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Pirehled zkratek, definice pojmii

B+R Parkovisté typu ,Bike and Ride" — mista a zafizeni k bezpecnému odkladani jizdnich kol

BOZP Bezpec€nost a ochrana zdravi pfi praci

CBA Analyza nakladd a pfinost (Cost-Benefit Analysis)

CEF Connecting Europe Facility

CIN Celkové investi¢ni naklady

CD Ceské drahy

CR Ceska republika

EnMS Systém managementu hospodareni s energii

EU Evropska unie

MD Ministerstvo dopravy

IROP Integrovany regionalni operacni program

MKA Multikriterialni analyza

K+R Parkovisté typu ,Kiss and Ride" — mista pro kratké zastaveni/vyCkavani osobnich vozidel

oJ Organizac¢ni jednotka

ON Osobni nadrazi

OPD Operacni program Doprava

OPZP Operaéni program Zivotni prostiedi

PRRON Program rekonstrukce a revitalizace osobnich nadrazi

P+R Parkovisté typu ,Park and Ride“ — zachytna parkovisté

RP Rizeni provozu

SFDI Statni fond dopravni infrastruktury

SZDC Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

TEN-T Transevropska dopravni sit’

uiC Mezinarodni zelezni¢ni unie

uzsvm Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

VHD Vefejna hromadna doprava

ZP Zamér projektu

NNO Nestatni neziskova organizace

HMG Harmonogram
Budovy v dopravnach a zastavkach, které jsou svoji dispozici uréeny pro poskytovani
slu'ieb cestujll"ci’m na Zglev;znici, quvozovatelﬂm_fjréini Eiopravyvr!eb'o §Iou2i provozov\{ateli

Nadraznibudovy (0 etupné prostory) 8 K Jeich provesovani e vatahii povinnost wetjvalie
z pfisluSnych predpist. Nadrazni budovou se rozumi vedle vlastniho objektu také
souvisejici majetek, zejména inzenyrské sité, oploceni a dalSi pfisluSenstvi, pfipadné
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objekty tvofici s t&émito nemovitostmi neoddélitelny celek.

Zarizeni sluzeb

Tento pojem je vymezen v §2, odst. 9 zédkona €. 266/1994 Sb., o drahach, v platném
znéni, nasledovné ,Zafizenim sluZzeb se rozumi Zelezni€ni stanice, odstavné koleje,
Cerpaci stanice a jina technicka zafizeni, ktera slouzi k poskytovani sluzeb bezprostfedné
souvisejicich s provozovanim drazni dopravy na draze celostatni nebo regionalni anebo
na verejné pristupné vle€ce“. Rozsah sluzeb a clenéni zafizeni sluzeb dale stanovuje
vyhl. &. 76/2017 Sb., o obsahu a rozsahu sluzeb poskytovanych dopravci provozovatelem
drahy a provozovatelem zafizeni sluzeb (pozn.: tato vyhlaska je implementaci Smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2012/34/EU o vytvofeni jednotného evropského
zelezni€niho prostoru).

Osobni nadrazi

Slouzi k poskytovani sluzeb spojenych s provozovanim osobni Zelezni¢ni dopravy
a k zajisténi provozovani drahy. Tvofi jej nadrazni budovy popf. dal$i nemovitosti, objekty
a zafizeni umoznujici napojeni na zelezni¢ni ¢€i vefejnou infrastrukturu. Osobni nadrazi
muZze byt zE€asti nebo plné zafizenim sluzeb.

Solitérni stavba
osobniho
nadrazi

Investi€ni akce, ktera feSi stavebni zasahy jen do samostatné budovy (pfipadné souboru
budov) osobniho nadrazi v€etné technické infrastruktury slouzici k provozu samotné
budovy stavebné technického FeSeni pfilehlych ploch (v technicky odlvodnénych
pfipadech mize zahrnovat i plochy nastupist pfiléhajicich k vypravni budové, nemize
zahrnovat plochy nastupist nepfiléhajici k nadrazni budové, nakladist apod.) a také
konstrukce, které jsou neoddélitelnou soucasti samotné budovy. Solitérni stavba
osobniho nadrazi vzdy musi zahrnovat nadrazni budovu.

Stavebni poéin

Souhrnné oznaceni pro stavebni akce opravného/Udrzbového i investi¢niho charakteru,
ato jak ve fazi projektové pfipravy, tak ve fazi realizac¢ni, v€etné souvisejicich €innosti,
které akci pfedchazejici, probihaji sou¢asné ¢i nasleduji (prdzkumy, autorské ¢&i technické
dozory, koordinator BOZP, apod.)

Ukolem zasady transparentnosti je =zajisténi toho, aby vybér a Fazeni lokalit
rekonstrukci, revitalizaci a oprav budov osobnich nadrazi probihalo prahlednym, pravné
korektnim a predvidatelnym zplsobem za pfedem jasné a srozumitelné stanovenych

Transparentnost podminek. Transparentnost procesu vybéru a fazeni lokalit je podminkou a nezbytnym
predpokladem hospodarného, efektivniho a ucelného vynakladani vefejnych prostredku.
Takto nastaveny proces, musi byt jednoznacné dolozitelny, zdokumentovany a ovéfitelny
pro naslednou kontrolu postupu.
5 R Vyhlaska 173/1995 Sb. dopravni fad drah:
Zeleznicni L . . . P Lo . .
. dopravna s kolejovym rozvétvenim, u drahy specialni i bez kolejového rozvétveni,
stanice , . g . N
a se stanovenym rozsahem poskytovanych pfepravnich sluzeb
Vyhlaska 173/1995 Sb. dopravni fad drah:
Zastavka oznacené misto na draze, uréené pro nastup a vystup cestujicich do a z drazniho

vozidla, s omezenym rozsahem poskytovanych pfepravnich sluZzeb

Modernizace

Technické zhodnoceni majetku, jenz je pfedmétem ucelového financovani ze SFDI (§2
odst. 1 pism. a), b), c), I) a m) Zakona), které znamena rozsifeni vybavenosti nebo
pouZzitelnosti tohoto majetku, pfi sou¢asném splnéni podminky, Zze takto provedené
zmény nevyluduji tento majetek z pfedmétu financovani ze SFDI s ohledem na jeho
Ucel. Pro ucely zadkona o danich z pfijma se modernizaci rozumi rozsifeni vybavenosti
nebo pouzitelnosti majetku.

Rekonstrukce

Technické zhodnoceni majetku (investice), jenz je predmétem ucelového financovani ze
SFDI (§2 odst. 1 pism. a), b), ¢), d), e), ), ) a m) Zakona), které predstavuje zasahy do
tohoto majetku majici za nasledek zménu jeho Géelu nebo technickych parametrd, pfi
souc¢asném spinéni podminky, Ze takio provedené zmény nevyluCuji tento majetek z
pfedmétu financovani ze SFDI s ohledem na jeho ucel.
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Uvod

Koncepce pri nakladani s nemovitostmi osobnich nadrazi (déle jen ,Koncepce®) byla vypracovana
s cilem zfejmé deklarace zavaznych postupu, které umoZzriuji nezbytnou transparentni, ¢asovou
a vécnou diferenciaci stovek nadraznich budov vyZadujicich vétsi ¢i menSi stavebni pocin a také
nalezeni jejich smysluplného vyuzivani ve vefejném zajmu. Soucasné byla Koncepce zpracovana
s cilem transparentniho stanoveni Gcelnosti vynalozeni verejnych finanénich prostredku
poskytovanych SFDI.

V koncepci jsou nastaveny zakladni strategické postupy, které se vztahuji na nemovitosti osobnich
nadrazi ve spravé SZDC s vyjimkou samostatnych objektii (samostatné technologické objekty,
garaze pro MUV, dilny apod.) slouzicich vyhradné potfebam provozovatele drahy. Nastavené
postupy jsou pro SZDC zavazné. Nékteré postupy viak Ize pouZit i pro objekty slouzici vyhradné
uvedenym potfebam provozovatele. Soucasné Ize postupy aplikovat i na akce financované
z globalnich poloZzek SFDI.
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1 Vize osobnich nadrazi

Nemovitosti v lokalitach Zelezni¢nich stanic a zastavek, tedy osobnich nadrazi, jsou primarné
uréeny k organizovani, zabezpecovani a fizeni drazni dopravy, k uspokojovani pfepravnich potreb
a poskytovani sluzeb spojenych s pfepravou osob a véci.

Zamérem je pfizpUsobit osobni nadrazi pozadavkim soucasné Zelezni¢ni dopravy a jejim
navaznostem na ostatni druhy dopravy, a tim zvysit konkurenceschopnost osobni Zelezniéni
dopravy a vytvaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu. Dlouhodobou vizi jsou osobni nadrazi
v technickém, provoznim i estetickém stavu, ktery odpovida narokim moderni dopravy. Tento
zamér je stanoven jiz v pfijatém narodnim strategickém materialu ,Dopravni politika pro obdobi
2014 - 2020, ktery byl schvalen na jednani viady CR dne 12. 6. 2013 usnesenim &. 449.

Koncepce dale vychazi a rozpracovava napliiovani cilll stanovenych dokumenty Evropské unie'?
a v narodnich strategickych dokumentech34%¢7.

Velky daraz je kladen na hospodarné, Géelné a efektivni vynakladani finan¢nich prostiedk(®.
Z toho vyplyva snaha o maximalni vyuziti prostor osobnich nadrazi pro cestujici, ale i pro viastni
potfeby provozovatele drahy, a to nejen umisténim technologie pro provoz Zelezniéni dopravni
cesty, ale rovnéz pro nezbytné zazemi.

Hledaji se i navazujici pfilezitosti pro vyuZiti stavajicich prostor tak, aby osobni nadrazi bylo
mistem, které bude slouzit vefejnosti nejen z hlediska dopravniho, ale iz hledisek
celospoleéenskych.

Budovy osobnich nadrazi jsou vSak v priméru ve velmi Spatném stavebnim a provoznim stavu
a z hlediska potfeb sou€asné Zeleznice jsou navic mnohdy zna¢né naddimenzované. Naplnéni vizi
dle této kapitoly tak znamena pfi nezbytné rozsahlé stavebni €innosti zvySeni rozsahu a pfedevsim
kvality sluzeb osobnich nadrazi pro cestujici i dopravce. V zajmu sestavovani Casoveho
harmonogramu postupné stavebni obnovy dle priorit a rovnéz z davodu objektivizace Urovné
vybavenosti jednotlivych nadraznich budov bylo rozhodnuto pfistupovat k souboru Zeleznicnich
stanic a zastavek diferencované podle jejich vyznamu s naslednym uplatnénim dalSich parametrt
pro rozhodovani.

1 BILA KNIHA - Plan jednotného evropského dopravniho prostoru — vytvoreni konkurenceschopného dopravniho
systému ucinné vyuzivajiciho zdroje (KOM(2011) 144 v kone¢ném znéni)

2 Plan pfechodu na konkurenceschopné nizkouhlikové hospodéfstvi do roku 2050 (KOM(2011) 112 v koneéném znéni)

3 Dopravni politika CR pro obdobi 2014 — 2020 s vyhledem do roku 2050

4 Narodni strategie rozvoje cyklistické dopravy Ceské republiky pro léta 2013-2020

5 Bila kniha — Koncepce vetejné dopravy 2015 — 2020 s vyhledem do roku 2030

6 Statni energeticka koncepce

7 Narodni akéni plan ¢&isté mobility

8 ve smyslu Zdkona &. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé
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2 Navaznost na schvalené koncepce

Respektovani cilll a opatfeni z nize uvedenych dokumentu je jednou z podminek k naplfiovani
principu ucelnosti pfi vyuzivani vefejnych finanénich prostfedka.

a) Dopravni politika (::R pro obdobi 2014 — 2020 s vyhledem do roku 2050, schvalena
Usnesenim Vlady Ceské republiky €. 449 ze dne 12. €ervna 2013 (dale jen ,,Dopravni
politika“)®

Dopravni politika je vrcholnym narodnim materidlem v oboru doprava. Stanovuje cile, priority
a opatfeni, tykajici se celého sektoru dopravy a urluje zakladni sméry vyvoje. Zasadnim cilem
Dopravni politiky je vytvaret podminky pro rozvoj kvalitni dopravni infrastruktury.

Koncepce je v souladu s nize uvedenymi opatfenimi Dopravni politiky:

Priorita 4.1.6 Vytvareni podminek pro rozvoj cestovniho ruchu

Opateni: Planovat rozvoj dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby rozvoje cestovniho ruchu
(infrastruktura silnicni, Zeleznicni, letecka, vodni a nemotorové dopravy).

Priorita 4.2.4 Funkéni systém osobni dopravy

Opatieni: Budovat systémy parkovist P+R, B+R a K+R, a to zejména u Zzelezni¢nich stanic
s intervalovou dopravou na predméstich mést (nejen az u systéma MHD na okrajich mést).

b) Statni energetickd koncepce Ceské republiky, schvalena Usnesenim Vlady Ceské
republiky ¢é. 362 ze dne 18. kvétna 2015 (dale jen ,,Statni energeticka koncepce*)®

Statni energeticka koncepce je zasadnim narodnim strategickym materialem definujicim priority
a strategické zaméry statu v ramci sektoru energetiky.

Koncepce je v souladu s nize uvedenymi cili:

Kapitola 5.5 Doprava

fizeni dopravy sméfujicich k automatizaci a optimalizaci dopravy. Je nutno na oblast dopravy
nahlizet komplexné se zahrnutim vSech alternativ.

Kapitola 5.6 Energeticka ucinnost

Fd. Energeticka narocnost budov

Fd.1. V oblasti budov je hlavnim cilem pfejit od roku 2020 k nizkoenergetickému standardu
novych budov, resp. k vystavbé budov s témér nulovou spotfebou energie.
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Fd.2. PFi stavbé novych a rekonstrukci stavajicich budov dbat na striktni plnéni pozadavku
na jejich energetickou naro¢nost dle platné legislativy (nakladové efektivni zplisob) a na verejnych
budovach realizovat vzorové pfiklady.

Fd.3. Ekonomicky efektivnim zpUsobem vyuzivat technologie zateplovani a upravy vnitfniho
prostfedi s rekuperaci energie u existujicich budov pfi respektovani pamatkové ochrany.

Fd.4. Zvysit informovanost o energetické spotfeb& budov prostfednictvim prikazu energetické
naro¢nosti budov.

c) Narodni strategie rozvoje cyklistické dopravy Ceské republiky pro léta 2013-2020,
schvalena Usnesenim Vlady Ceské republiky ¢. 382 ze dne 22. kvétna 2013 (dale jen
,,Cyklostrategie“)¥

Cyklostrategie je narodnim strategickym dokumentem, navazujicim na Dopravni politiku, ktera
se na tento dokument odkazuje v kapitolach 4.2.4, 4.2.5, 4.4.2.6 a 5.3.9. Hlavnim garantem
realizace Cyklostrategie je Ministerstvo dopravy (oblast cyklodopravy), dil¢éim garantem
je Ministerstvo pro mistni rozvoj (cykloturistika).

Koncepce je v souladu s nize uvedenymi cili a opatfenimi Cyklostrategie:

Cil 1.1. Vystavba a udrzba cyklistické infrastruktury

Opatieni: 2. Rekonstrukce a novostavba — Realizace opatfeni ve prospéch cyklistiky (cyklistické
pruhy, cyklistické stezky, lavky, podjezdy) v ramci novostaveb a rekonstrukci statnich a krajskych
komunikaci a v ramci Zelezniénich staveb (spoluprace od zadani projektové dokumentace).

Opatieni: 3. Intermodalita — Realizace opatfeni, ktera pomohou propojit cyklistiku s vefejnou
hromadnou dopravou v oblasti jak denniho dojizdéni do prace a do Skol, tak i cykloturistiky, aby
byla zajisténa:

e pristupnost nastupist a zejména moznost odstavovani jizdnich kol v ramci systému
Bike & Ride na zastavkach a stanicich Zelezni¢ni, autobusové a vefejné méstské dopravy;

e vystavba cykloparkovist a uschoven jizdnich kol v ramci budovani dopravnich terminalu;

e moznost pfepravy kol v prostfedcich vefejné dopravy (zejména Zeleznice, cyklobusy);

e podpora systému vefejnych pujcoven jizdnich kol.

d) Bila kniha - Koncepce vefejné dopravy 2015-2020 s vyhledem do roku 2030,
schvalena Usnesenim Viady Ceské republiky €. 467 ze dne 15. €ervna 2015 (dale jen
»Koncepce verejné dopravy®)

Koncepce vefejné dopravy je vychozim strategickym dokumentem resortu dopravy pro oblast
vefejné dopravy, navazujicim na Dopravni politiku, kterd se na tento dokument odkazuje
v kapitolach 4.2.4,4.2.5,4.3.5a 5.3.2.

Koncepce je v souladu s nize uvedenymi cili a opatfenimi Koncepce vefejné dopravy:
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Specificky cil VI/1: Zpoplatnéni osobni dopravy

Opatreni VI/1.1: Pfi zménach cen za infrastrukturu dusledné analyzovat moznosti feSeni, pfi
kterych bude dbano na vyrovnani pro objednatele vefejnych sluzeb.

Specificky cil VI/2: Vztah mezi udrzbou, modernizaci a objednavkou

Opatieni VI/2.1: Kvalitngji provazat planovani dopravni obsluznosti a planovani rozvoje dopravni
infrastruktury, pfi tom brat v vahu dopravni plany krajd a statu, zejména jejich nejvysSi priority.

Koncepce je v souladu s nize uvedenymi pravnimi pfedpisy:

e)

f)

a)

h)

Zakon ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich predpisu:

§ 17b odst. 1 Podnik je povinen vyuzivat majetek podniku uc¢elné, hospodarné a efektivné
k jeho podnikani. Podnik s majetkem hospodafi a naklada tak, aby svym jednanim majetek
neposkozoval a neodlivodnéné nesnizoval jeho rozsah a hodnotu anebo vynos z tohoto
majetku,

§ 17b odst. 2 Podnik pe€uje o zachovani majetku a jeho udrzbu, a pokud to pfipousti jeho
povaha, i o jeho zlepSeni nebo rozmnozZeni. Chrani jej pfed poSkozenim, zni€enim, ztratou,
odcizenim nebo zneuzitim.

Zakon €. 320/2001 Sb., o finan€ni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych
zakonu (zakon o finanéni kontrole), ve znéni pozdéjSich predpist:

§ 2 Pro ucely tohoto zakona se rozumi dle pismena m): hospodarnosti takové pouziti
vefejnych prostfedkl k zajisténi stanovenych ukoll s co nejniz§im vynalozenim téchto
prostfedk, a to pfi dodrzeni odpovidajici kvality plnénych ukold,

§ 2 Pro ucely tohoto zékona se rozumi dle pismena n): efektivnosti takové pouZiti
vefejnych prostfedku, kterym se dosahne nejvySe mozného rozsahu, kvality a pFinosu
plnénych Ukoll ve srovnani s objemem prostfedku vynalozenych na jejich pInéni,

§ 2 Pro ucely tohoto zakona se rozumi dle pismena 0): ucelnosti takové pouZiti vefejnych
prostiedkd, které zajisti optimalni miru dosazeni cill pfi pInéni stanovenych ukolu.

Zakon ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpist:

§ 20 uklada mimo jiné vlastnikovi drahy zajistit udrzbu a opravu drahy v rozsahu
nezbytném pro jeji provozuschopnost. Soucasti drahy jsou dle tohoto zakona i nékteré
nemovitosti.

Zakon ¢. 406/2000 Sb. o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpisu:

§ 7 odst. 1 v pfipadé vystavby nové budovy je stavebnik povinen pinit pozadavky
na energetickou naro¢nost budovy podle provadéciho pravniho predpisu a pfi podani
Zadosti o stavebni povoleni, Zadosti o spoleéné povoleni, kterym se stavba umistuje
a povoluje, zadosti o zménu stavby pred jejim dokonCenim s dopadem na jeji energetickou
naro¢nost nebo ohlaseni stavby to dolozit prikazem energetické narocnosti budovy, ktery
obsahuje hodnoceni

a) splnéni pozadavkl na energetickou naro¢nost budovy na nakladové optimalni
urovni od 1. ledna 2013,
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b) splnéni pozadavki na energetickou naro¢nost budovy s témér nulovou spotfebou
energie, a to v pfipadé budovy, jejimZ vlastnikem a uZivatelem bude organ vefejné
moci nebo subjekt zfizeny organem vefejné moci (dale jen ,organ vefejné moci®)
a jejiz celkova energeticky vztazna plocha bude

1. vétsi nez 1 500 m?, a to od 1. ledna 2016,
2. vétsi nez 350 m?, ato od 1. ledna 2017,
3. mensi nez 350 m?, ato od 1. ledna 2018,

c) splnéni pozadavku na energetickou naro¢nost budovy s témeér nulovou spotiebou
energie, a to v pfipadé budovy s celkovou energeticky vztaznou plochou vétsi nez
1500 m? od 1. ledna 2018, v pfipadé budovy s celkovou energeticky vztaznou
plochou Vvétsi nez 350 m? od 1. ledna 2019 a v pripadé budovy s celkovou
energeticky vztaZznou plochou mensi nez 350 m? od 1. ledna 2020,

d) posouzeni technické, ekonomické a ekologické proveditelnosti mistniho systému
dodavky energie vyuzivajiciho energii z obnovitelnych zdrojli, kombinované vyroby
elektfiny a tepla, soustavy zasobovani tepelnou energii a tepelného cerpadla (dale
jen ,alternativni systém dodavek energie®).

o § 7 odst. 2 v pfipadé vétsi zmény dokoncené budovy jsou stavebnik, vlastnik budovy nebo
spolecenstvi vlastnik(l jednotek povinni plnit pozadavky na energetickou naroénost budovy
podle provadéciho pravniho pfedpisu a stavebnik je povinen pfi podani Zadosti o stavebni
povoleni, Zzadosti o spoleéné povoleni, kterym se stavba umistuje a povoluje, zadosti
0 zménu stavby pfed jejim dokonenim s dopadem na jeji energetickou naroénost nebo
ohlaseni stavby, anebo vlastnik budovy nebo spolecenstvi vlastnikd jednotek jsou povinni
pfed zahajenim véts§i zmény dokon€ené budovy, v pfipadé, kdy tato zména nepodléha
stavebnimu povoleni €i ohlaseni, dolozit prikazem energetické naro¢nosti budovy

a) splnéni pozadavkl na energetickou naro¢nost budovy na nakladové optimalni
urovni pro budovu nebo pro ménéné stavebni prvky obalky budovy a ménéné
technické systémy podle provadéciho pravniho predpisu,

b) posouzeni technické, ekonomické a ekologické proveditelnosti alternativnich
systému dodavek energie podle provadéciho pravniho predpisu,

c¢) stanoveni doporuéenych opatfeni pro snizeni energetické naro¢nosti budovy podle
provadéciho pravniho predpisu.

e §7a odst. 1 Stavebnik, vlastnik budovy nebo spolecenstvi vlastnik(i jednotek je povinen

a) opatfit si prikaz energetické narocnosti pfi vystavbé novych budov nebo pfi vétSich
zménach dokon&enych budov,

Dle §2, odst. 1, pismeno s) je vétSi zménou dokonéené budovy zména dokoncené budovy
na vice nez 25 % celkové plochy obalky budovy, pro ucely této koncepce bude za vétsi zménu
dokoné&ené budovy téz povazovano zlepSeni stavajiciho opotiebeni objektu stanoveného hodnotou
0 50% (tj. slovné hodnoceného jako Spatny stav, velmi $patny stav, nebo havarijni stav, a to jesté
pred zahajenim prvni etapy stavebniho pocinu).
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3 Kategorizace Zeleznicnich stanic a zastavek

Cilem kategorizace ZelezniCnich stanic a zastavek je objektivni ¢lenéni dle jejich vyznamu, avSak
bez ohledu na jejich aktualni stavebni a provozni stav. Kategorizace Zelezni¢nich stanic
a zastavek byla vytvoifena aplikaci metodiky UIC CODE 180 (International Union of Railways,
Klasifikace osobnich zelezni¢nich nadrazi).

Zatfidéni Zelezni¢nich stanic a zastavek do odpovidajicich kategorii je zavislé na péti zakladnich
parametrech. Témito parametry jsou:

a) frekvence cestujicich

b) pocet zastavujicich viaku

c) pocet nastupnich hran

d) plocha zelezni¢ni stanice (zastavky)
e) navaznost na dalSi druhy dopravy.

Kategorizace téz nezohlednuje aktualni stavebni ani provozni stav nadrazni budovy.

Zelezniéni stanice a zastavky jsou zatfidény do péti kategorii. Kategorie Zelezniénich stanic
a zastavek oznacujeme tiskacimi pismeny A, B, C, D, E dle vyznamnosti od A - stanice velkého

Kategorie je stanovena na zakladé vysledku vypoctu uskuteCnéného vzorcem:
C =k(A) x 0,3 + k(T) x 0,2 + k(P) x 0,1+ k(S) x 0,2 + k(I) x 0,2
kde jsou procentualné zohlednény jednotlivé parametry:

k(A) - (pocet cestujicich za den vyuzivajici vlak v Zelezniéni stanici nebo zastavce)
k(P) - (pocet nastupnich hran)

k(T) - pocet vlakl zastavujicich v Zelezniéni stanici nebo zastavce

k(S) - velikost Zelezniéni stanice nebo zastavky

k(l) - navaznost na dal$i druhy dopravy

NejdilezitéjSi je 1. parametr k(A), ktery ma vahu 30%. Nejmensi vahu 10% ma parametr k(P).
Ostatni parametry k(T), k(S) a k(l) jsou zohlednény vahou 20%.
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Kategorie jsou rozdéleny dle hodnoty C do péti skupin takto:

C>4 Kategorie A
3<C<s4 Kategorie B
2<C=<3 Kategorie C
1,3<C<?2 Kategorie D
C=<13 Kategorie E

Kategorizace Zelezni¢nich stanic a zastavek je vydavana SZDC transparentni formou, ktera tak
odpovida za pInéni nize stanoveného terminu a dalSich pozadavkl na kategorizaci kladenych.
Soucasti kategorizace je seznam provozovanych Zelezniénich stanic a zastavek s uvedenim
aktualni kategorie, celkovym ohodnocenim a priumérnym poctem cestujicich za den. Aktualizace
kategorii bude probihat ro¢né k 15. 4. kalendainiho roku.

VypoCet kategorizace je provadén pro vSechny provozované Zelezni¢ni stanice a zastavky,
ve kterych je uskute€niovan nastup a vystup cestujicich. Pro rok 2019 je vysledkem 1 stanice
kategorie A, 15 stanic kategorie B, 161 stanic a zastavek kategorie C, 594 stanic a zastavek
kategorie D a 1807 stanic a zastavek kategorie E.

Kategorizace vychazi z vefejné pristupného dokumentu UIC CODE 180, aplikace pro CR ve formé
Smérnice SZDC &. 122, véetné prilohy, je vefejné dostupnym dokumentem, uvefejnénym
na webovych strankach SZDC.

3.1 Evidence parkovacich moZnosti a podnéti

Vytvareni dostateéného poctu oficialnich parkovacich stani v ramci zZelezni¢nich stanic a zastavek,
respektive vytvareni vazeb osobni Zelezniéni dopravy na individualni automobilovou dopravu
a nemotorovou dopravu je podstatnym predpokladem k naplnéni zaméru z prvni kapitoly,
a to zvySeni konkurenceschopnosti a atraktivity osobni zelezni¢ni dopravy.

SZDC povede evidenci parkovacich moznosti a podnétd, v ramci Zelezniénich stanic a zastavek,
slouzicich cestujici vefejnosti k moznosti pfestupu na osobni Zelezni¢ni dopravu, a to oddélené pro
parametr ,parkovaci stani IAD" tak pro parametr ,parkovaci stani pro motocykly a jizdni kola“.
Tato evidence bude duvéryhodnym datovym zdrojem pro aktualizace 5. kritéria (1) Kategorizace
ZelezniCnich stanic a zastavek dle UIC CODE 180. Aktualizace evidence bude vydavana
kazdoro¢né vzdy k 15. 4. kalendarniho roku ve formé vefejné dostupného dokumentu, zverejnénim
na webovych strankach SZDC.
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4 Spravcovska a stavebni ¢innost

Sprava osobnich nadrazi vykazuje vyrazna specifika oproti spravé jinych soucasti Zelezni¢ni
infrastruktury, proto byla pro tento obor pfijata fada opatfeni, kterd se tato specifika snazi
postihnout a stanovi tomu odpovidajici organizacni a Fidici postupy. Hlavni snahou téchto opatfeni
je naplfiovani cild Dopravni politiky CR pro obdobi 2014 — 2020, zejména pak dosahovani tspor
pfi pfipravé a realizaci staveb a zvyseni kvality staveb v dopravé.

Planovani stavebni ¢innosti se provadi ve stfednédobém (pétiletém) horizontu a v ro¢nich planech
pfipravy a realizace oprav a investic, v obou pfipadech na zakladé stanovenych priorit
pro planovani.

Veskeré stavebni poéiny jsou realizovany vyhradné na majetku, jehoz spravou je SZDC
povérena.

Cilem vSech stavebnich pocinu v lokalitach osobnich nadrazi je vzdy a v prvé fadé zlepSeni kultury
cestovani, zkvalitnéni sluzeb pro cestujici, zajisténi zazemi pro provozovatelé drazni dopravy,
zajisténi nezbytného zazemi provozovatele drahy a zajisténi navaznosti na ostatni druhy dopravy
pfi soucasném respektovani dalSich celospolecenskych zajmu.

4.1 Dohlédaci a diagnosticka Cinnost

Spravce budovy vede evidenci zavad zjisténych dohlédaci a diagnostickou Cinnosti a na zakladé
vysledkd této cinnosti navrhuje terminy odstranéni zavad, a to podle poradi dulezitosti,
které uplatiuje do navrhu planu oprav, rekonstrukci a modernizaci.

Dohlédaci a diagnosticka ¢innost se déli na:

a) bézné prohlidky;

b) podrobné prohlidky (nejméné 1 x 12 mésicl);
c) mimofadné prohlidky;

d) revize.

Spravce je povinen v ramci své planované Cinnosti zajiStovat udrzbu a opravy spravovaného
majetku a dle platné interni i resortni legislativy (Smérnice MD V-2/2012) navrhovat jeho opravu,
Ci rekonstrukci nebo modernizaci. Vychazi pfitom ze stavu zjisténého dohlédaci &innosti a zajistuje
tak jeho provozuschopny stav.

Bézné prohlidky

Bézné prohlidky jsou provadény na zakladé stanoveného planu prohlidek. Vypracovani tohoto
planu i samotnych prohlidek zajisti SZDC z titulu funkce spravce svéfeného majetku. Z vykonané
bézné prohlidky bude pofizen zaznam, ktery bude archivovan a bude podkladem pro provedeni
podrobné pravidelné prohlidky.
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Podrobné prohlidky

Pro pravidelné prohlidky je stanoven minimalni interval jedenkrat za kalendarni rok. Z této
prohlidky zaméstnanci SZDC vypracuiji protokol, ktery bude podkladem pro ZP, pfipadné pro
dolozeni postupu, kvality a pozadavkd udrzby a oprav svéfeného vefejného majetku pfi jakékoliv
kontrole. Skarta¢ni Ihtta protokolu nebude uvedena, ponévadz protokol zlstane trvalou soucasti
provozni dokumentace stavby po dobu jeji existence.

Mimoradné prohlidky

Mimofadné prohlidky jsou zpravidla spojené s mimorfadnymi situacemi pfi spravé majetku.
O provedeni mimofadné prohlidky se vypracuje protokol, ktery obdobné jako u podrobnych
prohlidek zlstane trvalou soucasti provozni dokumentace stavby po dobu jeji existence a navic
bude podkladem pro naslednou podrobnou prohlidku. V tomto protokolu bude uveden zejména
divod mimoradnosti, zjiSténi stavu, popf. navrh opatieni, ktera povedou k odvraceni mimoradné
situace. Cilem téchto opatfeni musi byt odvraceni moznych §kod na svéfeném vefejném majetku.

Revize

SZDC zaijisti vypracovani planu revizi v souladu s pravnim ramcem CR a v souvislosti s platnymi
smluvnimi vztahy, které dodrzovani pravidelnych reviznich intervall ovliviuje.

Vysledky a zjisténi provedené dohlédaci a diagnostickou Cinnosti budou slouzit jako impuls
pro zahajeni pfipravy a podklad pro zpracovani ZP a budou v ramci vysledného zpracovaného ZP
v souladu s postupy stanovenymi smérnici MD V-2/2012 v platném 2znéni doloZeny vécné
pfislusnému odboru Ministerstvu dopravy. V pfipadé zafazeni akce do globalnich poloZzek SFDI,
bude dohlédaci ¢innost popsana v popisu zdivodnéni akce.

4.1.1 Synergie zaméstnanciti SZDC

Ke zkvalitnéni prostfedi a kultury pobytu cestujicich v Zelezni€nich stanicich byl zaveden interni
systém vyuzivajici webové aplikace ,Evidence podnétd“, ktera je umisténa v prostfedi intranetu.
Aplikace je urCena k hlaseni podnéti na uklid, dale pak k hlaSeni probléma, které by mohly vést
k ohrozeni bezpenosti cestujicich a k hlaSeni podnétl ke zlepSeni stavebné technického stavu
nadraznich budov.

S uzivanim aplikace a zasilanim podnétd byli seznameni vSichni zaméstnanci SZDC, ktefi maji
pFistup k PC. Zjisténé podnéty budou odpovédnymi pracovniky SZDC transparentn& vyhodnoceny,
a to v souladu s touto koncepci. Témito pracovniky bude provedeno zhodnoceni podnétu zejména
s ohledem na stanovenou kategorizaci Zelezni€nich stanic a zastavek.
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4.1.2 Synergie cestujici vefrejnosti

Cestujici verejnost hraje nezastupitelnou a dualezitou roli uzivatele sluzeb. Cestujici mohou
se SZDC komunikovat bud pomoci univerzalniho kontaktniho formulafe na webovych strankach
SZDC, ktery je uréen k sdé&lovani podnétil a stiznosti, mailem nebo telefonem na &isla uvedena
v kontaktech. Podnétim budou pfifazeny transparentni priority a nasledné chronologicky sefazeny
tak, aby spravce, popt. SZDC, mohl tyto podnéty zagit pfipadné realizovat.

4.1.3 Synergie dopravct a objednavateli dopravy

Nezanedbatelnou roli v prostfedi drazni dopravy maiji také jednotlivi dopravci a objednavatelé
dopravy. SZDC se periodicky, minimalné& véak jednou za kalendaini rok, dotaZe véech dopravct
a objednatelt dopravy na jejich podnéty ke zlepSeni Zelezni¢ni dopravy. Postup zpracovani
podnétl bude veden obdobné jako v kapitolach Synergie zaméstnanct SZDC a synergie cestujici
vefejnosti.

4.2 Sledovani staveb a technologickych ¢asti z pohledu jejich technické
Zivotnosti

Spravce nemovitosti bude pro hlavni konstrukéni prvky, stavebni ¢asti, ¢i technologicka zafizeni
budov, definovat jejich pfedpokladanou Zivotnost, coZz bude umoznovat vytvofit si dlouhodobé&;si
pfedstavu o potfebach jejich oprav z pohledu spravovaného majetku. Soucasné pfi stanovovani
této zivotnosti bude pfihlizet na ¢asti, které jiz byly ovlivnéné spravnou udrzbou, k ekonomické
smysluplnosti (ij. doby, po kterou se vyplati vynakladat finanéni prostfedky do jejich udrzby a oprav
pfed jejich vyménou) a uzivatelského komfortu (oznacovano jako moralni zivotnost). Soucast
diagnostické a dohlédaci Cinnosti bude tak i planovani oprav objektu na zakladé této fyzickeé
a ekonomické Zivotnosti, které mize jednoznacné ovlivnit smér nakladani se svéfenym majetkem,
tj. demolice, znovupostaveni nového objektu, nebo vyrazné rekonstrukce stavajiciho objektu.

4.3 Zivotnost nemovitosti

Jedna se o Casové obdobi, ve kterém je stavba schopna plnit svoji funkci. Pro tuto koncepci
budeme pouzivat tyto Zivotnosti:

Technicka (fyzicka)

Doba, po kterou trva stav, ve kterém jsou jednotlivé konstrukce nemovitosti funkeni tak,
Z2e nemovitost plni svoji funkci. Technickou Zivotnost Ize prodluzovat pfi patficné udrzbé&, obnové
a opravé jednotlivych funkénich dili nemovitosti. RozsahlejSi opravné prace, podléhajici
zpracovani ZP, budou feSeny tak, aby v horizontu desiti let nebyl nutny Zadny dalsi stavebni pogin.

Moralni (technologicka)

Doba, kterou pocitame od vzniku nemovitosti do okamziku zastarani nemovitosti, a to v souvislosti
s inovacemi ve stavebnictvi a architektufe (dispozi¢ni feSeni, styl, zmény trhu, rozvoj uzemi,
standardy a technologie, v ramci kterych jsou nové kladeny vy3Si poZadavky napfiklad na nizkou
energetickou narocnost, bezbariérovost, ¢i zdravotni nezavadnost materiall (eternit — azbest)
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budov, apod.). S hodnocenim moralni Zivotnosti se dale uvazuje pouze v odlvodnénych pfipadech
a bude feSeno pomoci investicnich akci s pfipadnym sou€asnym feSenim fyzické Zivotnosti.

Ekonomicka

Doba, ktera zahrnuje obdobi od vzniku stavby nebo jeji ¢asti do okamziku ztraty potencialu
ekonomické uzite€nosti a smysluplnosti pro potfeby zZelezni¢ni dopravy nebo cestujici verejnosti,
tzn. okamzik trvalé ztraty vynosu/uzitki nebo nutnosti zasadni reinvestice ve vysi blizici
se plvodni investici, pfipadné ztrata vyuzitelnosti zménou vnéjSich podminek bez moznosti jiného
vyuziti. Moznostmi feSeni dovrdeni ekonomické Zivotnosti objektu je prodej, nebo demolice.

V ramci stanovovani celkové Zivotnosti nemovitosti, bude vychazeno ze vSech tfech vyse
uvedenych druhd Zivotnosti. Pravdépodobné bude celkova Zzivostnost nemovitosti osobnich
nadrazi stanovena na zakladé ekonomické zivostnosti, ktera bude omezena technickou,
popf. moralni zivotnosti.

4.4 Opotrrebeni nemovitosti

Na zakladé diagnostické a dohlédaci Cinnosti bude v zavislosti na charakteru udrzby spravce
nemovitosti stanovovat miru fyzického opotfebeni jednotlivého spravovaného majetku. Opotfebeni
tak bude znacit konkrétni technicky stav konstrukce v daném okamziku.

Fyzické opotfebeni nemovitosti bude vychazet z hodnoceni aktualniho technického stavu sedmi
konstrukénich skupin. Posuzované konstrukéni skupiny technického stavu budovy budou
nasleduijici:

zaklady a svislé konstrukce

vodorovné konstrukce

stfechy v€etné okapu, kominy a ventilaéni praduchy
schodisté a rampy

povrchové upravy

vyplné otvor(

technické zafizeni budovy

Noghkwh =

Celkovy technicky stav budovy bude hodnocen procentem fyzického opotiebeni budovy. Pro
rychlou orientaci je opotfebeni budovy stanovené procenty vyjadfeno zarfazenim do zakladni
Sesti stupriové Skaly, kterou zobrazuje nasledujici tabulka.

Stupen Skaly fyzického opotiebeni hodnota fyzického opotrebeni
vyborny stav do 20 % (0,0 - 0,2)

dobry stav nad 20 % az do 35 % (0,21 - 0,35)
zhorsujici se stav nad 35 % az do 50 % (0,36 — 0,5)
Spatny stav nad 50 % az do 65 % (0,51 — 0,65)
velmi Spatny stav nad 65 % az do 80 % (0,66 — 0,8)
havarijni stav nad 80 % (0,81 — 1,0)

Procentualni udaj opotfebeni budovy bude uveden vzdy u jednotlivé nemovitosti v seznamu staveb
PRRON, a to pfi zafazovani pfislusné akce do globalni polozky. Vyjadifovani budouciho opotfebeni
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bude dale zpfesnéno v zaméru projektu, nebot pfi navrhovani akci do PRRON, tzn. pfed
zahgjenim zpracovani zaméru projektu a nasledné projektove pfipravy, nejsou znamy vysledky
detailnich technickych prazkuma, které jsou pro budouci opotfebeni zasadni informaci. Hodnotu
budouciho opotfebeni Ize tak pouze nepfesné odhadovat.

4.5 Priority pro planovani

Priority pro planovani podmifiuji cely proces vybéru stavebnich pocini a sestaveni navrh(
stfednédobych i ro¢nich planl (pofadi akci dle dllezitosti). Navrhy sestavuji na regionalni urovni
prislugné slozky SZDC. Ovéem také sumarizace, korekce a rozhodovani na drovni centralni jsou
vedeny s ohledem na tyto uréené zakladni priority.

Na zakladé dohlédaci a diagnostické Cinnosti je vytvofen seznam majetku vyZadujici stavebni
zasah. Z posouzeni v8ech priorit pro vSechny nadrazni budovy vyzadujicich i nevyzadujicich
stavebni zasah (viz kapitola 4.7) vyjdou potfebné konkrétni terminy stavebnich poc€in(.

Jelikoz je proces posouzeni veden transparentnim zplsobem, bude vysledkem tohoto posouzeni
seznam budov (lokalit osobnich nadrazi), ktery bude sefazen dle uvazovanych priorit. Seznam
nadraznich budov vyZadujicich stavebni zasah bude sefazeny dle pofadi indexu vyplyvajiciho
ze vztahu ,vyznamu stanice” a ,stavu objektu“ (tzv. ,index hodnoceni“) blize uvedeného v kapitole
4.7, pfi shodném indexu hodnoceni dle vySSiho obratu cestujicich a budou zohlednény nasleduijici
priority uvedené nize. Seznamem se pro ucely této koncepce mysli PRRON. Za vypracovani
PRRON je vzdy odpov&dna SZDC a po jeho vypracovani bude tento seznam piedloZen vécné
pfislusnému odboru Ministerstva dopravy a SFDI k odsouhlaseni.

4.5.1 Kategorie Zeleznic¢ni stanice nebo zastavky (I)

V pfipadé existujicich pland a zamérl, které predpokladaji budouci data vyrazné odchylna
od aktualnich dat, na zakladé kterych je Zeleznini stanice &i zastavka v kategorizaci zafazena,
bude u jednotlivych Zelezni€nich stanic nebo zastavek provedena adekvatni transparentni Uprava
zafazeni v ramci vysledku kategorizace (napf. prepocCet kategorizace pro danou lokalitu dle dat
predikovanych). Pro Ucely planovani stavebnich pocinli ze strany zpracovatele se vzdy posoudi
budoucnost nastupniho bodu.

4.5.2 Nadrazi jako souéasti realizovanych liniovych staveb ZDC (II)

V téchto pfipadech bude provedeno zafazeni do ¢asového harmonogramu podle harmonogramu
liniové stavby a sou€asné aktualizovan PRRON.

4.5.3 Prevence vylouceni ¢i omezeni sluzeb (III)

Dalsi zhorSeni stavebnétechnickych prvkld budovy povede k moznému omezeni sluzeb
pro cestujici (prodej jizdnich dokladl dopravcu cestujicim, Eekaci prostory pro cestujici), stavebni
poCin bude =zafazen do cCasového harmonogramu tak, aby k omezovani téchto sluzeb
nedochazelo.
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4.5.4 Spoluprace s mistnimi samospravami popi. dopravci (IV)

V pfipadé, ze je zadouci a vyhodna koordinace s Casové a mistné souvisejici stavebni aktivitou
mistni samospravy (dopravni obsluznost, obanska vybavenost) bude stavebni po€in zafazovan
do ¢asového harmonogramu tak, aby byly maximalné vyuzity synergické efekty obou staveb.
Sougasné& bude aktualizovan PRRON. Spoluprace SZDC a mistnich samosprav popt. dopravci
vS§ak nebude podmifiovat navySeni rozpoctovych prostfedkd SFDI, ani Ministerstva dopravy.

4.5.5 Prevence nekontrolovaného rozvoje zavad (V)

V pfipadé zajisténi provozuschopnosti nastupniho bodu, eliminace ohroZeni bezpecnosti nebo
zvySeni budoucich nakladd bude stavebni pocin zafazen do ¢asového harmonogramu tak,
aby k nekontrolovanému rozvoji a zhorSeni zavad nedochazelo. Zavada bude vzdy jednoznacné
definovana a bude transparentné odlvodnéna tak, aby nedochazelo k libovolnému posunu
jednotlivych stavebnich pocinu ve stanoveném poradi.

Zakladni priority pro planovani jsou fazeny v pofadi dulezitosti, v jakém jsou postupné jednotlivé
akce posuzovany a fazeny do ¢asového harmonogramu:

Zakladni popis priorit pro planovani

I. kategorie zelezni€ni stanice nebo zastavky, pfi shodné kategorii dle vy$Siho obratu
cestujicich; kategorie Zelezni¢ni stanice nebo =zastavky bude vZzdy posuzovana
s vyhledem na planovany koncept rozvoje dopravny a Zelezniéni sité Ceské republiky
. nadrazi jako soucasti realizovanych liniovych staveb Zelezni¢ni dopravni cesty
(koridory, uzly);
lll. prevence vylouceni €i omezeni sluzeb z divodu havarijniho provozniho nebo
stavebniho stavu budovy osobniho nadrazi pro

e mista prodeje jizdnich doklad( dopravcl cestujicim
e Cekaci prostory pro cestujici

IV. spoluprace s mistnimi samospravami popf. dopravci (navaznost na stavby ostatnich
druht dopravy, P+R, B+R, K+R, integrované dopravni termindly, rekonstrukce
pfednadrazi, apod.).

V. prevence nekontrolovaného rozvoje zavad (feSeni zavad a poruch, esteticky
problematickych objektu).

4.6 Program rekonstrukce a revitalizace osobnich nadrazi (PRRON)

PRRON je stfednédobym planem stavebnich poginii SZDC, je sestavovan na zakladé podklad(
anavrhil spravcd. Po internim projednani vramci SZDC bude PRRON predloZzen vécné
prislusnému odboru Ministerstva dopravy k posouzeni. V pfipadé, Ze s nim bude tento odbor
souhlasit, bude pfedloZen ve smyslu smérnice Ministerstva dopravy €. V-2/2012 Centralni komisi.
PRRON bude pribézné aktualizovan, a to minimalné v ro¢ni periodé. Ro¢ni perioda se bude
odvijet od terminu sestavovani rozpoctu SFDI, kdy PRRON bude pfedlozen Ministerstvu dopravy
minimalné jeden kalendafni mésic pfed timto meznikem, tj. k 15. 4. kalendarniho roku.
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Ugelem PRRON je systematické a transparentni planovani stavebnich po&inG realizovanych
na nadraznich budovéach, koordinace realizace s navazujicimi stavbami (souvisejici stavby SZDC,
souvisejici investice jinych investor( do navazujici dopravni infrastruktury) a stanoveni finan¢nich
potfeb na stavebni poCiny nadraznich budov v ro€nim a pétiletém vyhledu.

Stavebni zasahy jsou pfipravovany s ohledem na ucelnost a hospodarnost vynaloZenych
finanénich prostfedkl (v co nejkrat§im ¢asovém horizontu zlepSeni pociti co mozna nejvétsi pocet
cestujicich, aniz by doslo k ohroZeni bezpec¢nosti cestujicich nebo drazni dopravy, dosazeni uspor
pfi pfipravé a realizaci staveb a zvySovani kvality staveb v dopravé). Pfiprava probiha na zakladé
vySe uvedenych kapitol tak, aby byl vzdy jednozna¢né dolozen transparentni postup pfipravy.

S cilem zaijisténi postupné stavebni obnovy nemovitosti osobnich nadrazi je nezbytné PRRON
sestavovat tak, aby bylo dosazeno cilového stavu objektd jednotlivych lokalit vrcholové umisténych
v Analyze nadraznich budov. Financni &erpani v jednotlivych letech bude pfizplsobovano
schvalenému rozpoctu Statniho fondu dopravni infrastruktury. V rdmci zajisténi provozuschopnosti
nadraznich budov uvedeny postup nevylu€uje v odlvodnénych pfipadech provedeni dil€ich
stavebnich zasahu. Pokud tyto dil¢i stavebni zasahy budou pfedchazet v horizontu 3 let investi¢ni
akci, budou finanéni naklady, pfipadné pfinosy, dil¢ich stavebnich zasahl téz zapocitany
v ekonomickém hodnoceni investicni akce.

V8echny uvedené priority jsou vyhodnocovany transparentné, vzdy nad souborem osobnich
nadrazi. Uplatnéni a zdlvodnéni zakladnich priorit izohlednéni dalSich hledisek je vzdy
zdokumentovano, i popsano v zaméru projektu a slouzi jako podklad pro rozhodovani o zahajeni
investicni pfipravy.

Vysledkem transparentniho posouzeni a vyhodnoceni stavebnich pocind bude PRRON, ktery bude
vzdy obsahovat soupis vSech lokalit osobnich nadraZi s nadraznimi budovami ve spravé SZDC,
kterych se tyka tato koncepce, dle stanovené kategorizace v kapitole Kategorizace Zelezni¢nich
stanic a zastavek a se zhodnocenim v§ech ovlivriujicich faktord. PRRON bude pfedkladan véetné
transparentniho chronologicky sefazeného seznamu jednotlivych stavebnich pocint nadraznich
budov, podle vysledného indexu hodnoceni, jehoz transparentni vypocet je stanoven v kapitole
4.7, a ktery bude pro SZDC ukazatelem nutnosti provedeni adekvatniho stavebniho zasahu.
Ve stfednédobém planu stavebnich pog&ind SZDC bude uvadén i predpokladany termin realizace
stavebnich po&inu po zohlednéni vSech priorit pro planovani (pfedpokladany termin realizace bude
nasledné upfesfiovan pfi zpracovani navazujicich stupnd projektové pripravy (ZP, DUR, atd.)
a evidovan v rozpise pfislusné globalni nebo adresné polozky, vzhledem k vySe uvedenému bude
tudiz predpokladany termin realizace pouze informativniho charakteru. Za vypracovani PRRON
je odpovédna SZDC. Vzhledem ke specifickému pfistupu k paméatkové chran&nym objektim, bude
informace o pamatkové ochrané daného objektu uvedena v PRRON, vedle tohoto Udaje bude téz
obsahovat i zafazeni do tfidy energetické naro¢nosti budovy.

PRRON se bude aktualizovat v pravidelnych intervalech, a to vZzdy k 15. 4. kalendafniho roku. Tyto
aktualizace budou predkladany vécné pfislusnému odboru Ministerstva dopravy. V. PRRONU
budou zahrnuty i akce, které budou spadat svym charakterem do globalnich polozek SFDI.
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4.7 Analyza nadraznich budov

Zakladni analyza budov bude provedena pro uUcCely PRRON, a to za pouziti vypracované
kategorizace Zelezni¢nich stanic a zastavek a vSech dalSich kritérii (viz kapitola 4.5), kterymi bude
tato kategorizace doplnéna. Transparentni vztah bude nasleduijici:

Index hodnoceni je dan soucinem ,vyznamu stanice” a ,stavu objektu®: V. x S

S... stanoveni hodnoty technického stavu objektu je blize specifikovano v kapitole 4.4 ,Opotfebeni
nemovitosti“.

V... vyznam objektu je souétem kritérii ,kategorizace®, ,souvisejici investice SZDC*, ,souvisejici
investice jiného investora“ a ,vyznam stanice z hlediska pfestupnich vazeb*V=K+L+M+P

K...

kategorizace podle SM122, hodnoty 4,1 — 1,2

souvisejici investice SZDC, hodnoty 1,0 pokud je souvisejici investice v pfipravé nebo
v realizaci a bude dokon¢ena nejpozdéji do 5-ti let od dokonceni stavebniho pocinu
nadrazni budovy osobniho nadrazi, 0,5 pokud bude stavebni pocin nadrazni budovy
osobniho nadrazi zahajen do 5-ti let od dokon&eni souvisejici stavby SZDC, 0,0
ostatni. Za souvisejici investici |ze povaZovat napf. vybudovani novych nastupist,
bezbariérového pFistupu apod., pfitemz je preferovana soucasna realizace stavebniho
po&inu nadrazni budovy spoleéné&, nebo v rdmci souvisejici investice SZDC.

souvisejici investice jiného investora (napf. municipality, dopravce nebo jiného
subjektu) do navazujici dopravni infrastruktury — napf. parkovacich ploch, ploch
pro cyklisty, zastavek a zafizeni pro navaznou vefejnou dopravu, hodnoty
1,0 v pfipravé nebo v realizaci a bude dokonCena nejpozdéji do 5-ti let od dokonceni
stavebniho pocinu nadrazni budovy osobniho nadrazi, 0,5 pokud bude stavebni po€in
nadrazni budovy osobniho nadrazi zahajen do 5-ti let od dokonceni souvisejici
investice jiného investora, 0,0 ostatni.

Pro lokality kategorii E jsou stanoveny poloviéni hodnoty koeficientu L a M; pro lokality
kategorie E charakteru zastavek je koeficient M vzdy roven 0,0.

vyznam stanice z hlediska prestupnich vazeb na jiné vlakové spoje, hodnoty
1,0 stanice je vyuzivana k pfestupu na spoje dalkové dopravy mezinarodniho
vyznamu, 0,6 stanice je vyuzivana k prestupu na spoje dalkové dopravy vnitrostatniho
vyznamu, 0,2 stanice je vyuzivana k pfestupu na spoje regionalni dopravy,
0,0 stanice nebo zastavka je bez moznosti pfestupu.
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Vyznam objektu (V)
1-2 2-3 3-4 4-5 5-6 6-7 7-8

Opotrebeni | 0-20%
objektu (S) | 21-35%
36-50%
51-65%
66 —-80 %
81—-100 %

4.8 Pravidelny monitoring a terminy sestavovani planu stavebnich pocint

Terminy sestavovani dil€ich plani stavebnich pocind osobnich nadrazi vychazeji ze smérnice MD
€. V-1/2012 Smérnice pro rozpis globalnich poloZek na pfipravu staveb.

Po kompletaci s ostatnimi stavebnimi poginy SZDC bude PRRON (prehled akci / staveb
s pfifazenou alokaci finanénich prostfedk z globalnich polozek) prfedlozen vécné pfisluSnym
odboriim Ministerstva dopravy a SFDI k projednani, v€etné predpokladané vyse finan¢ni alokace
v jednotlivych globalnich polozkach pro nasledujici rok.

4.9 Priprava podkladi pro zahajeni piipravy

V ramci cinnosti spravce a zahajeni pfipravy (zpracovani zadani) mohou byt jako interni
dokumenty SZDC vypracovavany podkladové materidly projektu. Jejich G&elem bude vyhodnoceni
predbézné smysluplnosti uvazované investice a budou slouZit jako podklad pro odpovédné
rozhodnuti o zahajeni pfipravy akce. Tyto podkladové materialy budou zpracovavany na zakladé
provedené dohlédaci a diagnostické cinnosti, viz kap. Dohlédaci a diagnosticka cinnost.
Zpracovani téchto materialt tak mize predchazet mistni Setfeni, jednani se zastupci mésta (kraje)
0 mozném vyuziti budovy ON a pfednadraznich prostor v navaznosti na Uzemni plan obce,
draznimi (dopravci) a dalSimi nedraznimi subjekty — vyhodnoceni moznosti komer¢niho vyuZiti,
pripadné spoluprace s Ufadem pro zastupovani statu ve vé&cech majetkovych.

Obsahem podkladovych materiall bude zejména:

e popis stavajiciho stavu budovy (vC€etné vycisleni hlavnich provoznich ukazatell
pfi stavajicim stavu), schéma podlahovych ploch s vyzna¢enim jejich velikosti a vyuziti a
pocet oficialnich parkovacich stani, v blizkosti vypravni budovy pro IAD a nemotorovou
dopravu;

e zduvodnéni nezbytnosti realizace investice s durazem na pinéni cild plynoucich z této
koncepce;

e popis a zdlvodnéni navrhovaného stavu, v€etné vycisleni hlavnich udaji o objektu
a provoznich ukazatell a vyCisleni potfebného poctu parkovacich stani v souladu s touto
Koncepci;

o veSkeré vysledky a zaznamy o provedené dohlédaci a diagnostické Cinnosti za posledni
3 roky.

Tyto udaje jsou kli€ové i pfi rozhodovani o zahajeni dalSi pfipravy akce, a to i v pfipadé variantnich
navrh, kdy jsou nej¢astéji porovnavany varianty bez projektové a projektové (tj. demolice, oprava,
rekonstrukce a novostavba).
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V ramci pfipravy bude vzdy na zakladé souasného stavu budovy a na zakladé jejiho
pfedpokladaného vyuziti v budoucnu odpovédné zdavodnéna smysluplnost investice a jeji rozsah.
Nadrazni budovy budou vzdy posuzovany jako celek s pfesahem na ostatni druhy dopravy
a zaroven s dopadem na ostatni druhy infrastruktury a zasazeni v intra/extravilanech mést.

4.10 Investicni projekty nemovitosti

Investice do nemovitosti budou realizovany komplexné, tzn. vedle vlastni rekonstrukce budovy
Cijeji technické infrastruktury se vzdy FeSi cely prostor Zelezni¢ni stanice nebo zastavky
a prednadrazi (je-li ve spravé SZDC) a propojeni s ostatnimi druhy dopravy (hromadna doprava,
P+R, B+R, K+R, TAXI) s ohledem na rozvoj cestovniho ruchu, komfortu cestujicich a logického
usporadani dopravniho prostoru.

V pfipadé ekonomické a technické opodstatnénosti bude navrhovana optimalizace a Uprava
velikosti budov. V souvislosti s rekonstrukci nadraznich budov bude dochazet k odstranéni
nefunkénich nebo nevzhlednych pristaveb, sklad(, jsou-li tyto v majetku spravovaném SZDC
a jiz pozbyly své vyuziti, a to podle podminek stanovenych poskytovatelem finanénich prostredku
(t. v ramci investi¢ni Cinnosti pouze v pfipadé, Ze sejedna o kolizi s novym prostorovym
usporadanim, v ostatnich pfipadech Ize provést demolici z provoznich prostfedku; pozn.: demolici
se nerozumi stavebni Upravy spocivajici v redukci hmoty budovy). Celkova revitalizace okoli
osobniho nadrazi pak bude zahrnovat i pfipadnou nezbytnou likvidaci skladek, vegetace, apod.

V pfipadé, Ze prostory pfednadrazi nejsou ve spravé SZDC, vstupuje SZDC ve vybranych
pripadech (nemovitostni projekty), do jednani s tfetimi stranami (obec, kraj, CD, popt. jini vlastnici
nemovitosti) za G&elem vzajemné koordinace svych zamér(i a nastaveni dal$i spoluprace. SZDC
nebude v této véci samostatné bez souhlasu Ministerstva dopravy uzavirat jakakoliv memoranda.

Na individualnim feSeni konkrétnich prostor prednadrazi bude SZDC spolupracovat s obci,
koordinatorem dopravy, jednotlivymi dopravci a s dalSimi viastniky resp. uzivateli. Jedna se jak
o0 komplexni revitalizace pfednadraznich prostor, tak o dil¢i zaméry v konkrétni lokalité (zpevnéné
plochy, parkové upravy, zastavky nebo terminaly hromadné dopravy, P+R, B+R, K+R apod.).

Parkovisté typu P+R (B+R, K+R) budou SZDC nové zfizovana zejména u Zelezniénich stanic
s intervalovou dopravou na pfedméstich mést. P+R budou v souladu s cili Narodniho akéniho
planu Cisté mobility (snizeni zavislosti na fosilnich zdrojich, snizeni emisi sklenikovych plyna)
vybavena dostate¢nou kapacitou elektrického vedeni pro zfizeni pfipojek na dobijeni elektromobilt
(upfednosthovany budou pomalého typu pro celodenni dobijeni). Rozsah dostupnych dobijecich
bodu bude doplhovan dle aktualné zjisténé potieby. Nové zfizena mista pro jizdni kola typu B+R
budou dostate¢né zabezpelena proti kradezi (kamerovy dohled nebo jina forma zajisténi)
a umozni ulozeni jizdniho kola.

Pfi zfizovani zachytnych parkovist P+R a B+R bude zohlednéna jejich prostorova narocnost
v oblasti pfednadraZzi a investice budou koordinovany s mistni samospravou.

Doprava v klidu bude podrobnéji rozpracovana samostatnym dokumentem, vypracovanym
na zakladé ,Analyzy problematiky zajiStovani parkovacich ploch a souvisejicich sluzeb v arealech
osobnich nadrazi SZDC* (viz kapitola 7).
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4.10.1 Novostavby

Novostavby budou uvazovany jako plnohodnotné nahrazeni plvodni nadrazni budovy, ovSem
zasadné v dimenzich odpovidajicich vyznamu lokality a jejiho funkéniho vyuziti, anebo novostavby
v ramci nové stavby drahy (nové trasy nebo nového dopravniho bodu). Dispozi¢ni uspofadani
a vyméra vnitfnich prostor budou dany prfedevsim pfepokladanou Spic¢kovou frekvenci cestujicich
s pfiméfenym ohledem na uzivatele.

Nové budovy budou obvykle koncipovany s ustfedni halou, ktera bude slouzit pro tranzitujici p&si
proudy a bude plinit i funkci éekarny. Z haly budou pfistupné vSechny zakladni a dodatkové sluzby.

Podstatnym aspektem bude ddraz na optimalizaci a hospodarnost provozu s ohledem na dopad
na zivotni prostfedi — perspektivné budou uvazovany ,nové“ technologie a obnovitelné zdroje
energie (napf. tepelna Cerpadla, rekuperace, stfeSni FVE, odolné bezudrzbové plasté budov,
predokenni rolety Ci Zaluzie). Budovy budou navrhovany tak, aby byl splnén standard budovy
s témérf nulovou spotifebou energie.

Jako soucast pfipravy novostavby bude proveden navrh architektonického a dispozi¢niho feSeni
formou architektonické soutéZe, vyhlaSené po schvaleni studie proveditelnosti nebo zaméru
projektu, ktera probé&hne za pfizvani zastupce vécné pfislusnych odborli Ministerstva dopravy
a SFDI.

4.10.2 Architektonické soutéze

Architektonické soutéze budou vyhlaseny podle ustanoveni § 143 a nasl. zakona &. 134/2016 Sb.,
0 zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich predpisll, a v souladu se zakonem ¢. 360/1992
Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektl a o vykonu povolani autorizovanych inzenyru
a technikd €innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a v souladu se soutéZnim fadem
Ceské komory architektdl ze dne 24. dubna 1993, v platném znéni, a s pfihlédnutim k ustanoveni
§ 1772 az 1779 zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni:

e u novostaveb nadraznich budov osobnich nadrazi
o Vv lokalitach kategorii A-C, u lokalit v dané dobé zafazenych do kategorii D-E, u kterych
se predpoklada po realizaci infrastrukturni investice prefazeni do kategorii A-C, nebo
o Vv krajskych méstech (hlavnich nadrazich krajskych mést), nebo
v budoucnu obsluhovanych vlaky Rychlych spojeni, nebo
o kde je denni obrat alespon 4 000 cestujicich, nebo kde se pfedpoklada po realizaci
infrastrukturni investice denni obrat alespori 4 000 cestujicich, nebo
o v lokalitach, kde je tfeba chranit krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni
a historicka charakteristika urcitého mista, tzn. ve smyslu §6 zakona 114/1992 Sb.
o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisu registrované vyznamné
krajinné prvky €i oblasti, nebo
o Vv pamatkové rezervaci nebo pamatkové zoné ve smyslu zakona 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci ve znéni pozdéjSich pfedpisu, nebo v osobnich nadrazich, které jsou
vyznamnym vychozim bodem pro dosaZeni téchto cili cest nebo pro dosazeni
vyznamnych pfirodnich, kulturnich Ci historickych pamatek.

o

e u modernizaci nadraznich budov osobnich nadrazi
o Vv krajskych méstech (hlavnich nadrazich krajskych mést), nebo
o Vv budoucnu obsluhovanych vlaky Rychlych spojeni, nebo
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o Vv lokalitach, kde je tfeba chranit krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni
a historicka charakteristika ur€itého mista, tzn. ve smyslu §6 zadkona 114/1992 Sb.
o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisu registrované vyznamné
krajinné prvky €i oblasti, nebo

o Vv pamatkové rezervaci nebo pamatkové zoné ve smyslu zakona 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péc¢i ve znéni pozdéjSich predpisi, nebo v Zelezniénich stanicich
a zastavkach, které jsou vyznamnym vychozim bodem pro dosazeni téchto cill cest
nebo pro dosazeni vyznamnych pfirodnich, kulturnich €i historickych pamatek.

Cilem soutéZe bude, aby se dotCena nadrazni budova proménila v reprezentativni prvek, ktery
bude v dané lokalité pfedstavovat nejen zajimavy architektonicky element, ale zaroven bude plnit
i své funkéni cile pro vefejnost.

Zaroven bude kladen duraz, aby nové budovana, nebo modernizovana nadrazni budova pusobila
ve vztahu k okolnimu feSenému uzemi kompaktné, celistvé a umoznovala logickou a jednoduchou
provazanost s ostatnimi prostfedky vefejné hromadné dopravy nachazejicimi se v okoli osobniho
nadrazi a téZ umozfiovala provazanost s nemotorovou dopravou a individualni automobilovou
dopravou.

4.10.3 Rozvoj parkovacich ploch v prednadrazi

4.10.3.1 Vycisleni poti‘ebného poctu parkovacich stani

Kazdy investicni projekt pro rekonstrukci vypravni budovy ¢&i Zelezni¢ni stanice, nebo zastavky
bude obsahovat vyc€isleni potfebného poctu parkovacich stani v souladu s touto Koncepci. Proto
na zakladé mistniho Setfeni pfi pfipravé investi¢ni akce budou vzdy zvazeny a provéfeny moznosti
vystavby pozadovaného mnozstvi parkovacich stani. Duvody pro€¢ nebudou parkovaci stani
realizovana, pfipadné realizovana v nizSim poctu nez odpovida vypoctu dle této koncepce, budou
vzdy uvedeny v zaméru projektu. Nebude-li evidovan zajem jiného subjektu, bude investorem
parkovi§té SZDC.

SZDC mUze zfizovat parkovi$té pouze na pozemcich ve spravé SZDC. Je-li investorem
a iniciatorem vzniku parkovi$té SZDC, jsou pFisluné organizaéni jednotky SZDC zodpovédné
za vyporadani pfipominek v ramci zpracovani rznych stupnu projektové dokumentace.

Nebude-li investorem parkovi§té SZDC ale toto bude soudasti projektu jiného subjektu (obvykle
mistni samospravy), je potfebné pfed zahajenim praci dolozit tuto skute€nost do zaméru projektu
zavaznym dokumentem (napf. usnesenim rady mésta &i zastupitelstva obce) a pfed samotnou
vystavbou a ma-li probihat na pozemcich spravovanych SZDC, s timto subjektem uzavfit smluvni
vztah.

Skute€né realizovany pocet stani dle projektu bude vzdy datovym zdrojem pfi aktualizaci Evidence
parkovacich moznosti a podnéti a nasledné zaroven pro aktualizace Kategorizace Zelezni¢nich
stanic a zastavek dle UIC CODE 180.
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4.10.3.2 Parkovaci stani pro osobni automobily typu K+R

Ulohou parkovacich mist typu K+R (Kiss and Ride) je kratkodobé zastaveni vozidel na dobu
nezbytné nutnou pro vystoupeni a nastoupeni cestujicich. Jedna se o kratkodobé stani na dobu
nepfesahujici 10 minut, vétSinou jsou navrhovana ve formé parkovaciho zalivu nebo pruhu.

Jde o kombinovanou formu pfepravy s navaznosti individualni automobilové dopravy na dopravu
vefejnou. Zfizovani mist pro K+R je dullezitym nastrojem podpory vefejné hromadné dopravy
a efektivniho vyuzivani individualni automobilové dopravy.

Pozadavek na minimaini podet téchto mist vychazi z normy CSN 73 6425-2 na zakladu velikosti
sidelniho utvaru a dopravniho vyznamu.

- na vyznamnych pfestupnich uzlech méstského vyznamu — min 3 stani K+R
- na pfepravnich uzlech nadregionalniho vyznamu — min 5 stani K+R

U Zelezninich stanic a zastavek kategorii A a B lze navrhovat pocet tohoto typu stani jako
procentualni podil vystupujicich cestujicich ve Spi¢kové odpoledni hodiné, ktery bude vzdy radné
popsan a zddvodnén v zaméru projektu.

4.10.3.3 Parkovaci plochy pro vozidla nehromadné verejné dopravy

Do této skupiny patfi kratkodobé stani pro taxi nebo mikrobusy méstskych prepravct a hotelovych
sluzeb. V navrhu se pfistupuje individualné dle mistni nabidky téchto sluzeb a ve spolupraci
s mistni samospravou.

4.10.3.4 Parkovaci stdani pro osobni automobily typu P+R / P+Rail

Parkovaci plocha typu P+R (Park and Ride) je uréena pro osobni vozidla cestujicich, ktefi zaroven
pouzivaji verejnou dopravu. Jedna se o tzv. zachytna parkovisté, ktera slouzi uzivatelim pro
kombinaci individualni automobilové dopravy (IAD) a vefejné dopravy tak, aby dosSlo ke zkraceni
cesty osobnimi automobily do spadové oblasti. Zpravidla jsou umisténa u vyznamného dopravniho
terminalu, tj. pfedevsim u Zeleznicni stanice, ktera nasledné slouzi jako rychla a kapacitni doprava
do cilového mista.

U ZelezniCnich stanic se mizeme setkat se slovnim spojenim ,Park and Rail“. Jedna se
o zachytné parkovisté v bezprostfedni blizkosti vlakovych nadrazi. Parkovaci plochy typu ,Park
and Rail* jsou tudiz obdobou typu P+R a jsou urena pro vozidla cestujicich, ktefi budou
pokracovat ve své cesté viakem.

Parkovaci plochy zfizované SZDC u Zelezniénich stanic a zastavek vzdy pini funkci parkovist Park
and Ride (zaparkuj a jed). Parkovaci plochy se zfizuji jako volné nebo placené s omezenym
rezimem vjezdu — rezimova parkovisté.

U volnych parkovacich ploch se vjezd a vyjezd vozidel fidi pravidly dle zakona &. 13/1997 Sb.
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Vjezd ani vyjezd vozidel neni omezen
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vjezdovou branou. Stavebni a technické uspofadani takového parkovisté ale musi umoznit jeji
pfipadnou dodateénou instalaci.

Rezimova parkovisté jsou parkovaci plochy opatfené systémem umozniujicim vjezd vozidel pouze
za splnéni urc€itych podminek. Vjezd do rezimovych parkovist je opatfen vstupni branou / zavorou,
umoziujici jeho uplné uzavieni. Tato parkovidté se zfizuji v mistech, kde se predpoklada
nedostateény pocet parkovacich mist v okoli, (napf. parkovaci zény v okoli; nastupni bod
v intravilanu, kde je nedostatek parkovacich moznosti; pfilehlé nakupni centrum; a pod).

Vypoget celkového poétu stani  vychazi z normy CSN 73 6110 upravenim metodiky
prfedpokladaného stani ,dle GcCelovych jednotek®, ovSem bez redukce vlivem stupné

automobilizace.

Upraveny vypocCet pro navrh minimalniho celkového poétu stani pro osobni automobily
u Zelezni€nich stanic a zastavek je nasledujici:

NZST = 0o+ Py + Pgyp

po rozsifeni:

Nysr = Pz kz- kj+ Pc- ky- ki + Pgip
kde:
e Nzst celkovy pocet stani pro OA u zelezni¢nich stanic a zastavek

e Oy podet vyhrazenych stani pro zaméstnance (pouze je-li SZDC investorem)

e Pz poget zaméstnanc SZDC, pfipadné& smluvnich najemcti budovy ON.

e kz soucinitel po¢tu zaméstnancu

e Py pocet parkovacich stani typu P+R

e Pc pocCet cestujicich (uvazuje se polovina vyhledového obratu cestujicich stanovena
napf. dopravnim modelem)

e ka soucinitel po¢tu odbavenych cestujicich (kritérium A)

e ki soucinitel redukce poctu stani obsluznosti lokality

e Px:r pocCet parkovacich stani typu K+R pro kratkodobé stani OA v zavislosti na poctu
nastupujicich/vystupujicich cestujicich a velikosti stanice. Koeficient Pk+«r se stanovuje
na zakladé nize uvedené tabulky nejmensSiho doporu¢eného pocétu parkovacich mist
v prestupnich uzlech dle CSN 73 6425-2.

Soucinitel po¢tu zaméstnancu se vypocte jako pocet ucelovych jednotek na 1 stani dle vzorce:

" - 1
27Uz

kde:
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e UJz predstavuje pocet Uucelovych jednotek na jedno stani. Jeji hodnota obvykle odpovida
Sislu 4 (dle CSN 73 6110 pro vyrobni podnik). VyuZiti jiného koeficientu je nutno pfipadné
patficné odlvodnit.

Soucinitel poctu ucelovych jednotek na 1 stani se vypocte dle vzorce:

K. — 1
AT uje
kde:
e UJc predstavuje poc€et ucelovych jednotek na jedno stani. Obvykla hodnota odpovida

&islu 15 (sportovisté s divaky dle CSN 73 6110). Vyuziti jiného koeficientu je nutno pfipadné
patficné odlvodnit.

Navrh koeficientu redukce poctu stani obsluznosti lokality dle kritéria navaznosti (kritéria 1) na dalsi
dopravu je ur€en porovnanim s normovymi hodnotami a stanoveny dle nasledujicich tabulek.

Tabulka pro stanoveni redukéniho soucinitele k; dle parametru obsluznosti

Kritérium | Kategorizace dle | Redukeni koeficient ki
do 10 tis obyv. do 50 tis obyv. nad 50 tis obyv.
<2 — k() =1 1 1 1
2<1<6 —k()=2 1 0,8 0,6
6<1<10 —k()=3 1 0,8 0,6
10<I1=<15 —k(l)=4 1 0,4 0,25
I>15 —k()=5 1 0,4 0,25

Tabulka hodnot ,Kritéria I“ hodnoticich jednotlivé navaznosti na dalSi dopravu.

0 bodl 1 bod 2 body 3 body
212‘;?;2:;; ':;E‘;ZZ;SV neni < 5 linek 5 < linek < 10 > 10 linek
r’:‘]ae‘t’f'OZ”OSt na tramvaje, neni < 2 linky 2 <linky <5 > 5 linek
Stanovisté taxi neni - je -
Parkovaci plochy
pro automobily individualni nejsou <100 stani 100 < stani <500 > 500 stani
prepravy
Parkovaci plochy pro kola , L - -
a motocyKly neni < 100 stani 100 < stani < 500 > 500 stani
Spojeni na letisté, neni regionalni letisté ) mezinarodni letisté
do pfistavu nebo pristav nebo pristav
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Tabulka nejmenSiho doporu¢eného poctu

CSN 73 6425-2

parkovacich mist v pfestupnich

uzlech dle

Druh parkovisté

Vyznamné prestupni uzly méstské
linkové osobni dopravy a
pfestupni uzly regionalniho
vyznamu

PFestupni uzly nadregionalniho
vyznamu

plochy pro dlouhodobé stani

osobnich vozidel - 20
systém K+R 3 5
(koeficient Pk+R)

plochy pro stani autobusu

neverejné dopravy - 3
(napt. zajezdové autobusy)

plochy pro vozidla nehromadné

nepravidelné vefejné dopravy 3 5

osob
(napf¥. taxi, mikrobus)

4.10.3.5 Vyhrazend stdni pro vozidla prepravujici osoby téZce pohybové postizené

Na v8ech vyznacCenych vnéjSich i vnitfnich odstavnych a parkovacich plochach a v hromadnych
garazich pro osobni motorova vozidla musi byt vyhrazena stani pro vozidla pfepravujici osoby
téZce pohybové postizené nejméné v nasledujicim poctu vychazejicim z celkového poctu stani
kazdé dil¢i parkovaci plochy. PocCet parkovacich stani pro osoby s omezenim pohybu a orientace

stanovuje vyhlaska 398/200

9 Sb,

bezbariérové uzivani staveb v platném znéni dle nasledujici tabulky.

Tabulka poctu vyhrazenych stani dle vyhlasky 398/2009 Sb.

o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich

2 az 20 stani

1 vyhrazené stani

21 az 40 stani

2 vyhrazena stani

41 az 60 stani

3 vyhrazena stani

61 az 80 stani

4 vyhrazena stani

81 az 100 stani

5 vyhrazenych stani

101 az 150 stani

6 vyhrazenych stani

151 az 200 stani

7 vyhrazenych stani

201 az 300 stani

8 vyhrazenych stani

301 az 400 stani

9 vyhrazenych stani

401 az 500 stani

10 vyhrazenych stani

501 a vice stani

2 % vyhrazenych stani.

4.10.3.6 Motocyklové parkovaci stani

Motocykl je mozné parkovat na parkovacim stani pro osobni vozidla. Budou navrhovana tudiz
samostatné pouze tam, kde se prfedpoklada jejich Eetnost parkovani. Doporuceny pocet stani
je 1 stani + 5 % z parkovacich stani pro osobni automobily pro kategorie stanic a zastavek A - C.
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4.10.3.7 CyKklistické parkovaci stani

Parkovaci plocha B+R (Bike and Ride) je ur¢ena pro parkovani jizdnich kol u dopravnich terminald
jako prvek podporujici multimodalitu. Jedna se o vyznamné vybaveni dopravnich terminall, které
umoznuje uzivatelm pfijet na kole a nasledné prestoupit na hromadnou dopravu, v pfipadé
Zelezni¢nich stanic a zastavek nepochybné na osobni Zelezni€ni dopravu. Dulezitym prvkem
pfi vytvareni téchto ploch je zaji$téni cenové dostupnosti a bezpeéného uschovani kol. Reseni
cyklistické dopravy v klidu — bezpecné odkladani a uzamykani jizdnich kol — je spolu se
ZlepSovanim infrastruktury pro samotnou jizdu na kole téz nezbytnou soucasti celkové cyklistické
koncepce k zajisténi odpovidajicich podminek pro pouzivani jizdnich kol a dochazi jejich realizaci
k naplfiovani cill narodnich strategickych materiald.

Zakladni parkovaci infrastrukturou jsou stabilni stojany a stojanova hnizda, kde je mozné kolo
stabilné opfit a bezpe¢né uzamknout ke stojanu. Pro dlouhodobé stani a pro kola vysSi kategorie
(dle pofizovaci ceny, napf. elektrokola) jsou vhodné uzamykatelné boxy, Uschovny a uzaviené
prostory v budovach, které nabizeji zejména vysSi ochranu vici klimatickym podminkam a proti
moznosti kradeze kola.

Tato ¢ast parkovaci infrastruktury (pocCet stani pro kola nizsi, ¢i vyS$Si kategorie) bude vzdy pred
realizaci investiéniho zaméru SZDC projednana s mistni samospravou a sladéna s pfipadnymi
jejimi strategickymi materidly a zaméry v oblasti cyklodopravy, coz bude pisemné doloZeno
v zameéru projektu.

Kapacita parkovacich ploch bude navrhovana s pfedpokladanym navysSenim o narlst poptavky
béhem stfednédobého ¢asového horizontu. U dopravnich terminald budou navrhovana prevazné
parkovaci zafizeni s vy$Si urovni zabezpec€eni pro dlouhodoba stani a zaroven bude uvazovano
s prostorovou rezervou pro pripadné rozSifeni kapacit. Typicka fedeni jsou decentralizovana
parkovisté u kazdého vchodu pod kamerovym systémem, pfi vétSi potfebé parkovani cyklisticka
stanice nebo parkovaci dum ¢i véz pro jizdni kola.

Pocet stani bude navrhovan podle doporu€eni metodiky ,Cyklistickd doprovodna infrastruktura®
vydané Ministerstvem dopravy roku 2010, v€etné& zvoleného stupné zabezpeleni a to pro
kategorie stanic a zastavek A — E na zakladé nasledujiciho vztahu:

Pzx = N K¢ * Kg
kde:

o Pz — je poCet zaparkovanych jizdnich kol, minimalné vSak 2

e N - je poCet cestujicich (uvazuje se polovina vyhledového obratu cestujicich stanovena
napf. dopravnim modelem),

o K. — je koeficient vyuzZiti parkovacich mist pro kola. Jeho hodnota je doporucena
metodickym dokumentem Ministerstva dopravy ,Cyklisticka doprovodna infrastruktura®
a pohybuje se v intervalu 10-30 %. Pro navrh parkovacich mist pro kola u Zelezni¢nich
stanic a zastavek uvazujeme s jeho hodnotou rovnou 10 %.
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o Kk — je koeficient vyjadiujici rozvinutost cyklodopravy v lokalité. Jeho hodnotu v rozsahu
0-3 urcuje, obhajuje a uvadi divody zpracovatel ZP na zakladé mistniho Setfeni. Vychazi
pfi tom podilu cestujicich, ktefi pfijedou nebo odjedou ze stanice na kole.

Volba koeficientu vyjadfujiciho rozvinutost cyklodopravy v lokalité z intervalu 0-3 bude tudiz
vychazet zrozvahy popisujici mistni geomorfologické podminky, rozvinutost mistni cyklistické
cestni infrastruktury a pfipadny popis mistni podpory multimodality cyklistické dopravy a osobni
Zelezni¢ni dopravy pro cestovani do zaméstnani a Skol. Divodné odchyleni od vySe popsaného
vychoziho vy€isleni parkovacich mist bude v zaméru projektu vZdy popsano.

4.10.3.8 Zpoplatnéni a vybaveni parkovist

Zpoplatnéni parkovidt P+R se provadi pouze u rezimovych parkovist. Cena za uziti parkovisté
odpovida cené v misté a ¢ase obvyklé. Cenu za kratkodobé a dlouhodobé parkovani uréi budouci
spravce na zakladé doporuceni zpracovatele dokumentace/ZP na zdkladé analyzy cenové hladiny
a prizkumu v daném misté. Neni-li mozné cenu v lokalité stanovit, vyuzije se cenova hladina
pro velikostné odpovidajici lokalitu. PFfi stanovovani ceny je nutno respektovat podminky
nedovolené vefejné podpory, tj. s pfijmy je nutno poéitat jiz v ekonomickém hodnoceni v ZP.
Vycisleni pfijm{ bude stanoveno dle dopravniho modelu, pfipadné z mistniho Setfeni.

Kratkodobé (denni) parkovani

S ohledem na povahu parkovist P+R je vhodné vyuzit néktery z nize uvedenych modelovych
princip zpoplatnéni:

a) vys8i sazba za prvni hodinu parkovani, dalSi hodiny za niz§i sazbu se stanovenou maximalni
denni cenou

b) jednotna hodinova sazba se stanovenou maximalni denni cenou

¢) jednotna sazba za cely den parkovani

PFi stanovovani spravného modelu zpoplatnéni je dulezita eliminace kratkodobého parkovani
za uCelem nesouvisejicim s Zelezniéni dopravou. Ve vSech pfipadech se zapocitava penalizace
za odstavovani vozidla pfes noc.

Dlouhodobé parkovani

Pro uspokojovani potieb cestujici vefejnosti pfi pravidelném vyuZzivani Zelezniéni dopravy musi byt
umoznéno dlouhodobé (mési¢ni nebo rocni) predplatné. V pfipadé, Ze jsou vyhrazena parkovaci
mista pro smluvni najemce budovy osobniho nadrazi, musi byt poCet mist i cena za parkovaci
mista smluvné zaji$téna. Vyhrazena parkovaci mista pro provozni zaméstnance SZDC,
se nezpoplatiuiji.

Vyuziti nabijeciho zafizeni je zpoplatnéno samostatné nad ramec ceny za uziti parkovisté.
U parkovidt s omezenym rezimem vjezdu/vyjezdu a u vybranych volnych parkovacich ploch se

vzdy zfizuje kamerovy systém, vefejné osvétleni parkovaci automat s platebnim terminalem pro
moznost bezhotovostni platby a pfipadné oploceni (podoba oploceni bude vychazet
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z architektonického feSeni lokality a jejiho okoli, oploceni nesmi neumérné prodluzovat pfistupové
komunikace pro pé&Si k nadrazni budové). Systém vjezdu a vyjezdu musi byt vZzdy opatien
mechanickym systémem (zavora, vyjizdéci sloupek, apod.), ktery je doplnén softwarovym feSenim
na kontrolu snimani RZ a opakovaného vjezdu a vyjezdu, v€etné systému moznosti nhouzového
volani (napf. na dispederské pracovisté SZDC).

4.11 Neinvesticni projekty - Opravy nemovitosti, idrzba

Na zakladé provedené dohlédaci a diagnostické Cinnosti mize byt pfijat zavér, ze nemovitost
vyzaduje neinvesti¢ni stavebni pocin. V ramci tohoto pocinu dojde k obnové zafizeni, budovy,
Ci jeji ¢asti do puvodniho zkolaudovaného stavu a to bez dalSi pfidané ekonomické hodnoty. Jedna
se pouze o navrat do normového stavu. Pfi tomto pocinu by mélo byt uzito technologii a postupd,
které jsou jiz dnes standardem a odpovidaji sou¢asnym pravnim predpistim a kvalitam.

Pfi tomto pocCinu je nezbytné dbat na funkéni a ekonomickou vyuzitelnost opravované véci,
a to nasledné transparentné dolozit.

Cilem provadéné periodické udrzby spravovaného majetku bude udrZeni véci v odpovidajicim
stavu, a tato udrzba bude prevenci rychlejSiho opotfebeni véci.

4.12 Planovani oprav a rekonstrukci

Planovani a pfiprava realizace oprav a rekonstrukci vyZaduje vytvofeni technickoekonomické
analyzy budovy popfF. zpracovani Energetického auditu nebo energetického posudku, zjisténi
technického stavu jednotlivych prvk( budovy a predpokladané Zivotnosti a dale pak navrzeni cyklu
oprav. Takto provedena dohlédaci a diagnosticka ¢innost musi vyustit k vytvoreni cyklického planu
oprav a rekonstrukci. Takto peclivé vytvofené plany prodlouZzi Zivotnost nemovitosti a uSetfi majitel
nemovitosti finanéni prostfedky. Spravce nemovitosti si pro kazdy spravovany majetek tento plan
vytvofi a bude Kk dispozici pfi provadéni diagnostické a dohlédaci cinnosti. Plan oprav
a rekonstrukci bude obsahovat zejména informace o jednotlivych konstruk&nich prvcich objektu
a dale financni ¢ast, jez bude vyuzita v sumarizovanych prehledech, jako podklad pro pfipravu
rozpoCtu a stfednédobého planu. V ramci stanovovani priorit do planu financovani jiz musi byt
striktné stanoveno, zda se jedna o pocin investi¢ni nebo neinvestini; tj. musi byt jasné oddélena
finan¢ni potfeba na investice od finanéni potfeby na opravy, udrzbu ¢&i dohled.

4.13 Stavebni pripravenost nemovitosti

Z prostfedku SFDI Ize financovat pouze vydaje odpovidajici u¢elu SFDI podle § 2 odst. 1 zakona
o SFDI, proto je nezbytné pro stavebni prace v ramci budov osobnich nadrazi definovat stavebni
pfipravenost pro jednotlivé funkce budovy.

Funkce jsou rozdéleny nasledujicim zpusobem:

a) vyuziti spojené s provozovanim drahy — jedna se zejména o technologické prostory, funkce
spojené s provozovanim drahy a jeji udrzbou, prostory uzivané pro funkce Fizeni provozu
a souvisejici funkce zahrnujici hygienicka zafizeni vyhradné ur€ena pro zaméstnance
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provozovatele drahy, denni mistnosti a také kancelafské prostory spojené s témito
funkcemi,

b) vyuziti spojené s provozovanim drazni dopravy — jedna se zejména o prodejny jizdenek
dopravcu, nakladni pokladny, noclezny dopravcll, kancelafe a souvisejici prostory,
hygienicka zafizeni pro zaméstnance dopravcl apod. (pozn.: pouze pokladny, uschovny
zavazadel, hygienicka zafizeni pro cestujici, dalSi prostory po sluzby dopravcl a souvisejici
prostory jsou soucasti zafizeni sluzeb dle vyhlasky ¢. 76/2017 Sb., ostatni prostory jsou
z hlediska charakteru komer&nimi plochami)

c) komer¢ni plochy bez vazby na provozovani drazni dopravy — jedna se zejména o prodejny
oblerstveni, tisku atd., kancelafe mimo drazni provoz v&etné kancelafi policie, mistni
samospravy apod. Tzn. u prostor pro vyuziti UZSVM se nepredpoklada specificky pfistup.

d) byty

Specifikace stavebni pfipravenosti je rozliSena podle jednotlivych typa prostord. Vzdy
se predpoklada pouziti materiald a vyrobk( v bézném standardu, tj. vyrobky bézné dostupné
na trhu v zakladnich materidlech, rozmérech, kvalité a barevnosti, jejichz montadz pfipadné
pokladka je bez dalSich pfiplatkd.

4.13.1 Vyuziti spojené s provozovanim drahy

Pro vyuZiti spojené s provozovanim drahy je stavebni pfipravenost ziejma z odst. 3, § 2 zakona
266/1994 Sb. To znamena, ze stavebni pfipravenost je kompletni pro nastéhovani vybaveni
a technologického zafizeni. V ramci kolaudace spravce dodava pouze vybaveni pfenosné typu
hasici pristroje, nékteré vybaveni socialnich zafizeni (drzaky toaletniho papiru, mydelniky apod.).
V ramci uvedeni do uzivani spravce dodava dalSi veSkery nabytek a vybaveni, kromé nabytku
vztazeného k technologickému zafizeni, které je instalovano v ramci stavby (napf. stoly pro
pracovisté fizeni dopravy).

4.13.2 Vyuziti spojené s provozovanim drazni dopravy

Pro vyuZiti spojené s provozovanim drazni dopravy je stavebni pfipravenost definovana finalnimi
povrchy a finalnimi rozvody médii, v€etné elektroinstalace pfizplsobené pro napajeni a pfipojeni
technickych zafizeni (tj. klasicky zafizeni pro prodej jizdnich dokladl). Stavebni pfipravenost
mistnosti umoziiuje okamzité nastéhovani vybaveni, osazeni pultl/stold prodeje jizdenek atd.
(pozn.: stoly jsou sou€ast nabytku a dodava je uzivatel, soucasti stavby je ale prodejni okénko,
resp. piepazka, a to v€etné zabezpeceni). Svitidla, ktera jsou sou€asti stavby (stropni a nasténna)
jsou osazena. Zafizovaci pfedméty v socialnich zafizenich jsou osazeny vCetné baterii, nejsou
osazeny napf. kuchyriské linky v €ajovych kuchyikach (tam je pouze vyvod pro vodu a odpad).
V ramci kolaudace budouci uzivatel nebo spravce dodava pouze vybaveni pfenosné typu hasici
pristroje, nékteré vybaveni socialnich zafizeni (drzaky toaletniho papiru, mydelniky apod.). V ramci
uvedeni do uzivani uzivatel dodava veskery dalSi nabytek a vybaveni.

V koncepci jsou uvazovany i prostory jinych rezortu statni spravy, popf. samospravy, které jsou
spojeny s provozovanim drazni dopravy (jedna se napfiklad o Drazni ufad, policii CR, obecni
policii). | zde se postupuje dle uvedenych principl s tim, Ze jsou v téchto pfipadech mozné i trvalé
stavebni zasahy zminénych prostor. AvSak tyto zasahy jdou pIné na vrub uzivatele, tj, uzivatel
si je vplné vySi bude hradit a budou povaZzovany za nefinanéni plnéni najemného. Jedna se
napfiklad o trezorové mistnosti, sluZzebny, prostory pro uschovu zbrani apod.
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4.13.3 Komerc¢ni plochy bez vazby na provozovani drazni dopravy

Tyto komeréni plochy bez vazby na provozovani drazni dopravy jsou stavebné pfipravovany
ve dvou standardech. Standard A definuje pfipravenost malych prostort s jednoduchym provozem
a kancelarskych prostor. Standard B definuje pfipravenost vétsich ploch, u nichz neni ucelné pred
ziskanim najemnika nebo najemnikl definovat jejich pfesné €lenéni, a dale definuje pfipravenost

Vv,

predpisu — standardné se jedna o gastroprovozy nebo prodejny potravinaiského zbozi.

Pfipravenost typu A zahrnuje: Cisté podlahy v€etné finalni krytiny v budouci provozovng,
vybudovani kompletniho socialniho zafizeni v€etné finalnich povrchu (obklady, dlazby a bila
vymalba, dvere), finalni ¢lenéni prostort pFickami, osazené vyplné otvorl do vnéjsiho prostredi,
funkéni technické vybaveni — elektroinstalace, rozvody vody vEetné vytokovych prvkd v socialnim
zarizeni, osazené zafizovacimi pfedméty (napf. umyvadlo, misa, vylevka, a pro provozy, kde
je pozadovano sprchovy kout), funkéni vzduchotechnika — odvétrani a funkéni vytapéni (pozn.:
odvétrani a vytapéni jsou soucasti funkéniho systému celé budovy, proto musi byt vybudovany).
Podle mistnich podminek je vybudovano oddéleni prostoru od zbytku budovy, predpokladem je,
Ze vstupni dverfe a vykladec jsou soucasti dodavky uzivatele dle jeho pozadavku (pozn.: v tomto
pfipadé jde o tzv. zhodnoceni budovy, pokud neni smluvné dohodnuto, Ze tyto Upravy si ndjemce
odstrani po ukon&eni najmu). Pripousti se i varianta, ze vstupni dvefe a vykladec jsou soucasti
architektonického FeSeni prostoru, v tomto pfipadé jsou dodavkou stavby. Méfeni médii
je zajisténo zpravidla podruznymi méfidly, pfipadné si najemce zaijisti osazeni elektroméru.

Pfipravenost typu B zahrnuje: hrubé podlahy bez finalni stérky a povrchu, hrubé povrchy
obvodovych stén, osazeni okennich vyplni (z dlvodu zajisténi funkce celé budovy), oddéleni od
ostatniho prostoru budovy je =zajisténo provizorné s pfedpokladem dobudovani najemcem
(pouze pfipadech, kdy je zfejmé, ze poloha oddéleni je finalni a neexistuje variabilita v umisténi
a vybaveni otvor(l, je oddéleni ve finalni podobé). Rovnéz se predpoklada dobudovani finalniho
¢lenéni prostord najemcem nebo najemci. Technické vybaveni je dobudovano tzv. ,na patu“ — tzn.
zajisténi pfivodu vody po vodomér jednotky, zajisténi mista napojeni na kanalizaci, dovedeni
elektrické energie do rozvadéce jednotky. Z dlvodu funkénosti budovy je osazeno vytapéni
(s moznosti uprav). Vzduchotechnika je z divodu rozdilnych hygienickych pozadavku jednotlivych
typU provozl feSena pouze trasou skrz objekt a moznosti napojeni.

U prostorll typu A zajiStuje spravcel/investor kolaudaci pouze prostorl s jednoznac¢né uréenym
vyuzitim (napf. kancelare). U ostatnich prostort v€etné v8ech prostorl typu B zajiStuje kolaudaci
provozovny/prodejny najemce konkrétniho prostoru.

Investice do dobudovani prostoru jsou z&asti tzv. technickych zhodnocenim objektu, které
je pfedmétem vyrovnani po ukon€eni najmu nebo v ramci vybiraného najemného.
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4.13.4 Byty

Bytova jednotka musi byt pfi uzavieni najemni smlouvy zkolaudovana, respektive musi jit o prostor
urCeny k uCelu uzivani bydleni. Tato skute€nost vyplyva z § 2236 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik. Na této skute€nosti nic neméni ustanoveni § 2242 odst. (2) Ob&anského zakoniku, kde
je upravena skutecnost, ze byt neni zpUsobily k obyvani — musi jit ale o byt, tedy prostor urceny
(. kolaudovany) k bydleni. Z této skute€nosti vyplyvaji nékteré zakladni pozadavky na minimalni
stavebni pfipravenost bytu.

Vzhledem k pozadavkim vyhlasky €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby,
je nutné, aby byt obsahoval alespon jednu zachodovou misu a jednu koupelnu (§10, odst. 6). Tato
vyhlaska se sice vztahuje na stavby, které nalezi do plUsobnosti obecnych stavebnich ufadd,
nicméné budova osobniho nadrazi nemusi byt nutné stavbou drahy, ale muze byt i stavbou

na draze (viz § 5 zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach), v tom pfipadé spada do puUsobnosti
obecného stavebniho ufadu.

Pro navrhovani obytnych budov nebo obytnych &asti budov dale plati CSN 73 4301 Obytné
budovy, ze které vyplyva: obytna mistnost musi byt vytapéna (¢l. 5.2.2.1), vybaveni kuchyné musi
byt pouze mozno instalovat (¢l. 5.2.3.6), dale definuje, ktera technicka zafizeni musi byt
instalovana, aby byla budova vhodna k uzivani (tj. zkolaudovatelna) — jedna se o vnitfni kanalizace
a vodovod, vytapéni, vétrani, plynova odbérna zafizeni (v pfipadé sporaku je mozno uvazovat s
moznosti instalace), elektrické rozvody, EPS a EZS. Pro svitidla v koupelné a v kuchyni nad
kuchyriskou linkou jsou stanoveny zavazné parametry.

Z vy8e uvedeneého vyplyva, Ze byty budou mit podlahy véetné finalni podlahové krytiny v obytnych
mistnostech, vnitfni stény s (bilou) malbou, v pfipadé hygienického zafizeni véetné dlazeb
a obkladll a osazenych zakladnich zafizovacich pfedmétd v koupelné (umyvadlo, baterie, vana
nebo sprchovy kout bez zastény), osazenou zachodovou misu. Elektroinstalace je z hlediska
rozvodu kompletni, svitidla jsou osazena v koupelné a nad prostorem pro kuchyrikou linku. Vyplné
otvorl ohranicujici byt (vstupni dvefe a okna) jsou finalni, osazeny jsou minimalné dvefe oddélujici
hygienické prostory od obytnych mistnosti. DalSi vybaveni (EZS a EPS) dle pozadavku pfisluSnych
norem. Bude realizovano odvétrani toalety a koupelny, na digestof pouze pfiprava. Vytapéni bude
realizovano v plném rozsahu dle normovych hodnot.
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4.14 Postup nakladani s nepotirebnymi nemovitostmi

Pozbyvani nepotfebnych nemovitych véci ve vlastnictvi statu s pravem hospodafit SZDC se fidi
prisluSsenymi ustanovenimi zakona ¢&. 77/2002 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisu, a zakona
€. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpisl. V pfipadé, Ze stavebni objekt, jiz
pozbyl svoji ekonomickou vyuzitelnost ve smyslu potieb Zelezni¢ni dopravy, respektive dovrsil
konce své ekonomické Zivotnosti (viz kapitola 4.3), a je pfevoditelny s ohledem na zajem drahy
(pfipadna neprevoditelnost objektu v navaznosti na jeho technicky stav, nebo pfipad, kdyz
pfevazuje zajem drahy nad vynosem z prodeje, bude vzdy detailné popsana v zaméru demolicni
akce), je mozné pfistoupit k nasledujicim krokim:

1. nabidka organizaénim slozkam statu, jinym statnim organizacim a statnim podnikim
k pfevzeti majetku do jejich pfislusnosti €i prava hospodafit (zvefejnénim na internetovém
.Portalu vefejné spravy“, dle § 17c zakona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku),

2. nabidka majetku zpravidla k pfimému prodeji, pfipadné k bezuplatnému prevodu
vlastnického prava Uzemnim samospravnym celkim — podléha souhlasu viady CR.
Bezuplatné |ze, dle tohoto bodu, pfevést pfedmétny majetek pouze ve vefejném zajmu,
za ktery bude uvazovana c¢innost, jez bude ur€itym subjektem vykonavana bez oCekavani
zisku a pro uspokojeni potfeb neohrani¢ené skupiny osob, pfiéemz budouci smluvni vztah
bude obsahovat omezujici podminky v moznosti pronajimani a zcizeni nemovitosti
se zavazkem po ur€itou dobu obvykle 20 let majetek uzivat k ucellim, ke kterym bude
do vlastnictvi uzemniho samospravného celku pfeveden. (Upfednostrfiovan bude zpravidla
prodej, i sména, ve smyslu odst. 1 a 2 §17b zakona ¢€. 77/1997 Sb., o statnim podniku,
ve znéni pozdéjSich predpisli, pfed bezuplatnym pfevodem, dle §16 odst. 8 zakona
&. 77/1997 Sb.) — podiéha souhlasu viady CR,

3. nabidka majetku k prodeji pravnickym a fyzickym osobam formou vefejné soutéze
(s vyjimkou definovanych pfipadd, kdy se pfistupuje k tzv. pfimému prodeji: napf.
sjednoceni vlastnictvi stavby a pozemku, sceleni majetku) — podiéha souhlasu viady CR,

4. nabidka majetku k bezuplatnému pfevodu vlastnického prava Uzemnim samospravnym
celkim, dle §16 odst. 8 zakona €. 77/1997 Sb., a to je-li tento bezuplatny pfevod
hospodarnéjsi nez jiny zpldsob nalozeni s véci. V analyze hospodarnosti jiného zpusobu
naloZeni s véci bude uvazovano nejen s cenou pfipadné demolice objektu, avsak
i potfebnosti pozemk(i SZDC v dané lokalité, — podiéha souhlasu viady CR.

5. demolice nemovitosti.

4.15 Pravidla pro tvorbu, predkladani a schvalovani zaméra projektu

.Zamérem projektu“ se rozumi dokumentace, ktera ¢asove, vécné a funkéné vymezuje pozadavky
na pripravu a realizaci akce v podrobnostech nezbytnych pro posouzeni a vydani stanoviska
Ministerstva dopravy.

Zameéry projektl jsou zpracovavany pro vSechny investi¢ni a neinvesti¢ni akce staveb osobnich
nadrazi SZDC, u kterych je jejich zpracovani vyzadovano Smérnici V-2/2012.

Pri zpracovani zamért projekti pro stavebni pociny, vramci nichz bylo rozhodovano
o pronajmech, resp. vyuziti volnych prostor, i na zakladé jinych nez ekonomickych kritérii
(spoleéensky nebo bezpeénostni piinos), bude tento proces v zaméru projektu vzdy
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transparentné zdokumentovan. Sou¢asné bude zamér projektu obsahovat vysledky diagnostické
a dohlédaci ¢innosti, dale pak vytvofeny plan oprav, v€. procentualniho stanoveni opotfebeni
nemovitosti. Procentualni opotfebeni nemovitosti bude stanoveno pro stav bez projektu a stav
projektovy.

Zaméry projektl budou ve smyslu Smérnice €. V-2/2012 Ministerstva dopravy predkladany vécné
pfislusnému odboru Ministerstva dopravy, a to se zohlednénim pofadi, které bude uréeno
na zakladé Analyzy nadraznich budov v PRRON. V zaméru projektu bude transparentné uvedeno
jeho poradi.

4.15.1 Hodnoceni ekonomické efektivnosti projektu

StéZejni soucCasti Zaméru projektu investi¢ni akce je hodnoceni ekonomické efektivnosti projektu.
Hodnoceni ekonomické efektivnosti projektu se zpracovava podle platného znéni Provadécich
pokynl pro hodnoceni efektivnosti projektd dopravni infrastruktury, které vydava Ministerstvo
dopravy ve smyslu Smérnice ¢. V-2/2012. Smérnice upravujici postupy Ministerstva dopravy,
investorskych organizaci a Statniho fondu dopravni infrastruktury v pribéhu pfipravy investiénich
a neinvesti¢nich akci dopravni infrastruktury, financovanych bez u0&asti statniho rozpoctu.
Ekonomické hodnoceni projektu tak bude obsahovat minimalné:

e Slovni hodnoceni projektu;

e Finanéni analyzu, ktera prokaze pfimé finanéni pfinosy zaméru. Tato analyza urci, zda
projekt je nebo neni samofinancovatelny; v pfipadé samofinancovatelného projektu projedna
SZDC se SFDI moznosti nastaveni finanénich tok( tak, aby nebylo vylougeno financovani
takového projektu, ale naopak aby byla SZDC motivovana k maximalizaci moznych vynos(
Z nemovitosti;

e Financ¢ni rozvahu, pokud je od finan€ni analyzy v souladu s rezortni metodikou upusténo;
finan¢ni rozvaha bude posouzenim variantniho navrhu, jimz se prokazuje, Ze finalni zvolené
feSeni je ekonomicky nejvyhodnéjsi, v souladu s rezortni metodiku je finanéni rozvaha
zpracovavana pro projekty s CIN > 2 mil K¢;

e vyhodnoceni ekonomické efektivity (obhajeni pfinosu a uc€elnosti vlozenych prostiedku)
v souladu s rezortni metodikou (s CIN > 20 mil K¢);

o Test soukromého investora, ktery bude slouzit k vylou€eni nedovolené vefejné podpory.

4.15.2 Nedovolena veiejna podpora

Za nedovolenou vefejnou podporu by bylo nutno povazovat poskytnuti vefejnych prostifedkd,
pokud pfijemce téchto prostfedkd ziska vyhodu, kterou by jinak za béznych trznich podminek
neziskal. Z ddvodu prevence takového stavu pfi financovani stavebnich praci modernizaci
Ci rekonstrukci prostor Zelezni€nich osobnich nadrazi byla vypracovana ,Metodika posuzovani
staveb zelezni¢nich osobnich nadrazi z hlediska vefejné podpory“ (ve spolupraci se spole¢nosti
Ambruz&Dark Deloitte Legal).

Na zakladé Metodiky byl pak vypracovan souhrnny test soukromého investora pro veskeré
prostory vSech v siti SZDC provozovanych nadraznich budov (s vyjimkou prostor, které neslouzi
vykonu hospodarské Cinnosti, popf. jsou soucasti zelezni¢ni infrastruktury, u kterych se vefejna
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podpora nepfedpoklada nebo je pfimo vylou€ena - napf. prostory pro technologie, zajisténi
provozuschopnosti drahy, prostory pro zazemi SZDC).

Souhrnny test soukromého investora prokazal, ze investice do posuzovanych prostor
by za obdobnych podminek byla uskute¢néna i béznym trznim subjektem. Takova investice tedy
neni povazovana za poskytnuti vefejné podpory, proto pro budovy zahrnuté do souhrnného testu
nebude nutné vylouceni vefejné podpory prokazovat individualné. Tato skute€nost se, vcéetné
pfislusného prohlaseni investora, vzdy uvede v zaméru projektu. V zaméru projektu bude téz
posouzeno, zda pfisludna investice do ,komerénich prostor, tj. prostor, které neslouzi
k provozovani drahy ¢i drazni dopravy, je ekonomicky smyslupina, tj. odpovida principm 3E
(hospodarnost, ucelnost a efektivita).

V pfipadé nadraznich budov, které nebyly podrobeny souhrnnému testu, tedy pfedevsim v pfipadé
novostaveb, které nenahrazuji plvodni demolovanou budovu, bude test soukromého investora
proveden individualng&, bude soucasti ekonomického hodnoceni v zaméru projektu a jeho zavérem
musi byt vylou€eni vefejné podpory v posuzovanych prostorach.
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5 Financovani majetku
5.1 Zdroje

Financovani nakladu zafizeni sluzeb (osobnich nadrazi) je provadéno z prostfedkld SFDI,
atopouze v rozsahu vydaju, které nejsou kryty komerénimi vynosy. S Zzadnymi dalSimi
systémovymi zdroji SZDC pro solitérni nemovitosti osobnich nadraZzi nepoéitd. V nékterych
pfipadech bude mozné pro financovani solitérnich staveb osobnich nadrazi, pokud to nastaveni
a omezeni pfislunych zdrojti umozni, vyuzit i dal§i moznosti financovani (OPZP, pfispévky obci,
mést, kraju apod.).

Stavebni pociny osobnich nadrazi pfipravované a realizované jako soucast liniovych staveb
¢i staveb Zelezni¢nich uzli budou financovany, pfipadné spolufinancovany v ramci zdroji dané
stavby (OPD, CEF, IROP, apod.).

SZDC se ve Smlouvé o finanénim zaji$téni Zelezniéni dopravy z rozpodétu Statniho fondu dopravni
infrastruktury (SFDI) jako pfijemce finan¢nich prostfedkll zavazala k trvalému udrzovani
a provozovani zafizeni sluzeb, ktera jsou soucasti osobnich nadrazi. V souladu s touto €innosti
se SFDI zavazal pro roky 2017 az 2021 poskytovat financni prostfedky akcim investi¢niho
i neinvesti¢niho charakteru (tj. opravam i rekonstrukcim) schvalenym Centralni komisi ministerstva
dopravy.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze soucCast drahy je budova jako celek, postaCuje pro moznost
financovani budov ON ze strany SFDI, pokud pouze €ast budovy slouzi k organizovani,
zabezpeceni a Fizeni drazni dopravy, k uspokojovani prepravnich potfeb a poskytovani sluzeb
spojenych s pfepravou vefejnosti v€etné inZenyrskych siti nutnych kjejich provozovani.
Financovany mohou byt ze strany SFDI i budovy slouzici vyhradné potfebam provozovatele drahy.

5.2 Zarizeni sluzeb a soucasti drahy

Pojem zafizeni sluzeb byl do pravniho fadu Ceské republiky zaveden v navaznosti na smérnici
Evropského parlamentu a Rady 2012/34/EU o vytvofeni jednotného evropského Zelezni¢niho
prostoru. Jedna se o zcela novy pravni konstrukt vytvofeny na unijni urovni za ucelem rozliSeni
mezi poskytovanim dopravnich sluzeb a provozovanim zafizeni sluzeb, s cilem zajistit
spravedlivou hospodarskou soutéZz mezi dopravci a zaru€it nediskriminaéni pfistup ke sluzbam
a transparentnost pfi jejich poskytovani.

Zafizeni sluzeb je definovano v ustanoveni § 2 odst. 9 zdkona €. 266/1994 Sb., o drahach,
ve znéni posledni novely, tj. zakona &. 319/2016 Sb. (dale jen ,zékon o drahach®), ustanoveni
§ 23d a nasledné téze novely dale vymezuje podminky provozovani zafizeni sluzeb. Ustanoveni
§ 23d odst. 5 zdkona o drahach obsahuje zakonné zmocnéni pro provadéci predpis, ktery stanovi
Clenéni zafizeni sluzeb a jejich provozni soucasti. Pfedmétné zmocnéni napliuje ustanoveni
§ 3 nové vyhlasky ¢&. 76/2017 Sb., o obsahu a rozsahu sluzeb poskytovanych dopravci
provozovatelem drahy a provozovatelem zafizeni sluzeb (dale jen ,vyhlaSka o obsahu a rozsahu
sluzeb®), ktera s ucinnosti od 1. dubna 2017 nahradila vyhlasku €. 351/2004 Sb., o rozsahu sluzeb

poskytovanych provozovatelem drahy dopravci.
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Podle vySe uvedené definice zakotvené v zakoné o drahach se zafizenim sluzeb rozumi Zelezni¢ni
stanice, odstavné koleje, Cerpaci stanice a jina technicka zafizeni, ktera slouZi k poskytovani
sluzeb bezprostfedné souvisejicich s provozovanim drazni dopravy na draze celostatni nebo
regionalni anebo na vefejné pfistupné vieCce. Tyto kategorie zafizeni sluzeb jsou popsany
vyhlaskou o obsahu a rozsahu sluzeb, a to vy€tem jejich provoznich soucasti tak, aby bylo zfejmé,
na koho a v jakém rozsahu dopadaji povinnosti provozovatele zafizeni sluzeb dle pfisludnych
zakonnych ustanoveni, zejména povinnost zajistit dopravcim nediskriminaéni pfistup k témto
zarizenim. Vyjmenovany jsou pfitom pouze provozni soucasti zelezni¢nich stanic a jina technicka
zafizeni pro provozovani drazni dopravy. Odstavné koleje a Cerpaci stanice neni tfeba dale Elenit,
a jsou tedy zafizenim sluzeb bez provoznich soucasti.

Co se tyka souclasti drahy ve smyslu vyhlasky €. 177/1995 Sb., kterou se vydava stavebni
a technicky rad drah, ve znéni pozdéjSich prepisu (dale jen ,stavebni a technicky fad drah), pravni
ramec je nasledovny:

Zakon o drahach ve svém ustanoveni § 2 odst. 1 definuje drahu jako cestu uréenou k pohybu
draznich vozidel v€etné pevnych zafizeni potfebnych pro zajisténi bezpecnosti a plynulosti drazni
dopravy. V tfetim odstavci téhoz paragrafu se dale stanovi, Ze provozovanim drahy jsou cinnosti,
kterymi se zabezpecuje a obsluhuje draha a organizuje drazni doprava. Stavebni a technicky fad
drah poté konkretizuje vymezeni pojmu draha taxativnim vy&tem soucasti drahy v ustanoveni § 9,
kdy podle pism. i) tohoto ustanoveni jsou soucasti drahy celostatni, drahy regionaini a vleCky
rovnéZz budovy a zafizeni urené k organizovani, zabezpeCeni a fizeni drazni dopravy a k
uspokojovani pfepravnich potfeb a poskytovani sluzeb spojenych s pfepravou vefejnosti, véetné
inzenyrskych siti nutnych k jejich provozovani. Ustanoveni § 9 pism. i) je zcela zamérné
konstruovano Sifeji tak, aby pokrylo veskeré eventuality, které se vyskytnou v praxi. Jednotlivé
objekty, které jsou soulasti drahy na zakladé pfedmétného ustanoveni, se pfipad od pfipadu
znacné li§i obsahem riznych zafizeni, jez jsou jejich sou€asti, a nejedna se pochopitelné vzdy
pouze o zafizeni sluzeb. PFi aplikaci uvedeného ustanoveni stavebniho fadu drah je proto
nezbytné pouzit ucelového vykladu a v kazdém jednotlivém pfipadé uvazit, zda jsou pfedmétné
budovy uréeny k vySe uvedenym cCinnostem. Vyraz ,urCené“ pfitom v kontextu vyhlasky nelze
chapat vtom smyslu, Zze pfedmétné budovy a zafizeni ma néktery subjekt ur€it svym rozhodnutim,
nybrz Ze jsou ,ur€ené“ svym ucelem a funkci, tzn. k organizovani, zabezpecovani drazni dopravy
de facto slouzi.

V souvislosti se skute¢nostmi tykajicimi se financovani nadraznich budov pro vySe uvedené
postacuje, pokud i ¢ast budovy slouzi tomuto ucelu, pficemz soucasti drahy je i pak budova jako
celek. Pokud stavba ani ¢asti neslouzi ¢innostem dle ustanoveni § 9 odst. 1 pism. i) stavebniho
a technického fadu drah, nejedna se jiz o stavbu drahy, ale o stavbu na draze ve smyslu
ustanoveni § 5 odst. 4 zdkona o drahach, a méla by byt v souladu se zavéry jednani ze dne 13.
fijna 2017 konaném u 1. naméstka ministra dopravy prohladena za zbytnou, pfiéemz nasledné
bude postupovano dle kapitoly 4.14.

K problematice konkrétniho pfipadu budovy, ktera sice nebyla kolaudovana jako stavba drahy,
nicméné fakticky bude slouzit provozovateli drahy k naplfiovani jeho prfedmétu cCinnosti, plati
nasledujici relevantni ustanoveni pfislusnych pravnich predpist z oblasti drah:
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Ze zékona ¢&. 77/2002 Sb., o akciové spole¢nosti Ceské drahy, statni organizaci Sprava Zelezniéni
dopravni cesty a o zméné zakona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpisu,
vyplyva, Ze hlavnim prfedmétem &innosti SZDC je provozovani Zelezniéni dopravni cesty
(tj. celostatni a regionalni drahy ve vlastnictvi statu) ve vefejném zajmu, a dale pak hospodareni
s majetkem a podnikani, které s jejim hospodarfenim souvisi. Podle ustanoveni § 2 zakona o
drahach jsou provozovanim drahy ¢innosti, kterymi se zabezpecuje a obsluhuje draha a organizuje
drazni doprava. Zjednodusené Ize tedy konstatovat, Ze veskera &innost SZDC je organizovani
drazni dopravy, nebo se alesporn organizovani drazni dopravy néjakym zplsobem dotyka &i k
nému sméfuje, pficemz podle stavebniho a technického Fadu drah jsou budovy uréené k
organizovani drazni dopravy soucasti drahy, a tudiz financovatelné ze SFDI. Neni tedy rozhodna
skutecnost, zda konkrétni budova ma sama o sobé& dopravni funkci na zakladé kolaudaéniho
souhlasu, dopravni funkce je v tomto pfipad& naplnéna uz jen tim, Ze SZDC v budové vykonava
svUj predmét Cinnosti.

Ze vzajemného vztahu obou pojmd, tj. zafizeni sluzeb a soucasti drah, vyplyva urcity pfekryv obou
kategorii, a to pravé v misté Zelezni¢nich stanic. Nicméné tento pfekryv neni absolutni, existuji tak
zarizeni sluzeb, ktera jsou sice provozni soucasti Zelezni¢ni stanice dle vyhlasky o obsahu a
rozsahu sluzeb, ale nejsou pfitom soucasti drahy, napf. parkovisté pro autobusy, osobni
automobily a jizdni kola. Stejné tak ¢ast budovy, uréena k provozovani drahy, je sice soucasti
drahy, ne vSak zafizenim sluzeb - typicky dopravni kancelar.

Zakon €. 104/2000 Sb., o Statnim fondu dopravni infrastruktury, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
umozfiuje na zakladé svého ustanoveni § 2 odst. 1 pism. b) pouzit prostfedky, s nimiz Fond
hospodafi, na vystavby nebo modernizace drah stejné jako na vystavby nebo modernizace
zarizeni sluzeb, mimo jiné.

5.3 Predpokladané financni objemy (sprava a opravy, investice, priprava)
vletech 2019 - 2023

Mozné finan€ni objemy pfisluSnych zdroji jsou pro kazdy rok stanoveny v ramci schvalovani
rozpoCtu SFDI, pfipadné rozpoctu obci, mést a kraju. Tyto objemy mohou byt ménény v zavislosti
na vySi potfeb i na vysi disponibilnich zdroji cestou rozpo&tovych opatfeni nebo zménovych Fizeni.
Objemy potieb s vyhledem na budoucnost v delSim ¢asovém obdobi jsou ukotvovany vzdy v ramci
Stfednédobého vyhledu.

5.4 Prijmy
5.4.1 Zpusob zpoplatnéni provozovatele drahy dopravci za piistup cestujicich k draze
Zpusob zpoplatnéni za pfistup cestujicich k draze bude predmétem dalSi aktualizace této

koncepce. Zpusob bude stanoven na zakladé pfijatych zavérd pracovni skupiny, ktera byla k této
problematice zfizena Ministerstvem dopravy.
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5.4.2 Komerc¢ni prijmy

Pro stanoveni cilovych minimalnich vynost komerénich pfijmi ve vztahu k zavedené kategorizaci
Zelezni¢nich stanic a zastavek dle UIC CODE 180 bude aplikovan vnitfni systém alokace
komerénich vynosu na jednotlivé nadrazni budovy a v ramci sbéru dat bude v pétiletém horizontu
vyhodnocen. Sou€asny systém umozriuje alokovat prostfednictvim systému kontroly zakazek
jednotlivé najemni smlouvy a z ni plynouci vynosy k budové. Pro aplikaci detailniho vnitfniho
systému alokace komerénich vynosu je nutné vyznamnym zplsobem rozS$ifit funkcionalitu systému
SAP a téz sjednotit uroven datovych informacnich zakladen jednotlivych majetk (budov dfive
spravovanych SZDC a budov koupenych SZDC v ramci prodeje &asti zavodu v roce 2016). Tento
proces byl jiz vroce 2017 zahdjen a po jeho dokon¢eni dojde k vyznamnému posunu Urovné
ekonomického fizeni celého portfolia nemovitosti. V ramci prabézného sledovani a vyhodnocovani
dat budou stanoveny vy$e uvedené cilové vynosové parametry.

Tyto komeréni vynosy budou po uzavérce ucetniho roku vzdy Ministerstvu dopravy a SFDI
pisemné sdéleny. Zaroveh budou tyto komeréni vynosy v plné vySi transparentné vyuzity
k materialni obnové spravovaného majetku.

Pro tuto koncepci je komerénim pfijmem i pfijem z prodeje spravovaného majetku. Pokud bude
prodej soucasti planované akce, bude zisk z prodeje bud vylislen samostatné a bude pfedmétem
komercnich vynosu, anebo budou timto ziskem ponizeny naklady planovaného ZP. Dale
je komerénim pfijmem i napfiklad pronajem pokladen, ploch a prostor dopravcim, pronajem
dalSiho majetku, jako zafizeni sluzeb, apod.

5.4.3 Predpokladané komercni prijmy v letech 2019 - 2023

V ramci sestavy Stfedné&dobého vyhledu bude jako souéast podkladii SZDC predkladat na SFDI
i pfedpokladané objemy komerénich pfijmU pro jednotlivé rozpo&tované roky.

5.5 Cinnosti zajisStované na nemovitostech osobnich nadrazi
Na nemovitostech osobnich nadraZzi jsou zajiStovany nasledujici €innosti:

e vybrané ginnosti na zafizeni sluZeb zajistované SZDC: oprava a Udrzba pozemnich staveb,
zajistujici pravidelnou a v€asnou péci o tyto stavby a zpomalujici pribéh fyzického
opotfebeni;

e (Cinnosti vedouci k zajisténi provozni zplsobilosti budov, napf. udrzba a revize zafizeni
a budov v€etné inZenyrskych siti, zajisténi funkéniho osvétleni, v€etné informacnich
a zabezpecovacich systémd;

e zajiSténi oprav majetku po Skodach a poSkozenich, napf. demolice, obnova zelené
a bezpecénostnich prvka, feSeni havarijnich stavli, apod.

e rekonstrukce, modernizace, vystavba (v€etné pfipravy akci a zajiStovani investorsko-
inzenyrské €innosti).

Z rozpoctu SFDI se hradi také provozovani zafizeni sluzeb:

e Cinnosti vedouci k zajisténi béZného uzivani jako jsou uklidové prace, vymalba, informacni
tabule, aj.;

strana 42 / 58



zajisténi pfivodu vody, plynu, tepla nebo elektrické energie, odvodu splaskovych vod
(pfipadné vlastniho Cisténi odpadnich vod) a odvozu odpadl (pokud tyto naklady nejsou
pokryty platbami najemcu);

zabezpedeni c&innosti spojenych se zpracovanim a evidenci zakonné a odborné
dokumentace;

zajisténi sluzeb pro cestujici, zaméstnance;

obsluzné Cinnosti (napf. zajisténi BOZP pfislusnych pracovnik(, odborna Skoleni, znalecké
posudky, pasportizace svéfeného majetku, aj).
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6 Obchodni ¢cinnost

Do portfolia nadraznich budov patfi jak stavby (budovy), které jiZ nejsou potiebné pro &innosti
zajistované SZDC avsak jejich zcizeni by potencionaln& mohlo pfinést fadu tézko fesitelnych
problém( (napf. zfizeni ubytovny pro socialné znevyhodnéné osoby, byty atd.) tak také historické
nemovitosti, které jsou z hlediska potifeb sou€asné Zeleznice naddimenzované, a které budou také
vyuzivany (pronajimany) i pro alternativni, s provozovanim drahy bezprostfedné nesouvisejici
ucely, ovSem v zajmu zachovani funkcionality nadrazi pro Zelezni¢ni potfeby. Za uCelem zvy3eni
komfortu cestujicich a pfipadného zisku SZDC muGzZe byt planovano v lukrativnich lokalitach
vybudovani novych prostor pro ucely komeréniho vyuziti. Budovani téchto prostor bude
zohledriovano i v pfipadé vystavby novych nadraznich budov.

Cilem SZDC je v souladu s Dopravni politikou CR pro obdobi 2014 — 2020 vytvafet podminky
pro kvalitni poskytovani sluzeb a vedle poskytovani sluzeb a prostor cestujicim, také pronajimat
bytové a nebytové prostory v nadraznich budovach ke komerénimu vyuziti s dirazem na kvalitu
a vefejnou prospésnost poskytovani sluzeb (mimo ekonomicky pfinos bude posuzovan také pfinos
spolecCensky a bezpecnostni).

Tyto prostory v8ak ve vétsiné pfipadd nebudou provozovany pfimo organizaci SZDC, avSak budou
nabidnuty vefejnosti. Tato nabidka bude provedena transparentnim zplsobem, zpravidla formou
verejné soutéze dle zakona €. 89/2012 Sb., a to pfi respektovani prav a povinnosti vyplyvajicich
z jiz uzavienych ramcovych smluv mezi SZDC a tzv. ,sitovymi operatory"”.

Snahou SZDC tak bude zaji$téni komfortu a maximalizace uZitné hodnoty sluZzeb poskytovanych
cestujici verejnosti. Nové vznikajici prostory budou proto obsazovany zejména sluzbami
uvedenymi v matici sluzeb (viz. kapitola 6.4). V pfipadé pfiprav téchto prostor v ramci novostaveb
nebo stavajicich budov bude tato skuteCnost vzdy uvedena vzaméru daného projektu
a Ministerstvo dopravy bude na tuto skute¢nost upozornéno. V ramci zaméru projektu bude vzdy
prokazano, Ze byla provéfena nabidka sluzeb vyuZitelnych cestujici vefejnosti v bezprostiedni
blizkosti budovy a novou sluzbou nabizenou po rekonstrukci, pfipadné novostavbou tak nebude
vytvofena pfima konkurence subjektim v blizkosti budovy. Tato skute€nost bude také prokazana
prohladenim investora v ZP. Jedna se zejména o transparentni prokazani diverzifikace nabizenych
sluzeb a tim rozsifeni portfolia sluzeb pro cestujici vefejnost.

6.1 Rozdéleni prostor nadraznich budov
Spravce prostor stanovi v nadraznich budovach a zelezni¢nich stanicich a zastavkach, které

prostory v dané lokalit¢ mohou slouzit pro dany ucel, a to na zakladé analyzy a posouzeni
zakladnich parametrd.
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Zakladni popis parametru pii urcovani ucelu prostor

I. Potfeby a naroky provozovatele drahy a zafizeni sluzeb
v ramci interniho procesu jsou analyzovany potfeby provozovatele drahy a zafizeni

sluzeb zvlasté sohledem na potfeby cestujicich a pro umisténi zaméstnancl
a technologii;

IIl.  Velikost a dispozi¢ni usporadani budovy
zasadnim parametrem pfi posuzovani ucelu vyuziti jsou stavebné technické parametry
budovy a jeji dispozice;

lll.  Vyznam Zelezni€ni stanice nebo zastavky
v ramci zohlednéni kategorie zelezni¢ni stanice a zastavky, vyznamu zelezni¢niho

dopravniho uzlu a s ohledem na zajmy cestujicich jsou navrhovany mozné prostory pro
uspokojeni potfeb dopravcl ve vztahu k zabezpeceni drazni osobni a nakladni dopravy
a prostory pro provozovatele dodatkovych komerc¢nich sluzeb;

IV.  Zajem externich subjektt
v ramci navrhu ucelu vyuziti mize byt zohlednén na zakladé mistnich znalosti i zajem

externich subjektll a cestujici vefejnosti napf. dopravctl, organizacnich slozek statu,
municipalit, ostatnich komer&nich i nekomerénich subjektl.

Sluzby, které mohou byt poskytovany v jednotlivych osobnich nadrazich, jsou: zakladni, dodatkové
a komer¢hni.

V zaméru projektu, ktery je pfedkladan Ministerstvu dopravy, bude vzdy uveden popis téchto
zakladnich parametrd a v grafickém zpracovani budovy bude zfetelné rozdéleni ploch budovy
dle jednotlivych ucelt rozdéleného prostoru a to v€etné Ciselného vyznaceni rozlohy plochy.

Dale bude v zaméru projektu transparentné definovan zajem externich subjektd. U toho zajmu
bude transparentnim zpusobem definovana najemni/prodejni finan¢éni Castka. Zarovenn bude
SZDC s védomim fadného hospodare sledovat zajem maximalizace zisku z téchto prostor.
Tento zajem bude zfetelné popsan v zaméru projektu.

V pfipadé, Ze predmétem zaméru projektu bude mimo jiné i zajem externich subjektd
organizacnich slozek statu, municipalit a ostatnich nekomercnich subjektld bude postup pfipravy
a realizace toho zaméru v nasledujicich krocich:

1. Plocha bude transparentnim zptusobem nabidnuta vefejnému realitnimu trhu.

2. V ptipadé nezajmu dle bodu 1 bude s nabidkou k vyuZiti ploch osloven UZSVM nebo pfimo
nékteré ze statnich uradu &i instituci.

3. V pfipadé nezajmu dle bodu 1 a 2 bude vyuziti plochy nabidnuto municipalitam a ostatnim
nekomer&nim subjektim. Cilem nabidky SZDC bude minimalizace variabilnich naklad(
vynakladanych z rozpoc&tu SFDI.
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Pfedfazeni bodu 2 a 3 pfed body 1 (a 2) je mozné, avS8ak pouze na zakladé provedeni
zaprotokolované uvahy dokladajici ekonomickou vyhodnost preference takovych najemct
nad komerénim pronajmem. Napf. umisténi sluzebny policie = zvySeni bezpe€nosti apod.

6.2 Zakladni vybaveni

Zakladni vybaveni pfedstavuje minimalni garantovany rozsah vybavenosti pro vSechny kategorie
zelezni¢nich stanic a zastavek. Obecné se jedna zejména o minimalni vybaveni vymezené § 21
vyhlasky Ministerstva dopravy €. 177/1995 Sb., kterou se vydava stavebni a technicky fad drah,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

Osobni nadrazi musi byt vybaveny:

a) nastupisti,
b) prostory pro cestujici a jejich ochranu pfed povétrnostnimi vlivy,

c) bezbariérovym pfistupem na nastupisté, v€éetné hmatového nebo akustického vyznaleni
pristupu k vlakiim pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace

d) osvétlenim prostor pro cestujici.
6.3 Vybaveni v rezimu zarizeni sluZeb

Rozsah sluzeb spadajicich pod tento rezim je stanoven vyhlaskou €. 76/2017 Sb., o obsahu
arozsahu sluzeb poskytovanych dopravci provozovatelem drahy a provozovatelem zafizeni
sluzeb.

Provoznimi sou¢astmi Zelezni¢ni stanice jsou

a) informacni systémy pro cestujici o pfijezdu a odjezdu vlakud, vylukach, sluzbach dopravcu
a dalSich dopravnich spojenich v ramci integrovanych dopravnich systému,

b) orientaéni znacky o pfistupu k viakim,

c) Cekarny pro cestujici,

d) uschovny zavazadel,

e) hygienicka zafizeni pro cestuijici,

f)  parkovisté pro autobusy, osobni automobily a jizdni kola,

g) prostory pro sluzby prodeje cestovnich a rezervacnich dokladd,

h) prostory pro provozni zazemi téch zaméstnancu dopravcu, ktefi poskytuji sluzby cestujicim
v Zelezni¢ni stanici,

i) dalSi prostory pro sluzby jednotlivych dopravcu,

j)  zdvihaci ploSiny nebo rampy na nastupisti a v Zelezni¢nich stanicich pro zajisténi pfistupnosti
Zelezni¢ni dopravy pro osoby se zdravotnim postizenim a osoby s omezenou schopnosti
pohybu a orientace2),

k) mista nakladky a vykladky pro pfepravu véci a
[) Kkolejisté pro sestavovani vlakd a posun draznich vozidel.
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V Zelezni¢ni stanici nemusi byt vzdy provozovany vSechny vySe uvedené provozni soucasti.

Provozovani téchto sluzeb tedy neni vyhlaSkou stanoveno povinné, nicméné vzhledem k tomu,
ze se vétSinou jedna o sluzby bezprostfedné souvisejici s poskytovanim prepravnich sluzeb,
je zadouci, aby provozovatel stanice vyvinul maximalni asili o vytvofeni podminek pro jejich

Vybaveni v reZimu zafizeni sluzeb je vhodné stanovit na zakladé provedeného mistniho Setfeni
s ohledem lokalni podminky. O provedeni mistniho Setfeni bude proveden zapis, ze kterého budou
ziejmé dlvody pro vybaveni témito sluzbami. V pfipadé, ze bude pfedmétem projektu mimo jiné
vybaveni témito sluzbami, bude tento zapis pfilozen do dokladové &asti zaméru projektu. Zminéné
mistni Setfeni bude provedeno jednorazové. Vybér téchto sluzeb se bude aktualizovat pouze
v oduvodnénych pfipadech. Odlivodnéni bude transparentni a bude podkladem pro ZP.

Tyto sluzby mohou byt cestujicim poskytovany za dhradu (napf. poplatek za uschovu zavazadel
apod.).

6.4 Komercni sluzby
Komeréni sluzby tvofi nastavbu ekonomického systému Zelezni¢nich stanic. Jejich hlavnim cilem
je zlepSit prostfedi pro cestujici a nabidnout takové komeréni (maloobchodni) sluzby,

které cestujicim zpfFijemni pobyt v zeleznicnich stanicich.

Zejména u novostaveb zahrnujicich vétsi plochy komerénich sluzeb je vhodné zdivodnit rozsah
komercnich ploch trznim prizkumem potvrzujicim jejich druh, rozsah a ekonomické parametry.

Komer¢ni sluzby budou vyhledavany na zakladé mistnich znalosti a v souladu s niZze uvedenou
matici sluzeb dle kategorii Zelezni¢nich stanic a zastavek UIC:

Z - ZADouci KATEGORIE STANICE
vysvétlivky: o
D - DOPORUCENE A B C D E
Restaurace z D
gastronomie Bistro, rychlé obcerstveni Z Z D D
Pekarna z z D
Kavarna Z V4 D D
Jidlo/potraviny z D D
prodejni automaty | Napoje z z Z D
Tabak Nezadouci
Knihkupectvi z z D
knihy / tisk Novinovy stanek Z Z Z D
Knihovna D D
Lékar D D D
péce o télo a zdravi | Lékarna z D
Drogerie z D
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Parfumerie

potraviny

Prodejna potravin

Prodejna ovoce a zelenina

Lahadky

prodej zbozi

Suvenyry

Textil

Kvétinafstvi

O U U N NN

Potfeby pro chovatele

sluzby

Kadernictvi

Masaze

Pedikdra/manikura

Fitcentrum

Cistirna

Oprava bot

Vyroba kli¢h

E-shop — vydej

E-shop — box/balikomat

O 0O 0O O 0O

Cestovni kancelar

Infocentrum

Bankal/ finanéni sluzby

Bankomat

Sménarna

Puj¢ovna aut /stanovisté pro car sharing

Puj¢ovna kol

Realitni kancelar

Vyvéska

Prodej a servis mobilu a IT

O O U U U U N O O O O O 0O 0D 0O 0O 0D 0O 0O

Konferenéni mistnost

Promo akce

zabava

Détsky koutek

Zabavni centrum

O N OO N O O O ONNNDNNDNONNDNNO OO OO NONUDONDNNNN|O

Casino / herny

ezadou

[

-

ubytovani

Ubytovny

Hostely

dalsi sluzby

Free wifi koutek

Uzamykatelné skFiriky

Vefejné toalety (v€etné pfFivodu pitné vody)

Vefejné sprchy

pronajmy prostor

Kratkodobé pronajmy - office

Dlouhodobé

Skolici mistnosti kratkodoby pronajem

Kratkodoby pronajem - pop up stores

O U U U N N N O O O

O U U U N N O U O O

O O O U O N OO
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6.5 Zakladni princip a postup pri vyuzZivani nebytovych prostor

V nadraznich budovach v zelezninich stanicich a zastavkach jsou stanoveny v ramci principu
vyuzivani nebytovych prostor tyto priority uzivatelu (sefazeno dle pofadi dulezitosti):

Zakladni popis priorit pro vyuzivani nebytovych prostor

VI.

provozovatel zZelezni¢ni dopravni cesty a zafizeni sluzeb;

dopravce osobni nebo nakladni drazni dopravy (pouze prostory souvisejici se
zarizenim sluzeb dle vyhlasky 76/2017 Sb., o obsahu a rozsahu sluzeb poskytovanych
dopravci provozovatelem drahy a provozovatelem zafizeni sluzeb;

provozovatel dodatkovych komerénich sluzeb poskytovanych cestujici verejnosti;

verejnost;

slozky statu (kancelaiské &i ostatni plochy), a to k pronajmu v gesci UZSVM nebo
k pronajmu municipalitam.

kraje, obce a NNO

Prioritn& je tedy majetek spravovany SZDC vyuzivan (interné & externé) pro potfeby vlastni,
tedy v ramci provozovani zelezni¢ni dopravni cesty a zafizeni sluzeb.

Pokud jsou tyto vlastni potteby SZDC pokryty, je moznost vyuziti volnych a nevyuzivanych prostor
provéfovana dale hierarchicky viz podrobny popis v nasledujicich podkapitolach.

U vSech zmifilovanych prostor bude uvazovano s tzv. ,baliCkovym* pfistupem, tj. tam kde to bude
mozné a ekonomicky efektivni mohou byt nebytové prostory nabizeny v balicich, které budou
obsahovat jak ekonomicky lukrativni lokality, tak také lokality, které nepfinasi ekonomicky zisk,
avSak je vhodné v uvazované lokalité nabidnout cestujici vefejnosti poZzadované sluzby, tykajici
se cestovniho komfortu.

6.5.1 Dopravcem provozujicim osobni nebo nakladni drazni dopravu

Lze prostory vyuzit pro provozni soucasti zafizeni sluzeb dle vyhlasky &. 76/2017 Sb. Zpusob
zpoplatnéni t&chto prostor uréuje Cenovy vymér Ministerstva financi CR.
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6.5.2 Provozovatelem dodatkovych komerc¢nich sluzeb poskytovanych cestujicim

Zpravidla jde o komercni spolupraci v doCasném uzivani majetku statu, se kterym hospodafi
SZDC. Postupy pro najem majetku, ovéfeni moznosti Gcelu vyuZiti, stanoveni vy$e najmu, vybér
najemce atd. upravuje vnittni legislativa SZDC, ktera vychazi z nasledujicich princip(:

6.5.2.1 Vyse ndjemného

U najemnich smluv se bude sjednavat najemné minimalné ve vySi odpovidajici najemnému
v misté a ¢ase obvyklému (obvyklé ceny). Za obvyklé ceny se povaZuji ceny stanovené Setfenim
nebo srovnanim zejména podle realitnich serverd, pfip. srovnanim s jinym subjektem
uskute€nujicim téz pronajimani majetku, a to v dany okamzik nabidky nemovitosti k najmu.
Najemné se téz stanovuje jako maximalni vySe nabidnutého najemného dosazeného ve vefejné
soutézi s danym uc€elem najmu. Tato skute¢nost bude vzdy dolozena v ZP.

6.5.2.2 Vybér ndjemce

Vybér najemce bude provadén zpravidla formou vefejné soutéZe dle ObcCanského zakoniku;
je nutné dbat a postupovat zplsobem transparentnim a nediskriminaénim, zarucujicim rovné
zachazeni véem zajemcdm, coZ nevyluuje opravnéni SZDC stanovit pfesné podminky najmu
(napf. druh pozadované sluzby poskytované cestujicim nebo stanovit nékolikakolovy vybér).

Hlavnimi kritérii vybéru bude nejvySsi nabidnuta cena za najem a solventnost zajemcl (dolozena
Cestnym prohlasenim ucastnika vefejné soutéZe a dle potfeby provéfena v Centralnim registru
dluznika CR), pfitemz nabidkova cena najmu je cenou obvyklou v misté a ¢ase. Nabidka se bude
zverejfiovat na webovém portale SZDC po dobu minimaln& 14 dnd, dale dle vySe ceny najmu
na vefejnych vyvéskach, popf. na vefejnych webovych realitnich portalech.

6.5.2.3 Doba ndjmu

Najemni smlouva se bude optimalné uzavirat na dobu neuréitou s vypovédni lhatou, ne delSi
nez 6 mésica, pfipadné na dobu urditou v trvani ne delSim nez 5 let. Problematika doby najmu
je upravena v ustanovenich Ob¢anského zakoniku.

Je v8ak nutné, v pfipadé Ze najemce proved| zhodnoceni objektu, aby ve smlouvé byly nastaveny
podminky vypofadani technického zhodnoceni. Pokud najemce investuje prostifedky
do dobudovani prostoru — tyto naklady je pronajimatel povinen najemci uhradit v rozsahu, v jakém
odsouhlasil technické zhodnoceni nebo i kdyz jej neodsouhlasil, ale prokazatelné o ném védél.
Standardni zplUsob vyrovnani je tzv. vécnym pInénim najemného, pfi kterém se zvySi standardni
najemné o vydaje najemce na technické zhodnoceni, toto zvySené najemné je pak uhrazeno
vzagjemnym zapocitanim pohledavek, pokud neni technické zhodnoceni v zdjmu pronajimatele.
Technickym zhodnocenim nemuze byt vybaveni prostoru ndbytkem, ale vZdy neoddélitelné zasahy
do objektu (napf. dobudovani elektroinstalace). V pfipadé rozsahlejSiho technického zhodnoceni
je vhodné jeho rozsah stanovit uz v najemni smlouvé (nebo ve smlouvé budouci).
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6.5.3 Veiejnosti

Jedna se zpravidla o komeréni vyuziti, nesouvisejici s poskytovanim sluzeb cestujicim,
dopravcum, provozovateli Zelezni¢ni dopravni cesty a zafizeni sluzeb.

6.5.4 Slozkami statu

V pfipadé, Ze se nepodafilo nevyuzité kancelarské nebo ostatni volné prostory obsadit viastni
kapacitou ¢i komerénim najemcem a vzhledem k vefejnému zajmu a pfinosim muze byt najemné
niz8i nez najemné v misté a Case obvyklé, stanovené ve vysi nakladového najemného na zakladé
pramérnych provoznich nakladi na m2. Finanéni spolupodileni se na amortizaci budovy bude
do najemného pfipocitavano individualné podle spoleénych zafizeni a prvkd budovy. Ekonomicka
bilance nemovitosti nemusi vychazet v dlouhodobém planu kladné (zapocteni zisku), nicméné
vzdy musi byt v tomto pfipadé alespori vyrovnanou.

Dlouhodoba nevyuZitelnost prostor v nadraznich budovach bude ovéfena tak, Ze nabidka bude
zvefejnéna na webovych strankach SZDC dvakrat po dobu 14 dnl s informaci o budoucim stavu
s tim, Zze cely proces bude zachycen ve spisu obchodniho pfipadu. Tato &innost a spoluprace
napliiuje vefejny zajem, nebot zde vznikaji pfimé i nepfimé ekonomické benefity a pfinosy
navazujici na uspory rozpoctovanych finanénich prostfedkl statu.

6.5.5 Kraji, obcemi a NNO

V pfipadé, Zze bude prokazano a dolozeno, Ze o komercni vyuziti prostor nebo o vyuziti ze strany
slozek statu neni zajem, nebo v pfipadé, ze SZDC provede analyzu prokazujici ekonomickou
vyhodnost takového postupu, je mozné navazat spolupraci s uzemné samospravnymi celky,
pfispévkovymi organizacemi, obecné& prospéSnymi spolecnosti (zfizenymi uvedenymi subjekty),
neziskovymi organizacemi a nabidnout tyto prostory k vyuziti pro nekomercni, nepodnikatelské
ucely.

Vzhledem k vefejnému zajmu a pfinosim muze byt najemné nizSi nez najemné v misté
a Case obvyklé, ale souCasné musi pokryt naklady na sluzby a energie, které jsou poskytovany
v havaznosti na uzivani nebytovych prostor a vySe najemného musi byt stanovena ve vysSi
nakladového najemného stanoveného na zakladé pramérnych provoznich nakladd na m2. Finanéni
spolupodileni se na amortizaci budovy bude do najemného pfipocCitavana individualné podle
spole¢nych zafizeni a prvk( budovy.

V pfipadé, Ze bude prokazano a dolozeno, ze o komeréni vyuziti prostor nebo o vyuziti ze strany
slozek statu neni zajem, nebo v pfipadé, ze SZDC provede analyzu prokazujici ekonomickou
vyhodnost takového postupu, mohou byt tyto prostory nabidnuty vefejnosti, pro nekomeréni,
nepodnikatelské ucely.
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6.6 Zakladni principy a postup pri vyuzivani bytového fondu

U najemnich smluv se bude sjednavat najemné minimalné ve vySi odpovidajici najemnému
v misté a Case obvyklému (obvyklé ceny). Za obvyklé ceny se povazuji ceny stanovené 3Setfenim
nebo srovnanim zejména podle realitnich serverd, a to v dany okamzik nabidky nemovitosti
k najmu.

Vybér najemce bude provadén zpravidla formou vefejné soutéze dle obCanského zakoniku,
nebude-li se jednat o poskytovani bytu zaméstnanci jako pobidka poskytovana SZDC.

Hlavnimi kritérii vybéru bude nejvyssi nabidnuta cena za najem a solventnost zajemcl (dolozena
Cestnym prohlaSenim ucastnika vefejné soutéze a dle potfeby provéfena v Centralnim registru
dluznikd CR), pfi€emz nabidkova cena najmu je cenou obvyklou v misté a Case.

Doba najmu u bytd se sjednava maximalné na dobu urcitou jeden rok, u opodstatnénych, zejména
ekonomicky vyhodnych pfipadl na dobu urc€itou az 3 roky.
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7 Dalsi postup a dlouhodobé zaméry SZDC

Je ziejmé a samozfejmé, Ze technicky rozvoj, pokracujici rekonstrukce a revitalizace nadraznich
budov v siti SZDC, rozvijejici se vztahy se zakazniky i pfibyvajici zku$enosti s alternativnim
vyuzivanim naddimenzovanych ¢asti nadraznich budov k obchodnim Gceliim si ve stfednédobém
horizontu mohou vyZadat doplnéni, resp. aktualizaci textu Koncepce. Jiz v sou€asnosti jsou
identifikovana témata, ktera jsou SZDC rozpracovavana a postupné fe$ena. Dal$i, nad ramec
kompetenci jednotlivych usek(l SZDC, jdouci témata jsou a budou piedkladana statutarnim
organum spolecnosti, popf. pfisluSnym organim statni spravy. Tato témata jsou feSena v ramci
pracovnich skupin a zatfidéna do jednotlivych opatfeni.

Zde je vycCet nékterych z nich:

7.1 Management udrzby budov (principy Asset managementu) a determinace
priorit

Opatieni 1- Vytvoreni nastroje pro hodnoceni vyvoje stavu majetku

Odpovédnost Opatfeni 1 - SZDC, s. o.

Spoluprace MD

Terminy priibéiné

Indikator - zprava o stavu projektu (min. 1 x rocné)
- hodnoceni trendu vyvoje stavu majetku

Cilem Opatfeni 1 je vytvofeni nastroje pro sledovani vyvoje stavu majetku pro ucely jeho Fizeni.

V navaznosti na vytvofeny systém managementu udrzby, v ramci néhoz je feSeno nastaveni plant
udrzby, vE€. preventivni udrzby tak, aby se zajistilo pfedchazeni opotfebeni majetku, a hodnoceni
determinace priorit jako podklad pro planovani stavebnich pocind, je tfeba vytvofit nastroj,
ktery bude schopen vyhodnocovat trendy vyvoje majetku.

S ohledem, Ze navrzeny systém Managementu udrzby budov bude shromazdovat data
0 hodnoceni majetku, musi byt pro spravnou funk&nost nastroje zajisténa kontinuita téchto dat.

7.2 Systém managementu hospodareni s energii

Opatfeni 3 — Systém managementu hospodareni s energii

Odpovédnost Opatieni 3 - SZDC, s. o.

Spoluprace MD

Terminy priibéiné

Indikator - zprava o stavu projektu (min. 1 x rocné)
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Energeticka politika SZDC

- vypracovani ,,Energetické koncepce SZDC- snizovani energetické naroénosti a
zvysSovani energetické ucinnosti

- sniZeni zavislosti na fosilnich zdrojich a sniZeni emisi sklenikovych plyni

- zlepSovani systému managementu hospodareni s energii

Cilem opatieni 3 je neustalé snizovani energetické narocnosti a zvySovani energetické ucinnosti.
SZDC v roce 2017 zavedla a certifikovala systém managementu hospodafeni s energii podle
Seské harmonizované normy CSN EN I1SO 50001. Zavedeni tohoto systému je jednim z hlavnich
strategickych cilll organizace v oblasti energetickych Uspor. Tato oblast je fizena dokumentem
Energeticka politika Spravy zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace, ve znéni Zmény ¢. 1.

V soudasné dobé je zpracovavana ,Energeticka koncepce SZDC* tj. sttednédoby a dlouhodoby
plan, ktery si klade za cil definovat strategické sméfovani SZDC, v oblasti nakladani a hospodareni
s energiemi v ramci celého energetického hospodafrstvi. Dale definuje cile a opatfeni vedouci
ke snizeni zavislosti na fosilnich zdrojich a snizeni emisi sklenikovych plyni, kterych chce SZDC
dosahnout v ramci zlepSovani systému managementu hospodareni s energii (EnMS) v kontextu
svétové energetické politiky a energetické politiky EU a CR.

7.3 Manual ,Moderni design a architektura nadrazi a zastavek CR

Opatieni 4 — Moderni design

Odpovédnost Opatieni 4 - SZDC, s. o.

Spoluprace MD

Terminy prabézné

Indikator - zprava o stavu projektu (min. 1 x rocné)

- jednotny design SZDC pro vefejné prostory a sluzby pro cestujici

- zvySeni komfortu cestovani

Cilem Opatfeni 4 je vytvofeni manualu v oblasti designu a architektury. V ramci technického
rozvoje oboru probiha projekt, jehoz cilem je vytvofeni manualu pro sjednoceni konkrétnich feSeni
ve vybranych oblastech:

e Zelezniéni zastavky / pristfesky
e Mobiliar
¢ Malé technologické objekty
e Design interiért a vybavenosti budov
o Standardy pro hygienicka zafizeni
o Standardy bezpelnosti a zabezpeleni
e Standard a vybavenost exteriéra
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o Standardy pro povrchy podchodu (svislé, vodorovné)
o Standardy pro povrchy nastupist
o Standardy pro vytahy a eskalatory

¢ Architektura budov Zelezni€nich stanic
o Modularni systém zastavek a osobnich nadrazi

e Design manual nadraznich budov a zastavek
o Implementace korporatni identity (interiér i exteriér)
o Standardy pro komer¢né vyuZitelné prostory.

7.4 Dokonéeni pievodu spravy osobnich nadrazi z dopravce CD, a.s. na SZDC

Opatieni 6 — Dokonceni pfevodu spravy osobnich nadrazi

Odpovédnost Opatfeni 6 - SZDC, s. o.
Spoluprace MD

Terminy prabéiné

Indikator - zprdva o stavu prevodu

Souéasti koupé &asti zavodu CD ,Zelezniéni stanice® k1. 7. 2016 nebyly druhé a tfeti
nejfrekventovanéjsi nadrazi v CR: Brno hlavni nadrazi a Praha Masarykovo nadrazi. Ddvodem
byla existence smluvnich vztahi CD s tfetimi subjekty v t&chto lokalitach, které pfevod nadraznich
budov bez dalSich smluvnich uprav neumoznily.

Na t&chto tupravach mélo byt v kompetenci CD pracovano. Dokonéeni systémového kroku pievodu

t&chto osobnich nadrazi na stat by mélo byt dalsi prioritou, SZDC je k jednanim (pod nezbytnou
patronaci vedeni resortu) pfipravena.

7.5 Zajistovani parkovacich ploch a souvisejicich sluZzeb v arealech osobnich
nadrazi

Opatfeni 7 — Parkovaci plochy a souvisejici plochy v arealech osobnich nadrazi

Odpovédnost Opatfeni 7 - SZDC, s. o.

Spoluprace MD

Terminy rok 2020

Indikator - zprava o stavu projektu (po ukonceni projektu)

- koncepce feseni, technicka specifika
- zvySeni komfortu cestovani

- kapacita a vybavenost

Tato aktualizace Koncepce nové fe$i zaméry a pfistup SZDC ke zfizovani parkovacich ploch
v arealech ZelezniCnich stanic a zastavek. Sou€asné je deklarovano, Ze vlastni stavbou mohou byt
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realizovany parkovaci plochy vyhradné& na majetku ve spravé SZDC. Je rovnéz deklarovano, ze
parkovani je pro obecné zpfistupnéni a dalsi rozSifeni Zelezni¢ni dopravy jednou ze zasadnich
podminek. Technické podrobnosti, stanovovani kapacity a vybavenost parkovacich ploch byly
pfedmétem feSeného ukolu vgesci SZDC v materidlu ,Analyza problematiky zajistovani
parkovacich ploch a souvisejicich sluzeb v aredlech osobnich nadrazi SZDC*, na ktery
v soucasnosti navazuje tvorba materiadlu SZDC ,Pokyn generélniho feditele ve véci pfipravy,
realizace a udrzby parkovacich ploch P+R*.
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8 Zaveér

Komfort, sluzby, ale i prostfedi a atmosféra osobniho nadrazi jsou jednim z hlavnich
,nadstandardd®, které poskytuje cestujicim Zeleznice oproti jinym druhdim dopravy. Zelezniéni
stanice jsou vzdy vyznamnou soucasti intravilan meést, mnohdy jsou i zasadnim prvkem
architektonické ¢i urbanistické tvafe meésta. Rozsahlé a nakladné investice do Zeleznicni
infrastruktury ze strany statu ¢i do kolejovych vozidel ze strany dopravcu tak mohou byt podtrzeny
anebo naopak znehodnoceny pravé stavem nadrazni budovy. Z toho ddvodu jsou spoleCenska
oCekavani spojena s rekonstrukci a revitalizaci osobnich nadrazi zna¢na.

Segment osobnich nadrazi je oproti jinym soucastem Zelezniéni infrastruktury vyrazné specificky,
oborové dlenity, multidisciplinarni. Pfedevsim se jedna o technicky obor, zahrnujici provozovani
staveb, které jsou z velké Casti vefejné pfistupne, feSeni inzenyrskych uloh a zadani, véetné
technického a technologického rozvoje pozemniho, ZzZelezni¢niho a dopravniho stavitelstvi.
Soucasné vSak musi byt s nemensi prioritou akcentovano poskytovani kvalitnich sluzeb spojenych
s provozovanim zafizeni sluzeb, v pfimém kontaktu tu funguji vztahy se zékazniky — cestujicimi,
dopravci ivefejnosti a municipalitami obecné. A v neposledni fadé je tfeba zminit obchodni
rozmér, ktery jednak pfispiva k moznostem financovani staveb i provozu nadraznich budov,
ale Casto podminiuje stavebni obnovu a rozvoj lokalit osobnich nadrazi a vyrazné i zminénou
kvalitu sluzeb.

PfedloZenou Koncepci pfi nakladani s nemovitostmi osobnich nadrazi povazuje autorsky kolektiv
za aktualné uceleny a komplexni podklad pro fungovani spravy osobnich nadrazi v podminkach
SZDC. Koncepce umozni nezbytnou &asovou a vécnou diferenciaci stovek Zelezniénich stanic
a zastavek vyzadujicich vétSi ¢i menSi stavebni poCin a nalezeni jejich smyslupiného vyuziti
ve vefejném zajmu.
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