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SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI
¢. E617-S-4070/2021
(dale téz ,Smlouva"“)
uzavrena dle § 1785 a nasl. a § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

Billa Reality spol. s r.o.

sidlo: Modletice 67, 251 01 Ri¢any u Prahy

ICO: 41603575

Spisova znacka OR: C 61477 vedena u Méstského soudu v Praze
zastoupena: Dariusz Tomasz Bator, jednatel, a Ing. Petr Dupal, jednatel
(dale téz ,Vlastnik pozemku")

a

Sprava zZeleznic, statni organizace

sidlo: Praha 1 - Nové Mésto, DIdzdéna 1003/7, PSC 11000

ICO: 70994234

Spisova znacka OR: A 48384 vedena u Méstského soudu v Praze

zastoupena Ing. Miroslavem Bocdkem, feditelem organizacni jednotky Stavebni sprava
vychod na zakladé povéreni

adresa pro dorucovani pisemnosti: Sprava Zeleznic, statni organizace, Stavebni sprava
vychod, Nerudova 1, 779 00 Olomouc

(dale téz ,Budouci opravnéna osoba")

uzaviraji tuto smlouvu o smlouvé budouci ndjemni:

I

1. Vlastnik pozemku je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 1002/68 a pozemku parc.
¢. 1002/141, oba v katastralnim Gzemi Roznov pod Radho$tém, obec Roznov pod
Radhostém, které jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 3469 vedeném Katastralnim Gfadem

pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Valasské Mezifi¢i (dale téz ,Predmétné
pozemky").

2. Budouci opravnéna osoba je investorem stavby drahy o nazvu ,Rekonstrukce Zst.
Roznov pod Radhostém™ (dale jen ,PFedmétna stavba drahy"), jejiz realizace se
predpoklada v terminu od 08/2022 do 05/2023.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze za podminek stanovenych v této Smlouvé spolu uzaviou
najemni smlouvu (dale téZz ,Najemni smlouva"“), jejimZ pfedmétem bude ndjem &asti
PFedmétnych pozemkd, a to ¢asti pozemku parc. ¢. 1002/68 v k. U. a obci RoZznov pod
RadhoStém o vymére 110 m? a celého pozemku parc. & 1002/141 v k.U. a obci RoZnov
pod Radhostém o vymére 22 m? .

Skute¢nd vyméra Pfedmétnych pozemkd dotéend ndjmem mie byt v Najemni smlouveé
jesté upresnéna v pripadé Upravy projektové dokumentace Pfedmétné stavby drahy.

Zakres predpokladané ¢asti Predmétnych pozemkd dotéené ndjmem do katastralni mapy
tvofi Pilohu &. 1 této Smlouvy (déle i jén ,Budouci predmét najmu").

Bez souhlasu Vlastnika pozemku se skutec¢nd vyméra a umisténi Budouciho predmétu
najmu nesmi vyrazné odliSovat od vyméry sjednané v této smlouvé a vyznacené v Pfiloze
¢. 1 této smlouvy.
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4. Budouci predmét ndjmu bude pronajat pro potieby realizace Pfedmétné stavby drahy, a
to konkrétné za Gcelem zajisténi do¢asného provizorniho pFistupu pro cestujici a zajisténi
docasného pfijezdu na stavbu.

5. Tuto Smlouvu Je Budouci oprdvnéna osoba opravnena v souladu s § 86 odst. 2, plsm a),
§ 96 odst. 3, pism. a), nebo § 110 odst. 2, pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb. , 0 Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), prIpOJIt jako doklad prokazu1|C| souhlas
Vlastnika pozemku s navrhovanym stavebnim zdmérem podle § 184a stavebniho zékona
k zadosti o vydani Uzemniho rozhodnuti, nebo k zadosti o Gizemni souhlas a/nebo k ¥adosti
o stavebni povoleni.

II.

1. Névrh vlastni N&jemni smlouvy vypracuje Budouci oprdvné&nd osoba v souladu
s podminkami této Smlouvy.

2. Vlastnik pozemku bude vyzvan k uzavieni NaJemnl smlouvy nerozdejl 60 dnl pred
planovanym vyuzitim Budouciho predmetu najmu pro Ucel popsany v ¢lanku I. odst. 4
této Smlouvy. Smluvni strany ujednaly, e Budouci oprdvnéna osoba je opravnéna vyzvat
Vlastnika pozemku k uzavieni Najemni smlouvy nejpozdéji do konce 31. srpna 2022.
Uplyne-li tento termin marné, tato Smlouva zanika a Vlastnik pozemku jiZ neni k uzavieni
N&jemni smlouva nijak zavazan.

Soucasné s vyzvou k uzavieni Nadjemni smlouvy predloZi Budouci opravnéna osoba
Vlastnikovi pozemku indvrh N&jemni smlouvy a umoZni Vlastnikovi pozemku
pripominkovani nadvrhu Najemni smlouvy.

3. Vyzva k uzavieni Ndjemni smlouvy bude Vlastnikovi pozemku doruéena na adresu jeho
sidla uvedenou v zahlavi této Smlouvy a soucasné mu bude emailem na nasledujici
emailové adresu: i.sneidrova@billa.cz a j.leskovec@billa.cz doruden navrh Najemni
smlouvy k pripominkovani.

4. Vlastnik pozemku uzavie Najemni smlouvu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do
60 dnl poté, co jej k tomu Budouci oprédvnéna strana vyzve. Tuto povinnost véak Vlastnik
pozemku nema, pokud predlozeny ndvrh Najemni smlouvy neodpovida podminkam
sjednanym v teto Smlouvé a pokud ani na zékladé pfipominek Vlastnika pozemku neuvede
Budouci opréavnénad osoba ndvrh Najemni smlouvy do souladu s podminkami této
Smlouvy.

5. Nebude-li navrh N&jemni smlouvy zpracovdn v souladu s podminkami této Smlouvy,
vyjadFi Vlastnik pozemku ve shora uvedené [hité k ndvrhu Najemnl smlouvy své
prlpomlnky Budou-li pfipominky Vlastnika pozemku oprdvnéné, upravi Budouci
opravnéna osoba ndvrh Najemni smlouvy v souladu s pfipominkami Vlastnika pozemku a
vyzve Vlastnika pozemku k uzavfeni takto upraveného navrhu Najemni smlouvy. Pro
postup pfi uzavirdni upraveného navrhu Ndjemni smlouvy plati shora uvedend ustanoveni
tohoto ¢lanku Smlouvy obdobné.

III.
1. Najemné za uzivani Predmétu budouciho ndjmu bude v Najemni smlouvé dohodnuto ve
vysi 10.000,- K¢ za ndjem Budouciho pfedmétu ndjmu za dobu trvani Najemni smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vyse najemného miZe byt zménéna pouze v pripadég, Ze
dojde ke zméné& cenovych predpisl, na zakladé nichz byla dohodnuta.

3. Najemné bude uhrazeno jednorézové, a to nejpozdé&ji do 60-ti dnd ode dne uzavieni
vlastni Najemni smlouvy.
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IV.

1. Budouci opravnénd osoba se zavazuje zajistit vSechny podklady potfebné pro uzavreni
Najemni smlouvy.

2. VesSkeré naklady na vypracovani Najemni smlouvy a ostatni pfipadné néklady s uzavienim
Najemni smlouvy souvisejici uhradi Budouci opravnénd osoba.

V.

1. Predmétem N&jemni smlouvy bude najem Budouciho pfedmétu ndjmu, a to za Gcelem
zajisténi provizorniho pristupu cestujicich po dobu realizace Pfredmétné stavby drahy a
zajisténi docasného pfijezdu na tuto stavbu.

2. Najemni smlouva bude obsahovat zdvazek Budouci opravnéné osoby umoznit uzivani
Predmétu budouciho ndjmu po dobu trvani ndjmu nevylu¢né a bezuplatné téz Vlastnikovi
pozemku, jeho zdkaznikim a jeho dodavatelim, a to zejména ve vztahu k zajisténi
béZného provozovani prodejny BILLA provozované v budoveé ¢.p. 2306, ¢ast obce Roznov
pod Radhostém, kterd je postavena na pozemku parc. ¢. st. 4167 k.U. a obec Roznov pod
Radhostém.

3. Najemni smlouva bude rovnéz obsahovat zdvazek Budouci oprdvnéné osoby nezasahnout
v Z v v ’ 7 v 7 r o]
uzivanim Predmetu budouciho najmu zadnym zpusobem do:

a. bézného provozu maloobchodni prodejny BILLA (a pfip. dalSich provozoven)
provozované v budové ¢.p. 2306, jak popsano v ¢lanku V. odst. 2 této Smlouvy
(zejména neblokovat ani neomezovat moznost zasobovani této prodejny,
pristup zdkaznik( do prodejny a neblokovat ani neomezovat parkovaci mista
pro zakazniky);

b. vykonu prav osob, kterym sveédci prava z vécnych bfemen, kterd pfislusné
Predmétné pozemky zatézuji; tedy Budouci oprdvnéna osoba musi umoznit
témto osobam bezuplatné a bez stanoveni dalSich podminek vykon jejich prav
z vécnych bfemen.

4. V Najemni smlouvé bude sjednan najem Budouciho pfedmétu najmu na dobu urcitou, a
to nejdéle na do dobu 4 (&tyF) mésicl od uzavieni Najemni smlouvy.

5. V Najemni smlouvé bude obsazen i zavazek Budouci opravnéné osoby uvést po ukonceni
uzivani Pfedmét budouciho ndjmu do predesliého stavu a nebude-li to mozné, nahradit
Vlastnikovi pozemku pripadnou Skodu, kterd by na Pfedmétu budouciho najmu vznikla
v dUsledku &innosti Budouci opravnéné osoby, v penézich.

6. Po ukonceni uzivani bude Pfedmét budouciho najmu predan zpét Vlastnikovi pozemku.
O tomto zpétném predani poridi smluvni strany Najemni smlouvy protokol, jehoz jedno
vyhotoveni obdrzi kazda smluvni strana.

VI.
Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

2. Protoze se na tuto Smlouvu uplatni vyjimka z povinnosti uverejnéni stanovend v § 3 odst.
2, pism. h) zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisli, nepodléhd
tato Smlouva povinnosti uverejnéni v registru smluv. Tato Smlouva nabyva platnosti a
Géinnosti podpisem posledniho z oprdvnénych zéstupcl obou smluvnich stran.

3. Tato Smlouva je uzaviena v pisemné formé a lIze ji zménit pouze ve formé vzestupné
&islovanych pisemnych dodatkd.

4. Tato Smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichZz dvé vyhotoveni obdrzi Budouci
opravnéna osoba a jedno vyhotoveni obdrzi Vlastnik pozemku.

5. Tato Smlouva zavazuje i pfipadné pravni nastupce smluvnich stran. Vlastnik pozemku se
pro piipad prevodu vlastnického prava k Predmétnym pozemkim zavazuje pfevést na
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nabyvatele zaroven prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy a Budouci oprdvnéna
osoba se zavazuje k tomuto prevodu prav a povinnosti z této Smlouvy poskytnout
vesSkerou nezbytnou soucinnost. Vlastnik pozemku si je védom, Ze porusenim zavazku
prevést prava a povinnosti plynouci z této Smlouvy na nabyvatele Pfedmétného pozemku
zaklada Budouci oprdvnéné osobé pravo na ndhradu $kody, pokud tato Skoda vznikne
v pri¢inné souvislosti s uvedenym porusenim této Smlouvy.

6. Nebudou-li Pfedmétné pozemky Predmétnou stavbou drdhy ani ¢asteéné dotceny,
povinnost Vlastnika pozemku uzavfit Najemni smlouvu zanikd a smluvni strany nejsou
touto Smlouvou dale vazany.

7. Ulastnici této Smlouvy shodné prohlasuy Ze tato Smlouva je sepséna na zakladé
pravdlvych Udajd, svobodné a skute¢né viile, prosté omylu, Ze s jejim obsahem souhlasi,
na dikaz &eho? pripojuji své podpisy.

Compliance doloZka a etické zasady

Smluvni strany stvrzuji, Ze pfi uzavirdni této Smlouvy jednaly a postupovaly Eestné a
transparentné a zavazuji se tak jednat i pFi pInéni této Smlouvy a veSkerych Cinnostech s ni
souvisejicich. Kazdda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zédsadami, hodnotami
a cili compliance programd a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize témito dokumenty
dotéené smluvni strany disponuji, a jsou uvefejnény na webovych strdnkach smluvnich stran
(spolecnosti). Vlastnik pozemku informuje Budouci oprdvnénou osobu, ze disponuje Kodexem
chovani skupiny REWE Group, jejiz je soudasti a ktery je dostupny na nasledujici webové
strédnce: https://rewe-group.com/en/supplier-code-of-conduct.

Pfiloha ¢. 1 - vymezeni Budouciho predmétu najmu

Vlastnik pozemku Budouci oprédvnéna osoba
V Ri¢anech dne V Olomouci dne - 6 -06- 2022
Dariusz Tomasz Bator, Ing. Miroslav Bocdk
jednatel reditel Stavebni spravy vychod
Billa Reality spol. s r.o. Sprava Zeleznic, statni organizace

Spriva zeleznic
z stain mrganlzace

Stavebni sprava vychod
Nerudova 773/1,779 00 Olomouc
ICO: 70994234 DIC: CZ70994234
[49]

Ing. Petr Dupal,
jednatel
Billa Reality spol. s r.o.
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