PRAIHA
PRA|GUE

PRA|GA
PRA|G

1/5

HLAVNIMESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY AR ATMNAR
Odbor izemniho rozvoje MHMPXPHG41HJ

Oddéleni informaci o uzemi

[

Atelier architektury a urbanismu s.r.o.

Lipky 1283

549 41 Cerveny Kostelec

|

Vas dopis zn./ze dne: Vytizuje/tel.:

Ing. Jan ZiZka
C.j: 236 004 817
MHMP 1931974/2021 Pocet listi/ptiloh: 5/0
Sp. zn.: Datum:
S-MHMP 1908047/2021 14.12.2021

ZAVAZNE STANOVISKO
organu uze mniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,urad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpisii (dale jen ,stavebni zakon®), a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisti, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zakona
podani, které podala dne 19.11.2021 spole¢nost Sprava Zeleznic, statni organizace, IC:
70994234, se sidlem Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 — Nové M¢sto, kterou na zakladé plné
moci ze dne 18.11.2021 zastupuje spole¢nost SAGASTA s.r.o., IC: 04598555, se sidlem
Novodvorska 1010/14, 142 00 Praha 4 — Lhotka, kterou na zakladé p]ne moci ze dne 18.11.2021
zastupuje spoleCnost Atelier architektury a urbamsmu s.r.o., IC: 03637182, se sidlem L1pky
1283, 549 41 Cerveny Kostelec, a ve kterém pozaduje Vydam zavazného stanoviska ve véci
nazvané jako:

»Rekonstrukce vypravni budovy 7ST Praha-Radotin®
na pozemcich parc. ¢. 2647/29, 2652, 2502 a 2647/5 v k. u. Radotin

(dale jen ,,stavebni zdmer*).

Utad tizemniho planovani na zikladé posouzeni pripustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 5, platnymi
Zasadami tzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 —4 a 9, platnym UPn SU hl.
m. Prahy azhlediska uplathovani cili a tUkoli uzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst.
1 pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1
zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

souhlasné zavazné stanovisko.
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Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zadkona platnost dva roky ode dne
vydani.

Odivodnéni:

Spole¢nost Sprava Zzeleznic, statni organizace, IC: 70994234, se sidlem Dlazdéna 1003/7, 110
00 Praha 1 — Nové Mésto, kterou na zakladé plné moci ze dne 18.11.2021 zastupuje spole¢nost
SAGASTA s.r.o., IC: 04598555, se sidlem Novodvorska 1010/14, 142 00 Praha 4 — Lhotka,
kterou na zakladé plné moci ze dne 18.11.2021 zastupuje spole¢nost Atelier architektury a
urbanismu s.r.o., IC: 03637182, se sidlem Lipky 1283, 549 41 Cerveny Kostelec, podanim ze
dne 19.11.2021 pozadala urad uzemniho planovani o vydani zivazného stanoviska dle
ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla Zadatelem ptedloZzena dokumentace pro
spole€né povoleni s oznacenim 0202B1, kterou zpracoval zodpoveédny projektant Ing. arch.
Marek Wajsar, CKA 04408 (dale jen ,,dokumentace*).

Pfedmétem dokumentace je novostavba vypravni budovy ZST, ktera je koncipovana jako
vypravni Zeleznicni stanice se zazemim pro cestujici, pokladnami pro prodej jizdenek,
odbavovaci halou, technickym zdzemim a dvéma doplitkovymi komer¢nimi jednotkami.

Jedna se o objekt obdélnikového pldorysného tvaru o zastavéné ploSe vypravni budovy 411,10
m?. Zamér je navrzen jako nepodsklepeny, ma 1 nadzemni podlazi a je zastfeSen plochou
sttechou s vyskou atiky +6,011 m, méfeno od +/-0,000 m. Zastavéna plocha s presahem stifechy
je 64045 m?. Objekt je umistén mezi stavajici obchodni zafizeni v jihozapadni ¢asti a stavajici
technologicky objekt v severovychodni ¢asti. V jihozdpadni casti bude odstranén objekt
trafostanice.

V ptizemi objektu se nachazi hlavni hala, prodejna, Satna, 3x wc, denni mistnost, pokladny, 3x
predsin, Satna ostrahy, Uklid, imobilni muzi, imobilni Zeny, predsin Zeny, wec, Zeny, predsii
muzi, we muzi, chodba wc, kavarna, sklad, t.m. TZB, t.m. elektro a t.m. slaboproud.

Soucasti stavebniho zaméru je rovnéz nové napojeni na technickou infrastrukturu z ptilehlé
komunikace Vrazska. Noveé je umisténa pripojka splaskové kanalizace, vodovodni piipojka,
pripojka dest'ové kanalizace, a plynovodni pripojka, ktera je vedena pies HUP, ktery je prisazen
k fasad¢ sousedniho technologického objektu. Napojeni na elektro NN je v podruzném elektro
rozvadéci ze sousedniho technologického objektu. Déle dochazi k umisténi a upravy stavajicich
zpevnénych ploch V€. napojeni na pési komunikace a umisténi bezbariérové rampy
v severozapadni casti zaméru.

Utad tizemniho planovani posoudil zamér z hlediska jeho souladu s Politikou izemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5 a zhlediska jeho souladu se Zasadami tizemniho rozvoje hl.
m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4 a 9 a konstatuje, ze tyto dokumenty nejsou vzhledem
k charakteru a rozsahu zaméru dotéeny.

Utad tuzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelntho Gtvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl G¢innosti dne 1.1.2000, v¢etné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy €. 55/2018 s ti¢innosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamér
nachazi v zastavitelném tzemi v ploSe s rozdilnym zpiisobem vyuziti DZ — traté a zafizeni
Zelezni¢ni dopravy, nakladni terminaly a DU — urbanisticky vyznamné plochy a dopravni
spojeni, vefejna prostranstvi, v uzemi stabilizovaném.
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Stavebni zamér se nachazi v ploSe ochranné zony nadregionalniho biokoridoru, kde je tcelem
podpora koridorového efektu. To znamena, 7e viechny prvky regionalnich a mistnich USES,
vyznamné krajinné prvky a spoleCenstva s vy$sim stupném ekologické stability (,,kostra ekologické
stability*‘) nachazejici se v zon¢€ jsou chapany jako soucast nadregionaniho biokoridoru.

Vyuziti pozemkit musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelntho ttvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vsech pozdéjSich predpist, tj. s prilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového uspotradani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

DZ - traté a zarizeni Zelezniéni dopravy, nakladni te rminaly

Hlavni vyuziti:

Plochy a zafizeni pro provoz Zelezni¢ni dopravy a terminaly nakladni dopravy ve vazhé
na Zelezni¢ni dopravu.

Pripustné vyuziti:

Plochy, stavby a zafizeni slouzici zelezni¢nimu provozu véetné provozné-technologického
zazemi, zatizeni slouzici vle¢kovému provozu mimo aredly.

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID véetné parkovist’ P + R.

Stavby, plochy a zafizeni pro skladovani a deponovani zbozi a materialu, uzemi slouZzici
k prekladani nakladi mezi riznymi druhy dopravy ve vazbé na Zelezni¢ni dopravu.

Sluzebni byty, klubova zatizeni, obchodni zatizeni, administrativni zafizeni a sluzby, souvisejici
s hlavnim vyuzitim.

Zelen, pési komunikace a prostory, komunikace ucelové, slouzici stavbam a zafizenim
uspokojujicim potieby plochy vymezené danym zptisobem vyuziti, technicka infrastruktura.
Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim lze umistit: kulturni
zafizeni.

Déale lze umistit: komunikace vozidlové, cyklistické stezky, garaze a parkovaci a odstavné
plochy, malé sbérné dvory. Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nebude omezeno hlavni
a pripustné vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesluCiteiné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a tkoly
uzemniho planovani.

DU - urbanis ticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:

Plochy zahrnujici vybrana namésti, shromaZd’ovaci prostory, lavky a dalsi plochy plnici
funkci verejnych prostranstvi.

Pripustné vyuziti:

Namésti, shromazd’ovaci a pési prostory.

Obsluzné a nemotoristické komunikace funkéni skupiny C3 a D3, cyklistické stezky, pési
komunikace, lavky.

Upravené zpevnéné plochy podél vodnich ploch, naplavky a télesa hrazi, snizend nabrezi.
Drobné vodni plochy, drobna obchodni zafizeni a sluzby slouzici pro provoz a obsluhu
vefejnych prostranstvi, technickd infrastruktura, nezbytna zafizeni souvisejici s provozovanim
vodnich ploch, zatizeni ptistavist’ osobni lodni dopravy.

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Zelen souvisejici s hlavnim vyuZzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

3 Dle CSN 736110 projektovani mistnich komunikaci.

6 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1315/2013 ze dne 1 1.prosince 2013 a hlavnich smérech Unie pro rozvoj
transevropskédopravni sitéa o zruseni rozhodnuti ¢. 661/20 10/EU.
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Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuZzitim lze umistit: parkovaci
a odstavné plochy, podzemni parkoviste.

Pfesah hlavniho a piipustného vyuziti ze sousedici plochy do navrhované plochy vetejného
prostranstvi v rozsahu nezbytné nutném k uskute¢néni zaméru za podminky, ze bude plocha
vefejného prostranstvi ve stejném rozsahu nahrazena ploSné souvisejicim, kompozicné
zdiivodnénym vefejnym prostranstvim v ramci navazujici zastavitelné plochy a ze se jedna
vyhradné o vlastnicky sjednocené rozvojové nebo transformacni plochy nebo ze budou dotéené
pozemky pierozdéleny dolozenou dohodou o parcelaci.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nebude omezeno hlavni a pfipustné vyuZiti.
Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neshiCitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v
rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani.

Z hlediska plochy s rozdinym zptsobem vyuziti DZ — trat¢ a zafizeni ZelezniCni dopravy,
nakladni terminaly, dle oddilu 4 prilohy €. 1, je vyuziti zaméru pro vypravni budovu, jakoZzto
stavbu slouzici Zzelezniénimu provozu v¢. provozné-technologického zdzemi, piipustnym
vyuzitim. Umisténi obchodniho zafizeni, péSich komunikaci a prostor a technické infrastruktury
je rovnéz piipustnym vyuzitim zhlediska plochy DZ. Umisténi kavarny, vramci vySe
uvedeného objektu, je posouzeno jako nejmenované vyuziti, dle oddilu 3¢) piilohy €. 1, které je
podminén¢ piipustné. Vzhledem k samotnému charakteru objektu Zeleznini stanice, ktera
zpovahy véci slouzi cestujicim a Siroké vetejnosti, lze konstatovat, Ze kavarna svym
charakterem odpovidd hlavnimu vyuziti, a lze ji tedy posoudit jako piipustnou. Umisténi
technické infrastruktury je ptipustné z hlediska plochy DU — urbanisticky vyznamné plochy a
dopravni spojeni, vefejna prostranstvi.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované izemi je zastavitelné uzemi,
které je tvoteno stavajici zpravidla souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou,
v némz tzemni plan nepfedpokladd vyznamny stavebni rozvoj. Plochy OB, OV, SV a SMJ bez
uvedeného kodu miry vyuziti uzemi jsou vzdy stabilizované.

Ve stabilizovaném uzemi dale plati:

Ve stabilizovaném uzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a
SMJ); zhlediska limitd rozvoje je mozné pouze zachovéani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dal$i rozsahlé stavebni ¢innosti. Pfipustné feseni se v tomto
ptipad¢ stanovi v souladu s charakterem tizemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické struktuie
a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (dale UAP).

Utad tizemniho plinovani po posouzeni stavebniho ziméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi dospé€l k zavéru, Ze navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoteni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Dle aktudlné platnych tzemné analytickych
podkladti hlavniho mésta Prahy se stavebni zdmér nachazi ve stavajici linearni struktuie
zelezni¢niho koridoru, ve které se v piimé navaznosti nachazi stavajici technologicky objekt a
vypravni stanice a obchodni zafizeni. Stavebni zamér navrhuje doplnéni tohoto prostoru
novostavbou vypravni budovy obdénikového ptidorysného tvaru o zastavéné plose 411,10 m?.
Zamér je navrzen jako nepodsklepeny, ma 1 nadzemni podlazi a je zastieSen plochou stiechou
s vySkou atiky +6,011 m, méfeno od +/-0,000 m. Objekt vySkové navazuje na sousedni
obchodni zatizeni v jihozapadni ¢asti zaméru, a vytvari prechod mezi témito objekty a stavajici
vypravni budovou. Navrzeny zamér se nikterak hmotové, ani typologicky, nevymyka okolni
zastavbé, a lze konstatovat, ze ji vhodn¢ doplije. Dochazi k dopinéni stavajictho volného
prostranstvi mezi stavajicimi budovami, ¢imz rovné€z vznika vizualni izolovani ZelezniCni stanic
od vetejného prostranstvi. Z téchto divoda lze konstatovat, ze dochazi k dopnéni a dotvoreni
stavajici urbanistické struktury, a rovnéz konstatovat pifpustnost stavebniho zdméru z hlediska
stabilizovaného Uzemi.



5/5

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekt tirad izemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukoli tizemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilii a tikold uizemniho planovani, tj. dle

ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ Zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zdklad¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
spolecné povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabylli pravnich u€inki izemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru u¢inéného v
dobé platnosti zadvazného stanoviska.

Poucent:

Zavazné stanovisko organu tzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozd€jSich predpist, tukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoZziuje
vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného
zavaznym stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni urad) nebude, podle § 149 odst. 6
spravniho ftadu, provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti
spravniho orgdnu (stavebniho ufadu) Ize, podle § 81 a nasl spravniho fadu, podat odvolani, ve
kterém Ize, podle § 149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zdvazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotCeného organu dle § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtze pifpadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako Gcastnik
fizeni v ramciizemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru

Rozdélovnik:
1. Adresat DS: wzhtpnq
2. Na védomi
IPR Praha
MHMP, UZR/Z (Zizka) archiv
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