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Listd/pfiloh  15/2
Vyfizuje Ing. Vladislav Tomco
Mobil +420 722 951 470
E-mail tomco@spravazeleznic.cz
Datum 3. prosince 2021

Zadost o predbéznou trzni konzultaci ve véci pripravy zadavacich podminek na
koncesni Fizeni ,,Provozovani obchodnich jednotek souboru , kulturni saly Fantovy
budovy"

(,Z4dost")
Vazena pani, vazeny pane,

Sprava Zeleznic, statni organizace dale jen jako ,zadavatel*, Vas touto cestou informuje o
tom, ze pripravuje koncesni Fizeni (v textu dale rovnéz jako zadavaci fizeni) ve smyslu § 174
zadkona &. 134/2016 Sb., o zaddvani verejnych zakazek, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen
~ZZNZ") ve véci Provozovani obchodnich jednotek souboru ,kulturni saly Fantovy budovy.
Vyhlaseni této koncese bude predchazet predbézna trzni konzultace (dale jen ,PTK") za ucelem
spravného nastaveni predmétu koncese, zadavacich podminek, zplsobu provedeni koncesniho
Fizeni & zplsobu hodnoceni predlozenych nabidek. Ulelem je ziskat kvalitni pinéni za
odpovidajici cenu.

Predmétem koncese je provozovani jednotek:
e Jednotka A - Kavarna a divadelni schodité, pfedsali, a Fantlv sal (Velky sal)
e Jednotka B - Fantova Knihovna (Lounge bar)
e Jednotka C - Fantova Restaurace (Restaurace 130m2)

Predmeét koncese je blize vymezen v Priloze ¢. 1 — provozni manual a graficka pfiloha

V rdmci predbézné trzni konzultace 7addme o registraci zdjemcl. Zadavatel po ukonéeni
registrace zasle vSem zucastnénym konkrétni dotazy k chystanému zaméru. Samotnym
odpovédim UGlastnikd konzultace bude predchazet prohlidka jednotek A, B a C. Zadavatel
doporucuje Ucast na téchto prohlidkach. Zadavatel si vyhrazuje moznost uskute¢néni druhého
kola této PTK s Gcastniky, ktefi projevi zdjem o pisemnou ¢ast PTK. Pfi¢emZ forma a zplsob
organizace tohoto druhého kola, bude uréen pozdéji v pripadé potreby.

Predbézna trzni konzultace podle evropské zadavaci smérnice (2014/24/EU) je moznosti
zadavatele predtim, nez vyhldsi vefejnou zakdzku, komunikovat s dodavateli a zjistovat
(pfipadné dalSimi relevantnimi osobami) jejich moznosti a navrhy feSeni. V ramci zvoleného
modelu bude predstaven zadmér zadavatele, véetné nékterych navrhovanych detaild jak
pfedmétu verejné zakazky, tak zadavaciho fizeni. Dodavatelé se pak budou moci k
navrhovanym parametrlm zakazky vyjadFit, prostfednictvim otdzek zadavatele. Dojde tak ke
zvySeni transparentnosti zadavaciho Fizeni a ziskani relevantnich a objektivnich informaci o
moznostech trhu, tak aby mohl zadavatel optimalné nastavit zadavaci podminky verejné
zakazky resp. celkové reSeni zadavaciho Fizeni. Vedeni predbéznych trznich konzultaci je
rovnéz zcela v souladu s ust. § 33 ZZVZ.

Forma predbézné trzni konzultace: pisemna (s moznosti pokrac¢ovani astni formou)

PTK je uréena potencialnim dodavatellm.

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace Sidlo: Dlazdéné 1003/7, 110 00 Praha 1 Generalni Feditelstvi
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym IC: 709 94 234 DIC: CZ 709 94 234 Dlazdéna 1003/7
soudem v Praze, spisova znacka A 48384 www.szdc.cz 110 00 Praha 1



V pripadé Vaseho zajmu o Ucast na této predbézné trzni konzultaci zaslete informaci obsahujici
minimalné nasledujici:

a) Do predmétu zpravy bude uvedeno PTK Provozovani obchodnich jednotek

souboru , kulturni saly Fantovy budovy";

b) nézev Glastnika a ICO;

c) jméno kontaktni osoby a kontaktni e-mailovou adresu pro zaslani dotazli k PTK

d) vyjadreni Ucasti v chystané PTK;

e) termin Ucasti na prohlidce mista koncese.

VySe uvedené zaslete na emailovou obchodo31@spravazeleznic.cz

Registraci provedte nejpozdéji do 15. 12. 2021.

Registrovani (c&astnici budou kontaktovani s dotazy zadavatele do 5 dnl od ukon&eni
registrace. VSichni U&astnici obdrzi totozné dotazy. Instrukce a Ihdta pro odpovéd jim budou
sdéleny v privodni zpravé. Ucastnici v rdmci registrace sdéli, kterého terminu prohlidky se
planuji ztucastnit. Prohlidka probéhne ve dnech 10. 1. 2022 od 9:00 hod, 11. 1. 2022 od 9:00
hod. a 12. 1. 2022 od 9:00 hod. Misto srazu bude v budové Fantovy kavarny. Prohlidky se
bude moci zUc¢astnit 2 osoby na dodavatele a z prohlidky bude vyhotovena prezencni listina.
V pfipadé nutnosti zménit termin Ucasti na prohlidce je tak mozné ucinit prostrednictvim e-
mailové adresy uvedené vyse. Pokud by na prohlidce byly sdéleny podstatné informace
ovliviujici pfedlozené podklady k PTK, budou tyto informace zaslany véem Gé&astnikim PTK.
V pripadé potfeby k uUcasti na prohlidce, bude mozné kontaktovat osobu Zadavatele na
telefonnim cisle 722 951 470.

Predpokladanad hodnota chystané koncese neni aktualné presné znama, ale bude se jednat o
koncesi nadlimitni.

Pfedpokladany pocatek plnéni koncese je 4. kvartal 2022., pfi¢emz mQze byt upraven.

Cilem pfedb&Zné trzni konzultace je transparentnim zplsobem ziskat prehled o soulasné

situaci na trhu, moznostech dodavatell, a ujasnéni otdzek nezbytnych pro realizaci koncese.

Predbéznd trzni konzultace nesmi vést k porudeni zékladnich zésad ZZVZ. Pribéh i vysledek
predbézné trzni konzultace bude zaznamenan ve zpravé vytvorené zadavatelem. Informace
z predbéznych trznich konzultaci uzité v zadavacich podminkéach zadané verejné zakazky budou
v souladu s § 36 odst. 4 ZZVZ v zadavaci dokumentaci vyslovné oznaceny, a to vCetné osob,
které se na vysledku podileli.

Dékuji za spolupraci.

S pozdravem
I cub Cervenka
z 03.12.2021 11:33
Podepsano elektronicky

Ing. Jakub Cervenka
feditel odboru prodeje a pronajmu

PFilohy
PFiloha 1 - Provozni manual a graficka pfiloha
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Provozni manual/Pfiloha 1

Historické saly Fantovy budovy

Osnova pro zadani dokumentace - koncese

Zadavatel disponuje v historické budové hl. nadrazi v Praze - Fantové budové - prostory,
které ma zadjem prenechat za Uplatu jednomu nebo provozovatelim a to konkrétné:

e Jednotka A - Kavarna a divadelni schodist&, pfedsali, a Fantdv sal (Velky sal)
e Jednotka B - Fantova Knihovna (Lounge bar)
e Jednotka C - Fantova Restaurace (Restaurace 130m2)

Vid' priloha 2, planek a fotodokumentace.

Zadavatel ma zajem na rozsifeni sluZzeb nejen cestujicim, ale soucasné ma zajem zajistit
provozovani prostor a jejich komeréni/nekomercni vyuziti i dalSimi osobami. Prostory
jsou funkéné provazané nebo jejich provoz se vzajemné doplnuje.

Prostor bude najemci odevzdan ve stavu pfipravenosti A

JEDNOTKA A

Prostor bude najemci odevzdan ve stavu pfipravenosti A-plné vybaveno

1. Kavarna (4)

Jednd se o prostor o velikosti 258 m? v 1PP severniho podchodu hlavniho nadraZi,
otevieného prlchodem na Prahu 3. Dle méfeni pocétu pohybu cestujicich v b&Zném
provozu je prtchodnost cca 22 tis. osob denné&. Podrobné&jsi informace k pronajimanému
prostoru — projektova dokumentace a design CAMA architekti.

1.1 Popis vyuziti

Prostor bude vybavenim a zafizenim pfipraven na provoz

Kavarna/bar/bistro

e Recepce a vstup do kulturnich sali FB pfimo ze severniho podchodu

e Provoz toalet pro vyuziti Velkého salu (130 osob) a kavarny/baru/bistra
¢ Provoz Satny pro Velky sal po dobu konani akce ve Velkém sale

Pfesné architektonické FeSeni spravovano CAMA architekti. Prostor bude vybaven
barovym zapultim a xy poctem* mist na sezeni.

*pocet mist bude upfesnén pfi zadani koncese spolu s vizualizaci prostor

1.2 Provozni doba



Provozni doba prostoru ,Kavarna a divadelni schodisté (4)" musi byt provozovatelem
garantovana v nasledujicim minimalnim rozsahu:

e Otevieno 15 hodin denné 7 dnd v tydnu. Oteviraci hodina nastane nejpozdé&ji
v sedm (7:00) hodin rano kazdy kalendarni den.

e Provoz miZe byt omezen pro vefejnost ze severniho koridoru b&hem trvani
spoleCenské akce uskutecnéné ve Velkém salu.

1.3 Personalni zajisténi a logistika

Potet zaméstnancl, resp. ¢lenl persondlu, musi odpovidat zdméru profesiondlnimu
poskytovani sluzeb dle 1.1, v rozsahu dle 3.2 a v souladu se zakonikem prace a dalSimi
pravnimi predpisy.

1.4 Provozni pozadavky

e Zabezpeceni plynulého chodu provozu dle 1.1 véetné Uklidu prostor

e Presna specifikace sortimentu v pfedbé&zné nabidce

e Aktivity a systémové feSeni pro zvysSeni ziskovosti a rentability provozu a
prizplsobeni sortimentu t&mto atributim

e Report trzeb podle dnd, zasilany 1x za mésic

e Zachovani pristupu pro plynové zafizeni v prostoru 24/7

2. Predsali, kavarna a bistro (6)

Jednd se o prostor o velikosti 271 m? s velkorysym divadelnim schodi$tém na prvnim
nadzemnim podlazi Fantovy budovy nad Kavarnou (4). Podrobnéjsi informace
k pronajimanému prostoru - projektova dokumentace a design CAMA architekti. Vstup do
predsali (6) salu je mozny:

1. Ze severniho podchodu pfes prostor Kavarna a divadelni schodisté (4)
2. Z prvniho nastupisté hlavniho nadrazi v Praze
3. Z verejné pristupné chodby Fantovy budovy

2.1 Popis vyuziti

e Zazemi pro hosty kulturnich, spolecenskych a jinych akci ve Fantovym sale
(Velkym sale)

e Misto pro umisténi cateringu (a jeho zazemi) pfi akci ve Fantovym sale (Velkym
sale)

e Kavarna/bar/bistro

e Toaleta pro imobilni osoby

Prostor bude vybaven barovym zapultim s vybavenim a sezenim v poctu xy mist.*
*pocet mist bude upfesnén pri zadani koncese spolu s vizualizaci prostor.

2.2 Provozni doba

Provozni doba prostoru ,Predsali, kavarna a bistro (6)" musi byt garantovana
v nasledujicim minimalnim rozsahu:

e Otevieno 15 hodin denné 7 dnd v tydnu. Oteviraci hodina nastane nejpozdé&ji
v sedm (7:00) hodin rano kazdy kalendarni den.



e Provoz miZe byt omezen pro vefejnost ze severniho koridoru b&hem trvani
spoleCenské akce uskutecnéné ve Velkém salu FB.

2.3 Personalni zajisténi a logistika

e Polet zaméstnancli, resp. ¢lend persondlu, musi odpovidat za&méru
profesionalnimu poskytovani sluzeb dle 2.1, v rozsahu dle 2.2 a v souladu se
zakonikem prace a dalSimi pravnimi predpisy.

2.4 Provozni pozadavky

e Zabezpeceni plynulého chodu provozu dle 2.1 véetné Uklidu prostor

e Presna specifikace sortimentu v predbézné nabidce

e Aktivity a systémové feSeni pro zvySeni ziskovosti a rentability provozu a
prizplsobeni sortimentu t&mto atributim

e Report trzeb podle dnd, zasilany 1x za mésic

2.5 Vybaveni prostoru mobilidfem - prostor bude kompletné vybaven

¢ Najemce bude spravovat movity majetek pronajimatele s péci Fadného hospodare
a bude dbat na jeho udrzovani ve stavu provozuschopnosti na vlastni naklady.

e Umozni pronajimateli min. 1x mési¢né vykonat inventuru pronajatého movitého
majetku a kontrolu stavu v uzivani.

e Je odpovédny za fadné spravovani, vyfizovani reklamaci a servisu pronajatého
movitého majetku a mobiliafe ve fazich, pred pfevzetim, po dobu uzivani, pred
odevzdanim.

Konkrétni podminky uZivani prostorl najemcem (pachtyfem), vySe Uplaty a platebni
podminky  budou upraveny ve smlouvé wuzaviené mezi pronajimatelem
(propachtovatelem) a najemcem (pachtyfem).

3. Fantdv sal (Velky sal 7)

Jednd se o prostor o velikosti 400 m? Fantova salu s prostorem zazemi na prvnim
nadzemnim podlazi Fantovy budovy. Vstup do Velkého salu je mozny:

4. Ze severniho podchodu pres prostor Kavarna a divadelni schodisté (4) a predsali
(6)

5. Z prvniho nastupisté hlavniho nadrazi v Praze

6. Z verfejné pristupné chodby Fantovy budovy

3.1 Popis vyuziti

e Koncerty

e Konference

e Recepce, bankety

e Tanecni a hudebni akce

e Maodni prehlidky

e Svatby, workshopy, aukce, drazby
e Konference



e Charitativni akce
¢ CATERING na vyse uvedenych akcich

Prostor bude vybaven konferen¢nim sezenim pro 125 osob. Audio a video technika
standardu konferencéniho salu. (vice info projekt).

3.2 Provozni doba

Provozni doba prostoru ,Velky sal (7)" musi byt garantovana v nasledujicim rozsahu:

Nabidka mozZného podnajmu Velkého salu pro externi najemce je v rozsahu 300
dnd v roce.

Pronajimatel, Sprava Zeleznic, si vyhrazuje moznost uzivani Velkého salu pro
vlastni potfebu v rozsahu 65 dni za rok bezplatné.

Pomér vyuziti 300/65 dnd se mize zménit jediné dohodou obou stran.

3.3 Personalni zajisténi a logistika

Potet zaméstnancl, resp. ¢&lend persondlu, musi odpovidat zdméru
profesionalnimu poskytovani sluzeb dle 3.1, v rozsahu dle 3.2 a v souladu se
zakonikem prace a dalSimi pravnimi predpisy a dodrZzeni zadkona o pozarni
ochrané.

3.4 Provozni pozadavky

Zabezpeceni aktivit s pfistupem zvySeni ziskovosti a rentability prostoru Velkého
salu formou kratkodobého podnajmu pro tfeti osoby a eventové agentury.
Definice konceptu mozného denniho vyuzivani prostoru (7), mimo konani akce
Maximalni doba podnajmu treti osobé pro uspofadani akce je stanovena na 7
pracovnich dni.

Vytvoreni a zabezpeceni chodu komplexni marketingové aktivity, plné respektujici
komunika¢ni materidly pronajimatele SZ (nazvy, znaky, vizudl, web). Toto
podléha schvaleni pronajimatelem.

Tvorba ceniku pro kratkodoby pronajem.

Transparentni rezervacni systém sdileny s pronajimatelem SZ.

Plan spoleCenskych akci podléhd schvaleni dramaturgické komise slozené ze
zastupcl pronajimatele, ndjemce, a externich odborniku dle vyb&ru pronajimatele
a najemce. Na slozeni dramaturgické komise se musi shodnout pronajimatel
s ndjemcem. Max pocet &len komise je 5.

Report trzeb podle dnd, zasilany 1x za mésic

N&jemce bere na védomi podminku pojisténi odpovédnosti za zplsobenou $kodu
na movitém i nemovitém majetku, ktery je predmétem koncesniho Fizeni.

6.5 Mobiliar a vybaveni prostoru

Najemce bude spravovat movity majetek pronajimatele s péci Fadného hospodare
a bude dbat na jeho udrzovani ve stavu provozuschopnosti na vlastni naklady.
Umozni pronajimateli min. 1x mési¢né vykonat inventuru pronajatého movitého
majetku a kontrolu stavu v uzivani.

Je odpovédny za Fadné spravovani, vyfizovani reklamaci a servisu pronajatého
movitého majetku a mobiliafe ve fazich, pred prevzetim, po dobu uzivani, pred
odevzdanim.



JEDNOTKA B

Prostor bude najemci odevzdan ve stavu pfipravenosti A-plné vybaveno

4. Fantova knihovna (8)

Fantova knihovna jako prostor v secesnim stylu o rozloze se zdzemim az 480m?, je
klenotem secesni architektury celorepublikového vyznamu. Sprava Zeleznic bude prostor
provozovat jako koncept pod nazvem Fantova knihovna (FK). Bude to saldnek slouZici
definované cilové skupiné, kde primarné bude provoz tzv. lounge salonku s barovym
zapultim s pfidanou hodnotou knihovny. Vynos prostoru bude z prodeje zbozi stfedni a
vyssi cenové kategorie, co bude korigovat navstévnost v prostoru. Sluzby knihovny, bude
zabezpecovat pronajimatel ve spolupraci s Narodni knihovnou Ceské republiky. Soucasti
prostoru je salonek pro 12 osob. Koncept knihovny bude zaméren na digitalni Ctecky a
online pujéovani. V prostordch pak vznikd moznost spoledenskych akcii ve spojitosti
s pojmem ,Kniha". Provoz knihovny bude ptizplsoben konceptu Fantova knihovna a bude
zabezpecen bez stalé personalni obsluhy ze strany knihoven.

4.1 Popis vyuziti
Prostor bude vybavenim a zafizenim pfipraven na provoz

e Kavarna/bar/bistro
¢ Knihovna (nezabezpecluje najemce)

Pfesné architektonické FeSeni zpracovano CAMA architekti. Prostor bude vybaven
barovym zapultim a 60 mist na sezeni.

4.2 Provozni doba

Provozni doba prostoru ,Fantova knihovna (8)" musi byt garantovana v nasledujicim
minimalnim rozsahu:

e Otevieno 15 hodin denné 7 dnd v tydnu. Oteviraci hodina nastane nejpozdé&ji
v sedm (7:00) hodin rano kazdy kalendarni den.

4.3 Personalni zajisténi a logistika

Potet zaméstnancl, ¢lenl persondlu, musi odpovidat zaméru profesiondlnimu
poskytovani sluzeb dle 4.1, v Casovém rozsahu dle 4.2 a v souladu se zakonikem prace a
dalsimi pravnimi predpisy. Sluzbu knihovna, nebude zabezpecCovat provozovatel Fantovy
knihovny.

4.4 Provozni pozadavky

e Zabezpeceni plynulého chodu provozu dle 4.1 vcéetné Uklidu prostor a toalet.
e Presna specifikace konceptu kavarna/bar/bistro a definice sortimentu v predbézné
nabidce.



e Aktivity a systémové feSeni pro zvySeni ziskovosti a rentability provozu a
prizplsobeni konceptu a sortimentu témto atributtiim.

e Report trzeb podle dnd, zasilany 1x za mésic

e Najemce bere na v&domi podminku pojist&ni odpov&dnosti za zptsobenou $kodu
na movitém i nemovitém majetku, ktery je predmétem koncesniho fizeni.

5.4 Mobiliar a vybaveni

e Najemce bude spravovat movity majetek pronajimatele s péci Fadného hospodare
a bude dbat na jeho udrzovani ve stavu provozuschopnosti na vlastni naklady.

e Umozni pronajimateli min. 1x mési¢né vykonat inventuru pronajatého movitého
majetku a kontrolu stavu v uzivani.

e Je odpovédny za fadné spravovani, vyfizovani reklamaci a servisu pronajatého
movitého majetku a mobiliafe ve fazich, pred prevzetim, po dobu uzivani, pred
odevzdanim.

Konkrétni podminky uZivani prostori ndjemcem (pachtyfem), vyde Uplaty a platebni
podminky  budou upraveny ve smlouvé wuzaviené mezi pronajimatelem
(propachtovatelem) a najemcem (pachtyfem).

JEDNOTKA C

Prostor bude najemci odevzdan ve stavu pfipravenosti B - shell & core

5. Fantova Restaurace (5)

Fantova restaurace ma plnit funkci stylové restaurace s rozSifenou funkci mozného
zabezpelovani cateringu pro Fantlv sal (Jednotka A) a Fantovu knihovnu (Jednotka B)

5.1 Popis vyuziti

Prostor nebude vybaven a pfipraven na provoz. Prostor bude odevzdan v pfipravenosti B,
tzv shell & core. Vybaveni a zprovoznéni bude na naklady provozovatele.

5.2 Provozni doba

Provozni doba prostoru ,Fantova restaurace (5)" musi byt garantovana v nasledujicim
minimalnim rozsahu:

e Otevfeno 15 hodin denné& 7 dn{ v tydnu. Oteviraci hodina nastane nejpozdé&;i
v sedm (7:00) hodin rano kazdy kalendarni den.



5.3 Personalni zajisténi a logistika

Pofet zaméstnancl, ¢lenl persondlu, musi odpovidat zaméru profesiondlnimu
poskytovani sluzeb dle 5.1, v Casovém rozsahu dle 5.2 a v souladu se zakonikem prace a
dalsimi pravnimi predpisy.

5.4 Provozni pozadavky

e Zabezpeceni plynulého chodu provozu dle 4.1 vcéetné Uklidu prostor a zazemi.

e Presna specifikace konceptu restaurace a definice sortimentu v predbézné
nabidce.

e Aktivity a systémové feSeni pro zvySeni ziskovosti a rentability provozu a
prizplsobeni konceptu a sortimentu t&mto atributtiim.

e Report trzeb na denni bazi.

e Najemce bere na v&domi podminku pojist&ni odpov&dnosti za zplsobenou $kodu
na movitém i nemovitém majetku, ktery je predmétem koncesniho fizeni.

e Ekologické cateringové sluzby

5.5 Mobiliar a vybaveni

e Najemce provede vybaveni interiéru restaurace dle schvaleného konceptu
FANTOVA RESTAURACE.

Konkrétni podminky uZivani prostori ndjemcem (pachtyfem), vyde Uplaty a platebni
podminky  budou upraveny ve smlouvé wuzaviené mezi pronajimatelem
(propachtovatelem) a najemcem (pachtyfem).



Jednotka A

Fantliv sal, predsali, kavarna a divadelni schodisté se Satnou

Pudorys 1PP ‘ ’ o ‘
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Jednotka A

Fantliv sal, predsali, kavarna a divadelni schodisté se Satnou
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Jednotka B

Fantova knihovna - lounge bar se salonkem
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Jednotka B

Fantova knihovna - lounge bar se salonkem
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Jednotka C

Fantova restaurace — catering pro velky sal
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Jednotka C

Fantova restaurace - catering pro velky sal
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