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Tabulka 1 Pfedpoklddané celkové investi¢ni naklady

Pfedpokladané celkové investi¢ni naklady ve smisené cenové Urovni: 2020-2024%*
polozka tis. K¢ (bez DPH) tis. K¢ (v¢. DPH)

VeFEJné rOZpO(VZty - dOpI’ava - (SFD/, kap 404 410 43 483 466 15

327 -MD, OP Doprava, OPI, FS, TEN-T, EIB) ! !

Ostatni verejné zdroje 0 0

Soukromé zdroje 0 0

Celkem 404 410,43 483 466,15

* ve vycisleni naklad( zohlednén inflaéni koeficient ve vysi 2,35 % pro prevod na cenovou hladinu roku
2020, pro dalsi roky pak uplatnén koeficient ve vysi 3,70 %

Pfedpokladané celkové neinvestic¢ni naklady v cenové drovni roku: 2020
polozka tis. K¢ (bez DPH) tis. K¢ (v¢. DPH)

Verejné rozpotty — doprava - (sFoi, kap. 0 0

327 -MD, OP Doprava, OPI, FS, TEN-T, EIB)

Ostatni vefejné zdroje 0 0

Soukromé zdroje 0 0

Celkem 0 0

! vynechava se, pokud projekt nepodléha programovému financovani dle vyhlasky MF 560/2006 v platném znéni
2 dtto
® uvede se &islo, pokud jiz bylo pridéleno
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2. Navaznost na schvalené koncepce a programy, dokumentace programu

Zadmérem Spravy Zeleznic, statni organizace (dale ,SZ“) je pfizpGsobit osobni nadrai
pozadavklm dnesni doby z hlediska cestujici vefejnosti nejen na Zeleznici, ale i v navazujici

vefejné hromadné dopraveé v lokalitach, ve kterych se jiz nachazeji, anebo budou realizovany
termindly vefejné dopravy.

Zamér projektu je zpracovan vsouladu se specifickymi cili a opatfenimi stanovenymi
v, Dopravni politice Ceské republiky pro obdobi 2014-2020 s whledem do roku 2050:“

Vytvareni podminek pro soudrznost region(

e Opatfeni: Modernizovat dopravni infrastrukturu s ohledem na zajisténi kvalitni
dostupnosti vSech kraji a sohledem na podporu regionl definovanou ve
Strategii regionalniho rozvoje. Stav dopravni infrastruktury nesmi byt pficinou
zvy$ovani meziregionalnich rozdilt ekonomické vykonnosti jednotlivych regiond.”

v

Verejna sluzba v prepravé cestujicich

e Opatreni: Zajistit propojeni verejnych sluzeb v prepravé cestujicich s dopravou
nemotorovou a individudlni (obsluha rozptyleného osidleni).

Z hlediska uZivatele vytvaret v prostfedi vefejné dopravy takové podminky, aby
byla vnimana jako kvalitni sluzba srovnatelné atraktivni s pfimou individualni
dopravou.5

Koncepénim dokumentem SZ pro zpracovani investiéni akce je ,Koncepce pfi nakladani
s nemovitostmi osobnich nadrazi“ (dale jen Koncepce). Nemovitosti Zelezni¢nich osobnich
nadraZi jsou urceny k poskytovani sluzeb spojenych s provozovanim osobni Zelezni¢ni dopravy
a k zajisténi provozovani drahy. Tvofi jej nadraZni budovy, popf. dalsi nemovitosti, objekty a
zafizeni umoznujici napojeni na Zeleznic¢ni Ci vefejnou infrastrukturu. Osobni nadrazi mize byt
z€asti nebo plné zafizenim sluzeb.®

Vizi Koncepce je pfizplsobit osobni nadrazi pozadavkdm soucasné Zelezni¢ni dopravy a jejim
navaznostem na ostatni druhy dopravy, a tim zvysit konkurenceschopnost osobni Zelezni¢ni
dopravy a vytvaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu. Dlouhodobou vizi jsou osobni
nadrazi v technickém, provoznim i estetickém stavu, ktery odpovidad narokim moderni
dopravy.’

4 Dopravni politika Ceské republiky pro obdobi 2014-2020 s vyhledem do roku 2050, s. 14-15.
® Dtto, 5. 16-17.

® Koncepce pfi nakladani s nemovitostmi osobnich nadrazi, s. 5.

7 Dtto, s. 7.



Vypravni budova v Zst. Ostrava-Vitkovice byla vybrana k realizaci investi¢ni akce z nasleduijicich
dlvodi:

- havarijni stavebné technicky stav budovy — opotfebeni dle PRRON 80,71 %, nachazi se
na celkovém 46. misté

- objekt vypravni budovy je nemovitou kulturni pamatkou

- chybéjici prvky interoperability (bezbariérovy pfistup na nastupisté a do pater budovy
diky vybudovani vytahu, ¢ekdrna pro cestujici, hygienické zazemi pro imobilni)

- nutnd Uspora provoznich nakladd

- pfipravovand akce Optimalizace tratového Useku Ostrava-Kuncice (mimo) — Ostrava-
Svinov / Polanka nad Odrou. Cilem stavby je optimalizace trati v¢. rekonstrukce
Zeleznicni stanice Ostrava-Vitkovice, zvyseni tratové rychlosti do 120 km/h, priprava na
elektrizaci systémem AC 25 kV 50 Hz, zvySeni bezpecnosti provozu a cestujicich,
zlepseni technického stavu a parametr resené trati a zajisténi souladu s pozadavky
TSI. Realizace této akce je planovana na obdobi 05/2023-01/2025, CIN predpokladany
ve vysi 1,8 mld. K¢.

- predmétnd akce bude koordinovana se zamyslenym feSenim prostor okolo nadrazi
Ostrava-Vitkovice. Planovany projekt revitalizace pfrednadrazniho prostoru hodla
realizovat méstsky obvod Ostrava-Vitkovice ve spolupraci se Statutdrnim méstem
Ostrava, jak je deklarovano v zapise z jednani ze dne 15. 4. 2019 a nasledné dne 18.
11. 2019 (viz priloha K, Ostatni pfilohy). Nové vedeni Statutarniho mésta Ostrava
zamitlo plvodni zamér umisténi muzea DPO, na ktery byla zpracovana studie.
V soucasné dobé je v nadvrhu zpracovani nové studie feSeni nejen predndadrazniho
prostoru, ale i prostoru za Zelezni¢ni stanici Ostrava-Vitkovice smérem k atletickému
stadionu. Do zpracovani této studie bude SZ zapojeno.

V niZze uvedeném obrazku 1 jsou zachyceny feSené plochy v ramci jednotlivych ndvaznych
projektd. V obrazku 2 jsou pak presnéji vymezeny plochy dotéené realizaci predkladaného
projektu, a to véetné vyznaceni navazujici dopravni infrastruktury a hlavnich tokd cestujici
verejnosti.

Zamyslena akce Optimalizace tratového Usekd zadnym zplsobem neovliviiuje funkéni vyuziti
budovy ON, béhem soubéhu realizace budou prace koordinovany. Pokud jde o studii vyuziti
pfednadrainiho prostoru, tak tato bude probihat za U¢asti SZ.

Projekt ,Rekonstrukce vypravni budovy Ostrava-Vitkovice” si klade za cil optimalizaci
provoznich nakladd celkovou rekonstrukci, aby po dokonceni byl stav budovy do 20 % dle
hodnoceni PRRON a ve stfednédobém vyhledu nebylo nutno provadét dalsi stavebni prace
investi¢niho a opravného charakteru mimo bézné udrzby.
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Obrazek 1 Planované akce v dotéené lokalité (www.mapy.cz)
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3. Popis stavajiciho stavu a zdGvodnéni nezbytnosti realizace projektu

3.1 Popis stanice

Popis stanice:

Zelezniéni stanice Ostrava-Vitkovice le? na trati 321 Opava - Ostrava - Havifov - Cesky T&3in,
Ostrava-Svinov - Ostrava-Kundice. Stanice zajiStuje odbaveni cestujicich ve vnitrostatni
pfepravé vcéetné prodeje mistenek a je zafazena do integrovaného dopravniho systému
Moravskoslezského kraje (ODIS).

Ve stanici je k dispozici bariérové hygienické zdzemi pro vefejnost, vnitrostatni pokladny
dopravce CD, a.s., bufet, prostory pro cestujici a automat na jizdenky MHD. Pfistup do objektu
budovy je nyni feSen bezbariérové, nikoli vSak na nastupiSté. Bezprostfedné na budovu
navazuji zpevnéné plochy Siroce feSeného prednadrazniho prostoru, které jsou ve spravé
meéstského obvodu Ostrava-Vitkovice.

V blizkosti nadrazi je zastavka tramvaje a autobusu MHD (Nadrazi Vitkovice, Vitkovice hrbitov)
a dostate¢ny pocet parkovacich mist pro vefejnost. Zelezni¢ni stanice se nachdzi cca 8 km
jihozapadnim smérem od centra mésta.

Dle kategorizace UIC je budova zafazena do kategorie C, v celkovém poradi je stanice na 66.
mist&. Udaje o denni frekvenci cestujicich jsou soucasti pfilohy L.
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Obrazek 3 Umisténi Zst. v ramci trati Moravskoslezského kraje (www.cd.cz)



MORAVSKA: /| SLEZSKA |/
\ OSTRAVA O_STRAVA

MICHALKOVICE

773 J
Méﬁ'y’* NéKF ! 3 T
}
7 ) Z
/ } m—n N 7

HULVAKY ///RADVANICE || "

S — e
v 1
A%

Obrazek 5 Zst. Ostrava-Vitkovice v navaznostl na umist&ni ve m&st& (mapy cz)



Obrazek 7 Pohled na vypravni budovu z I. nastupisté



Architektonické ¢lenéni budovy

RozloZitou hmotu vypravni budovy mdzeme charakterizovat jako dvoukfidlou, na pldoryse
silné nepravidelného T, pficem?Z silné ztlustélda kratkd noha predstavuje prevainé k jihu
vybihajici objem nadraini haly; horni (severni) pfepona ma kratouckou levou ¢ast, a naopak
velmi dlouhou ¢ast pravou. Toto téleso neni Uplné samostatné stojici, ale na severu na néj
navazuje plné krytad pfechodova lavka na druhé nastupisté.

Co do vyskového usporadani vyhlizi pfevaziné tfipodlazni budova pomérné jednotné, nizsi jsou
pouze jednopodlazni ¢asti po bocich haly, vyssi je naopak hala a na ni k severu v ose navazujici
lichobéZnikovy kréek ke zminéné kryté lavce. Severni kfidlo je tfipodlaini a zakoncuje je

spolecna stiecha.

Vzhledem k neexistenci projektové dokumentace vychazeji udaje ze zpracovaného stavebné
historického prizkumu a stavebné-technického zhodnoceni objektu pro potfebu zameéru.

3.2 Navaznosti provozu budovy na dalsi druhy dopravy

Z pohledu dopravc( jsou vlaky Ceskych drah a.s. integrovany v systému ODIS, a to jako tarifnf
zény €. 77 Ostrava (celd Ostrava) a €. 78 Ostrava XXL (celé Uzemi tarifnich oblasti mésto
Ostrava a XXL) — viz schéma nize.
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Obrézek 8 Schéma vlakovych linek Esko IDS Moravskoslezského kraje (www.kodis.cz)

Vypravni budova se nachazi v méstském obvodu Vitkovice. Pfed vypravni budovou se nachazi
stanovisté MHD (tramvajova zastavka Nadrazi Vitkovice a autobusova zastdavka Vitkovice
hibitov). Stanice ,Nadrazi Vitkovice” obsluhuji tramvajové linky ¢. 2, 7 a 11 (ve smérech hlavni
nadrazi-Vyskovice, Poruba-Vyskovice a Moravska Ostrava-Zabreh). Stanice ,,Vitkovice hrbitov”
umozfuje vyuziti autobusové linky ¢. 50 Ceskobratrska-Nova Béla, Krmelinska.



Vedle budovy prochazi komunikace ¢. 1/11. Stavajici budova nadraZzi slouzi jako viceucelovy
objekt (prostory pro zajisténi provozuschopnosti Zelezni¢ni dopravni cesty, kancelare,
prostory pro cestujici, bufet, pokladny jizdenek dopravce, automat na jizdenky MHD).

.

Pristup cestujicich na nastupisté ani do pater budovy neni bezbariérovy.
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Obrazek 10 Umisténf Zst. v méfitku okolnich m%stsk?ch obvodl (mapy.cz)

Objekt vypravni budovy se nachazi pfimo vedle cyklotras propojujici jednotlivé méstské ¢asti
Ostravy (cyklotrasy C, | W Ostrava) — viz niZe. | s ohledem na tuto skutec¢nost mlze Ostrava-
Vitkovice slouZit jako vychozi bod pro dojizdéni do zaméstnani ¢i Skoly. V soucasné dobé vsak
nejsou zaméstnanclm ani verejnosti k dispozici stojany pro jizdni kola.
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Nadrazi bude v budoucnu slouZit i nadale pro Ucely Zelezni¢ni dopravy. Vzhledem k umisténi
na Polanecké spojce bude vétsina spojl lokalniho charakteru. K navyseni poctu cestujicich by
mohlo dojit diky zapojeni Zeleznice do systému méstské a priméstské dopravy celé
severomoravské metropole. UvaZuje se o zfizeni okruzni linky ,S“ kterd by spojila v
pravidelnych intervalech vSechna Ostravska nadrazi (viz ndkres nize). Tento systém dobre
funguje naptiklad v Berliné. Tato linka by vyrazné zkratila prfepravni ¢asy do centralni ¢asti
mésta a pomohla by k oziveni samotné lokality vitkovického nadrazi. Lze uvaZzovat i o zfizeni
zastavky v atraktivn{ lokalité Dolnich Vitkovic.®
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Obrazek 12 Ostrava-Vitkovice — SirSi vztahy z pohledu ostravskych nadrazi

8 Ideovy zamér a studie osobni nadrazi Ostrava — Vitkovice, Architektonicka studie, Inpros F-M s.r.0., 12/2017,
s. 22.
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Odtvodnéni poctu stani pro kola:

Navrh uvaZovany v zdméru projektu vychdzi ze $pickové frekvence cestujicich a z pokynu SZ
PO-11/2020-GR Pokyn generalniho Ffeditele ve véci pfipravy, realizace a udrzby parkovacich
ploch P+R. Vypocet poctu parkovacich mist je obsaZzen v pfiloze K, Ostatni pfilohy.

Na zakladé provedeného vypoctu je uvazovano s 66 parkovacimi krytymi misty pro jizdni kola,
kterd budou umisténa v prostoru VB. Umisténé stojany budou umozfovat stabilni stani a
moznost uzamceni kola za ram ke stojanu.

Parkovaci stani pro automobilovou dopravu na soucasnych zpevnénych plochach:

V soucasné dobé jsou vedle budovy nevyznacena stani pro cca 8 vozidel pro zaméstnance a
dalSich cca 70 mist pro cestujici v pfilehlych zpevnénych plochach pfed budovou.

Potfeba parkovacich stani pro cestujici byla vypo&tena dle pokynu SZ PO-11/2020-GR Pokyn
generdlniho feditele ve véci pfipravy, realizace a Udrzby parkovacich ploch P+R. Vypocet je

obsaZzen v pfiloze K, Ostatni pFilohy.

Pro potreby cestujicich a ndjemcl je uvazovano s vytvorenim 78 stani formou vytyceni mist na
existujicich zpevnénych plochach pfed budovou VB.

Opatreni na podporu elektromobility

Pro potfeby zajisténi elektromobility bude na parkovacim stani u vypravni budovy provedena
pfiprava pro umisténi nabijecich stanic az dvou elektromobill a deseti elektrokol. Pro dobijeni
2 elektromobill je doporucen 1 dobijeci stanice o vykonu do 22 kW (doba intervalu nabijeni
2-4h) a pro dobijeni 10 elektrokol postaci 6A/230V.

3.3 Historicky vyvoj budovy

Informace o pamdtkové ochrané a historické hodnoté budovy

Stanice byla vybudovéna v ramci stavby tzv. Polanecké spojky, ktera propojila vyhybnu
Polanka nad Odrou a stanici Ostrava-Poruba se stanici Ostrava-Kuncice. Vystavba spojky
zahrnujici stanici Ostrava-Vitkovice byla zahdjena 1. Unora 1962 a zprovoznéna byla v roce
1964. Vypravni budova v bruselském stylu byla postavena podle projektu architekta Josefa

Dandy.

Josef Danda (1906-1999) zacinal svoji architektonickou dradhu v dobé nastupujiciho
funkcionalismu, kratce praktikoval mj. v pafizském ateliéru architekta Le Corbusiera. Od roku
1936 byl zaméstnan u statnich drah, kde se vypracoval na pfedniho odbornika na nadrazni
budovy, svoji erudici vSak prokazal i v ndvrzich mensich objektl pro Zelezni¢ni provoz. Ani v
obdobi socialistického realismu jeho tvorba nezaprela funkcionalistické kofeny, na dobové
proudy reagoval stfidmym tradicionalismem i monumentalnim méritkem. Povéfeni na projekt
vitkovického nadrazi ziskal na zdkladé studie, vypracované béhem jediného mésice (leden
1964), v niz prokdzal v konkurenci dalSich Sesti navrhl své zkuSenosti s organizovanim
provozu ocekdvaného velkého pocltu cestujicich i schopnost vyuZit specifika stavenisté a
zadani (hrozba poddolovani Uzemi). Pfi dalsi precizaci projektu prikrocil pfi formovani
monumentalni nadrazni haly k novatorskému vyuZiti velkorozponové ocelové konstrukce,
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doplnéné rozmérnymi prosklenymi plochami a uvnitf i propracovanou vypravou v prekvapivé
materialové skladbé (pfirodni kdmen, keramika, sklo v nejriiznéjsich Upravach, prolamovany
hlinikovy plech), s promyslenym zakomponovanim vytvor( uznavanych uméleckych sklard
(Kopecky, Burant, Hejlek). Vystavba zacala ¢astmi monolitického Zelezobetonového skeletu,
ocelova konstrukce haly byla vzty¢ena béhem zafi a fijna 1965. Projekéné, konstrukéné i
profesné komplikovana budova v kombinaci s potizemi v dodavkach Sirokého sortimentu
stavebniho materidlu zpGsobovaly v postupu praci nékolikamési¢ni skluz. Prvni etapa vystavby
nadraZi byla nakonec ke 26. kvétnu 1967 zavrsena slavnostnim otevienim, béhem horecného
dokoncovani viak doslo k jeho ochuzeni o mnohé jiz vyprojektované vytvarné detaily. Pfesto
je vitkovické nadraZi bezesporu vrcholem Dandovy tvorby.’

K dokonceni interiérl stravovacich provoz( a jejich rozsahlého zazemi ve stifedni ¢asti budovy
doslo aZ zacatkem roku 1969. V 70. a 80. letech 20. stoleti se nadrazi sice dockalo své slavy
jako zastavky cetnych rychlik(l a dalsich spojli, spadova oblast v jizni ¢asti Ostravy vsak nikdy
nedosdhla proponovaného megalomanského narlstu poctu obyvatel. Jiz v 80. letech byly
zapocatou a nedokoncenou rekonstrukci devastovany prostory restauraci véetné skladd a
pfipraven. Se zménou pomérd v 90. letech vyznam nadrazi pohasl a témér neudrzovand a
minimalné vyuzivana budova od té doby chatra, do mnohych prostor byl cestujicim zamezen
pFistup. V prvnim desetileti 21. stoleti doslo k vyméné oken na severni strané, v posledni dobé
alespont k dil¢im modernizacim v provozni Casti i v prostorach osobnich pokladen nebo
prodejen... po spravné vedené rekonstrukci zacne byt budova teprve docenovana jako jeden z
vrcholnych prikladG bruselského stylu (nékdy téZz zvan pozdni modernismus nebo pozdni
internacionalni styl), zachovanych na tzemi Ceské republiky.™

Podrobnéjsi popis vesSkerych znamych stavebnich Uprav je soucasti Stavebné historického
prizkumu (SHP), Ladislav Svoboda 2019), ktery je soucasti pfilohy D.

® Stavebné historicky prizkum, Ladislav Svoboda, 2019, s. 3.
10
Dtto.

13



g

fi—
s | et

i i S fos i == "—.’:::;f:"‘l:.l‘ e

Obrazek 13 Pavodni plidorys suterénu, situace a Fezy dle studie SUDOP Praha, Dr. Danda z r. 1964

V prvnich desetiletich provozu bylo nadrazi vyznamnym dopravnim uzlem, ktery denné
vyuZzivaly tisice lidi. Od 90. let 20. stoleti vSak vyznam stanice postupné upadal, zejména v
souvislosti s prevedenim veskeré dalkové dopravy pres Ostravu - Svinov a Ostravu hlavni
nadrazi. S klesajicim poctem cestujicich upadalo i celkové vyuZiti a technicky stav vypravni
budovy a jeji vlastnik - Ceské drahy - pro ni zacal hledat nové vyuZiti. V sou¢asné dobé tak
tvori cestujici zejména obyvatelé méstské ¢asti Ostrava — Vitkovice, ktefi vyuZivaji stanici pfi
cesté do zaméstnani ¢i Skoly dojezdem na stanici Ostrava-Svinov (osobni vlaky sméru Ostrava-
Kuncice — Ostrava-Vitkovice — Ostrava-Svinov), nebo do obci v regionu osobnimi vlaky ve
smeéru Cesky Tésin — Opava-vychod). Zadné dalsi vlakové spojeni tato stanice nenabizi.
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Obréazek 14 Fotografie stavebni historie dle stavebné-historického prizkumu

Principy pamdtkové ochrany objektu dle Stavebné historického prizkumu (viz Pfiloha D tohoto
zaméru projektu).

Hlavni principy pfistupu k rekonstrukci nadrazni budovy z hlediska pamatkové péce:

»1. Vychodni ¢ast — patrové kridlo s kancelaremi:

Exteriér- 2.NP: Stavajici okna a zavéseny obvodovy plast (boletické panely) bude vymeénén za
vzhledové a materidlové odpovidajici plast se zachovanim jeho predsazeni pred fasadu,
formatu oken a rytmizaci dodrzenim rastru poli s pohledovymi skly. Okna budou vyménéna za
nova, drevéna, totoinych rozmérl. Pole mezi okny, kterd jsou nyni tvofena jen
drevovlaknitymi deskami v rdmech a jsou z vnéjsi strany kryta zavésenym plastém, je mozné
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vyzdit. U ¢3sti fasad, které jsou oblozeny kabfincem, je nutno vyhodnotit rozsah poskozeni a
soudrznosti. Nesoudrzné nebo chybéjici obklady nahradit materidlové a vzhledové obdobnym
materidlem — keramickym obkladem.

NPU zatepleni vychodni ¢asti budovy nevylu€uje, ale preferuje zateplenf z vnitini strany, aby
nedoslo k plosné likvidaci fasadnich ploch s plvodnim obkladem a zméné proporci a ¢lenéni.

Interiér: Prosvétlovaci svétliky v Urovni stfechy budou zachovany (repasovany) s ohledem na
pozadavky tepelné technickych norem. Vnitfni dispozice bo¢niho traktu neni nutno zachovat.

2. Nadrazni hala:

NPU poZaduje zachovani dratoskla z vnéjii strany a pripadné doplnéni okennf konstrukce z
vnitfni strany s ohledem na poZadavky tepelné technickych norem. Dale moZnost zachovani
pUvodnich ndpist v hale, vnitini dispozici (prodejny jizdenek, WC, holi¢stvi apod.) Ize upravit.
V interiéru i exteriéru je treba zachovat stavajici materidlové reseni (obklady, umélecka
vyzdoba, sklenéné prvky). Je moziné oddélit prostor haly od nové vzniklého prostoru pro
cestujici napf. prosklenou sténou.

V pripadé keramickych a dalSich obklad( fasad (sklenénd mozaika) vypravni budovy Zelezni¢ni
stanice Ostrava-Vitkovice prfedpokladame, Ze vznikne pasportizace dochovani a ev. poskozeni,
na jejimz zakladé bude urceno, které ¢asti budou zrestaurovany a které nahrazeny kopiemi.”
Na zakladé téchto principl byly vypracovény pldny mozinych demolic, jez zahrnuji nejen
vétsinu zdénych pfricek, vytvarejicich vnitfni dispozici v nadzemni ¢asti mimo halu (v suterénu
jen v DC ), ale i prosklené pfi¢ky mezi pokladnami a veskera socidlni zafizeni.

...V pfizemi objektu by nadale mély zistat ndjemni jednotky pro obchod a sluzby, nejlépe tak,
aby byly co nejvice orientované i smérem ven z budovy, ¢imZ bude iniciovano i oZiveni
pfedprostoru nadrazi. V patrech se pak nabizi vyuZiti jako kancelarské jednotky,
pronajimatelné samostatné ¢i vcelku.” 1

Proces prohlaseni za kulturni pamdtku

Na podnét Narodniho pamatkového Ustavu, Uzemniho odborného pracovisté v Ostravée
zahajilo Ministerstvo kultury Ceské republiky v r. 2008 spravni fizeni o prohlaseni vypravni
budovy 7zst. Ostrava Vitkovice za kulturni pamatku. V odlvodnéni navrhu se uvadi:
LJArchitektonickd pamdtkova hodnota. Vypravna Zelezni¢niho nadraZi v Ostravé — Vitkovicich
byla postavena podle projektu praZského architekta Josefa Dandy v letech 1963-1967.
Ocelovd konstrukce haly je zpracovdna do pilového motivu priceli, v exteriéru i interiéru se
nalézaji typické priklady tzv. bruselského stylu (uziti mozaikového a keramického obklad,
uplatnéni plechu, draténého skla aj., a to v tehdejsim typickém tvaroslovi). Objekt predstavuje
jednu z nejhodnotnéjsich staveb bruselského stylu v CR.“

V rdmci procesu prohlaseni objektu za kulturni pamatku bylo nékolikrat rozhodnuti vydano a
zruseno, z ddvodu procesnich nedostatk(. Na zakladé ndvrhu rozkladové komise Ministr
kultury vydal dne 18. 5. 2016 rozhodnuti o zruSeni rozhodnuti ze dne 8. 9. 2015 a o navraceni

1 stavebné historicky prizkum, Ladislav Svoboda, 2019, s. 41.
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véci k novému projednani a rozhodnuti s tim, Ze Ministerstvo kultury rozhodne na zakladé
nové opatrenych znaleckych ¢i odbornych posudkl (zaloZzenych na ddkladné znalosti stavu
objektu z nové opatfeného stavebné historického prizkumu objektu — dale SHP).

Ministerstvo kultury poZadalo dopisem ze dne 11. 10. 2016 Narodni pamatkovy ustav,
generalni feditelstvi a Narodni pamatkovy Ustav, uzemni odborné pracovisté v Ostravé, o
vypracovani stavebné historického prizkumu (SHP) pro potfeby nového projednani. SHP je
pfilohou ,, D tohoto zaméru projektu.

Vypravni budova #st. Ostrava-Vitkovice je rozhodnutim MK CR ze dne 24. 3. 2020 prohlé3ena za
nemovitou kulturni pamatku.

3.4 Popis stavajiciho stavu budovy

Tabulka 2 Popis stavu budovy

Inventarnf &slo Budova SAP Néazev TUDU SR70 Katlastrallnl Parcela CIS'?
Gzemf popis

|C6000385307 | ZDC/80/24493 | OStrava-Vitkovice o0y 550447 Vitkovice 1331 27
— vypravni budova

Stanice byla vybudovadna v ramci stavby tzv. Polanecké spojky, ktera propojila vyhybnu
Polanka nad Odrou a stanici Ostrava-Poruba se stanici Ostrava-Kuncice. Vystavba spojky
zahrnujici stanici Ostrava-Vitkovice byla zahdjena 1. Unora 1962 a zprovoznéna byla v roce
1964. V prvnich desetiletich provozu bylo nadrazi vyznamnym dopravnim uzlem, ktery denné
vyuzivaly tisice lidi. Od 90. let 20. stoleti vSak vyznam stanice postupné upadal, zejména v
souvislosti s prevedenim veskeré dalkové dopravy pres Ostravu-Svinov a Ostravu hlavni
nadrazi.

Z pohledu technické infrastruktury je budova napojena na vodovodni fad, méstkou kanalizaci,
plynovod a Ustfedni vytapéni.

Autorem ndvrhu nadraZzni budovy byl Ing. arch. Josef Danda. Ten se stal specialistou na drazni
stavby, za vSechny jeho vyznamné realizace jmenujme hlavni nddrazi v Chebu. Studie byla
vypracovana v roce 1963 a samotnad stavba probihala v letech 1964-1967.%

Soucasny fyzicky stav objektu je didsledkem jeho malého vyuZiti v poslednich dekddach. Maly
pocet cestujicich, ktefi projdou budovou ndadraZi, nedovede naplnit pfedevsim potencidl
prostoru vstupni haly. Zatimco dfive bylo denné vypraveno cca 180 vlak( denné, dnes je to
pouze cca 70 spojeni lokalniho charakteru. Stejné tak pocet zaméstnancU klesl z drivéjsich az
70 na dnesnich cca 10. Podobné tristni je i stav venkovniho pfed prostoru nadrazi, ktery byl
pfedimenzovany i v dobé svého vzniku. Pres nelichotivy stav celého objektu se zachovalo
mnozstvi jedine¢nych detaild, predeviim umélecka vyzdoba interiéru haly.™

12 Ideovy zamér a studie osobni nadrazi Ostrava — Vitkovice, Architektonicka studie, Inpros F-M s.r.o., 12/2017,
s. 4.
B btto.
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Budova je v havarijnim technickém stavu, je nezbytnd kompletni rekonstrukce. Konstrukéni
material nosné konstrukce je c¢astecné zkorodovany, nutnd je kompletni rekonstrukce
stfeSniho plasté véetné klempifskych prvkd, jelikoz do budovy zatéka. Dale je nezbytna
vymeéna vyplni otvor( vzhledem k vysoké energetické naro¢nosti. K dalsim ¢astem uréenym
k celkové rekonstrukci nalezi fasdada (odpadavajici mozaika, graffiti aj.), kanaliza¢ni a
vodovodni pfipojky, veskeré vnitini rozvody (voda, odpady, plyn, hydrantovy systém, elektro),
vytapéni v¢é. vymény otopnych téles. Ddle je nutno provést rekonstrukci hygienického zafizeni
pro verejnost i personadl a zajisténi bezbariérového pfistupu.

Ve vypravni budové Zst. Ostrava — Vitkovice je umisténo od roku 2016 nové zabezpecovaci
zafizeni. Jednd se o elektronické zabezpecovaci zafizeni 3. kategorie ESA 11. Toto zafizeni je
umisténo v mistnostech ¢. 0.58, 1.31. Tyto mistnosti jsou po rekonstrukci a prestavba vypravni
budovy bude mit na provoz minimalni dopady.

V soucasné dobé probihd vystavba nové technologické mistnosti Spravy Zeleznic CTD, pro
provozuschopnost dréhy. Jednd se o mistnosti 1.41 a 1.42. Tyto mistnosti a mistnost ATU je
nové chlazena klimatizaci, kde venkovni jednotka je umisténa na stfeSe — kotvena je na zed
strojovny. Déle je v osobnich pokladnidch maly datovy rozvadéc, pfipojeny na switch pres
multimodovy opticky kabel z mistnosti 1.43 ATU.

Déle jsou ve vestibulu budovy instalovany dvé odjezdové tabule, jednd se o odjezdovy panel
typu Starmon Havis — dvouradkovy, LED zobrazeni. Rok instalace je 2005.

3.5 ZdUvodnéni nezbytnosti realizace projektu

1) Havarijni stavebné-technicky stav konstrukci

Stav vypravni budovy je dle schvalené Koncepce pro nakladani s nemovitostmi osobnich
nadrazi havarijni, dle provedené analyzy PRRON je hodnota opotiebeni budovy 80,71 % a je
celkové na 46. misté v ramci celkového hodnoceni.

DUvodem ke stavebnim Upravam budovy je predevsim odstranéni havarijniho stavu budovy,
zlepSeni stavebné technickych vlastnosti budovy, zajisténi tepelné pohody vnitfniho prostredi
a snizeni energetickych naklad(i na provoz budovy.

Stresni konstrukce je na nékterych mistech posSkozena z ddvodu zateceni a ndasledného
pusobeni. Z hlediska tepelné technickych vlastnosti neodpovidd soucasnym pozadavkim.
Fasada je na mnoha mistech mokrd, opaddva a vykazuje zndmky statického naruseni (trhliny)
v€. poskozeni vandalstvim (graffiti). Obvodové zdivo je z hlediska tepelné technicky vlastnosti
nevyhovujici a neni chranéno proti pronikani zemni vlhkosti. Vnitini rozvody ZTl jsou zastaralé
a vyzaduji ¢asté opravy. Plisobenim nevhodného podlozi jsou zpevnéné plochy na nastupisti,
v misté pfichodu na nastupisté i v ¢asti pfed objektem popraskané, nerovné a hrozni
nebezpedi drazu. Podrobnéjsi specifikace stavajiciho stavu objektu je uvedena v pfiloze E,
DoloZeni sou¢asného stavu.

Cilem stavebnich uprav budovy je zlepSeni stavebné technickych vlastnosti budovy, zajisténi
tepelné pohody vnitfniho prostiedi a snizeni energetickych ndklad{ na provoz budovy.
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2) Vazba na pamatkovou ochranu objektu vypravni budovy

Dne 24. 3. 2020 rozhodlo MK CR o prohla$en{ vypravni budovy za kulturni pamatku CR, podle
ustanoveni § 2 odst. 1 a) zakona ¢. 20/1987 Sbh., o statni pamatkové péci.

V ramci vycisleni CIN byl zohlednén koeficient pro navyseni naklad(l s ohledem na pozadavky
pamatkard smérem k realizaci projektu. Veskera navrzena stavebné-technickd feseni budou

v ramci dalsi faze pfipravy dokumentace s pamatkafi projednavana.

3) Nevhodné funkéni vyuZiti

Stavajici objekt vlakového nadraZi jiz nevyhovuje stavajicim podminkam kladenym na moderni
nadrazni budovy, zejména z hlediska technického stavu objektu. V soucasné dobé je 57,32 %
z celkové uzitné plochy nevyuzito. Dojde k optimalizaci funkéniho vyuzZiti prostor, coz povede k
provoznim Usporam a zaroven k uspokojeni potieb po téchto prostorech.

Hlavnim dlvodem zmén dispozice je uzpUsobit vnitini ¢lenéni objektu soucasnym potrebam
uzivatell (SZ, dopravci, ostatni najemci), zvySeni kvality pro cestujici a vyuziti budoucimi
uzivateli (Generalni feditelstvi financni spravy, komeréni vyufZiti).

Doklady prokazujici aktivni snahu o prondjem nebytovych prostor jsou soucasti pfilohy K,
Ostatni pfilohy. Vedeni méstského obvodu nevyloucilo moZnost vyuZiti prostor vstupni haly ve
vypravni budové do budoucna (koncerty, vystavy apod.).

Uvnitf budovy budou rozdéleny a zprehlednény prostory pro cestujici véetné rekonstrukce
hygienického zazemi, vSe bezbariérové. Dale budou v 1.NP umistény kancelafe, pokladny
dopravcll, hygienické zazemi pro zaméstnance, SSZT technologie a infokiosek St. mésta
Ostravy, a rovnéz klimatizovana cekdrna pro cestujici. Ve 2. a 3. NP vzniknou obchodni
prostory, sluzby a kanceldre. V prostoru rekonstruovaného prostoru nadrazni haly bude
umistén napojovy automat.

Diky provedené rekonstrukci dojde k odstranéni nevyhovujiciho stavu, ¢imz dojde ke zlepSeni

komfortu pro cestujici a rovnéz budou vytvoreny nové prostory pro komer¢ni prondjem
(moznost umisténi gastroprovozu a dalSich navaznych sluzeb pro cestujici).

4) ZlepsSeni ekonomické bilance objektu

V soucasné dobé je velka ¢ast objektu nevyuZivand, avsak i pfes tuto skutecnost je nutné tyto
prostory temperovat, coz pfinasi vysoké ndaklady na vytdpéni. Ddvodem temperovani jsou
stadvajici rozvody vody vedouci pfes tyto prostory a potfeba zabranéni zamrznuti téchto
rozvodU a vzniku havarie a dalSich mimoradnych nakladd na jeji odstranéni. Realizaci projektu
dojde k vyraznému snizeni nakladd na vytapéni.

V souvislosti s rekonstrukci dojde k Upravé prostor pro komeréni prondjem a navyseni prijmu
z prondjmu.

5) Doplnéni chybéjicich prvkl interoperability

Diky rekonstrukci bude zajistén nejen bezbariérovy vstup z budovy osobniho nadrazi na
nastupisté, ale rovnéz v ramci pohybu osob do jednotlivych pater budovy diky vybudovani
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vytahu obsluhujicim 1. PP (vstup na I. nastupisté), 1. NP a 2. NP (nadchod na Il. nastupisté) —
cely pfistup v aredlu nadrazi tak bude bezbariérovy (vyjma 3. NP, ve kterém se nebude
pohybovat verejnost). Dale bude instalovan orientacni a informacni systém dle aktualni
smérnice SZDC ¢&. 118 Orientaéni a informaéni systém v Zelezni¢nich stanicich a na Zelezni¢nich
zastavkach vsouladu s Grafickym manudlem jednotného orientaéniho a informacniho
systému Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace. Pro informaci cestujicich bude
slouzit informacni systém a rozhlasové zafizeni. Hygienické zazemi pro cestujici bude rovnéz
plné bezbariérové.

6) Vazba na pripravované akce rekonstrukce prednadrazniho prostoru v 7st. Ostrava-
Vitkovice a rekonstrukce 7st. Ostrava-Vitkovice

Z uskutecnénych jednani se zastupci méstského obvodu Ostrava-Vitkovice ze dne 15. 4. 2019
(soucdst prilohy K, Ostatni pfilohy) vyplyvd zamér mésta na revitalizaci prednadrazniho
prostoru, ktery by vhodné doplnil infrastrukturu po realizaci rekonstrukce vypravniho budovy.
Méstsky obvod Ostrava-Vitkovice hodla v ndvaznosti na rekonstrukci vypravni budovy v Zst.
Ostrava-Vitkovice provést revitalizaci prostor okolo nadrazi, na kterou bude zpracovana studie.

Dalsi planovanou akci v dané lokalité je kompletni rekonstrukce Zst. s nazvem ,Optimalizace
tratového Useku Ostrava-Kunéice (mimo) — Ostrava-Svinov / Polanka nad Odrou” ze strany SZ.
Cilem stavby je optimalizace trati v¢. rekonstrukce Zelezni¢ni stanice Ostrava-Vitkovice,
zvyseni tratové rychlosti do 120 km/h, pfiprava na elektrizaci systémem AC 25 kV 50 Hz,
zvyseni bezpecnosti provozu a cestujicich, zlepseni technického stavu a parametrd rfesené
trati a zajisténi souladu s pozadavky TSI.
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3.6 Pohledy a pUdorysy stavajiciho funkéniho vyuziti s vyznacenim jednotlivych prostor

1. PP —stdvajici stav (vstup pro cestuijici, dilny, sklady, nevyuZité mistnosti)
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1. NP — stavajici stav (vypravni hala, hygienické zazemi pro verejnost a persondl, kancelare, technické mistnosti, fidici pult, SSZT, prodejny, sklady)
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2. NP —stavajici stav (vstup na nadchod, vestibul, schodi$té, WC, strojovna vzduchotechniky, nevyuzité mistnosti)
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3. NP — stavajici stav (nevyuzité mistnosti, WC)
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V nasledujici tabulce je prehledné zndzornéno funkéni vyuziti jednotlivych prostor v celkovém
vyjadfeni v sou¢asném stavu.

Tabulka 3 Prehled vyuZiti ploch VB Ostrava-Vitkovice — soucasny stav

Prostor — vyuZiti uZitna plocha v m? podil

Verejné pristupné prostory 1307,73 20,17 %
Spolecné prostory 459,44 7,09 %
Prostory pro vlastni vyuziti SZ 79,63 1,23 %
Prostory pro zajisténi provozuschopnosti drahy 758,39 11,70 %
Prostory pro dopravce 52,70 0,81 %
Komercni prostory 108,64 1,68 %
NevyuZzité prostory 3715,93 57,32 %
CELKEM 6 482,46 -

Zdroj: vlastni zpracovani

Rozdéleni funkéniho vyuziti jednotlivych mistnosti dle vykrest uvedenych vyse, a to i véetné
vynosU z jejich prondjmu, je pak obsaZzeno v pfiloze L, tabulce ¢. 1 dokumentu Frekvence
cestujicich a funkéni vyuziti.

V nasledujici tabulce jsou podrobnéji roz¢lenény rocni provozni naklady objektu vypravni
budovy. Jedna se pouze o provozni naklady vznikajici SZ, tedy bez nakladl predctovavanych

jednotlivym najemcdm.

Tabulka 4 Prehled provoznich naklad — soucasny stav

Polozka K& / rok
voda 3700
elektrickd energie 44 300
teplo 805 500
uklid a ostatni sluzby 694 300
Provozni ndklady CELKEM 1 547 800

Zdroj: vlastni zpracovani

Provozni naklady v sou¢asném stavu byly vyé&isleny na zdkladé ucetni evidence SZ a jsou
tvoreny naklady na vodu, teplo, elektrickou energii, Uklid a ostatni sluzby. Jejich celkova ro¢ni
vysSe pro rok 2020 ¢ini 1.547.800,00 K¢.

Vyse nakladl na vytapéni vychazi z jejich soucasné vyse. V soucasné dobé je velka ¢ast objektu

nevyuzivana, avsak i pres tuto skutecnost je nutné tyto prostory temperovat, coZ pfinasi
vysoké ndklady na vytdpéni. Ddvodem temperovani jsou stavajici rozvody vody vedouci pres
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tyto prostory a potreba zabranéni zamrznuti téchto rozvod( a vzniku havarie a dalsich
mimoradnych ndkladd na jeji odstranéni.

Periodické naklady byly vycisleny na primérnou ¢astku 98.000,00 K¢ za rok.
Provozni vynosy jsou tvoreny vynosy z pronajmu prostor najemcum, kteri jsou blize

specifikovani v pfiloze L, tabulce ¢. 1 dokumentu Frekvence cestujicich a funkéni vyuziti. Tyto
ro¢ni provozni vynosy dosahuji pro rok 2020 vyse 148.748,84 K¢.

Tabulka 5 Hospodafsky vysledek — soucasny stav

Polozka K€ za rok
\Vynosy z pronajmu 148 748,84
Naklady na provoz 1547 800,00
Periodické naklady 98 000,00
Hospodarisky vysledek -1497 051,16

Zdroj: vlastni zpracovani
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4. Pozadavky na technické reseni

4.1 Pozadavky na technické reseni

Ucelem stavby je kompletni rekonstrukce vypravni budovy v Zelezni¢ni stanici Ostrava-
Vitkovice, kterd globalné fesi nasledujici technické aspekty:

- Akce resi kompletni rekonstrukci interiéru i exteriéru.

- Vypravni budova bude kompletné zateplena s ohledem na soucasné poZadavky na
snizovani energetické narocnosti budov.

- Nové stavebné technické provedeni spliiuje vSechny poZadavky pozarné
bezpecnostniho feseni.

- Technické feseni je navrhovano s ohledem minimalizovat nevyuzivané prostory.

- Realizaci zaméru budou presunuty prostory zazemi a obsluhované sluzby stavajiciho
dopravce v osobni prepravé do novych prostor, zaroven vsak budou vytvoreny také
prostory pro dopravce nové.

- Realizaci dojde ke zlepSeni prostor pro stavajici zaméstnance provozovatele drahy a
budou rovnéz vytvoreny nové prostory pro ostatni zaméstnance provozovatele drahy.

- Modernizaci orienta¢niho systému se zlepsi orientace cestujici verejnosti a tim dojde k
Uspore ¢asu pfi pohybu v prostorach Zelezni¢ni stanice.

- Vypravni budova bude splfiovat veskeré aspekty kladené na interoperabilitu (celkova
bezbariérovost (v¢. vytahu), hygienické zazemi pro imobilni, orientaéni systém).

- Zamér fesi rekonstrukci verejné pristupnych ploch v¢. prostor pro cekajici verejnost,
jelikoZz tyto se v soucasné dobé nachdzeji v prostorach prosklené haly, kde v letnim
obdobi dochdzi kvyraznému nardstu vnitini teploty, coZz negativné ovliviiuje
pfedevsim seniory a matky s détmi. Proto bude v ramci realizace vybudovana nova
klimatizovana ¢ekdrna pro cestujici, kterd bude pfistupna vSem cestujicim bez omezeni
a ktera tento problém vyresi.

- Soucasti zdméru je vybudovani novych parkovacich mist (78 mist), bude provedena
pfiprava pro umisténi nabijecek elektromobild (doporuc¢ena 1 dobijeci stanice o
vykonu do 22 kW (doba intervalu nabijeni 2-4h).

- Nové budou umistény nové kryté stojany na jizdni kola (az 66 kol), bude provedena
priprava pro umisténi nabijecek elektrokol (doporuceno 6A/230V).

- Vramce rozvoje cestovniho ruchu bude v prostordch vypravni budovy zfizen
informacni koutek sinformacemi o dané turistické lokalité a méstského obvodu
Ostrava — Vitkovice (letaky o turistickych zajimavostech, cyklotrasach apod.).

-V ramci projektu dojde k Upravam zelené na pfilehlych plochach.

- Rekonstruovan bude rovnéZ pfistresek u zastavek VHD, ¢imZ dojde ke zkvalitnéni
prostor pro cestujici (vlastnictvi bude vyporadano v ramci projektu).

- Vzhledem ktomu, Ze rekonstrukce vypravni budovy (VB) bude probihat za plného
drazniho provozu, musi byt v dokumentaci feSena tak, aby zohlednovala zasahy do
napajeni Zelezni¢niho zabezpecovaciho zafizeni (ZZ), kabelové trasy pro ZZ a pfistup
obsluhy a udrzby ZZ (véetné pracovnich podminek pro ni).

- Realizace bude kompletni, tj vSichni najemci s vyjimkou Sdélovaci a zabezpecovaci
technologie budou muset své najemni prostory vyklidit. Pro najemce budou zajistény
nahradni prostory v nezbytném rozsahu. V dalsi fazi pfipravy projektu bude navrzena
etapizace vystavby tak, aby byly ndhradni prostory zajistény v objektu VP a nevznikaly
dalsi ndklady spojené se zajisténim nahradnich prostor.
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Interiér a vybaveni stavby bude provedeno v souladu se soufasnymi pozadavky na zajisténi
shody s technickymi specifikacemi interoperability dle Narizeni EU ¢. 1300/2014 o technickych
specifikacich pro interoperabilitu. Kapacity ploch byly navrhovéany v souladu s platnymi CSN a
TZN jm. pro administrativni budovy, vypravni budovy, projektovani mistnich komunikaci a
vnitfnich predpis( zadavatele. Kapacity prostor( FS byly stanoveny z vlastni studie zpracované
FS a upraveny v souladu s pasportem stavby. Kapacity VB pro potieby SZ byly stanoveny na
zakladé pozadavkl v pribéhu ptipravy projektu.

Objekt bude vybaven nezbytnymi zafizenimi pro cestujici, jako je ¢ekarna, hygienické zazemi,
prodej jizdenek, informace o dopravé a podobné. Ostatni prostory budou feSeny v souladu
s pozadavky investora a smluvnich najemcl a v souladu s obecnymi pozadavky na vystavbu a
bezbariérové uzivani.

Cilem projektu je optimalizace vnitfni dispozice osobniho nadrazi pro aktualni potfeby
uzivatele drahy a jejiho provozovatele, tak aby vysledkem bylo celkové oZiveni prostor nadrazi
a zvySeni komfortu pro cestujici verejnosti spojenim pfistupnosti budovy nadrazi a
poskytovanymi sluzbami (ndjemni prostory pro soukromé dopravce a dalsi sluzby).

Budova znacné trpi nedostate¢nym zateplenim. Z pamatkového hlediska sice povazujeme za
mozné doplnit do prosklenych ploch dalsi, tentokrat Cird skla nebo dokonce dvojskla a snizit
unik stropem vlozenim skel nebo plexiskel na mtizky pilovitého podhledu, nad nimiz nejsou
kryty se zafivkami, mame vsak pochyby o tom, zda tato ndkladna opatfeni budou mit kyzeny
ucinek, pokud viibec ma nosna konstrukce rezervu na takové zvyseni zatizeni.

.

Podobny problém vytvareji i boletické panely a betonové konstrukce, jez jsou soucdsti
vnéjsiho plasté, moind v nékterych mistech i jeho vyplfiové zdivo. Zde je zasadné nutné
provést zatepleni zevnitf, pfizdivkami nebo jinym doplnénim izolacnich vrstev v libovolné
tloustce (neprlhledné ¢asti boletickych panell Ize zevnitf ,vykuchat”, nepovazujeme to vsak
za efektivni). Prizdivky nejsou vhodné pro zachovavana WC muzd, zde je tfeba pouzit tepelné
izola¢ni omitky nebo jiné zpUsoby, jez nezméni prostorové poméry, nebo na izolaci rezignovat.
Zateplenim stropl nejvyssiho podlazZi Ize z naseho hlediska pfipadné doplnit i skladbu stfechy.

Stavba vyZaduje osvédcéeni o posouzeni shody s technickymi specifikacemi interoperability
(TSI), stavba bude provedena v souladu se smérnici 2008/57/ES, vyhlaskou ¢. 398/2009 Sb. a
narizeni komise EU ¢. 1300/2014 (TSI PRM). Bezbariérové WC bude reseno v souladu s vyhl. ¢.
398/2009 Sb. Realizace stavby podléha schvaleni Draznim Gfadem CR, pracovisté Olomouc.

PFistup verejnosti na WC bude fizen pfistupovym WC turniketem dle standard( zadavatele na
vybér poplatku a komunikaci s EET v¢. zajisténi pristupu osob se snizenou schopnosti pohybu
a orientace a pfipadnou evakuaci s napojenim na EPS systém.

Zabezpeceni budovy

Vypravni budova v Zst. Ostrava - Vitkovice bude dle zavér( jednani ze dne 23.6.2020 nové
zarazena do Bezpecnostni kategorie Ill. V dalSim stupni projektové dokumentace musi byt ve
spolupraci s O30 provedeno urceni tfid bezpecnostnich zén v objektu. Zhotovitel zajisti
vypracovani Bezpecnostniho projektu projekéniho, ktery podrobnéji nadefinuje minimalni
rozsah instalace systémU technické ochrany (mechanické zabranné prostfedky, poplachovy
zabezpeCovaci a tisnovy systém, elektronické systémy kontroly vstupu, dohledovy
videosystém, nouzové zvukové systémy a hlasové vystrainé zatizeni) v souladu s pozadavky
pro bezpelnostni kategorii objektu a bezpeclnostnich zéon uvnitf vypravni budovy. Tyto
pozadavky budou preneseny do stavebnich konstrukci v nasledujicim stupni projektové
dokumentace.
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V dalsim stupni projektové dokumentace bude zohlednéno oddéleni bezpecnostnich systém
Spravy Zeleznic, statni organizace, s bezpecnostnimi systémy ostatnich subjektl, a to v
souladu s vnitfnimi predpisy a vyhlaskou ¢. 82/2018 o kybernetické bezpecnosti.

Stdvajici sdélovaci a zabezpecovaci technologie v budové bude zachovdna v plném rozsahu v
pribéhu rekonstrukce plné funkéni. Provadéni stavebnich praci v blizkosti zabezpecovaciho a
sdélovaciho zafizeni SSZT, TDC, CD-T bude detailn& specifikovdano v nasledujicich stupnich
dokumentace. Obecné budou pfijata nasledujici protiopatfeni za ucelem ochrany umisténé
technologie.

e Veskeré stavebni prace budou provadény s velikou opatrnosti na moznost ndlezu
neidentifikovanych kabell VN, NN, slaboproudu, sdélovacich kabeld, optickych kabell a
dalSich moznych vedeni. Kabely nebudou odpojovany bez vyjadreni pfislusného spravce.
Kabely neni moZzné preseknout! Kabely mohou byt pod napétim! Pozor kabely mohou mit
pfimy vliv na bezpecnost tratového provozu! Prace v ochranném pdsmu budou probihat
dle pokyn( ve vyjadreni spravcd siti.

e Prace na zafizenich a v mistnostech SSZT, SEE, SZE, TDC, CD TELEMATIKA je moZn4 jen se
souhlasem odpovédnych pracovnikd a pod dohledem spravc! Veskeré prace nutno hlasit
dopredu zastupci investora.

e Po celou dobu provadéni stavby, pfedevsim v dobé vSech bouracich a demoli¢nich praci
bude v dopravni kancelafi zfizeno doc¢asné odhlu¢néné pracovisté operatora a vypravciho
tvorené provizorni lehkou konstrukci v¢. zastropeni, izolovanou mineralni vatou v tl. min.
225 mm a se zajisténim vzduchové neprizvucnosti.

e Pracovisté bude vybaveno provizornim osvétlenim. VSechny bouraci prace budou dopredu
oznameny zhotovitelem zastupci investora v dostate¢ném predstihu

¢ Dodavatel bouracich praci musi Cinit veskerd mozna opatfeni pro to, aby hlu¢nost byla co
nejmensi, naptiklad kratsi pferusované intervaly provadéni praci, prace mimo dopravni
Spi¢ku a podobné.

e Dodavatel bouracich praci musi byt zavazné instruovan, Ze pfipadné stiznosti personalu DK
a provozu drah, ktery ma pfimou vazbu na bezpecnost provozu je nutné fresit
bezodkladné. Béhem stavebnich praci souvisejicich s rekonstrukci mistnosti sdélovaciho a
zabezpecovaciho zafizeni SZ je nutné chranit telekomunikaéni zafizeni provizornf
konstrukci ze sadrokartonu s vyplni z mineralni vaty ve funkci hlukové a prachové zabrany.

e Po ukonceni stavebnich praci bude provedeno odborné vycisténi — takzvané odpraseni.

Alternativni zdroje energie a ekologické hospodareni s obnovitelnymi zdroji vé. destovymi
vodami

Stavajici objekt je napajen vyménikem tepla, ktery slouzi jako zdroj i pro prilehly objekt
budovy u nadrazi 1155/25. Tento zdroj tepla je uvazovan jako ekologicky a efektivni zpUsob
feSeni vytapéni v meéstské zastavbé. V ramci navazujicim stupni projektové dokumentace bude
uvazena modernizace, v¢. doplnéni alternativnich zplsobu vytapéni nebo vyroby elektfiny
jako umisténi FVE nebo kolektord pro ohfev vody, s ohledem na moznost vyuziti pro takto
rozsahly objekt pamatkové stavby. Rovnéz bude v projektu zahrnuto s vyuZzitim destové vody,
kterd bude zachytavani v nadrazi s prepadem do vsakovaciho télesa dle moznosti podloZi
nebo odvodem do kanalizace. Zachycena destova voda bude vyuZivana k zavlaze navrzenych
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zelenych ploch s vyuzitim domovni Upravny dale vyuzivana napfiklad k Uklidu objektu. Rozloha
stavby a jeji dispozi¢ni feSeni neumoziiuje efektivni vyuZiti deStové vody na splachovani toalet.

V' ramci navazujicich stupni projektové dokumentace bude Objednatel poZaduje, aby
zpracovatel ZP Uzce spolupracoval se zastupcem oddéleni externiho financovani (GR O1) a s
energetickym konzultantem Spravy Zeleznic pro moznost sledovani a nasledného cCerpani
prostiedkd z Operacnich program( Evropské unie. V pripadé, Ze stavba bude vyrazena z planu
OPZP je nutné v dal$im stupni projektové dokumentace zpracovat Energetické posouzeni dle
SZDC MP Energetické posouzeni rekonstrukce budovy/objektu.

4.2 Reeni technologickych profesf

Popis stavajiciho stavu technologickych zafizeni je obsazen v kapitole 4.1. NiZze je uveden
popis feSeni jednotlivych casti technologickych zafizeni v ramci zamysleného projektu dle
Podkladu pro tvorbu zdméru projektu VB v technologickych profesich.

Zabezpelovaci zarizeni

Z hlediska zabezpelovaciho zatizeni bude rekonstrukce VB obsahovat nasledujici subsystémy:

Pracovisté vypravciho a technologické prostory

Béhem stavby musi byt do objektu zajistén nepfretrzity bezpelny pristup pro provadéni
zajisténi fizeni provozu, Udrzby a servisnich zasahd. Stavebni Cinnosti rekonstrukce objektu
nesmi byt naruseno pracovisté vypravciho, stavédlové Ustfedny, a to véetné zajisténi napajeni.

Sdélovaci zafizeni

Z hlediska sdélovaciho zafizeni bude rekonstrukce VB obsahovat ndsledujici subsystémy:

Informacni systém (rozhlas, hodiny a informacni tabule)

V rdmci rekonstrukce bude proveden novy informacni systém dle SM118, ale pouze ve
vypravni budové (rozhlas, hodiny a informacni tabule). Pro budouci informacni systém na
jednotlivych nastupistich bude provedena pouze pfiprava. Instalace nového informacniho
systému v ramci Zst. bude probihat v ramci navazujici akce ,Optimalizace tratového Useku
Ostrava Kundcice (mimo) — Ostrava Svinov /Polanka nad Odrou”, jelikoZ v souc¢asné dobé na
jednotlivych ndastupiStich neni instalovan elektronicky informacni systém, ale pouze
mechanicky. Instalace nového informacnich systému v celé Zelezni¢ni stanici vramci
rekonstrukce vypravni budova by byla neefektivni z dlvodu budouciho sneseni pfi
rekonstrukci celého tratového Useku (rekonstrukce nastupist vé. vymény zastfeseni). Z tohoto
dlvodu také nejsou naklady na informacni systém vycisleny samostatné, ale jsou zahrnuty do
celkového rozpoctu budovy.

Orientacni systém

V rdmci rekonstrukce bude proveden novy orientacni systém pouze ve VB.

Kamerovy systém pro provozni ucely

V ramci rekonstrukce bude proveden novy kamerovy systém.

Kamerovy systém pro technologické ucely
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V ramci rekonstrukce bude proveden novy kamerovy systém.

Elektrickd poZarni signalizace (EPS)

V rdmci rekonstrukce bude provedena nova EPS.

Poplachovy zabezpecovaci a tisfiovy systém (PZTS)

V rdmci rekonstrukce bude proveden novy PZTS.

Sdélovaci rozvody

Sdélovaci rozvody nebudou dotceny.

Aktivni prvky sdélovacich zatizeni

V ramci rekonstrukce bude proveden doplnéni stavajicich aktivnich prvkl pro pfipojeni do
datové a sluZebni telefonni sit.

Technologické prostory

Béhem stavby musi byt do technologickych prostor zajistén nepfetrzity bezpecny pfistup pro
provadéni zajisténi udrzby a servisnich zasah(. Stavebni ¢innosti rekonstrukce objektu nesmi
byt naruseny technologické prostory véetné zajisténi napajeni.

Silnoprouda zarizeni

Z hlediska silnoproudych zafizeni bude rekonstrukce VB obsahovat nasledujici subsystémy:

Pracovisté vypravciho a technologické prostory

Béhem stavby musi byt do objektu zajistén nepretrzity bezpecny pfistup pro provadéni
zajisténi fizeni provozu, udrzby a servisnich zasahU. Stavebni ¢innosti rekonstrukce objektu
nesmi byt naruseny technologické prostory, a to véetné zajisténi napajeni, ovladani osvétleni a
EOV.

Rekonstrukce vnitfnich silnoproudych elektrickych rozvodi (zdsuvkové, svételné a ostatni

rozvody)

V ramci rekonstrukce dojde k doplnéni a Uprava vnitfnich silnoproudych elektrickych rozvodd
(zdsuvkové, svételné a ostatni rozvody) ve VB.

Rekonstrukce hromosvodové soustavy

V rdmci rekonstrukce bude provedena nova hromosvodova soustava.

Rekonstrukce vnéjsSiho uzemnéni

V rdmci rekonstrukce bude provedeno nové vnéjsi uzemnéni.

Osvétleni uvnitr VB

V rdmci rekonstrukce bude provedeno nové osvétleni uvniti VB.

Osvétleni vné VB

V rdmci rekonstrukce bude provedeno nové osvétleni vné VB.
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Klimatizace pro technologie

V ramci rekonstrukce bude provedeno doplnéni a Uprava klimatizace pro technologie.

Klimatizace pro provozni Ucely

V ramci rekonstrukce bude provedeno nova klimatizace pro provozni ucely.

Trafostanice vn/nn pro napajeni VB

Stdvajici trafostanice pro napajeni VB nebude dotcena.

Rozvodna nn pro napdjeni VB (pro pripad maloodbéru)

V ramci rekonstrukce bude provedeno rekonstrukce a doplnéni stavajici rozvodny nn pro
napajeni VB.

4.3 Posouzeni moznych variantnich reseni

Vzhledem ke skutecnosti, Ze objekt je prohlasen za kulturni pamatku, jsou v rdmci posouzeni
moznosti dalSiho vyuZziti objektu zvaZzovany pouze nasledujici 2 varianty reseni:

Varianta 1

Jedna se o variantu, pfi niz by byly provedeny pouze rekonstrukce nejnutnéjsich ¢asti vypravni
budovy, a to s ohledem na soucasny stav objektu, kdy je zdvazny stav oken (misto rozbitych
oken jsou zabednéné otvory, misty jsou ponechdny rozbité tabule v ramech), hlavni jizni
fasada je praska (i zaskleni ma svou Zivotnost, zvlasté v takové plose) a v celé délce je zamezen
pFistup verejnosti. Tyto vady maji vliv na bezpecnost uZivani a zhorSovani stavu konstrukci —
promrzani, kondenzace, plisné a dalsi.

Z uvedenych dlvodl je nutné provedeni predevsim rekonstrukce vnéjSiho plasté stavby —
vymeény prosklenych vyplni, zatepleni v minimalnim rozsahu pro splnéni zakladnich
energetickych pozadavk( a snizeni energetické naro¢nosti stavby. Objekt bude vyklizen. V
nevyuzivanych ¢astech budovy budou déle provedeny zakladni stavebni Upravy pro zastaveni
degradace stavebnich konstrukci s ohledem na bezpecnost a stabilitu stavby. Pro vytapéni
bude dimenzovan teplovodni okruh vytapéni pro minimdlni temperaci interiéru, aby se
predeslo vzniku plisni a nasledné degradaci stavebnich konstrukci. V. minimalnim rozsahu
bude provedena Uprava napojnych bodl domovni infrastruktury pro pripadné budouci vyuziti
— vodovod a kanalizace. Dale bude vytvofen provozni elektricky okruh pro zajisténi
minimalniho osvétleni pro udrzbu. Takto upraveny objekt bude zakonzervovan.

Naklady na tyto cinnosti jsou stanoveny empiricky s obdobnym postupem c¢innosti pfi
rekonstrukci obdobnych vypravnich budov. Vyse naklad se odhaduje na 3.750 K¢/m?. Tato
cena byla navySena o 20 % v navaznosti na pamatkovou ochranu objektu. Celkova vyse téchto
stavebnich nakladd tak bude pfi zohlednéni obestavéného prostoru objektu ve vysi 36 229 m?
¢init 163,03 mil. K¢ bez DPH (bez zohlednéni inflace).

Varianta 2

V rdmci této varianty je zvazovana kompletni rekonstrukce soucasného objektu v nezménéné
podobé, kdy budou minimalizovany nevyuZité prostory v objektu, ¢ast prostor bude vyuZita
pro komeréni Ucely a dalsi podstatna ¢ast bude pronajata organim statni spravy. Dojde
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rovnéz kvyraznému zvySeni kvality poskytovanych sluzeb pro cestujici (nové hygienické
zazemi, Cekdrna, doplnkové sluzby) a budou optimalizovany prostory zaméstnance
provozovatele drahy.

Pro tuto variantu byl proveden propocet zdkladnich rozpoctovych nakladd dle Sborniku,
jejichz vyse byla vycislena na 309,12 mil. K¢ bez DPH (bez zohlednéni inflace). Vzhledem
k obsazenym cenam ve formulafi pro vypocet byla uvedena cena ze sborniku navySena na
cenovou uroven roku 2020 s pouzitim koeficientu 2,35 % (viz vloZeny sloupec v pfiloze B2).
Tyto navy$ené naklady pak byly doplnény do Formuldfe SR ve stadiu pfipravy, v némz byly
nasledné dopoclteny vedlejsi ndklady stavby dle SM 20. Celkové investi¢ni ndklady této
varianty byly stanoveny na 377,39 mil. K¢ bez DPH (bez zohlednéni inflace).

Pri vycisleni zdkladnich rozpoctovanych naklad dle Sborniku byl pro polozku nakladl na
rekonstrukci objektu uplatnén koeficient, pomoci néhoz byly zohlednény navysené naklady
stavby v ndvaznosti na pozadavky pamatkadrd oproti standardnim cenikovym cendm
obsazenym ve Sborniku.

Podrobny popis doporuceni a pozadavk( na obnovu a rekonstrukci pamatkovych a historicky
cennych ¢asti objektu je obsazen v pfiloze B1 ekonomického hodnoceni (pfiloha B tohoto
zaméru).

Pfi samotné rekonstrukci bude nutné hledat v soucinnosti s organy pamatkové péce za cenu
pfijatelnych kompromisl zplsob, jak pamatku zachovat a vyuZit nejen pro potfeby vlastnika,
ale pro Sirsi uzitek. Pfi provadéni rekonstrukce bude zohlednéna pamatkova ochrana a bude
vyuzivano soudobych stavebnich postupd a materiald.

Dobové materidly a stavebni postupy dnes jsou dostupné, trini hospodafstvi oproti
socialistickému ma naopak nasobné vétsi moznosti, vyroba je flexibilnéjsi, jakykoli vyrobek je
spiSe otazkou ceny, hledani vyrobce je diky internetu vyrazné snadnéjsi a efektivnéjsi.

Na zdkladé doporuceného rozsahu predpokladanych praci k zachovani pamatkové hodnoty
objektu, zkuSenosti projektanta s realizaci staveb obdobného rozsahu a odborného odhadu

s ohledem na charakter objektu byl koeficient navyseni standardni ceny rekonstrukce vlivem
pamatkového objektu stanoven na 20 %.

Planovany novy stav jednotlivych podlazi objektu po realizaci investi¢ni akce je uveden v ramci
pUdorysi nize.
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1. PP — novy stav (pfichod k vlakm, hygienické zazemi, sklad zavazadel, sklad, mistnosti provozuschopnosti drahy, technologie SSZT atd.)
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1. NP — novy stav (vypravni hala, obchody/sluzby, hygienické zazemi pro cestujici, éekarna, technické a technologické mistnosti, poklady dopravce, sklady, kancelai'ské prostory, kancelare SZ, technologie SSZT)
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2. NP - novy stav (vstup na nadchod, kancelai'ské prostory, obchody/sluzby, vestibul)
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3. NP —novy stav (kancelarské prostory, chodby)
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SPOLEENE PROSTORY

NOVE KONSTRUKCE
DEMOLCE

04

PODORYS 3.NP 1:100

Obrazek 22 Pidorys nového stavu 3. NP s vyznacenim vyufZiti jednotlivych prostor
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Pohledy — novy stav 1
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Obrazek 23 Pohledy — novy stav 1
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Pohledy — novy stav 2
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V nasledujici tabulce je prehledné zndzornéno funkéni vyuziti jednotlivych prostor v celkovém
vyjadfeni po realizaci projektu.

Tabulka 6 Prehled vyuZiti ploch VB Ostrava-Vitkovice — novy stav

Prostor — vyuZziti uZitnd plocha v m’ podil

Verejné pristupné prostory 683,30 10,53 %
Spolec¢né prostory 752,04 11,59 %
Prostory pro zajisténi provozuschopnosti drahy 646,46 9,96 %
Prostory pro dopravce 44,72 0,69 %
Prostory pro vlastni vyuziti SZ 180,50 2,78 %
NevyuZzité prostory 619,33* 9,55 %
Komercni prostory 1692,66 26,09 %
Prostory pro vyuziti organy statni spravy 1868,46 28,80 %
CELKEM 6487,47 -

* jedna se pfevazné o prostory v 1. podzemnim podlaZi, které nejsou samostatné komeréné
vyuzitelné z ddvodu prostupl siti a kabelovych vedeni

Zdroj: vlastni zpracovani

Rozdéleni funkéniho vyuZiti jednotlivych mistnosti dle vykres uvedenych vyse, a to i véetné
vynosl z jejich prondjmu po realizaci projektu, je pak obsaZeno v pfiloze L, tabulce ¢. 2
dokumentu Frekvence cestujicich a funkéni vyuziti.

Provozni naklady

V nasledujici tabulce jsou podrobnéji rozélenény ro¢ni provozni naklady dotéeného objektu za
prvni kompletni rok provozu po provedené rekonstrukci, tedy rok 2024. Jedna se pouze o
provozni naklady vznikajici SZ, tedy bez nakladd preuctovavanych jednotlivym ndjemctm.

Tabulka 7 Pfehled provoznich néklad(l — stav s projektem

Polozka Ké& / rok
voda 3 700,00
elektrickd energie 44 300,00
teplo 378 585,00
uklid a ostatni sluzby 694 300,00
Provozni naklady CELKEM 1120 885,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Periodické naklady byly vycisleny na primérnou ¢astku 30.000,00 K¢ za rok.
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Provozni vynosy

Provozni vynosy budou po rekonstrukci objektu tvofeny vynosy z prondjmu prostor
dopravclim, prostor pro umisténi napojového automatu, tiskovin, prostor pro komerci a
prostor pro organy statni spravy.

Cena najmu za prostory pro dopravce je stanovena dle Smérnice SZDC €. 76 - Do&asné uzivani
majetku statu, se kterym hospodafi SZDC (v aktudlnim znéni). Vyse najmu vychdazi z Ceniku
prostor pro provozni soucasti zafizeni sluzeb — Zelezni¢ni stanice dopravcim osobni drazni
dopravy v aktualnim znéni. Pro Ostravu-Vitkovice Cini najemné pro hlavni prostory 1106,00
K¢/m?/rok a pro vedlejéi prostory 443,00 K&/m?/rok.

Déle bude v prostorach vypravni budovy umistén napojovy automat. Vyse ndjemného byla
stanovena na zdkladé jeho stdvajici vySe, stejné jako ndjemné za umisténi tiskovin. | nadale se
pocita s bezplatnou vypljckou prostor spole¢nosti INDUS, spol. s r.o.

Na zékladé podkladu od OOC (ptiloha L, dokument PodloZeni ceny najmu nebytovych prostor)
byla vyse najemného pro kalkulaci vynost z prondjmu komerénich ploch vycislena na 630,00
K&/m?/rok. V piipadé prostor vestibulu (haly) je na zakladé uvedeného podkladu kalkulovano s
prondjmem pouze po dobu 100 dnd v roce.

U prondjmu prostor pro finanéni spravu bylo vychazeno ze zpracovaného posudku soudniho
znalce z ledna 2020 (soucast Pfilohy K zaméru projektu). Pro zpracovani posudku vychazel
znalec z vymér predmétnych ploch dostupnych v dobé zpracovani. Na zdkladé upresnéni
dokumentace stavby doslo k drobnym zméndm ve vymérach nékterych mistnosti.
Predpoklada se pfi uzavieni ndjemni smlouvy zajisténi korekce vymér dle skute¢ného
provedeni, jelikoz v ramci projektové dokumentace a realizace mlze dojit v této fazi
dokumentace k nepfedvidanym zménam. Navazné na uvedené skutecnosti, by proto
proveden pro potfeby zpracovani zdméru projektu upfesnény vypocet roéni vyse ndjemného,
ktery vychazel ze znalcem stanovenych cen pro pfislusné mistnosti a jejich upfesnéné vymery.
Touto Upravou byl vypocéteno najemné ve vysi 1.043.136,90 K¢ za rok.

Podrobnéjsi vycisleni vynost z pronajmu po realizaci projektu je obsazeno v pfiloze L, tabulce
¢. 2 dokumentu Frekvence cestujicich a funkéni vyuziti.

Na zakladé uvedenych skutecnosti byla vySe vynost od roku 2024 vycislena na 1 864 416,28
K¢ za rok.

Tabulka 8 Hospodatsky vysledek — stav s projektem

PoloZka K¢ za rok
\/'ynosy z pronajmu 1864 416,28
Naklady na provoz 1120 885,00
Periodické naklady 30 000,00
Hospodarsky vysledek 713 531,28

Zdroj: vlastni zpracovani
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5. Specifikace rozhodujicich stavebnich objektl a provoznich soubort(

Vypravni budova v k. U. Ostrava-Vitkovice (714 071)

Parcelni ¢islo: 1331; 1332/1; 1332/4 (parcely dotéené stavbou: 195/1; 197/1;197/4; 197/6)
Cislo Zelezni¢ni stanice dle SR70: 350447

DosaZené technické parametry (stavajici stav):

Pocet nadzemnich podlazi
Pocet podzemnich podlazi
Obestavény prostor
UZitna plocha 1. PP
UZitna plocha 1. NP
UZitna plocha 2. NP
UZitna plocha 3. NP

Tabulka 9 Plochy dotéené realizaci projektu

3
1

36229 m?

1 085,83 m’
2937,03m’
2 104,55 m?
355,05 m?

Popis Plocha [m2] Pozndamka
1. PP 1071,23 dle vykresu pfislusného podlazi
1. NP 2 962,07 dle vykresu prislusného podlazi
Vypravni budova
2. NP 2 093,29 dle vykresu prislusného podlazi
3. NP 360,88 dle vykresu pfislusného podlazi
Rekonstrukce zastreseni pred vypravni 176,00 dle legendy situatniho vykresu
budovou
dle legendy situacniho vykresu, po odecteni plochy
, Loy . odkopl v misté zastfeSeni pfed vypravni budovou
Odkopy a dpravy okoli vypravni budovy 304,20 (49,6 mz) a v misté chodniku vedle vypravni budovy
(20,2 m?)
Nové pojezdové komunikace 1381,50 dle legendy situa¢niho vykresu
Nové chodniky 206,50 dle legendy situa¢niho vykresu
Nové ozelenéné plochy 144,50 dle legendy situa¢niho vykresu
Nova parkovaci mista na pozemku mésta 37999 dle legendy situa¢niho vykresu, u téchto mist bude
(plocha bude odkoupena) ! provedeno vodorovné znaceni parkovacich mist
Jedna se o plochu realizovanych pripojek, prelozek
a dalSich inzenyrskych siti v ramci projektu, které
Plocha dotcena realizaci inZenyrskych siti 336,84 leZi pouze mimo plochy jiz zapo&tené v piedchozich
polozkach. Celkem se jedna o délku 336,84 m a je
kalkulovano s dotéenym pozemkem v Sifce 1 m.
Celkova plocha 9417,00

Zdroj: vlastni zpracovani
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Projekt konkrétné resi tyto casti:

SO-01 Vypravni budova
Kompletni rekonstrukce objektu v¢. obvodového plasté, interiéru a vnitini domovni
infrastruktury. Rekonstrukce zastreseni v exteriéru budovy, plochy 176 m2.

SO-02 Komunikace a zpevnéné plochy

Stavebni objekt zahrnuje kompletni Upravu zpevnénych ploch pro zajiSténi
dostate¢ného poctu stani osobnich automobill pro potfeby navrhovanych kapacit
vypravni budovy. Pro potfeby elektromobility bude v aredlu parkovisté zajisténa
pfiprava pro vybudovani nabijeci stanice pro min. 2 elektromobily na dedikovanych
stanich.

Nové dlazby 206,5 m?, nové asfaltové plochy pojezdovych komunikaci 1 381,5 m?2.

SO-03 HTU

Stavebni objekt teSi hrubé terénni Upravy k zajisténi jam a vykopd, pfipravu
podkladnich vrstev komunikaci a zpevnénych ploch. Pfedpokladany objem vykopl 1
950 m3. Upravy stédvajicich povrchd cca 400 m?2.

SO-04 Kryté cyklostojany

Stavebni objekt fesi umisténi typizovaného krytého stani pro cyklistickou dopravu
formou tfi typovych stojan( se zastfeSenim v uvaZované kapacité celkem 66 kol
(3 x 22 kol krytého stani). Pocet stani byl stanoven vypoctem na zakladé denniho
pridmeéru cestujicich (viz kapitola L). Pro zajisténi pozadavkl na elektromobilitu bude v
rdmci stavebniho objektu zajisténa pfiprava pro vybudovani nabijecek elektrokol, v
celkovém poctu 10ks.

SR o
B S A

Obrazek 25 llustracni obrazek krytého stani pro kola
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e SO-05 Kontejnerova zasténa
Stavebni objekt feSi umisténi nadob na umisténi komunainiho odpadu
produkovaného provozem vypravni budovy a jeji uvazované funkce. Nadoby budou
umistény na pozemku investora v zakrytu od pfijezdové komunikace v dostateéné
blizkosti k pozemni komunikaci pro jejich vyvazeni v béznych ¢asech.

Obrazek 26 llustracni obrazek krytého pfistiesku na kontejnery

e S0O-06 Kryté stani pro osobni automobily
Pro potfeby najemce je uvaZovano svystavbou krytého stani pro vozidla
v predpokladdaném poctu péti kust. Predpokladany obestavény prostor 201,85 m3.
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Obrazek 27 llustracni obrazek krytého stani osobnich automobil(

e SO-07 Terénni Upravy a Uprava zelené
Stavebni objekt SO-07 fesi Upravu zeleng, zejména kaceni strom( na pozemku 1332/1
a Upravu zbylych ploch zelené po stavebnich Upravéch, zejména ozelenéni (144,5 m?).

e S0O-08 Oploceni
Stavebni objekt oploceni zahrnuje obvodové oploceni aredlu vypravni budovy,

zejména noveé vzniklych parkovacich ploch na pozemku 1332/1.

Plochy dotéené realizaci projektu — viz situace nize.
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Obrazek 28 Plochy dotCené realizaci projektu
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6. Uzemné technické podminky

Stavebni prace jsou piedeviim soustifedény na vypravni budovy a na pozemcich ve spravé Sz,
pfesto v ramci rekonstrukce dojde k dotceni technické infrastruktury prednadrazniho
prostoru. Jmenovité se jednd o rekonstrukce stavajicich domovnich pfipojek v nezbytném
rozsahu, zapraveni okolnich ploch kolem vypravni budovy po provedeni hydroizolacnich a
tepelné izolacnich opatfeni v soklové ¢asti stavby v nezbytném rozsahu. Rozsah rekonstrukce
domovnich pfipojek je pro ucéely zaméru projektu predpokladdn v celkovém rozsahu od
budovy na rad/zdroj média. Dotéené plochy v predmétném rozsahu budou naleZité zapraveny
v souladu s podminkami pfedani stavenisté.
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7. Majetkopravni vztahy

Stavba bude realizovdna na pozemcich v majetku Ceské republiky (ve spravé SZ s. o.)
a Statutdarniho mésta Ostrava (ve spravé Méstského obvodu Ostrava, zpevnéné plochy —
parkovaci mista, stfiska v okoli objektu a zastfeSeni v misté zastavky MHD). Ostatni pozemky
jsou pouze dotcené stavbou (Statni veterinarni sprava) — viz nize.

LEUENDA STAVERNICH 9BJERTO

— -
WA | g

i [

197/4

OSTRAVA - NADRAZI VITKOVICE
MAJETKOVA SITUACE NA PODKLADU KATASTRALNI MAPY 1:1500

Obrézek 29 Katastralni mapa s vyznacenim dotéenych pozemkd a stavebnich objektd

Obrazek 30 Letecky snimek Zst. Ostrava-Vitkovice (mapy.cz)
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Docasné zabory budou reSeny dle zpracované projektové dokumentace (Cast zasady
organizace vystavby) stim, Ze projednani a administrativni vyfizeni téchto zdbord bude
soucasti predmétu plnéni generdlniho dodavatele stavby.

Tabulka 10 Pfehled dot¢enych pozemki

5 — , 3 Druh ,
PSC Obec Ulice, ¢.p k.U C. pozemku u Vlastnik pozemku
pozemku
s s zastavéna . _ .
703 00 O’stra\{a— U Nédrazi Vitkovice 1331 olocha a Ceska republlkaj, pravo
Vitkovice 27/1 (714 071) nadvord hospodafit SZ, s.o.
703 00 Olstra\{a- U Nadrazi Vitkovice 1332/1 ostatni Ceska republika, pravo
Vitkovice 27/1 (714 071) plocha hospodafit SZ, s.o.
L , . zastavéna .
703 00 O,stra\{a— U Nadrazi Vitkovice 1332/4 olocha a Ceska republikav, pravo
Vitkovice 27/1 (714 071) nadvori hospodaf¥it SZ, s.o.
Statutarni mésto
20300 O’stra\{a- U Nadrazi Vitkovice 197/1 Ostatni Ostrava, pravo
Vitkovice 27/1 (714 071) plocha hospodafit Méstsky
obvod Vitkovice
Statutarni mésto
703 00 O,stra\{a- U Nadrazi Vitkovice 197/6 Ostatni Ostrava, pravo
Vitkovice 27/1 (714 071) plocha hospodafit Méstsky
obvod Vitkovice

Zdroj: vlastni zpracovani

V ramci rozpoctu projektu je pocitdno s odkupem c&asti pozemk( mésta pro vybudovani
parkovacich mist o vymére 379,99 m? a majetkové vyporadani prostor stfisky a zastfeSeni
v misté zastavky MHD o vyméfe 176 m>. Jedna se o &asti pozemk( mésta p.&. 197/1 a 197/6.
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8. Hodnoceni navrhovaného reseni z hlediska environmentalnich vliva

Vzhledem k tomu, Ze prace probéhnou predevsim na stavajici vypravni budové v zastavéném
Uzemi (intravildanu) mésta, tak se nepredpokladd vyznamnéjsi dopad, ktery by bylo nutné
hodnotit.

Dle zaméru projektu dojde ke kdaceni nékterych strom( s pfip. nahradni vysadbou

(prednadrazni prostor) — bude uprfesnéno v projektové dokumentaci. Dale dojde k Upravé
zbylych ploch zelené po stavebnich Upravach, zejména ozelenéni.

U tohoto projektu nepredpokladame, Ze po realizaci zaméru dojde k méfitelné zméné dopadu
na Zivotni prostredi.

Alternativni zdroje energie a ekologické hospodareni s obnovitelnymi zdroji v€. destovymi
vodami

Stavajici objekt je napajen vyménikem tepla, ktery slouzi jako zdroj i pro pfilehly objekt
budovy u nadrazi 1155/25. Tento zdroj tepla je uvazovan jako ekologicky a efektivni zpGsob
feSeni vytdpéni v méstské zastavbé. V ramci navazujicim stupni projektové dokumentace bude
uvazena modernizace, v¢. doplnéni alternativnich zplsobu vytdpéni nebo vyroby elektfiny
jako umisténi FVE nebo kolektorld pro ohrev vody, s ohledem na moznost vyuZiti pro takto
rozsahly objekt pamatkové stavby. Rovnéz bude v projektu zahrnuto s vyuZitim destové vody,
kterd bude zachytdvani v nadrazi s pfepadem do vsakovaciho télesa dle moznosti podloZi
nebo odvodem do kanalizace. Zachycena destova voda bude vyuzivana k zavlaze navrienych
zelenych ploch s vyuzitim domovni Upravny dale vyuzivana napfiklad k uklidu objektu. Rozloha

.

stavby a jeji dispozi¢ni feSeni neumoziiuje efektivni vyuziti deStové vody na splachovani toalet.
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9. Pozadavky na zabezpeceni budouciho provozu a udrzby a déleni naklad( dle druhu majetku

Spravu budovy bude po rekonstrukci vykondvat organizaéni jednotka Oblastni Feditelstvi SZ
s.0. Ostrava, Sprava nadraznich budov.

Zakladni pravidla pro nakladani s majetkem statu jsou uvedena ve Statutu statni organizace
Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty (¢j. S31774/2014-026), ktery byl schvalen Spravni radou 9.
Cervence 2014.

Dodasné uzivani majetku statu, se kterym hospodali SZ je déle podrobné&ji upraveno
smérnicemi:
e Smérnice SZDC ¢. 76 - Dogasné uzivani majetku statu, se kterym hospodafi SZDC (v
aktualnim znéni);

e SMERNICE SZDC ¢&. 88 - Do¢asné uzivani bytového fondu SZDC (v aktudinim znéni).

Smérnice upravuji postupy pfi pfenechani do dolasného uzivani pravnickym ¢&i fyzickym
o0sobam nemovitého majetku, jeho ¢asti, prostor slouzicich podnikani, bytového fondu a
popripadé souvisejiciho movitého majetku, se kterym dle zakona ¢. 77/2002 Sb., v platném
znéni, hospodali SZ. Cena najmu vychézi z Ceniku prostor pro provozni soucasti zafizeni sluzeb
— zelezni¢ni stanice dopravclim osobni dradzni dopravy v aktualnim znéni.

Vsechny vynosy z budov ON, a tedy i pfijmy z provozovani komercnich prostor, jsou rfadné
vedeny v Uletnictvi SZ a pFijmy z komerénich prostor jsou oddéleny od ostatnich piijmd.
Vzhledem k tomu, Ze investice do komercnich prostor neni povazovana za vefejnou podporu
(tzn. proSla testem soukromého investory) — podrobnéji viz pfiloha B ,Dokumentace
hodnoceni ekonomické efektivnosti projektu nebo analyzy vysledkl a dopad( projektu”, je
mozné prijmy ziskané z této investice vyuzit k zajisténi udrzby a dalsiho rozvoje komercnich
prostor.

Financni prostfedky ziskané z pronajmu budovy ON jsou tedy dale vyuZivany na Useku Spravy
majetku nadraZnich budov SZ a slou#i nejen k ¢aste¢né Uhradé ndklad(i souvisejicich se
spravou a udrzbou verejnych a dalSich nekomercénich prostor (napf. provozuschopnost drahy,
technologické prostory) budov ON, ale i pro potreby udrzby a dalSiho rozvoje takovych
komercnich prostor, které Uspésné prosly testem soukromého investora. Spravu budovy bude
vykondvat organizaéni jednotka OR Ostrava.
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10. Shrnuti hodnoceni ekonomické efektivnosti projektu / shrnuti hodnoceni vysledkt a dopadt
projektu

Zamérem vySe popsaného projektu je dosazeni téchto pfinosu:

e rekonstrukce budovy a celkové oZiveni a zatraktivnéni prostor nadrazi pro cestujici i
verejnost

o zvySeni komfortu pro pohyb cestujicich i vefejnosti v rdmci budovy
e Uprava prostor vypravni budovy s poZadavky interoperability
e optimalizace a zefektivnéni vyuZiti prostor vypravni budovy

e Uspora provoznich nakladd.

Ekonomické hodnoceni projektu bylo zpracovano v nasledujicim rozsahu:
e finan¢ni analyza metodou CBA (Cost-Benefit Analysis)

e posouzeni celospole¢enskych pfinost projektu metodou MKA (multikriteridlni
hodnoceni).

Vysledné hodnoty ukazatell finan¢ni vykonnosti investice:
e Financni ¢istd soucasna hodnota investice FNPV/C = -149,11 mil. K¢;

e Financni vnitfni vynosové procento investice FRR/C =-7,56 %.

Na zakladé vysledkd finan¢ni analyzy bylo prokazano, Zze projekt neni z pohledu investora
financné navratny a nejedna se o samofinancovatelny projekt.

V souladu s Obecnou metodikou hodnoceni ekonomické efektivnosti projektd tykajicich se
budov a s nimi souvisejicich pozemku slouzicich k zajisténi provozu drahy a zafizeni sluzeb
bylo zpracovano hodnoceni ekonomické efektivnosti projektu z pohledu celospolecenskych
pfinosl, a to prostfednictvim multikriteridlni analyzy.

Z vysledk( provedené multikriteridini analyzy vyplyvd, Ze mérnd pfinosnost zaméru je 52 % a
meérna pfinosna plocha stavby ¢ini 16,37 m?%/mil. K& Na zékladé uvedenych vysledk( Ize tento
projekt doporucit k dalsSimu financovani (>15 m?%/mil. K&).

V rdmci provedeného souhrnného testu investora pro komercni prostory budov ON bylo
dosaZzeno téchto vysledk(: IRR = 11 % a ndvratnost investice 19,5 let. Bylo prokdzano, ze v
posuzovanych prostordch je zajisténo trini prostredi a je tudiz vyloucena nedovolend vefejna
podpora i verejnd podpora slucitelnd s vnitfnim trhem. Z tohoto dlvodu neni pro potreby
zameéru projektu zpravovat samostatny test soukromého investora.
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11. Rozpis nakladu

Tabulka 11 Rozpis nakladd projektu

Ndklad tis. K¢
1 [Poplatky za plany / stavebni projekt 26 652,78
2 [Nakup pozemkd 555,99
3 |Vystavba 315 002,44

4 [Technologie (pro provoz drahy)

5 |Neptedvidatelné udalosti 31218,38

6 |Pfipadna uprava ceny 2

7 [Technickd pomoc 29427,71

8 |Propagace

9 |Dozor v prabéhu stavby 1553,13
10 [Mezisoudet 404 410,43*
11 |(DPHY) 79 055,72
12 |CELKEM * 483 466,15

* ve vy&isleni naklad® zohlednén inflaéni koeficient ve wysi 2,35 % pro pirevod na cenovou hladinu roku 2020, pro
dalsi roky pak uplatnén koeficient ve vysi 3,70 %

1) Rezervy pro nepredvidatelné udalosti nesmi prekrocit 10 % celkovych investicnich nakladd bez rezerv pro
nepredvidatelné udélosti.

2) Upravu ceny Ize ptipadné zahrnout, aby se pokryla oéekavand inflace, jsou-li naklady uvedeny ve stélych cenach.

3) Pouze je-li DPH nerefundovatelna

4) Celkové ndklady musi zahrnovat veskeré ndklady vynaloZzené na projekt, od planovani po dozor, a musi zahrnovat
DPH, pokud je nerefundovatelna

Zdroj: vlastni zpracovani
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12. Vycet pfiloh

pfiloha A:
pfiloha B:

pfiloha C:
pfiloha D:

pfiloha E:
pfiloha F:
pfiloha G:
priloha H:

pfiloha I:

pfiloha J:

pfiloha K:
pfiloha L:

Formulare VZOR 80 — 83

Dokumentace hodnoceni ekonomické efektivnosti projektu nebo analyzy
vysledk( a dopadU projektu

NEOBSAZENO

Orientaéni vykres, pfipadné detailnéjsi mapa se zakreslenim projektu a
vyznacenim zacatku a konce stavby

DoloZeni soucasného stavu

Prohlaseni zpracovatele projektové dokumentace

NEOBSAZENO

NEOBSAZENO

NEOBSAZENO

Prohlaseni investora, Ze poskytnuti financnich prostredk( na akce dle platné
Smérnice V-2/2012 predstavuje / nepredstavuje zakdzanou verejnou podporu
Ostatni pfilohy

Neverejna pfiloha
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