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Manazerské shrnuti

Prehled

Tato zpréava je soucasti bali¢ku praci, které si u spole¢nosti Mott MacDonald objednala spole¢nost
Sudop ke zvézeni potencialu vysokorychlostni Zelezni¢ni trati (VRT) mezi Prahou a Brnem. V
roce 2017 oznamilo Ministerstvo dopravy plany pro novou sit VRT, ktera by prochéazela Ceskou
republikou a vytvofila vysokorychlostni propojeni se stavajicimi sitémi v jinych zemich stfedni a
vychodni Evropy. Tato studie se zaméfuje na navrhovanou VRT mezi Prahou a Brnem, ktera je
na obrézku niZze znazornéna jako RS1.

Obr. 1: Mapa vysokorychlostnich Zelezniénich trati v Ceské republice
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Planovand trasa VRT vyznamné zlepsi dostupnost a zkrati cestovni dobu, diky Uspore v jizdni
dobé mezi Prahou a Brnem pfiblizné na 40 minut. Takova skokova zména v dostupnosti bude mit
vyrazny dopad na regionalni hospodarskou vykonnost. Trasa VRT ma zasadni vyznam pro
podporu SirSiho propojeni napfi¢ stfedni a vychodni Evropou, a zaroven zvySuje
konkurenceschopnost Ceské republiky. V této zpravé uvadime posouzeni Sirsich ekonomickych
pfinost spojenych se zavedenim VRT v sidlech stanic a jeji pfipadny vliv na zménu vyuZiti Gzemi,
ktera pfispéje k hospodarskému rastu.

V této studii byla posouzena néasledujici sidla se stanicemi VRT:

e Praha

e Praha Zahradni mésto (Praha)

e Nehvizdy (Praha sever) (stanice mimo mésto)
e Jihlava (centrum a stanice mimo mésto)
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Brno (centrum a Bohunice)

Klicové pfinosy zavedeni VRT, které byly odhadnuty pro jednotliva sidla stanic:

Pocet bytovych jednotek

Zména poctu obyvatel

Pocet pracovnich mist

PFispéni téchto pracovnich mist k hospodérské produktivite.

Role VRT v podpofre hospodarského rozvoje

Vysokorychlostni Zeleznice maze hrat zdsadni roli v podpofe mistniho hospodafského rozvoje
v blizkosti stanic prostfednictvim nasledujicich dopadu:

Efekty nabidky — zvySovani produktivity prostfednictvim zkraceni doby stravené cestovanim
a prodlouzeni doby stravené v dosazené destinaci zvySuje produktivni vykon pracovnik( pfi
stejnych nakladech (na mzdy). JelikoZz vysokorychlostni viaky pfepravuji spiSe osoby nez
néklad, je predpokladané, Ze z dopadu nabidky budou nejvice tézit firmy, které prodavaji
sluzby poskytované lidmi — sluzby zaloZzené na znalostech. ZvySeni dostupnosti, nezbytné pro
propojovani podniki a pfistup na trh prace, pom0ze v konecném duasledku zlepsSit
konkurenceschopnost Ceské republiky a podpofi dalsi investice ze zahrani¢i v mnoha
odvétvich.

Umoznéni dojizdéni na dlouhé vzdalenosti z okrajovych oblasti — jedna se ¢asto o pracovniky
s vysokym pfijmem, ktefi si mohou dovolit vysSSi jizdné na VRT a diky dojizdéni zvySuji
pramérny pfijem v okrajovém regionu svého bydlisté.

Aglomeracni pfinosy - VRT umoznuje vysokou koncentraci ekonomické aktivity v konkrétnim
misté a umoZziuje zvySeni specializace, coZ zlepSuje produktivitu.

Prostorovy dopad — lokality pfiléhajici ke stanicim VRT nebo s nimi spojené ziskavaji na rozdil
od jinych lokalit lepSi dostupnost a tim i konkurencni vyhodu. — Realizace vSech téchto
potenciélnich umoZnénych zmén v3ak zavisi na investi¢nich rozhodnutich firem a doméacnosti.
Ty se vétSinou rozhoduji podle mnoha kritérii, pfedevSim podle dostupnosti vhodné
kvalifikované pracovni sily.

Investice do vysokorychlostni Zeleznice vSak sama hospodarsky rist nezaruci a bude nezbytné
provést doplrujici politické intervence, které umozni pfileZitosti rozvoje poskytnuté VRT plné
vyuzit.

Metodika

Metodika pro posuzovani ekonomickych dopad(l se zaméfuje na analyzu vyvoje ristu s cilem
prozkoumat SirSi ekonomické pfinosy spojené s VRT. Tento celkovy pfistup a propojeni
jednotlivych prvkd shrnuje nésledujici Obr. 2.
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Obr. 2: Posouzeni ekonomickych dopadtl — celkovy pfistup
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Zdroj: Mott MacDonald

Existuji vyznamné doklady o tom, Ze posileni Zelezniéni propojenosti v podobé zkraceni jizdni
doby a zvySeni spolehlivosti mGze podpofit a stimulovat hospodéarsky rust. Stavajici podniky a
davérou. V zavislosti na kvalité stavajicich sluzeb, povaze navrhované investice a schopnosti
ristu v okolnich oblastech muiZe investice do Zeleznice hrat zéasadni roli katalyzatoru
hospodéarského rozvoje.

K pochopeni rozvojového potenciélu v jednotlivych lokalitdch by napomohla podrobné;jsi analyza,
konzultace s jednotlivymi zainteresovanymi stranami, napf. vlastniky pozemkd, pfipadnymi
investory atd. Kazda lokalita bude mit své pfekdzky rozvoje, stavajici ndvrhy rozvoje a uréitou
Uroven trzni poptavky po rozvoji dané oblasti. Pfi podrobnéjSich konzultacich by pak bylo mozné
zjistit, jak by se pfipadné zménil rozvojovy potenciél téchto lokalit vlivem zvySené Zeleznicni
propojenosti.

Ekonomické pfinosy posuzované VRT Praha — Brno jsme spocitali na zékladé Modelu
transparentniho ekonomického hodnoceni (TEAM) firmy Mott MacDonald, ktery posuzuje
ekonomické pfinosy vzniklé z navrzené zmeény vyuZiti Uzemi v souladu s principy uvedenymi
v Zelené knize britského Ministerstva financi® (UK Treasury Green Book), které jsou Siroce
mezinarodné uznavany, a kalibrovali jsme je pro Ceskou republiku.

1 Ke stazeni na: https://www.gov.uk/government/publications/the-green-book-appraisal-and-evaluation-in-central-governent . Zde
adicionalita definovana jako skute¢ny narust spole¢enské hodnoty, ktery by nenastal v pfipadé neprovedeni posuzované intervence.
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Model posuzuje klicové ekonomické pfinosy dotéenych zmeén vyuZziti GUzemi ve vztahu
k pracovnim mistim a hrubé piidané hodnoté (HPH)?. Model vyuZiva pro svou analyzu statistiky
Ceské republiky spolu s osvédéenymi postupy a predpoklady ziskanymi ze Spojeného kralovstvi,
ale i na miru provedenou analyzu mistni oblasti.

Prezkoumali jsme Uzemni plany obci, abychom identifikovali plochy uréené pro zaméstnani a
plochy pro bydleni, které jsou v okruhu 1 000 m od stanice VRT a zaroven jejich zastavba je
pfedpokladand po roce 2035. PrestoZe vétSina Uzemnich pland obci byla vytvofena pred
navrhem VRT, nasli jsme celou fadu ploch uréenych pro zaméstnani a pro bydleni, které splruji
tato dvé hodnotici kritéria (vzdalenosti od stanice a doby naplnéni).

V tomto raném stadiu analyzy jsme model TEAM vyuzili k prokazani:
e kapacity pro rust ekonomickych aktivit v bezprostfednim okoli kazdé navrzené stanice.
Vyjadrfena jako Cisty ekonomicky dopad (pracovni mista a HPH).

e mozného dopadu, ktery by VRT mohla mit, plynouciho z urychleni zastavby ploch uréenych
pro tvorbu pracovnich mist o 5 let. Vyjadieno jako Cistd dodate€nd HPH vytvorena
pracovniky zaméstnanymi na danych plochéach dfive nez ve varianté bez VRT.

Pro Ucely analyzy soucasné hodnoty jsme modelovali pro kazdou stanici dva scénére:

e Scénar bez VRT: pfedpoklada, Ze nebude vystavéna Zadné stanice VRT a rozvojova plocha
bude naplnéna podle sou€asné trajektorie. V tomto scénéfi budou plochy zastavény v roce
uvedeném ve strategickych dokumentech dané obce.

e Scénar s VRT: tento scénar predpoklada, Ze navrzené stanice VRT budou dokonceny v roce
2035 nebo po ném a plochy budou zastavény o 5 let dfive nezZ ve scénafi bez VRT.

Hlavni vysledky hodnoceni jsou podrobné uvedeny nize:

Dopady na zaméstnanost

Cista dodateéna pracovni mista a HPH

Nize uvadime shrnuti gistych dodate¢nych pfinost pro jednotlivé lokality navrzenych stanic®.
Shrnuti pfedstavuje Cisté dodatec¢né dopady na pocet pracovnich mist a HPH v momenté&, kdy
jsou identifikované plochy uréené pro zameéstnani u kazdé stanice VRT pIné rozvinuty”.

Tab. 1: Cista dodateéné pracovni mista a HPH

Cista dodateéna pracovni Cista dodateéna HPH v mil. Ké

mista
Praha 4228 5289
Praha Zahradni mésto 9 850 12 322
Nehvizdy 1085 949
Jihlava Pavov 18 419 13 618
Jihlava centrum 5569 4117
Brno centrum 4819 3847

Zdroj: Mott MacDonald

2 HPH (hruba pfidana hodnota) je regionalnim protéjSkem hrubého domaciho produktu a vyjadfuje pfispéni jednotlivych pracovnich mist/
pracovnikd k hospodarské produktivité.
3 Toto jsou Cista dodate¢na pracovni mista a HPH pro kazdy pfislusny kraj, kde jsou navrzené stanice VRT umistény.

4 Upozoriiujeme, Ze vyvoj vystavby nékterych ploch pro pracovni mista zahrnutych v tomto hodnoceni (pro Prahu) spada do obdobi po
roce 2048 a proto nelze pri¢ist cely pfinos téchto ploch pouze vystavbé VRT.
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PFinosy urychleni

NiZe nabizime shrnuti sou¢asné hodnoty pfinost Cisté dodate¢né HPH z pfedpokladaného
urychleni zastavby ploch v blizkosti jednotlivych navrZzenych stanic VRT o 5 let. Tyto pfinosy
predstavuji obdobi 5 let Cisté dodate¢né HPH v sou¢asné hodnoté, kterou by mohla VRT pomoci

VYtVOfit.

Tab. 2: Souéasna hodnota ¢isté dodateéné HPH

Stanice VRT HPH v mil. Ké
Praha centrum 1198 K¢

Praha Zahradni mésto 2791 K¢
Nehvizdy 1730 Ké
Jihlava centrum 7507 K&
Jihlava — Pavov 24 830 K¢&

Brno centrum 7014 Ke

Brno Bohunice 0K

Zdroj: Mott MacDonald TEAM

Aglomeraéni dopady a dopady natrh prace

Aglomeracni pfinosy a dopady na trh prace jsme posoudili kvalitativné na zé&kladé analyzy
kapacity pro rist zjisténé pomoci hodnoceni SirSich ekonomickych pfinosd v modelu TEAM.
Aglomeracni pfinosy pro Prahu Zahradni mésto, Jihlavu a Nehvizdy o¢ekdvdme pomérné velké
diky velkému potenciélu pro rozvoj. Na druhé strané pro oblasti jako je Praha a Brno, které jsou
mnohem vétSimi sidly na pokrogilejSi drovni rozvoje, budou pravdépodobné aglomeracni pfinosy
zanedbatelngjSi. DalSi podrobné posouzeni aglomeracnich pfinosd plynouci ze zvySené
propojenosti na trase VRT vyZaduje dalSi analyzu dopravniho modelu, ktery ale v dobé
zpracovani této studie nebyl dostupny.

Usuzujeme, Ze VRT podpofi zménu k vice/méné produktivhimu zaméstnani, na zakladé toho, Ze
maji jednotlivci tendenci pfijmout pfileZitosti na trhu prace v konkrétni lokalité. V pfipadé, Ze
existuji mezi lokalitami rozdily v produktivité (nazyvané ,efekty mista“), nastavé Cistd zména
v ekonomickém dopadu a blahobytu. Vzhledem ke zna¢né zméné jizdni doby, diky VRT, mezi
dvéma nejvétsimi mésty Ceské republiky, mezi nimiz je v sougasné dobé velky rozdil v pramérné
produktivité (méfeno podle odliSnosti v HPH na pracovnika), o¢ekdvame, Ze dopady VRT na trh
prace budou zfejmé vyznamné.

Dopady na bydleni a poéet obyvatel

Hrubé dopady na bydleni a poéet obyvatel®

V nésledujici tabulce uvadime shrnuti hrubych dopadl na bydleni a pocet obyvatel.

Tab. 3: Hrubé dopady na bydleni a po€et obyvatel

Stanice VRT Bytové jednotky celkem Celkovy po€et obyvatel
Praha centrum 268 569
Praha Zahradni mésto 9,080 19,250
Nehvizdy 0 0
Jihlava centrum 732 2,049
Jihlava — Pavov 903 2,528

5 Udaje o bydleni a po&tu obyvatel jsme odvodili z poctu bytovych jednotek na hektar v obcich, kde jsou takové Udaje k dispozici, a z
pramérné velikosti doméacnosti na zakladé dat Ceského statistického Ufadu a dat danych obci, pokud byla takovéa data k dispozici.
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Stanice VRT Bytové jednotky celkem Celkovy poéet obyvatel
Brno centrum 892 1,891
Brno Bohunice 1,776 3,765

Zdroj: Mott MacDonald

Kromé rozvojového potenciélu v poc¢tu bytovych jednotek a dalSich obyvatel studie usuzuje, Ze
rozvoj bydleni v okoli stanic VRT bude mit fadu pozitivnich dopadu na lokality vSech navrZzenych
stanic VRT.

e Dopady na maloobchod a volno€asové aktivity: Rozvoj bydleni a priliv lidi do téchto sidel
bude mit pravdépodobné za néasledek obecné pozvednuti nabidky centra mésta
prostfednictvim kombinace postupného zvySovani navstévnosti a vydaji v oblasti
maloobchodu a sluzeb volného ¢asu.

e Socio-ekonomické dopady: Vystavba bydleni v blizkosti stanic VRT muze zvysit pfistup
pracovnikd k pracovnim trhdm v hospodarském centru, snizZit nezaméstnanost, zlepSit kvalitu
Zivota a vést k obsahlému rozvoji. Bude ale zapotfebi dopliikovych opatfeni, ktera zajisti, ze
schopnosti a kvalifikace mistnich obyvatel budou odpovidat novym ekonomickym €innostem.
Dale bude nutné stavét cenové dostupné bydleni, aby byl rozvoj inkluzivni.

e Dopady na udrzitelnost: Rozvoj bydleni v blizkosti stanic VRT napomuZe sniZeni zavislosti
na osobnich autech a podpofi vyuzivani udrzitelnéjSich forem dopravy a/nebo chizi. To snizi
emise COgq, zlepsi kvalitu ovzdusi, omezi hluk, dopravni nehody, obecné pretizeni silniéni
dopravy, odloucenost jednotlivych lokalit navrzenych stanic VRT a v koneéném dusledku
zlepsi kvalitu Zivota.

Zaveér

Analyza naznacend v této zpravé prokazuje, Ze trasa VRT mezi Prahou a Brnem poskytuje

jedineénou pileZitost pro rozvoj Ceské republiky, a tato prileZitost mize mit trvaly dopad na

celostatni ekonomickou vykonnost. Vtomto raném stadiu vyvoje VRT bylo zatim mozné
poskytnout jen hruby odhad potencidlnich SirSich ekonomickych pfinost, na zékladé
pfezkoumani soucasné Uzemné planovaci dokumentace obci. PodrobnéjSi analyza jednotlivych
lokalit (ploch) by vyZzadovala konzultaci s jednotlivymi zainteresovanymi stranami, napf. vlastniky
pozemkd, pfipadnymi investory atd. K podrobnéjSimu kvantitativnimu zhodnoceni aspektl, jako
jsou aglomeracni pfinosy a dopady na trh prace, by byl jeSté zapotfebi dopravni model. Nicméné
analyza prokazala, Ze SirSi ekonomické dopady zjiSténych ploch pro tvorbu pracovnich mist a pro
bydleni budou pro vSechny dotéené obce vyznamné. Pokud se zkombinuji tyto dopady

s potencialnimi aglomera¢nimi dopady, dopady na trh prace, maloobchod a sluzby volného ¢asu,

a kvalitativné posouzené dopady na udrzitelnost, pak VRT evidentné nabizi bezkonkurenéni

pileZitost rozvoje zvySenim celostétni hospodarské vykonnosti Ceské republiky, a je zasadni pro

podporu jeji konkurenceschopnosti na mezinarodnim poli. Vezmeme-li v Gvahu kvantifikované
pFinosy z urychleni zastavby, bude mit VRT vyznamny dopad na vSechny regionalni ekonomiky
dotéené navrzenymi stanicemi VRT. Tyto pfinosy jsou zasadni pro podporu rozvoje téchto obci,
ale i Sirsi rastové ambice celé Ceské republiky. Vzhledem kvyznamnosti této dopravni
infrastruktury je pravdépodobné, Ze obce pfizpusobi a pfehodnoti své Uzemni plany tak, aby

vyuzily rozvojové prilezitosti nabizené VRT. To je nezbytné k podofe efektivniho vyuziti Gzemi a

k otevieni cesty k plné Skale pfinosu, které konektivita VRT poskytuje. Ze zkuSenosti v jiném

mezinarodnim kontextu vyplyva, Ze je ktomuto UCelu nezbytné provést doplikové politické

zasahy.
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1 Uvod

1.1 Ueéel studie

Spole€nost Mott MacDonald spolupracuje se spole€nosti Sudop na zvaZeni potenciélu
vysokorychlostni Zelezni¢ni traté (VRT) mezi Prahou a Brnem, s nékolika navrzenymi
mezistanicemi. Tuto zpravu vypracovala spole¢nost Mott MacDonald jako souéast balicku praci
a obsahuje posouzeni SirSich ekonomickych pfinost spojené se zavedenim VRT do sidel stanic
a zpusob, jakym by toto zavedeni zménilo vyuZiti tzemi a tim zvySilo hospodarsky rast. Nas
pfistup vychéazi z naSich pracovnich aktivit ve Spojeném kralovstvi v oblasti VRT a tradi€nich
Zelezni¢nich stanic. Klicovymi pfinosy, které odhadneme pro jednotliva sidla stanic po zavedeni
VRT, jsou:

e pocet bytovych jednotek

e zménav poctu obyvatel

e pocet pracovnich mist

e pfispéni téchto pracovnich mist k hospodarské produktivité.

Analyzu jsme provedli na zdkladé ramcovych dokumentt Gzemniho planovéni / dzemnich planu
obci za pomoci sekundérniho vyzkumu a spolupraci s Ufedniky z méstskych ufadd, kde to bylo
mozné. U kaZdého sidla jsme stanovili budouci scénér rastu s VRT a bez VRT. Stanice zahrnuté
do analyzy jsou ve vétSich sidlech, se spoji VRT oddélenymi od spojl regionalni Zeleznice. Jsou
to:

e Praha

e Praha Zahradni mésto

e Nehvizdy (stanice mimo mésto)

e Jihlava (centrum a stanice mimo mésto)
e Brno (centrum a Bohunice).

~Stanice mimo mésto* (angl. parkway station) je termin pouzivany ve Spojeném kralovstvi pro
stanici, kterd neni v centru mésta a €asto je vystavéna na zemédeélské ptdé. Tomuto popisu
odpovidaji v této zpraveé tfi potenciélni stanice.

1.2  Souvislosti vysokorychlostni zeleznice

V roce 2017 oznamilo Ministerstvo dopravy plany na novou sit VRT, kterd bude prochazet
Ceskou republikou a vytvoFi propojeni se stavajicimi sitémi VRT v dalich zemich stfedni a
vychodni Evropy. Navrzené trasy spoji Ceskou republiku s Némeckem pies Drazdany na
severozapadé a pfes Domazlice s Mnichovem na jihozapadé. Trasa z DraZzdan povede pres
Prahu a Brno do Breclavi, kde jsou moZnosti dalSiho pokra¢ovéni do Vidné nebo Bratislavy. Toto
dopravni spojeni vyznamné zlepSi dostupnost a snizi dobu jizdy pro dojizdéjici. Na trati z Prahy
do Brna by se jizdni doba prudce sniZila na asi 40 minut. Tento Gsek infrastruktury ma pro Ceskou
republiku celostatni vyznam, jelikoZz by zasadné zkratil dobu jizdy mezi Prahou, Brnem a
mezistanicemi a zaroven by podpofil propojeni se sousednimi zemémi. Trasa by méla byt
uvedena do provozu do roku 2035°.

6 Dle jednani se spole¢nosti Sudop
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Na Obr. 3. je zndzornéna navrzena trasa (RS1) a pfipadné nasledné dodate¢né trasy. Tato studie
se zaméfuje na navrZzenou trasu mezi Prahou a Brnem (RS1).

Obr. 3: Mapa vysokorychlostni Zeleznice v Ceské republice
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Soulad se strategickymi politikami

Zavedeni VRT v Ceské republice a rozvoj sité¢ VRT je v souladu s cili strategickych politik na
evropské i ¢eské urovni, jak ilustruje Tab. 4.

Tab. 4: Pfezkoumané dokumenty evropské politiky

Popis dokumentu

Soulad s danou vizi a politikou

Dokumenty dopravni politiky

Evropské komise
(2011) Bil4 kniha o
dopraveé ,Plan
jednotného
evropského
dopravniho prostoru —
vytvoreni
konkurenceschopného
dopravniho systému
G¢inné vyuzivajiciho
zdroje
https://ec.europa.eul/tra
nsport/themes/strateqi
es/2011_white_paper
en

V tomto dokumentu uvadi Evropska komise svou vizi dopravni sité napfi¢ ¢lenskymi
staty na priStich 10 let. Jsou v ném zahrnuty nékteré ambiciézni cile, véetné velkého
snizeni emisi a rozséhlé modernizace vesSkeré dopravni infrastruktury. Tato kapitola
zpravy nabizi kratky seznam hlavnich vizi Evropské komise do roku 2030 a 2050 a
politik, které je maji uskutecnit.

Snizeni emisi 0 60% v kontextu rostouci dopravy a podpory mobility — tato politika
se zaméfuje na vytvoreni udrziteln&jsi sité pomoci rozvoje a zavedeni novych a
udrzitelnych paliv. Toho Ize dosahnout vyznamnym posunem v druzich dopravy (od
silni¢ni k Zelezni¢ni nebo vodni dopravé) u vzdalenosti nad 300 km do roku 2050,

pokud bude realizovana vhodna infrastruktura.

Uginna hlavni sit’ pro multimodalni meziméstskou dopravu a pfepravu — zde je
nazna¢ena duleZitost rozmanitosti dopravnich moznosti od silniéni po Zeleznicni,
namorni a leteckou dopravu, aby nebyl jeden zplsob dopravy zahlcen. Velkym
zamérenim tohoto cile je rozSifeni infrastruktury VRT po celé Evropé. Do roku 2050 méa
Evropské komise za cil mit plnou vysokorychlostni fungujici sit, ktera propoji
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Popis dokumentu

Soulad s danou vizi a politikou

Globalni rovnocenné podminky pro dopravu na dlouhé vzdalenosti a
mezikontinentalni pfepravu nékladu — tato vize je zacilena na modernizaci v letecké
doprave, je vSak na VRT, aby absorbovaly dopravu nékladu a osob na stfedni
vzdélenosti. Uvadi se, Ze VRT konkuruji letecké dopravé na vzdalenosti do 800 km.

Jednotny evropsky dopravni prostor — tato vize Evropské komise je soustfedéna
kolem pohybu osob a nakladu, snizovani nakladd a zlepSovani udrzitelnosti.
Pfedmétem neni jen Zelezni¢ni doprava, jelikoZ se uznava, Ze pro zlepSeni integrace
v ramci EU jsou dulezité vSechny druhy dopravy. Je ale také uznanym faktem, zZe je
tfeba zrusit nékolik technickych, administrativnich a legislativnich opatfeni, aby se
snizil pocet prekazek pro vstup na vnitrostatni zelezni¢ni sité. Dale se uvadi, ze

k dosazeni tohoto stavu je zapotfebi vétsi spoluprace mezi Elenskymi staty.

Evropska komise
(2016) Evropska
strategie pro
nizkoemisni mobilitu
https://ec.europa.eul/tra
nsport/sites/transport/fil
es/themes/strategies/n
ews/doc/2016-07-20-
decarbonisation/com%
282016%29501_en.pdf

Evropska strategie pro nizkoemisni mobilitu mé za cil vyrazné snizit emise uhliku ve
vSech Elenskych statech do roku 2050. Celkovym cilem je snizit emise sklenikovych
plynt z dopravy o 60% na droveri roku 1990. Nize uvadime shrnuti zplsobu, jakym
chce Evropska komise tohoto cile dosahnout.

Optimalizace dopravniho systému a zvySeni jeho G€innosti — klicovymi prvky

k dosazeni tohoto cile jsou feSeni digitalni mobility, spravedlivé a G¢inné stanovovani
cen v dopravé a prosazovani multi-modality. Evropska komise pfezkoumala predpisovy
ramec tak, aby byl sektor Zelezni€ni dopravy konkurenceschopnéjsi pro vSechny
uZivatele.

Prechod k vyuziti alternativni energie v dopravé — dalSi upravenou sekci ramce byl
prechod od vyuzivani fosilnich paliv k vyuzivani obnovitelnych zdroju energie. EU
hledé alternativy pro vSechny druhy dopravy, ale konkrétné uvedla, Ze u Zeleznice je
tato zména usnadnéna pomoci elektrifikace. V sou€asnosti je 94% dopravy v EU
zéavislé na ropé. EU musi svou zavislost na ropé drasticky zmeénit, ma-li byt
povazovana za svétovou Spic¢ku v biopalivech.

Ministerstvo dopravy
(2013) Dopravni
politika CR 2014-2020,
s vyhledem do roku
2050

https://www.dataplan.in

folimg_upload/7bdb15
84e3b8a53d337518d9
88763f8d/b13-

00298 ministerstvo_do

pravy 2014 2020_eng
-05_1.pdf

Zde uvédime vrcholny strategicky dokument Ceské republiky, shrnujeme néarodni cile
pro dopravni politiku do roku 2020 a popisujeme, jak tyto cile zapadaji do SirSiho
vyhledu do roku 2050. Hlavni cile Ministerstva dopravy jsme v tomto dokumentu
vyzdvihli a shrnuli jsme je nize.

Vytvareni podminek pro konkurenceschopnost Ceské republiky — Tento cil
uznava duleZitost infrastruktury a dopravy pro zlepSeni konkurenceschopnosti Ceské
republiky. Vysoce kvalitni dopravni spojeni snizuje naklady na pfepravu zboZi v ramci
stéatu, a tudiz snizuje néklady pro podniky. Ministerstvo dopravy oznacilo VRT za
klic¢ovy prvek pfi zvySovani konkurenceschopnosti pro podniky na statni i mezinarodni
urovni. Modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury v mezinarodnim kontextu v siti
TEN-T tento politicky dokument vyslovné podporuje jako prioritu.

Nékladni doprava v souladu s principem komodality (souéinnosti vice druht
dopravy) — Tato zasada je kliCovym néastrojem dopravni politiky Evropské komise pro
dosazeni udrzitelné nakladni dopravy. Tento cil se zaméfuje na otazky, jez je tfeba
feSit, aby byla Zelezni€ni doprava pfitazliveéjSi pro nakladni sektor. V sou¢asné dobé
neni Zelezniéni sit propojena s pozadovanym poctem logistickych center nebo
terminal(; diky tomu je silniéni doprava atraktivnéjsi, protoze je u€inné&;jSi. Aby ¢eska
vlada ucinila Zelezniéni nakladni dopravu pfitazlivéjsi, musi investovat do modernéjSich
technologii a zvysit propojenost Zelezni€ni sité s namornimi pfistavy a letisti, ktera jsou
uvedena v politickém dokumentu o siti TEN-T.

Rozvoj dopravni infrastruktury — Ceskou republikou prochézejf tfi hlavni trasy
Transevropské dopravni sité (TEN-T): Vychodni — vychodostfedomorsky, Rynsko-
dunajsky a Baltsko-jadransky koridor. Tato kapitola Dopravni politiky je v souladu

s politikou Evropské komise. Ministerstvo dopravy CR uvadi, vedle mnoha jinych cild,
dokongeni tranzitnich Zelezni€nich koridor(i (bez spojeni Praha-Brno, to bude

dokonéeno k pozdé&jSimu datu) a modernizaci trati na patefni siti TEN-T.

Zdroj:
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1.4 Shrnuti zkuSenosti s VRT odjinud

Jako soucast této zpravy jsme vypracovali fadu pfipadovych studii, které popisuji SirSi
ekonomické dopady stanic VRT zaznamenané v jinych statech. Pfed shrnutim pfikladi
pfipadovych studii se zabyvame kli€ovymi mechanismy, kterymi VRT podporuje ekonomicky rust.
V této zpravé se snazime vychéazet ze zkuSenosti s hodnocenim SirSich ekonomickych pfinosu
stanic VRT, ziskanych ve Spojeném kralovstvi a v Evrop&, a uplatnit je v kontextu Ceské
republiky. Investice do dopravy, poskytujici skokové zmeény v dostupnosti, jako je i VRT, ovliviuji
regionalni hospodarskou vykonnost c&tyfmi konkrétnimi zpusoby, které jsou zahrnuty do

hodnoceni a jsou to:

e Snizeni ndkladd na podnikani

— Na rozdil od silniéni infrastruktury (zejména dalnic), VRT umoZziuje rychlou pfepravu osob

a neslouzi pfimo nakladni dopravé’. Z obchodniho hlediska tudiz zajistuje, Ze zaméstnanci
jsou rychleji prepraveni jak do cilovych, tak zdrojovych destinaci pfi cesté nazpétek.
Zkraceni doby stravené na cesté do zaméstnani, a tedy prodlouZeni doby v zaméstnani,
pfispiva k narlstu produktivity zaméstnanc( pfi zachovani nékladd. Tyto dopady na
nabidku znamenaji, Ze podnik tedy efektivnéji dosahuje pracovnich vykon0 pfi niZSich
pramérnych néakladech. Pfi nizSich jednotkovych vyrobnich né&kladech vznika prileZitost
rozSifit vyrobu a/nebo vstoupit na nové lokality trhu. Tento proces je ovSem vysoce zavisly
na pruznosti poptavky po daném produktu®. JelikoZz VRT pFepravuje spiSe osoby nez
néklad, pak z dopadl na strané poptavky budou téZit hlavné podniky, které poskytuji sluzby
dodavané lidmi — napf. sluzby spojené s podnikdnim v odvétvich zaloZenych na
znalostech.

e Posileni vykonnosti podnikd prostiednictvim novych pfilezitosti dojizdéni
— VRT umoznuje dojizdéni na dlouhé vzdalenosti do vyznamnych metropolitnich oblasti

z perifernich lokalit, které byly pfedtim nedostupné. Lidé dojiZzdéjici na dlouhé vzdalenosti
jsou bézné pracovnici svysokym pfijmem a jako takovi zvySuji prdmérné pfijmy
v okrajovém regionu svého bydlisté. Zaroven ale tito dojizdéjici posiluji hospodéarska centra
v metropolitnich oblastech, kam dojizdéji.

e Posileni vykonnosti aglomeraci zvySenim produktivity
— Aglomerace podporuje zvySovani produktivity tim, Ze umozfuje vySSi koncentraci

ekonomické ¢&innosti na konkrétnim misté. Vztah mezi hustotou ¢innosti a produktivitou je
dobre podloZzen vyzkumem, jehoZ pfedpokladem je, Ze zdvojnasobeni velikosti mésta zvysi
produktivitu 0 3% az 8%”°. Lepsi dostupnost mezi jednotlivymi mésty mize také usnadnit
rist ekonomické produktivity, a to tim, Ze umozZni jednotlivym méstim se déale
specializovat. Diky lepSi dostupnosti lokalit se zvySuje meziregionalni obchod a pFinosy
plynouci z aspor z rozsahu se mohou projevit ve vSech fazich dodavatelského fetézce.

e Zména sidel ekonomickych aktivit
— Oblasti, které pfiléhaji nebo jsou napojena na Zelezniéni stanici vysokorychlostni traté,

profituji diky zlepSené dostupnosti, zatimco jiné lokality ne, dava firmam v téchto dobfe
dostupnych oblastech konkurenéni vyhodu. To mlzZe zpusobit, Ze se nékteré firmy
rozhodnou se do blizkosti stanic VRT pfemistit. V zavislosti na rovni dopravnich nakladu

(pokud maji tyto naklady vysoké), nebo s nejnizSim fixnimi a mzdovymi néklady (pokud

7VRT mohou €asto svymi sluzbami uvolnit kapacitu pro pfepravu nakladu na stavajicich tratich, ale to neni pfimy dopad sluzeb VRT,

kterym se tento dokument zabyva.
8 Pokud neni poptavka po vystupu pruzna, pak mize narust produktivity u pracovniku vést ke sniZzeni poétu zaméstnancu.

9 Rosenthal, S. S., & W.C. Strange. (2004). Evidence on the nature and sources of agglomeration economies (Dukazy o povaze a
zdrojich hospodarskych vyhod aglomeraci). In: Henderson, F. & Thisse (Eds.), Handbook of Regional and Urban Economics
(Pfirucka regionalni a méstské ekonomiky), sv. 4, str. 2119-2171. Amsterdam: North-Holland.
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maji dopravni naklady stfedné vysoké aZ nizké). V zemich, jako je Ceska republika, které
maji rozvinutou dopravni infrastrukturu, mdZe toto umoznit pfesun (pfenosné) ekonomické
¢innosti z hlavniho centra do perifernich lokalit typu Nehvizdy a Jihlava.

AvSak nejzasadnéjSim poznatkem, vyplyvajicim z pfezkoumani zkuSenosti s tratémi a stanicemi
VRT, je, Ze v oblastech, které se na zavedeni VRT nepfipravi, nelze o€ekavat realizaci plné Skéaly
socialnich a ekonomickych pfinosu, jaké jim tato posilené propojenost nabizi. S pfichodem VRT
naplanovat vyuZiti téchto pozemkud v budoucnu tak, aby bylo mozné pfinosy z konektivity VRT
realizovat.

NizZe shrnujeme pfiklady pfipad(, kde investice do VRT podpofily hospodéafsky rozvoj, a nékteré
hlavni poznatky, které Ize vyuZit pro Ceskou VRT.

1.4.1 High Speed 1 ve Spojeném kralovstvi*®

Vysokorychlostni Zelezniéni trat’ High Speed 1 (HS1) byla pIné spusténa v roce 2009 a spojila
londynskou stanici St Pancras s evropskou vysokorychlostni siti. Kolem stanic HS1 St Pancras,
Stratford, Ebbsfleet a Ashford byly vytvofeny pfileZitosti rozvoje se smiSenym Uspéchem jejich
realizace.

V centralnim Londyné je rozvoj stanice King's Cross Central vniméan pozitivné. Ve studiich bylo
zjisténo zvySeni hodnoty nemovitosti v blizkosti tohoto londynského Zelezni¢niho terminalu a nyni
spojeni VRT tvoii dulezitou souc¢ast nabidky pfipadnym investordm. K roku 2017 tato pfestavba
umoznilavznik 8 500 hrubych dodate¢nych pracovnich mist'! 12, Urgita regenerace by asi nastala
i bez VRT. Vzhledem k velkému mnoZstvi dalSich faktor(, které obnovu ovlivnily, je €isty
dodate¢ny dopad High Speed 1 diskutabilni, ale je zfejmé, Ze VRT k regeneraci pfispéla.

Vykonnost mistnich ekonomik v Ebbsfleet a Ashfordu je méné vyrazna. V Ebbsfleet doSlo ke
znaénému rozvoji, ale poskytnuti rozsahlych parkovist obklopujicich stanici ve vysledku
zpusobilo, Ze stanice slouzi dojizdéjicim do Londyna spiSe, nez aby podpofila o¢ekavany silny
hospodarsky rozvoj zaloZzeny na vzniku kancelafskych ploch. Nezajisténi doplfikové vystavby
okolo stanice znamenalo, Ze kritické mnoZstvi pro posileni Zelezniéni dopravy nebylo dosazeno.

Kli€ova pouéeni pro éeskou VRT:

e VRT predstavuje pfileZitost ke stimulaci hospodarského ristu — zvlasté na mistni Grovni.
Investice do VRT sama vSak nezaruci, Ze k tomuto rastu dojde. Aby byly tyto pfileZitosti plnou
meérou vyuZity, je zapotfebi doplfikovych politickych zasah(.

e Bez vyhodnoceni Cisté adicionality bude téZké dopady investic do VRT oddélit od jinych
dopad, to se tyka pfedevSim husté osidlenych méstskych lokalit, kde jiz znacné rozvojova
aktivita probiha.

1.4.2 Zavedeni VRT do mést Hastings, Bexhill a Eastbourne

V sou€asné dobeé se zvaZuji navrhy na zavedeni sluzeb VRT mezi stanicemi Londyn St Pancras
a Hastings, Bexhill a Eastbourne. Ve studii z roku 2017 spole€¢nost Mott MacDonald zjistila, Ze

10 Pfipadova studie prejata z ¢lanku “The economic impact of high speed rail — a review” (Hospodarsky dopad vysokorychlostni Zeleznice
— pfezkum), J. Laird, 27. 11. 2014

11 Jelikoz tato studie bere zfetel na adicionalitu, napf. moznost, Ze mnohé z téchto pracovnich mist by byly vytvofeny i bez VRT (mrtva
véha), nebo Ze mnohé z téchto pracovnich mist byla pfesunuta z jinych mist na jihovychodé nebo v Londyné, predkladame zde
pouze hrubé dopady.

12 “The Economic and Social Story of King's Cross” (Ekonomicky a socialni pfibéh stanice King’s Cross), Regeneris 2017,
https://www.argentllp.co.uk/content/The-Economic-and-Social-Story-of-Kings-Cross.pdf
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navrhy by mohly podpofit znaéné rozsahly rozvoj*:. Byly nalezeny dukazy, Ze tyto sluzby by mohly

podnitit obchodni investice a ekonomicky rast, poskytnout nové prileZitosti dojizdéni a tim

stimulovat rast bytové vystavby a podpofit ekonomiku cestovniho ruchu. Mezi zjisténé klicové

potencidlni pfinosy patfi:

e 730 pracovnich mist a £29,9 mil. hrubé pfidané hodnoty (HPH) ro¢né v zajmové oblasti studie
diky podpofe zaméstnanosti a vyuZiti pozemku. To odpovidd £435,9 mil. HPH ve tficetiletém
¢asovém horizontu (diskontované hodnoty a ceny roku 2017).

e pfinosy pro ekonomiku cestovniho ruchu diky podpofe cest s pfenocovanim a zvyseni Utraty
pfi jednodennich vyletech turist(i, odpovidajici 561 pracovnim mistim a £19,9 mil. HPH ro¢né.

Kli€ové pouéeni pro €eskou VRT:

e Navrzené sluzby VRT mohou podpofit obchodni investice a rust, poskytnout nové pfileZitosti
dojizdéni a tim stimulovat bytovou vystavbu a podpofit stvajici ekonomiku cestovniho ruchu.

1.4.3 Stanice Hyllie ve Svédsku

Stanice Hyllie byla dokon¢ena v roce 2010 a je umisténa 7km jihozapadné od mésta Malmo.
Nachézi se na trati z Malm6 do Kodané, pfes most @resund. Pfed vystavbou vykazovaly étvrti
Holma a Kroksback vysokou nezaméstnanost a nizkou podnikatelskou aktivitu. Nova Zelezniéni
stanice vybudovana mimo centrum meésta plsobila jako katalyzator hospodarského rozvoje.

Posilené dopravni spojeni a strategicka poloha stanice mezi Malmd a Kodani v kombinaci
s ucelenym planem rozvoje prildkaly firmy, divérujici trvalému rdstu a vySsi nvstévnosti, do této
oblasti. Hyllie se stalo destinaci samo o sobé, s rostoucim po¢tem volno€asovych a obchodnich
prileZitosti, napf. prvni velkd aréna mésta Malmo a ndkupni centrum mimo mésto. Je zjevné, Ze
rozvoj doplnil stavajici nabidku centra mésta, nez aby ji konkuroval.

Stanice Hyllie posilila ekonomicky dopad mostu @resund, ktery byl otevien v roce 2000. Tento
most pomohl vytvofit mezi Kodani a Malmé spole¢né trhy prace a bydleni. Svédské obyvatelstvo
z provincie Scania, kde byla vysokd nezaméstnanost, ziskali diky spojeni pfistup na dansky trh
prace, kde z&roven prfispivaji k produkci Danska. V roce 2014 most @resund vyuZilo v praméru

15 000 dennich dojizdéjicich, diky éemuz Dansko dosahlo své nejvyssi rovné zaméstnanosti od
roku 2009*“.

Kli€ové pouéeni pro éeskou VRT:

e VRT mulzZe pomoci vytvofit spolecny trh prace a bydleni, a rozprostfit pfinosy plynouci z
prehfivani ekonomiky prostfednictvim doplfiujici vystavby.
e Pro ddveéru investord byly zasadni ucelené plany rozvoje.

1.5  Struktura zpravy

Zbyvajici ¢ast zpravy ma nasledujici strukturu:

e Kapitola 2 tzemniho planovani obci a mést — poskytuje pfehled systému tzemniho planovani
v Ceské republice a pfehled zkoumanych dokumentd.

13 “High Speed Rail Services to Hastings, Bexhill and Eastbourne: Strategic Economic Case Executive Summary” (Sluzby
vysokorychlostni Zeleznice do mést Hastings, Bexhill a Eastbourne: manazerské shrnuti strategického ekonomického pfipadu), fijen
2017 https://www.eastsussex.gov.uk/media/9250/171004-executive-summary.pdf

4 “The @resund Bridge and its region 15 years” (Most @resund a jeho region - 15 let), @resundsbron, 2015
https://data.oresundsbron.com/cms/download/The%20@resund%20Bridge%20and%20its%20Reqion%202015. pdf
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e Kapitola 3 Prehled stanic VRT — uvadi pfehled navrzenych ploch pro bydleni a tvorbu
pracovnich mist v okoli vSech navrZzenych stanic VRT, na které bude mit jejich vystavba
pravdépodobné dopad.

e Kapitola 4 Posouzeni ekonomického dopadu — pfedklada metodiku, pfedpoklady a vysledky
provedeného posouzeni ekonomického dopadu.

e Kapitola 5 Shrnuti a zavéry — nastifuje hlavni zavéry této zpravy.
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2 Uzemni planovani obci a mést

2.1 Uvod

Tato kapitola se zabyva politikami Gzemniho planovani na Grovni obce. Zkoumany material jsme
ziskali pomoci internetového vyhledavani na webovych strankach obci a z diskusi s Ufedniky v
obcich samotnych. Tuto kapitolu zacindme stru€énym prehledem ceského systému Uzemniho
planovani a poté predstavime kli€ové dokumenty, které jsme pouZili ke zjisténi ploch vyclenénych
pro tvorbu pracovnich mist a pro bydleni v blizkosti planovanych stanic VRT. Zahrnuli jsme i mapy
vyznacujici umisténi stanic. Klicové informace, napf. jaké obdobi plan pokryva ¢i jaké jsou cile
zameéstnanosti a bydleni, jsme ziskali z pfisluSnych dokumentd tam, kde byly k dispozici.

2.2 Prehled systému Gzemniho planovani v Ceské republice

Systém Gzemniho planovani v Ceské republice je decentralizovany. Obce maji znaénou svobodu
v urCeni vyuziti izemi a v planovani ristu v souladu se svymi viastnimi mistnimi ambicemi. Role
vlady v zéleZitostech Uzemniho planovani byla vyznamné omezena po padu komunismu v roce
1989 a pfi prechodu k liberalni, trzni ekonomice a demokratickému politickému systému.
V pfedchozi éfe komunismu byl systém Gzemniho planovani v Ceské republice (dfive
Ceskoslovensku) pfisné fizen na statni Grovni a pida byla pfidélovana jednim centralizovanym
orgédnem, jehoZ cilem bylo poskytnout pozemky pro bydleni tam, kde to bylo potfeba, a vystavét
ve vétsineé téchto oblasti velké, panelové vézové domy. Posun od komunistického systému jedné
politické strany k liberalni demokracii s sebou nesl i Sirokou deregulaci a decentralizaci moci
smérem k regiontim a jesté vyznamnéji k obcim?®®.

Obr. 4: Mapa kraji Ceské republiky
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Zdroj: Kraje ¢eské republiky, EU2009.cz: http://www.eu2009.cz/en/czech-republic/regions/regions-of-the-czech-
republic-329/index.html

15 S, Monk, C, Whitehead, G, Burgess and C, Tang, International Review of land supply and planning systems (Mezinarodni pfezkum
dostupnosti pozemku a systémud Gzemniho planovani) (bfezen 2013).
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Ceské republika je rozélenéna na 14 kraji a pfes 6 000 obci. Tyto obce jsou pravdépodobné
nejvyznamneéjSim spravnim organem v ¢eském systému Uzemniho planovéani. Zatimco jejich
plany rozvoje jsou vyzadovany zakonem a museji byt v souladu s metodikou Politiky Gzemniho
rozvoje CR, kter4 je nastavena na celostatni Grovni, a se Zasadami Gzemniho rozvoje,
stanovenymi na krajské arovni, ponechavaji si obce vysokou miru kontroly nad mistnim dzemnim
rozvojem a prifazovanim pozemkd na riizné Ucely. Stdt m4 nadale pravomoc pfidélovat padu
potfebnou pro statem poskytovanou infrastrukturu, jako je doprava a inZenyrské site.

B&hem posunu k trzni ekonomice zacalo Gzemni planovani v Ceské republice vice pfihlizet
k poptavce po pozemcich k bydleni a komerénimu vyuZziti. Kazda obec je odpovédnéa za vymezeni
pozemkul k uspokojeni poptavky ve své konkrétni oblasti. V nékterych obcich, pfedevSim téch
v okoli velkych ekonomickych a populac¢nich center, jako je Praha, doSlo k rozsahlé vystavbé
v okrajovych ¢astech, coZ mélo za nasledek v nékterych pfipadech zvySeny Zivelny rist mést.

V této studii jsme se zaméiili na vyuziti Uzemi uvedené v Uzemnich planech a urbanistickych
studiich na drovni obci. Kazda obec se nachéazi v jiném bodé cyklu svého tzemniho planovani a
material shrnuty niZze pfedstavuje stav, se kterym jsme se setkali na jafe roku 2019, a pfedstavuje
zéaklad pro pochopeni toho, jak by se mohlo v budoucnu zménit vyuZziti Uzemi s pfichodem VRT
do danych obci.

2.3 Uzemné planovaci dokumentace obci

V této kapitole uvadime prehled izemnich planl jednotlivych obci, kterymi bude VRT prochézet.
Nasledujici tabulky obsahuji informace o jejich planech rastu a cilech vrozvoji bydleni,
zameéstnanosti a poctu obyvatel. Oblasti vlivu, znazornéné okolo kazdé stanice, se rozkladaji v
okruhu 1 000 m'® od stanice, coZ je Siroce uplatiiovana zéna vlivu k pochopeni vlivu VRT na
vyuziti tzemi a mistni ekonomiku.

Tab. 5: Prehled tzemné planovaci dokumentace mésta Prahy

Prehled plant

Rok vydani planu: 2018

Nézev: Uzemni plan hlavniho mésta Prahy (Metropolitni plan) (2018)
https://plan.app.iprpraha.cz/vykresy/

Uzemni plan hlavniho mésta Prahy
http://app.iprpraha.cz/apl/app/vykresyUP/

Casové obdobi, na které se plan vztahuje: 2023 - 2050 (Metropolitni plan)

Cile rdstu stanovené v planu:

Pocet obyvatel: souc¢asny pocet obyvatel 1,3 mil. (2018), cilovy pocet 1,49 mil. (2050)
Bydleni: plan nestanovuje zadny celkovy cil pro bydleni

Zaméstnanost: soucasny pocet zaméstnanych 696 000 (2018), cilem je zvySeni o 585 000 (2050)

16 Na zaékladé zkuSenosti z podobnych studii se povazuje okruh 1 000 m za vhodnou spadovou oblast pro posouzeni, zda bude VRT mit
dopad na plochy stanovené pro pracovni mista a pro bydleni. Vychazi ze vzdalenosti, kterou jsou lidé ochotni ujit k viakové stanici.
Napf. WYG (2015) ,How far do people walk?* (Jak daleko jdou lidé péSky?) naznacuje, Ze ve Spojeném kralovstvi lidé ujdou na
Zelezniéni stanici v priméru 1 010 m na zakladé Udaju z celostatniho Setfeni osobni dopravy. Ve skuteénosti mize byt spadova
oblast vétsi nebo mensi a k pochopeni velikosti oblasti viivu by byl zapotfebi dalsi podrobny prizkum dochazkovych vzdalenosti nad
ramec této studie.
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Prehled plana

Obrazek oblasti navrzené stanice VRT — centrum mésta

Prague

Legend

I HsR station

I:l Area of influence

= Gk

Obrazek oblasti navrzené stanice VRT — Praha Zahradni mésto

Prague
Zahradni mesto

Legend

M HsR station

I:l Area of influence

@ GuzK

Zdroj: Uzemni plan hlavniho mésta Prahy (Metropolitni plan) (2018) https:/plan.app.iprpraha.cz/vykresy/
Kruh — oblast vlivu, ¢tverec — stanice VRT
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Tab. 6: Prehled Uzemné planovaci dokumentace obce Nehvizdy

Prehled plana

Rok vydani planu: srpen 2007 (zménén v lednu 2019)

Nézev: Uzemni plan Nehvizdy (Zména &. 4 UP Nehvizdy)
https://www.nehvizdy.cz/mestys/uzemni-plan/

Casové obdobi, na které se plan vztahuje: 2012, bez stanoveného konce doby platnosti

Cile rdstu stanovené v planu:

Pocet obyvatel: souc¢asny pocet obyvatel 3 094 (k roku 2018), predpokladany budouci pocet obyv. 4 424 (na konci
planovaciho obdobi)

Bydleni: cilovy pocet 1 651, coz by predstavovalo narlst o 477 bytovych jednotek

Zameéstnanost: cilovy pocet 881 (plan neobsahuje tdaje o sou¢asném poctu zaméstnanych)

Obrazek oblasti navrzené stanice VRT Nehvizdy

Nehvizdy

Legend

. HSR station

D Area of influence

@ Gk

Zdroj;  Uzemni plan Nehvizdy (Zména &. 4 UP Nehvizdy), (2019)
https://www.nehvizdy.cz/mestys/uzemni-plan/ . Kruh — oblast vlivu, étverec — stanice VRT

Table 7: Pfehled Uzemné planovaci dokumentace mésta Jihlavy

Prehled plana

Rok vydani planu: zari 2017

Nézev: Uzemni plan mésta Jihlavy (2017)
https://www.jihlava.cz/assets/File.ashx?id_org=5967&id_dokumenty=522504

Casové obdobi, na které se plan vztahuje: 2017 — 2025

Cile rdstu stanovené v planu:

Pocet obyvatel: 50 760 v roce 2011, predpoklad 52 796 trvale bydlicich do roku 2025

Bydleni: 20 052 v roce 2011, pfedpoklad 21 118 bytovych jednotek celkem do roku 2025 (kapacita az 25 342, pokud
se uvolni Uzemni rezerva ve vySi 20%)

Zameéstnanost: Uzemni plan neuvadi model zvySeni zaméstnanosti

Obrazek oblasti navrzené stanice VRT Jihlava centrum — centrum mésta
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Prehled plana

Jihlava

Legend

Il HsR station

I:l Area of influence

@ Gk

Obrazek oblasti navrzené stanice VRT Jihlava — Pavov

Jihlava - Pavov

Legend

Il HsR station

I:l Area of influence

@Gk

Zdroj;  Uzemni plan mésta Jihlavy (2017)
https://www.jihlava.cz/assets/File.ashx?id_org=5967&id dokumenty=522504. Kruh — oblast vlivu, étverec —
stanice VRT

Tab. 8: Pfrehled tzemné planovaci dokumentace mésta Brna
Prehled planu

Rok vydani planu: leden 2010 (névrh)

Nézev: Uzemni plan mésta Brna http:/gis5.brno.cz/tms/konceptup_al/index.php#c=-599957%252C-
1160087&z=0&I=vektory_upk_ags,upk_01_1_r&p=&

Casové obdobi, na které se plan vztahuje: 2022 — 2051 (koncept nového Gzemniho planu)

Cile rdstu stanovené v planu:
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Prehled planu

Podet obyvatel: 370 000 v souéasném planu. Pfedpoklad 375 000 v roce 2051 (hlavni scénaf v Uzemnim planu
mésta Brna 2010).

Bydleni: sougasny poget 218 141 bytovych jednotek (Cesky statisticky Gfad, s&itani lidu 2011). Varianta Il Uzemniho
planu mésta Brna pfedpoklada 39 000 novych bytovych jednotek

Zaméstnanost: odhad zamé&stnanych 175 500 (Cesky statisticky trad, s&itani lidu 2011). Maximalni kapacita
rozvojovych oblasti je 155 708 ve Variant& Il Uzemniho planu mésta Brna

Obrazek oblasti navrzené stanice VRT Brno — centrum mésta

Brno

Legend

[l HsR station

I:l Area of influence

@ GuzK

Obrazek oblasti navrzené stanice VRT Brno — Bohunice

Brno
Bohunice

Legend

. HSR station

|:| Area of influence

@EUZK

Zdroj: : Uzemni plan mésta Brna (2010) http://gis5.brno.cz/tms/konceptup_a/index.php#c=-599957%252C-
1160087&z=0&I=vektory upk ags.upk 01 1 r&p=&. Kruh — oblast vlivu, ¢tverec — stanice VRT
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2.4  Stanovenivyhledového stavu

Navrhy na zavedeni VRT se stanicemi v hodnocenych sidlech jsou relativné nové a izemni plany
byly vypracovany ve vétsiné pfipadl jesté pfed predstavenim téchto navrh(. To znamend, Ze
mistni organy Gzemniho planovani maji pouze omezenou pfilezitost stanovit strategickou Uvahu
o tom, jak by zavedeni VRT v jednotlivych sidlech mohlo zménit vzorce vyuZiti Gzemi a ovlivnéni
rdstu bydleni, poétu obyvatel a zaméstnanosti.

Z tohoto duvodu jsou cile rdstu v izemnich planech do zna¢né miry zaméreny na situaci bez
propojenosti prostfednictvim VRT. Abychom ziskali lepSi nahled na zmény Gzemi po zavedeni
VRT, tak jsme navstivili pfislusné odbory dzemniho planovani v dot€enych lokalitdch, abychom
konzultovali potencidlni rozvoj Uzemi nad rdmec platného Gzemniho planu. Seznam téchto
jednani je uveden v pfiloze G. Jak jiz bylo feceno z téchto jednéni bylo velice dulezité ziskat
informace o potencialnim rozvoji Uzemi, které neni zahrnut ve stavajicim nebo pfipravovaném
Gzemnim planu, ale také ziskat informace o stavu pfedpoklddané vyuZitelnosti Gzemi a Casovém
harmonogramu naplnénosti rozvojovych ploch. Dale byl kladen ddraz také na ziskani informaci
ohledné metodiky stanoveni vyuZitelnosti Uzemi.

Vysledkem téchto jednani je pak seznam lokalit vytipovanych pro potencialni rozvoj Gzemi
v pfipadeé realizace vysokorychlostni traté.

V pfipadé vétSiho mnoZstvi Casu a také rozpoctu, neZ umoznuje stavajici rozsah projektu,

bychom chtéli rozsifit konzultace s vedoucimi pracovniky Uzemniho planovéani, tak abychom
identifikovali nékteré dalsi transformacnich pfileZitosti, které by mohlo zavedeni VRT vyvolat.'’

2.5 Shrnuti

Cesky systém Gzemniho planovani je vysoce decentralizovany. Obce maji vysokou Groven
kontroly nad rozvojem Uzemi a pfidélovanim pady na rizné Ucely. Pfezkoumali jsme Uzemné
planovaci dokumentaci na Urovni obci, abychom identifikovali plochy vy&lenéné pro tvorbu
pracovnich mist a pro bydleni v ramci navrZzenych stanic VRT a kolem nich. Tyto vybrané lokality
jsme néasledné konzultovali a ovéfili s pracovniky odboru tzemniho planovani jednotlivych obcich
a pfipadné upravili nebo doplnily o dalSi lokality nebo upfesnili mozné budouci vyuziti danych
lokalit.

17 Analyza tohoto typu by byla provedena nad ramec stavajici politiky Gzemniho planovani kazdé obce. Na zakladé zkuSenosti z UK, by
tento proces kazdé obce, ktera plné pfizpusobi politiku tzemniho planovani prilezitostem plynoucich z VRT, byl pravdépodobné
iterativni a muze trvat i nékolik let zahrnujicich podrobné analyzy (napfiklad posouzeni bydleni a funkéniho vyuZiti Gzemi, posouzeni
dopadu na Zivotni prostfedi atd.) Z tohoto divodu posouzeni vérohodného scénare, ktery piné zahrnuje pfilezitosti VRT na zménu
Uzemi je nad rdmec moznosti této pocatecni studie.
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3 Prehled stanic VRT

3.1 Uvod

V této kapitole uvadime popis oblasti jednotlivych navrzenych stanic VRT a ploch, u kterych

pravdépodobné dojde diky zavedeni VRT ke zméné stavajiciho vyuZiti Gzemi, a pozemku

v soucasné dobé vyclenénych na budouci rozvoj. Aby bylo moZné posoudit, které plochy budou

pravdépodobné vystavbou navrZzenych stanic VRT ovlivnény, musely plochy vybrané pro analyzu

splhovat nasledujici kritéria:

e Plochy pro pracovni mista/ bydleni se musely nachazet do 1 000 m od navrzenych stanic
VRT!®, Odtvodnéni 1km oblasti studie je popsano v pfiloze E.

e Plochy pro pracovni mista/ bydleni s pfedpokladem zastavéni aZz po ocekdvaném uvedeni
VRT do provozu (po roce 2035) *°.

3.2 Praha centrum

Prazské Hlavni nadrazi se nachéazi vychodné od historického jadra meésta, konkrétné ve Ctvrti
Staré Mésto. Rozvoj v okoli stanice je fyzicky omezen stavajici zastavbou a pfistupovymi body.
Navic je soucésti Prazské pamatkové rezervace, kterd je na seznamu svétového dédictvi
UNESCO a vyrazné limituje vySky budov a hustotu zastavby. Rozsah pfestavby a rozvoj ploch
v okoli stanice je proto vyrazné omezen. Z jednani s pracovniky Institutu planovani a rozvoje
hlavniho mésta Prahy (IPR Praha) jsme vyrozuméli, Ze se zpracovava studie zastavby kolejového
zhlavi stanice. Nicméné v dobé zpracovani analyzy neni tato studie zahrnuta do Uzemniho
rozvoje.

3.2.1 Plochy vyélenéné pro pracovni mista

Na zakladé prizkumu Gzemnich plant meésta Prahy jsme identifikovali étyfi vy¢lenéné plochy
smiSeného vyuZiti, které by mohly byt ovlivnény rozvojem stanice VRT. Po konzultaci s IPR Praha
jsme dosli k pfedpokladu, Ze dvé tfetiny téchto ploch budou vyuZity pro tvorbu pracovnich mist.
BlizSi informace o téchto plochach poskytuje nasledujici tabulka a jsou zndzornény na mapé na
Obr. 5. Podobné na stejném zékladé se prfedpoklada, Ze jedna tfetina téchto ploch bude vyuZzita
pro bydleni, jak ukazuje Tab. 10: Plochy vy¢lenéné pro bydleni v okoli stanice Praha centrum
Tab. 10 a ilustruje mapa na Obr. 5.

18 Na zaékladé zkuSenosti z podobnych studii se povazuje okruh 1 000 m za vhodnou spadovou oblast pro posouzeni, zda bude VRT mit
dopad na plochy vy€lenéné pro pracovni mista a pro bydleni. Vychazi ze vzdalenosti, kterou jsou lidé ochotni ujit k viakové/VRT
stanici. Napf. WYG (2015) ,How far do people walk?" (Jak daleko jdou lidé pé3ky?) naznacuje, Ze ve Spojeném kralovstvi, na
zakladé udaju z celostatniho Setfeni osobni dopravy, lidé ujdou na Zelezniéni stanici v priméru 1 010 m. Ve skute¢nosti muze byt
spadova oblast vétSi nebo mensi a k pochopeni velikosti oblasti viivu by byl zapotfebi dalSi podrobny prizkum dochazkovych
vzdéalenosti nad rdmec této studie.

19 Toto vychazi z informaci od zadavatele Sudop. V pfipadech, kde navrzeny rok naplnéni G¢elu téchto ploch neni znam, predpoklada se,
Ze jejich ucel bude naplnén do konce planovaciho obdobi uvedeného v izemnich planech obci, nebo v pfipadé jiného data na
zéakladé informaci ziskanych z danych obci.
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Tab. 9: Plochy vyélenéné pro pracovni mista u stanice Praha centrum?

Ref. €. Nazev Soucéasné Navrzené Rozloha Rok Pocet
plochy plochy vyuZziti vyuziti plochy (ha) zastavéni poschodi
1 Pozemek Zeleznice  Kancelafe a 0,30 2050 Max. 6 pater
jizné od maloobchod
nadrazi
2 Florenc 1 Autobusové  Kancelare a 0,50 2050 6 - 8 pater
nadrazi  maloobchod
3 Florenc 2 Autobusové  Kancelare a 2,03 2050 6 — 8 pater
nadrazi/ Hostel  maloobchod
4 Florenc 3 Prazdné/  Kancelare a 2,06 2050 6 — 8 pater
vystavba  maloobchod
v pamatkové
z6né
Zdroj: Uzemni plan hlavniho mésta Prahy (Metropolitni plan) (2018) https:/plan.app.iprpraha.cz/vykresy/

3.2.2

Plochy vyélenéné pro bydleni

Tab. 10: Plochy vyélenéné pro bydleni v okoli stanice Praha centrum?!

Ref. €. Nazev Soucéasné Navrzené Rozloha Rok Pocet
plochy plochy vyuZziti vyuZziti plochy  zastavéni poschodi
(ha)
1 Pozeme Zeleznice Bydleni 0,15 2050 Max. 6 pater
k jizné
od
nadrazi
2 Florenc Autobusové Bydleni 0,25 2050 6 - 8 pater
1 nadrazi
3 Florenc Autobusové Bydleni 1,01 2050 6 — 8 pater
2 nadrazi/
Hostel
4 Florenc Prazdné/ Bydleni 1,03 2050 6 — 8 pater
3 vystavba
v pamatkové
z6né
Zdroj: Uzemni plan hlavniho mésta Prahy (Metropolitni plan) (2018) https:/plan.app.iprpraha.cz/vykresy/

20 To predpoklada, Ze dveé tretiny celkové rozlohy kazdé jednotlivé plochy bude uréeno pro pracovni mista na zakladé informaci
obdrzenych pfi konzultaci s Prazskych institutem planovani a rozvoje. V ekonomickém modelovani se predpokladalo, Ze polovina
rozlohy této plochy je uréena pro kancelare a polovina rozlohy plochy pro maloobchod.

21 To predpokladd, Ze jedna tretina celkové rozlohy kazdé jednotlivé plochy bude uréena pro pracovni mista, a to na zakladé informaci
obdrzenych pfi konzultaci s Prazskych institutem planovani a rozvoje.
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Obr. 5: Plochy do 1 km od stanice VRT Praha centrum, jejichZ Géel mé byt naplnén po
roce 2035

Prague

Legend
B HSR Station

D Area of influence
0  Development site No.
Type of Development site
Employment
Housing
Mixed

@C0zZK
Zdroj: Mott MacDonald. Ctverec — stanice VRT, kruh — oblast vlivu, 1-4 — &isla ploch, Typy rozvojovych ploch: $eda —
pracovni mista, rézova — bydleni, oranzova — smiSené vyuziti

3.3 Praha Zahradni mésto

Stanice Praha Zahradni mésto se nachéazi jihovychodné od Hlavniho nadrazi v jedné z nejvétSich
rozvojovych oblasti v Praze, v Praze 10. Velk& ¢ast pozemkd je v sou¢asném stavu bud prazdna,
nebo na nich stoji budovy primyslovych spole€nosti a zafizeni nakladového Zelezni¢niho
nadraZi. Na zakladé Metropolitniho planu®? a Urbanistické studie’® se tato oblast pfeméni na
novou, hlavné rezidenéni méstskou ¢ast v horizontu vice nez 30 let. V uvedené urbanistické
studii’* je stanice navrzena jako multifunkéni objekt s parkovitém P+R, sluzbami,
administrativou a ubytovanim.

3.3.1 Plochy vyélenéné pro pracovni mista

Na z&kladé vySe zminéné urbanistické studie jsme identifikovali dvé rozlehlé rozvojové plochy
smiSeného vyuziti, na které bude mit navrZzena vystavba stanice VRT Praha Zahradni mésto
pravdépodobné dopad. Z analyzy bylo vyfazeno mnoho ploch, jelikoZ se nachazely déle nez

22 Uzemni plan hlavniho mésta Prahy (Metropolitni plan) (2018) https://plan.app.iprpraha.cz/vykresy/

23 Urbanisticka studie Bohdalec - Slatiny - brownfield StraSnice (2017)
https://vpp10.cz/Portals/8/dokumenty/strategicke%20dokumenty/BSUS BOOK A4%20-
%20TISK_single%20pages 2017 08 10 lowgaulity zmen%C4%B9%CB%87eno.pdf

24 Urbanisticka studie Bohdalec - Slatiny - brownfield StraSnice (2017)
https://vpp10.cz/Portals/8/dokumenty/strategicke%20dokumenty/BSUS BOOK A4%20-
%20TISK_single%20pages 2017 08 10 lowgaulity zmen%C4%B9%CB%87eno.pdf
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1 000 m od stanice a/nebo se jejich zastavba planuje pfed rokem 2035. VyuZiti ploch bylo
uréeno na zakladé podkladt urbanistické studie®. Priblizné jedna tretina téchto ploch budou

uvadime v tabulce niZe a ilustrujeme mapou na Obr. 6. Podobné na stejném zakladé u dvou
tfetin téchto ploch se ocekavéa vyuziti pro bydleni, jak zndzorfuje Tab. 12 a mapa na Obr. 6.

Tab. 11: Plochy vyé&lenéné pro pracovni mista v okoli stanice VRT Praha Zahradni mésto

Ref. €. Nazev Soucéasné Navrzené Rozloha Rok Pocet
plochy plochy vyuZziti vyuZziti plochy zastavéni  poschodi
(ha)
5 V korytech Prazdné/ Kancelare a 23,76 2050 6 pater
autosalon maloobchod
6 Slatiny Zahrady/ Kancelare a 6,42 2050 4 — 6 pater

garaze maloobchod

Zdroj: Uzemni plan hlavniho mésta Prahy (Metropolitni plan) (2018) https:/plan.app.iprpraha.cz/vykresy/

3.3.2 Plochy vyélenéné pro bydleni

Tab. 12: Plochy vyé&lenéné pro bydleni v okoli stanice VRT Praha Zahradni mésto

Ref. €. Nazev Soucéasné Navrzené Rozloha Rok Pocet
plochy plochy vyuZziti vyuZziti plochy zastavéni  poschodi
(ha)
5 Vv Prazdné/ Bydleni 57,18 2050 6 pater
korytech autosalon
6 Slatiny Zahrady/ Bydleni 25,37 2050 4 — 6 pater
garaze

Zdroj: Uzemni plan hlavniho mésta Prahy (Metropolitni plan) (2018) https:/plan.app.iprpraha.cz/vykresy/

252017 Urbanisticka studie Bohdalec - Slatiny - brownfield StraSnice
https://vpp10.cz/Portals/8/dokumenty/strategicke%20dokumenty/BSUS BOOK A4%20-
%20TISK_single%20pages 2017 08 10 lowgaulity zmen%C4%B9%CB%87eno.pdf
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Obr. 6: Plochy do 1 km od stanice VRT Praha Zahradni mésto, jejichZ a€el ma byt
naplnén po roce 2035

Prague
Zahradni mesto

Legend

B SR Station
E Area of influence
0  Development site No.
Type of Development site

Employment

Housing
Mixed

| @ C0zZK
Zdroj: Mott MacDonald. Ctverec — stanice VRT, kruh — oblast vlivu, 5-6 — &isla ploch, Typy rozvojovych ploch: $eda —
pracovni mista, rézova — bydleni, oranzova — smiSené vyuziti

3.4  Nehvizdy

Méstys Nehvizdy se nachézi vychodné od Prahy, ve StfedoCeském kraji. Stanice VRT bude
umisténa v jizni ¢asti méstyse a povede paralelné s dalnici D11. Prostorové rozrastani Nehvizd
relativné omezuje ohrani¢eni koridoru vysokého napéti smérem na severovychod od meésta. Na
jilhu od stanice, pak podle prohldSeni obce nemaji pozemky nutné technické vybaveni pro
rezidenéni a komer€ni nemovitosti, coZ rozvoj dale omezuje. Planovany rozvoj v okoli této oblasti
se bude realizovat na jihu od mésta a bude to pravdépodobné smeés residenénich a pfevazné
komerénich ploch. Existuji plany na rozsahlou rezidenéni vystavbu v sousedni obci HorouSany,
pfiblizné 1,5 km od stanice. Nicméné je pravdépodobné, Ze tyto plany budou realizovany pred
zavedenim VRT v roce 2035 a tato nova stanice bude tudiz poskytovat dopravni spojeni novym
obyvatelim v této oblasti’®.

26 Tuto informaci jsme odvodili z konzultaci s Komisi stavebni a Zivotniho prostfedi obce Nehvizdy.
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34.1

Plochy vyélenéné pro pracovni mista

26

Z Uzemniho planu Nehvizdy?” jsme identifikovali tfi plochy pro pracovni mista, na které bude mit

niZze a jejich umisténi ve vztahu k navrZzené stanici VRT ilustruje Obr. 7.

Tab. 13: Plochy vyé&lenéné pro pracovni mista v okoli stanice VRT Nehvizdy centrum

Ref. €. Nazev  Soucasné Navrzené Rozloha Rok Pocet
plochy plochy vyuZziti vyuZziti plochy zastavéni poschodi
(ha)
7 VN 16 Zemédélstvi  Kancelare a 12.47 2036 1
maloobchod
8 VN 18+  Zemédélstvi Pramyslove, 21.72 2036 1
VN 17 Distribuce
9 VN 15b Zemédélstvi Kancelare 6.48 2036 1
a
maloobchod
Zdroj;  Uzemni plan Nehvizdy (Zména &. 4 UP Nehvizdy), (2019)

https://www.nehvizdy.cz/mestys/uzemni-plan/

Obr. 7: Plochy pro pracovni mistado 1 km od navrZzené stanice VRT Nehvizdy, jejichz
G€el bude naplnén po roce 2035

Nehvizdy

| Legend

. HSR station
| D Area of influence
0  Development site No.
Type of Development site
Employment
Housing

| Mixed

Mott MacDonald. Ctverec — stanice VRT, kruh — oblast vlivu, 7-9 — &isla ploch, Typy rozvojovych ploch: $eda —
pracovni mista, rézova — bydleni, oranzova — smiSené vyuziti

Zdroj:

27 Uzemni plan Nehvizdy (Zména &. 4 UP Nehvizdy), (2019)
https://www.nehvizdy.cz/mestys/uzemni-plan/
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3.4.2 Plochy vyélenéné pro bydleni

Po konzultaci se stavebni komisi méstyse Nehvizdy jsme v oblasti dopadu nezjistili Zadné
rozvojové plochy pro bytovou vystavbu, kter4 bude realizovdna po roce 2035. Nicméné
ocekdvame, Ze zvySeni konektivity do centra Prahy urychli vystavbu reziden¢nich nemovitosti.
Vzhledem k nedostatku dostupnych podkladd v8ak nemdzeme do nasi analyzy Z4dné plochy
v této fazi zahrnout.

3.5 Jihlava - Pavov

Stanice Jihlava-Pavov se nachéazi v oblasti severné od mésta Jihlava, ktera se v soucasnosti
vyuziva hlavné pro zemédélstvi a pramysl. Navrzend stanice VRT je umisténa vedle dalnice D1,
coz je vtuto chvili nejkratSi a nejrychlejSi dopravni spojeni na trase Praha — Brno. Kvuli
negativnim dopadim délnice na Zivotni prostfedi a postoji mésta Jihlavy, je rozvoj v této oblasti
omezeny.

Jihlava aktualné planuje rozSifeni trolejbusové linky k zdvodu Bosch Diesel (jeden z nejvétSich
zamestnavatel( Jihlavy a kraje Vysoc€ina), nachazejici se severovychodné od navrzené stanice,
viz Obr. 8) a reziden¢nim sidlim v Pavové, a to do roku 2025. V budoucnu by mohla tato
trolejbusova linka poskytovat vefejnou dopravu z centra mésta ke stanici VRT?,

3.5.1 Plochy vyélenéné pro pracovni mista

Po prezkoumani Uzemniho planu mésta Jihlavy a konzultaci s Utvarem méstského architekta
meésta Jihlavy jsme identifikovali tfi rozlehlé plochy smiSeného vyuZziti, na které bude mit vystavba
navrzené stanice VRT pravdépodobné dopad®. Vzhledem k souasné povaze ploch jsme
usoudili, Ze 15% pady bude rezervovano pro zelen; zbylych 85% bude rovnocenné rozdéleno
mezi kancelafe odbornych sluzeb, maloobchod na hlavnich tfidach a rezidenéni pozemky.
Podrobnosti k témto plochach uvadime v nasledujici tabulce.

Tab. 14: Plochy vyé&lenéné pro pracovni mista v okoli stanice VRT Jihlava — Pavov

Ref. €. Nazev Soucasné Navrzené Rozloha Rok Pocet
plochy plochy vyuZziti vyuZziti plochy zastavéni poschodi
(ha)

10 NZ2 Zemédélstv Kancelare a 54,55 2036 1
i maloobchod

11 NZ3 Zemédélstv Kancelare a 51,52 2036 1
i maloobchod

12 NL 1 Les Kancelare a 38,38 2036 1
maloobchod

Zdroj: Uzemni plan Jihlava (2017) https://www.jihlava.cz/assets/File.ashx?id_org=5967&id_dokumenty=522504

3.5.2 Plochy vyélenéné pro bydleni

Jak bylo zminéno vySe, ucinili jsme hruby pfedpoklad, Ze 15% puady bude rezervovéano pro zelen

a tfetina zbyvajicich 85% bude ur€ena pro rezidenéni vystavbu. BliZ8i podrobnosti o téchto
plochach uvadime v néasledujici tabulce.

28 Tuto informaci jsme odvodili z konzultaci s Utvarem méstského architekta v oddéleni Gzemniho planovani Magistratu mésta Jihlavy.

29 Rozvoj lokalit v okoli stanice Jihlava Pavov je podminén povolenim zmény vyuZiti pady. V sou¢asné dobé je rozvoj na tomto Gzemi v
rozporu s Uzemnim planem mésta Jihlava. Nicméné béhem konzultace s Utvarem méstského architekta mésta Jihlavy bylo zjisténo,
Ze v dasledku vystavby navrhované stanice mize dojit k uréitému rozvoji na volnych pozemcich.
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Tab. 15: Plochy vyélenéné pro bydleni v okoli stanice VRT Jihlava — Pavov

Ref. €. Nazev Soucasné Navrzené Rozloha Rok Pocet

plochy plochy vyuziti vyuziti plochy zastavéni poschodi
(ha)

10 NZ 2 Zemédélstvi Bydleni 27,28 2036 1

11 Nz 3 Zemédélstvi Bydleni 25,76 2036 1

12 NL 1 Les Bydleni 19,19 2036 1

Zdroj: Uzemni plan Jihlava (2017) https://www.jihlava.cz/assets/File.ashx?id_org=5967&id_dokumenty=522504

> v

Obr. 8: Vyélenéné plochy do 1 km od stanice VRT Jihlava — Pavov, jejichZ G¢el bude
naplnén po roce 2035

Jihlava - Pavov

Legend

B SR station
:I Area of influence
0  Development site No.
Type of Development site
- Employment
- Housing
[ Mixed
@ CUZK
Zdroj: Mott MacDonald. Ctverec — stanice VRT, kruh — oblast vlivu, 10-12 — ¢isla ploch, Typy rozvojovych ploch: $eda —
pracovni mista, rizzova — bydleni, oranZzova — smiSené vyuziti

3.6 Jihlava centrum

Strategie Uzemniho planovani mésta Jihlavy je zvySit hustotu mésta, zvlasté v centrélnich
oblastech, namisto rozSifovani méstské periferie a podpory prostorového ristu. Ze dvou variant
stanic dava jihlavsky Utvar pro izemni planovani pfednost stanici v centru mésta, s cilem podpofit
Gcel nového centréalniho dopravniho terminalu vefejné dopravy (CDT), ktery je navrZzen na ploSe
soucasného vlakového nadrazi Jihlava mésto. Tato navrZzena varianta by umoZznila pfestup mezi
dopravnimi médy a podpofila by SirSi regionalni propojenost.

Ve spolupraci s Utvarem méstského architekta mésta Jihlavy jsme stanovili Sestnact ploch
v centru mésta, kterych se pravdépodobné vystavba navrzené stanice VRT dotkne. U téchto
ploch pfedpoklddame, Ze jedna tfetina bude urcena pro rezidenéni pozemky a dvé tretiny budou
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uréeny pro pozemky, na nichZ vzniknou pracovni mista, jelikoZ k potencialnimu budoucimu
smiSenému vyuziti nemame v tuto chvili zadné informace.

3.6.1 Plochy vyélenéné pro pracovni mista

BlizSi informace k témto plocham uvadi tabulka niZe a jejich umisténi ilustruje mapa na Obr. 9.

Tab. 16: Plochy vyé&lenéné pro pracovni mista v okoli stanice VRT Jihlava centrum

Ref. ¢. Nazev Souéasné Navrzené Rozloha Rok Pocet
plochy plochy vyuZziti vyuZziti plochy zastavéni poschodi
(ha)
14 Odbor  Administrati Kancelare 0.22 2036 5
dopravy va
16 Tr. Prazdné Kancelare a 0.14 2036 3
Legionaru maloobchod
19 Hala SK Sportovni Sportovni 1.06 2036 0
hristé zarizeni
21 Billa Supermark  Kancelare a 0.38 2036 4
et maloobchod
23 Havli¢kova Obchody Kancelare a 0.27 2036 4
maloobchod
24 U sila Prazdné Kancelare 0.48 2036
25 Mlynska Il. Nerusici Kancelare 1.34 2036
pramysl a
sluzby/
Vzdélavani
26 Mlynska Il. Nerusici Kancelare 1.85 2036 4
pramysl a
sluzby
27 Za Autosalon Kancelare 0.62 2036 4
nadrazim a
II. maloobchod
28 Aredl Busparking Kancelafre a 2.00 2036 6
ICOM maloobchod
31 Lidl Supermark  Kancelare a 0.38 2036 6
et maloobchod
36 U Dko Prazdné Kancelare 0.14 2036
37 Hradebni | Prazdné Kancelare 0.13 2036
a
maloobchod
39 Svah U Prazdné/ Kancelare a 0.53 2036 5
CDT garaze  maloobchod
40 Silo Laser Kancelare 0.25 2036 0
Aréna
41 Mlynska | Prazdné Kancelare 0.11 2036 3
a
maloobchod
Zdroj;  Uzemni plan mésta Jihlavy (2017)

3.6.2

BlizSi informace k témto plocham uvadi tabulka niZe a jejich umisténi ilustruje mapa na Obr. 9.

https://www.jihlava.cz/assets/File.ashx?id_org=5967&id_dokumenty=522504X

Plochy vyélenéné pro bydleni
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Table 17: Plochy vyé€lenéné pro bydleni v okoli stanice VRT Jihlava centrum

Ref. ¢. Nazev Soucéasné Navrzené Rozloha Rok Pocet
plochy plochy vyuZziti vyuZziti plochy zastavéni poschodi
(ha)
13 Autobusové  Autobusové Bydleni 1.28 2036 5
nadrazi nadrazi
14 Odbor  Administrati Bydleni 0.22 2036 5
dopravy va
15 KFizova parkovani Bydleni 0.11 2036 4
16 TF. Legionaru Prazdné Bydleni 0.07 2036 3
17 Dvorakova Prazdné Bydleni 0.04 2036 3
18 Husova parking Bydleni 0.04 2036 3
21 Billa Supermark Bydleni 0.19 2036 4
et
22 Komenského Prazdné Bydleni 0.10 2036 4
23 Havli¢kova Obchody Bydleni 0.14 2036 4
24 U sila Prazdné Bydleni 0.24 2036 5
25 Mlynska II. Nerusici Bydleni 1.34 2036 4
pramysl a
sluzby/
Vzdélavani
26 Mlynska II. Nerusici Bydleni 1.85 2036 4
pramysl a
sluzby
27 Za nadrazim Autosalon Bydleni 0.31 2036 4
Il.
28 Areél ICOM Parkovani Bydleni 1.00 2036 6
autobust
29 Za nadrazim Zahrady Bydleni 3.36 2036 5
l.
30 Reindlerov Bydleni 42.46 2036 5
31 Lidl Supermark Bydleni 0.19 2036
et
32 Zanadrazim  Pragometal Bydleni 221 2036 5
l. Moravia
S.r.0.
33 Zanadrazimi  Pragometal Bydleni 2.60 2036 5
l. Moravia
S.r.0.
35 Havlickova Parkovani Bydleni 0.10 2036
37 Hradebni | Prazdné Bydleni 0.07 2036
38 Bezru€ova — Parkovani, Bydleni 0.33 2036
Tolstého prazdné
39 Svah u CDT Prazdné, Bydleni 0.27 2036 5
garaze
41 Mlynska | Prazdné Bydleni 0.05 2036 3
Zdroj;  Uzemni plan mésta Jihlavy (2017)

https://www.jihlava.cz/assets/File.ashx?id_org=5967&id_dokumenty=522504
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Obr. 9: Plochy vyé&lenéné pro pracovni mista a bydleni do 1 km od navrZzené stanice VRT
Jihlava, jejichZ u€el bude naplnén po roce 2035

Jihlava

Legend

. HSR station
I:I Area of influence
0  Development site No.
Type of Development site
Employment
Housing
Mixed

@CUZK
Zdroj;  Uzemni plan mésta Jihlavy (2017)
https://www.jihlava.cz/assets/File.ashx?id_org=5967&id dokumenty=522504 . étverec — stanice VRT, kruh —
oblast vlivu, 13-40 — ¢&isla ploch, Typy rozvojovych ploch: Seda — pracovni mista, rdZzova — bydleni, oranzova —
smiSené vyuziti

3.7 Brno centrum

Budouci umisténi brnénského hlavniho nadraZzi je asi 1 km od stavajiciho nadrazi. Stanice bude
umisténa blizko stavajici Zelezni¢ni stanice Brno dolni nadraZi (vedle Rosické ulice), v centru
Brna. Tato lokalita m& dobré sou¢asné napojeni na verejnou dopravu (regionalni autobusovou a
jinou méstskou dopravu). V blizkosti se nachazi mnoho reziden¢nich a obchodnich rozvojovych
ploch.

3.7.1 Plochy vyélenéné pro pracovni mista

Na zakladé prezkoumani konceptu Uzemniho planu mésta Brna a konzultaci s Kancelafi
architekta mésta Brna (KAM Brno) bylo vytipovano Sestnéact ploch pro pracovni mista, kterych se
pravdépodobné dotkne vystavba navrZzené stanice VRT Brno centrum. U rozvojovych oblasti,
které byly oznaceny jako smiSené vyuziti, pfedpokladame, Ze tfetina bude uréena pro rezidenéni
pozemky a dvé tfetiny budou uréeny pro pozemky poskytujici pracovni mista. Vice informaci o
téchto plochach je uvedeno v tabulce niZe a jejich umisténi ve vztahu ke stanici ilustruje mapa
na Obr. 10.
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Tab. 18: Plochy pro pracovni mistado 1 km od stanice Brno centrum

Ref. €. Nazev  Soucasn Navrzené Rozloha Rok Pocet
plochy plochy é vyuziti vyuZziti plochy zastavéni poschodi
(ha)
44 Trnita | Prazdné Office 1.68 2036 max. 9
45 Prazdné /
nerusSici Kancelare a
Zvonarka pramysl maloobchod  0.60 2036 max. 5
“9 Prézdné /
administrati  Kancelare a
Trnita Il va maloobchod  1.73 2036 max. 7-9
47
Nerusici Kancelare a
Kfenova pramysl| maloobchod  0.51 2036 max. 7
48 Prazdné / Kancelare a
Mlynska tiskarna maloobchod  0.32 2036 max. 7
49 Peugeot / Kancelare a
Mlynska Vzdélavani  maloobchod  1.03 2036 max. 7
50 Parkovani/
sportovni Kancelare a 2036
Nove Sady  hristé maloobchod  0.64 max. 7
51 Prazdné / Kancelare a
Nove Sady Stérkovna maloobchod  4.27 2036 max. 7
52 Kancelare a 2036
Opusténa Prazdné maloobchod  2.83 max. 7-9
53 UAN Autobusové  Kancelafe a
Zvonarka nadrazi maloobchod  2.07 2036 max. 7 -9
54
Nerusici Kancelare a
Plotni pramysl| maloobchod  1.04 2036 max. 7
55
B Nerusici Kancelare a
Stépanska pramysl maloobchod  0.55 2036 max. 7
56 Domy / Kancelare a
Dornych Prazdné maloobchod  0.62 2036 max. 7
58 Pramysl / Kancelare a
u vody Zeleznice maloobchod  12.41 2036 max. 5
59 Lehky
Horni zeleznice/ pramysl a 2036
HerSpice Prazdné kancelare 9.83 max. 5

Zdroj: Uzemni plan mésta Brna (2010) http:/qis5.brno.cz/tms/konceptup_a/index.php#c=-599957%252C-
1160087&z=0&I=vektory upk_ags,upk 01 1 r&p=&

3.7.2 Plochy vyélenéné pro bydleni

Na zékladé obdrzenych podkladl jsme zjistili, Ze Zadn4 z identifikovanych ploch nebyla uréena
vyhradné pro Uc€ely bydleni. Mnoho identifikovanych ploch v8ak bylo ur€eno pro smiSené vyuZziti.
U rozvojovych ploch vymezenych pro smiSené vyuziti jsme pfedpokladali, Ze tfetina pfipadne na
rezidenéni pozemky a dvé tfetiny pfipadnou na pozemky poskytujici pracovni mista. Vice
informaci o téchto plochach je uvedeno v tabulce niZe a jejich umisténi ve vztahu ke stanici
ilustruje mapa v Obr. 10.
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Tab. 19: Plochy pro bydleni v dosahu 1 km od stanice Brno centrum

Ref. €. Nazev  Soucasn Navrzené Rozloha Rok Pocet
plochy plochy é vyuziti vyuZziti plochy zastavéni poschodi
(ha)
45 Prazdné / 2036
nerusici

Zvonarka pramysl| Bydleni 0.30 max. 5

46 Prazdné / 2036
administrati

Trnita I va Bydleni 0.87 max. 7-9
47 Nerusici 2036

Kfenova pramysl Bydleni 0.26 max. 7
48 Prazdné / 2036

Mlynska tiskarna Bydleni 0.16 max. 7
49 Peugeot / 2036

Mlynska vzdélavani Bydleni 0.51 max. 7
50 parkovani / 2036

Nové Sady  sport. hfisté  Bydleni 0.32 max. 7
51 Prazdné / 2036

Nové Sady  Stérkovna Bydleni 2.13 max. 7
52 Opusténa Prazdné Bydleni 1.41 2036 max. 7-9
53 UAN Autobusové 2036

Zvonarka nadrazi Bydleni 1.84 max. 7-9
54 Nerusici 2036

Plotni pramysl Bydleni 0.53 max. 7
55 Nerusici 2036

Stépanska pramysl Bydleni 0.27 max. 7
56 Domy / 2036

Dornych prazdné Bydleni 0.31 max. 7

Zdroj: Uzemni plan mésta Brna (2010) http:/gis5.brno.cz/tms/konceptup_a/index.php#c=-599957%252C-

1160087&z=0&I=vektory upk ags,upk 01 1 r&p=&
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Obr. 10: Plochy pro bydleni a pracovni mista v dosahu 1 km od stanice Brno centrum

Brno

Legend

. HSR station
|:| Area of influence
0  Development site No
Type of Development site
Employment
Housing

Mixed

@C0zZK
Zdroj: Mott MacDonald. Ctverec — stanice VRT, kruh — oblast vlivu, 44-59 — éisla ploch, Typy rozvojovych ploch:
Seda — pracovni mista, rézova — bydleni, oranZzovéa — smiSené vyuziti

3.8 Brno — Bohunice

ZST Brno Bohunice je navrhovanou novou Zelezniéni stanici, ktera bude vybudovana pro Gcely
VRT. Stanice se nachazi zapadné od ulice Lany, nejblizSi zastavka verfejné dopravy je
Vyhlidalova. Lokalita stanice m& potencial stat se dulezitym dopravnim a obchodnim centrem
pro jihozapadni oblast Brna. Stanice se nachazi 1,5 km jizné od védecko-technologického a
administrativniho centra, Campus Science Park. Spojeni VRT by doplnilo pro obyvatele a

podniky stavajici dobré napojenim na dalnice D1 a D2.

3.8.1 Plochy vyélenéné pro pracovni mista

Na zakladé obdrzenych podkladd a pfezkoumani Uzemniho planu mésta Brna jsme
neidentifikovali Zadné plochy vy€lenéné pro pracovni mista v dosahu 1 km od navrhované stanice

VRT Brno — Bohunice, jejichz ucel by byl naplnén po roce 2035.
3.8.2 Plochy vyélenéné pro bydleni

V podkladech byly identifikovany dvé plochy pro bydleni, jeZz budou pravdépodobné ovlivnény
vystavbou navrhované stanice VRT Brno — Videriska. Vice informaci o téchto plochéch je
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uvedeno v tabulce niZe a jejich umisténi ve vztahu k navrhované stanici VRT ilustruje mapa v
Obr. 11.

Tab. 20: Plochy pro bydleni ve vzdalenosti do 1 km od stanice Brno — Bohunice

Ref. €. Nazev  Souéasné Navrzené Rozloha Rok Pocet
plochy plochy vyuZziti vyuZziti plochy  zastavéni poschodi
(ha)
33 Bohunice | Prazdné Bydleni 4.4803 2036 max. 2
Zahrady / 2036
34 Bohunice Il prazdné Bydleni 10.319 max. 3

Zdroj: Uzemni plan mésta Brna (2010) http:/gis5.brno.cz/tms/konceptup_a/index.php#c=-599957%252C-
1160087&z=0&I=vektory upk_ags,upk 01 1 r&p=&

Obr. 11: Plochy pro bydleni v dosahu 1 km od stanice Brno — Bohunice

Brno
Bohunice

Legend
. HSR station

E Area of influence
0  Development site No.
Type of Development site
Employment
Housing
Mixed

@ C0zZK
Zdroj: Mott MacDonald. Ctverec — stanice VRT, kruh — oblast vlivu, 42-43 — éisla ploch, Typy rozvojovych ploch:
Seda — pracovni mista, rézova — bydleni, oranZzovéa — smiSené vyuziti

3.9  Shrnuti

Rozhodnuti o vyuZiti Gzemi na Urovni obce jsou z4sadni pro budouci rozvoj téchto sidel, ale i
kritickd pro pochopeni toho, jak mohou pfinosy VRT utvéret tato sidla v budoucnu. Proto jsme
provedli tuto analyzu v ramci politiky mistniho izemniho planovani a doplnili jsme ji konzultacemi
s povérenymi Ufedniky obci, kde to bylo mozné. Identifikovali jsme fadu ploch, které mohou byt
v budoucnu ovlivnény VRT. Tyto plochy jsme popsali vySe a byly pouZzity pro dalSi analyzu
v nasledujicich kapitolach. Déle jsme odhalili relativné nizkou droven dosavadniho planovani
pfichodu VRT, a o¢ekavame, Ze tato situace se rychle zméni, az budou pevné dohodnuty navrhy
vyty€eni trasy a stanic. Jakmile obce tyto zmény vyuZiti Gzemi implementuji do Uzemné
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planovacich dokumentaci, bude dulezité je promitnout do ekonomické analyzy, jelikoZ to osvétli
vzajemny vztah VRT s oblastmi stanic a mistnimi ekonomikami. Tato kapitola miZe slouZit jako
vychozi pro takovou analyzu.
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4 Posouzeni SirSich ekonomickych pFinosu
VRT

4.1 Uvod

Tato kapitola vychazi z informaci nastinénych v kapitolach 2 a 3 a obsahuje posouzeni
ekonomického dopadu SirSich ekonomickych pfinosu, které by mohla potencialné pfinést
navrzena vystavba stanic VRT v nésledujicich lokalitach:

e Praha centrum

e Praha Zahradni mésto
e Nehvizdy

e Jihlava Pavov

e Jihlava centrum mésta
e Brno Bohunice

e Brno centrum.

V této kapitole nejprve nastinime metodiku pouZzitou pfi posuzovani moznych SirSich
ekonomickych pfinosu, a predpoklady, které jsme pfi posuzovani pouZili.

4.2 Metodika

Ekonomické pfinosy projektu VRT Praha — Brno jsme spocitali pomoci Modelu transparentniho
ekonomického hodnoceni (TEAM) firmy Mott MacDonald, ktery posuzuje ekonomické pfinosy
vzniklé z navrZzené zmény vyuziti Uzemi, a vypocitava je v souladu se Siroce mezinarodné
uznavanymi zasadami adicionality®’, uvedenymi v Zelené knize britského Ministerstva financi
(UK Treasury Green Book). Model byl kalibrovan pro Ceskou republiku.

PFizptsobeni a pouziti modelu TEAM bylo provedeno pomoci nésledujicich kroku:

e Prezkoumani klicové dokumentace a dostupné literatury: dokumenty dopravni politiky;
stavajici dokumenty izemniho planovani na Urovni statu a obci; a dopady realizace
vysokorychlostni Zeleznice pro tvorbu pfipadovych studii.

e Shromazdéni dat a interpretace kliovych dat Ceské republiky, ktera jsou pouZita do studie
a modelu, jakymi jsou HPH na 1 pracovnika podle kraju a dojizdka za praci na krajské
arovni.

e Odborné konzultace s pracovniky Utvar( Uzemniho planovani jednotlivych obci za ucelem
vymezeni rozvojovych ploch a porozuméni jakym zpisobem muze VRT zmeénit vyuZiti
daného Uzemi nebo ploch.

e Kalibrace a vypocéet modelu ekonomickych dopadu v jednotlivych sidlech.

e Vyhodnoceni, prezentace a revize v zavéru analyzy bylo uskute¢néno nékolik zasedani se
skupinou klientll a prezentace pocatecnich zjisténi provedeného hodnoceni.

e Test citlivosti — jako disledek diskusi, byl navrZzen a proveden za U¢elem stanoveni
pozitivnéjsSiho scénéfe dopadl VRT, pfizpasobujici fadu klicovych parametrd v ramci modelu
ekonomického hodnoceni.

30 Dostupné na adrese: https://www.gov.uk/government/publications/the-green-book-appraisal-and-evaluation-in-central-governent
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Model posuzuje hlavni ekonomické pfinosy souvisejicich se zménou funkéniho vyuZiti Gzemi ve
vztahu k pracovnimu mistu a HPH (viz Definice 1).

Definice 1: Co je Hruba pfidana hodnota?

Hruba pfidana hodnota (HPH) je definovana jako celkova produkce (v zakladnich cenach)
minus mezispotfeba (v kupnich cenach). Predstavuje vyrovnavaci poloZku Uctu vyroby
v narodnim hospodéfstvi a je vstupni hodnotou pro vypocet Hrubého domaciho produktu
(HDP). HPH se muUZe pocitat za odvétvi, sektory nebo region. Statistika HPH je zpracovéana
Ceskym statistickym Gradem.

Regionalni HPH je hodnota generovand jakoukoliv jednotkou produkujici zbozi nebo sluzby
v regionu. Pramérnou HPH 1 pracovnika regionu ziskdme vydélenim regionalni HPH s
regionalni zaméstnanosti dostaneme odhad primérné HPH 1 pracovnika, kterym se podili na
regionalni HPH.

HPH na 1 pracovnika je bézné pouzivana jednotka pro hodnoceni pfinosu pracovnika k
celkové ekonomické produkci. Odhad HPH 1 pracovnika byl pouzit na kazdé pracovni misto,
které bude vytvoreno v souvislosti s pfinosy VRT. Diky tomu byly pouZity srovnatelné penézni
hodnoty pro posouzeni pfinosu intervence na hospodérskou produkci.

Model pro analyzu vyuZiva statistiky Ceské republiky spolu s osvéd&enym postupy a
predpoklady Spojeného kralovstvi, ale i na miru provedenou analyzu mistni oblasti. TEAM
funguje nésledovné (i kdyz vSechny jeho prvky nejsou v této studii pouZity):

Obr. 12: Model TEAM

VYSTAVBA VRT

\/

|—> Pfimé dopady

Indukované dopady x multiplikitor Nepfimé dopady
Hrubé ekonomické <

pfinosy

Pracovni mista & Hruba
pridana hodnota (HPH)

Cisté ekonomické
pfinosy

Pracovni mista & Hruba
pridana hodnota (HPH)

R

Zdroj: Mott MacDonald
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Cisty ekonomicky piinos z kazdé navrzené stanice VRT je zachycen upravenim hrubych dopadui
pfi zohlednéni adicionality, tedy ,cisty spiSe neZ hruby dopad projektu poté, co vezmeme v potaz,
co by se stalo v pfipadé nerealizace projektu” **. Cisty ekonomicky pfinos je hodnocen pro kazdy
posuzovany kraj (Jihomoravsky, Praha atd.) na zdkladé ekonomickych dopadl identifikovanych
rozvojovych ploch. Posouzeni tedy upravuje hrubé dopady tim, Ze bere v Gvahu nasledujici
pfedpoklady adicionality:

e Mrtva vaha: Uroven ekonomické Cinnosti, ktera by byla dosazena bez projektu.

e Odliv pfinost: mira pfinosu, které budou pravdépodobné pfijimany pracovniky pochazejici
mimo oblast studie.

e Premisténi: podil ekonomickych pfinosl, které jsou pfesunuty odjinud (napf. pfemisténim
podnikatelskych €innosti v rdmci jednoho sidla do blizkosti stanice VRT).

e Multiplikacni efekt: zprostfedkované dopady v rdmci ekonomiky, vzniklé z propojeni dodavek
diky nékupim provedenym v disledku projektu a dalSim nakuplm s propojenymi firmami
v dodavatelském fetézci (nepfimé Ucinky) a pfijmovy efekt spojeny s mistnimi vydaji firem,
které odvozuji pfijem z pfimych dopadu a dopadd propojeni dodavek (vyvolané Gcinky).

VRT ma potencial hrat astfedni roli v podpore mistniho hospodarského rozvoje v blizkosti stanic.
V kazdém sidle existuje mnoho faktord, které hospodarsky rist bud omezuji, nebo podporuji.
V tomto raném stadiu analyzy vSak neni zcela mozné vymezit pfesnou roli VRT v podpore
hospodéarského rozvoje v jednotlivych sidlech.

Existuji vyznamné doklady o tom, Ze posileni Zelezniéni propojenosti v podobé zkraceni jizdni
doby a zvySeni spolehlivosti mGze podpofit a stimulovat hospodéarsky rust. Stavajici podniky a
daveérou. V zavislosti na kvalité stavajicich sluzeb, povaze navrZzené investice a schopnosti rdstu
v okolnich oblastech mudze investice do Zeleznice hrat ve stimulaci ekonomického rozvoje
Ustfedni katalytickou roli.

K pochopeni rozvojového potenciélu v jednotlivych lokalitdich by napomohla podrobnéjsi
analyza a konzultace s jednotlivymi zainteresovanymi stranami, napf. vlastniky pozemka,
pfipadnymi investory atd. Kazda lokalita bude mit své pfekézky rozvoje, stavajici navrhy
rozvoje, a urcitou Uroven trzni poptavky po rozvoji dané lokality. PFi podrobnéjSich konzultacich
by pak bylo mozné zjistit, jak by se pfipadné zménil rozvojovy potenciél téchto lokalit viivem
zvySené Zelezni€ni propojenosti.

V tomto raném stadiu analyzy jsme model TEAM vyuzili k prokazani:

e kapacity pro rust ekonomickych aktivit v bezprostfednim okoli kazdé navrzené stanice.
Vyjadrfena jako Cisty ekonomicky dopad (pracovni mista a HPH).

e mozného dopadu, ktery by VRT mohla mit, plynouciho z urychleni zastavby ploch uréenych
pro tvorbu pracovnich mist o 5 let. Vyjadieno jako Cistd dodate¢nd HPH vytvorend
pracovniky zaméstnanymi na danych plochach dfive nez ve varianté bez VRT

Podrobnéjsi analyza by mohla odhalit, Ze nékteré plochy by se vyvijely jesté rychleji v pfipadé
pfitomnosti VRT, nebo by se nerozvinuly vibec, pokud by VRT neslouZila jako katalyzator. Pro
tyto plochy by mohly byt pfinosy VRT vétSi nez ty aktualné modelované. U jinych ploch by mohla

31Zelena kniha britského Ministerstva financi (2016), str. 52
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mit VRT na schopnost rozvoje dané plochy mensSi nebo zanedbatelny dopad, a v takovém
pfipadé by pfinosy VRT byly menSi neZ souc¢asny odhad.

4.3 Predpoklady

Klicové predpoklady pouZité v posouzeni ekonomického dopadu se vztahuji k adicionalité
(doplikovosti). Jsou podrobné popsany v tabulce niZze a naprogramovali jsme je do modelu
TEAM, abychom vypocitali souvisejici pracovni mista a HPH pro kaZzdou plochu uréenou pro
pracovni mista, definovanou v kap. 3. Kde to bylo mozné, pouzili jsme data relevantni pro kontext
Ceské republiky. V pfipadech, kde nebyla data k dispozici, jsme pouZili predpoklady z britskych
zdrojui mezinarodnich osvédcenych postupd.

Tab. 21: Podrobné predpoklady pouzité v analyze

Typ Pouzity predpoklad Oduvodnéni
predpokladu
Oblast studie Kraj Oblast stude byla definovana jako kraj u vSech sidel navrzenych stanic VRT.
Definovali jsme ji takto proto, Ze zde posuzujeme mistni a regionalni Sirsi
ekonomické pfinosy pro jednotliva sidla stanic. Je vSak zasadni, Ze na tomto zakladé
nelze sloucit ¢isté dodate¢né vykony ze vSech ploch, aby bylo mozné odhadnout
gisté dodatedné Sirsi ekonomické prinosy pro Ceskou republiku jako celek.
Stavajici V analyze adicionality Jen maly pocet zjiSténych rozvojovych ploch ma v sou¢asnosti vyuziti. Na zakladé
vyuziti nebyla posouzena nejistoty v tom, jaké vyuZiti budou tyto vy¢lenéné plochy mit, az bude jejich Gcel
stavajici ekonomicka naplnén po roce 2035, neprovedli jsme v analyze adicionality zadné posouzeni
¢innost na plochéach soucasného vyuziti téchto ploch. Dopad na mistni firmy by mél byt podrobné&ji
vy€lenénych pro pracovni posouzen, az bude vystavba trasy VRT jist&jsi.
mista a pro bydleni
Vyuziti Gzemi SmiSené: rozdélené V pfipadech, kde bylo navrzené vyuziti tzemi identifikovano jako smiSené, jsme
Land use rovnocenné mezi bydleni, predpokladali, Ze bude z jedné tfetiny uréeno pro bydleni, z jedné tfetiny pro

kancelare (odborné
sluzby) a maloobchod na
hlavnich tfidach, neni-li
uvedeno jinak

kancelare (odborné sluzby) a z jedné tfetiny pro maloobchod na hlavnich tfidach.
Tento predpoklad jsme ucinili proto, Ze rozvojové oblasti se smiSenym vyuzitim
bézné sestavaji ze smeési téchto vyuziti tzemi.

Komeréni

V pfipadech, kde bylo navrzené vyuziti izemi identifikovano jako komeréni, jsme
predpokladali, Ze jedna polovina pfipadne na kancelare (odborné sluzby) a jedna
polovina na maloobchod na hlavnich tfidach. Tento pfedpoklad jsme uginili proto, ze
rozvojoveé oblasti s komerénim vyuzitim bézné sestavaji ze smési téchto vyuziti
Gzemi.

Nerusici pramysl a sluzby

V pripadech, kde bylo navrzené vyuziti izemi identifikovano jako nerusici pramysl a
sluzby, jsme predpokladali vyuZziti jako distribu¢ni stfedisko celostatniho vyznamu.
Tento pfedpoklad jsme ucinili na zékladé toho, Ze pfislusna plocha je navrzena

k vystavbé velkého logistického skladu.

Obc&anské vybavenost

V pfipadech, kde bylo navrzené vyuziti izemi identifikovano jako ob&anska
vybavenost, jsme predpokladali vyuZiti pro vefejny sektor, a to na zakladé toho, ze
obcanské vybavenost bézné obsahuje toto vyuziti Gzemi.

Administrativa

V pripadech, kde bylo navrzené vyuZziti tzemi identifikovano jako administrativa,
jsme predpokladali vyuziti pro odborné sluzby, a to na zékladé toho, ze
administrativni rozvojové oblasti bézné obsahuji toto vyuziti Gzemi.

Lehky pramysl a sluzby

V pfipadech, kde bylo navrzené vyuziti izemi identifikovano jako lehky pramysl a
sluzby, jsme predpokladali, Ze 50% pripadne na lehky primysl| a 50% na odborné
sluzby. Tento pfedpoklad jsme ucinili proto, Ze rozvojové oblasti s lehkym primyslem
a sluzbami bézné sestavaji z téchto vyuziti Gzemi.

Komeréni a sportovni
zarizeni

V pripadech, kde bylo navrzené vyuziti Gzemi identifikovano jako komeréni a
sportovni sluzby, jsme predpokladali, Ze polovina pfipadne na maloobchod na
hlavnich tfidach a polovina na kancelarské odborné sluzby. Tento pfedpoklad jsme
ucinili na zakladé analyzy navrzeného vyuziti Gzemi, o€ekavaného na této plose.

12m?/ jednoho pracovnika
s plnym pracovnim
Uvazkem (dale jen FTE),

v objektech s vyuzitim
Odborné sluzby/ Verejny

Abychom ur€ili hustotu pracovnich mist pro jednotliva vyuziti izemi, pouzili jsme ke
stanoveni predpokladi britskou metodiku osvéd&enych postupd. Metodika pro uréeni
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Typ
predpokladu

Pouzity predpoklad

Oduavodnéni

Hustota
pracovnich
mist®

sektor

hustoty pracovnich mist agentury HCA®* z roku 2015 je britskym zdrojem
osvédéenych postupd pro stanoveni hustoty pracovnich mist, které se pouzivaji

v analyzach adicionality. Podle této Metodiky je doporu¢ena hustota pracovnich mist
pro Odborné sluzby 12m?/FTE. Tuto hodnotu jsme pouZili jako zastupnou pro
Ceskou republiku z divodu absence podrobnych informaci k lokalitam.

47m?/ FTE v objektech
s vyuzitim Lehky pramysl

Abychom ur€ili hustotu pracovnich mist pro jednotliva vyuziti zemi, pouzili jsme ke
stanoveni predpokladd britskou metodiku osvédcenych postupli. Metodika pro uréeni
hustoty pracovnich mist agentury HCA z roku 2015 je britskym zdrojem osvédcenych
postupl pro stanoveni hustoty pracovnich mist, které se pouzivaji v analyzach
adicionality. Podle této Metodiky je doporu€ena hustota pracovnich mist pro Lehky
primys| 47m?/FTE. Tuto hodnotu jsme pouZili jako zastupnou pro Ceskou republiku
z divodu absence podrobnych informaci k lokalitam.

95m? / FTE v objektech
s vyuzitim Distribuéni
stfedisko celostatniho
vyznamu

Abychom ur¢ili hustotu pracovnich mist pro jednotliva vyuziti izemi, pouzili jsme ke
stanoveni predpokladi britskou metodiku osvéd&enych postupd. Metodika pro uréeni
hustoty pracovnich mist agentury HCA z roku 2015 je britskym zdrojem osvédcenych
postupt pro stanoveni hustoty pracovnich mist, které se pouzivaji v analyzach
adicionality. Podle této Metodiky je doporu€ena hustota pracovnich mist pro
Regionalni distribuéni stfedisko 95m?FTE. Tuto hodnotu jsme pouzili jako zastupnou
pro Ceskou republiku z divodu absence podrobnych informaci k lokalitam

18m? / FTE v objektech
s vyuzitim Maloobchod na
hlavnich tfidach

Abychom ur€ili hustotu pracovnich mist pro jednotliva vyuziti tzemi, pouzili jsme ke
stanoveni predpokladd britskou metodiku osvédcenych postupli. Metodika pro uréeni
hustoty pracovnich mist agentury HCA z roku 2015 je britskym zdrojem osvédcenych
postupl pro stanoveni hustoty pracovnich mist, které se pouzivaji v analyzach
adicionality. Podle této Metodiky je doporu€ena hustota pracovnich mist pro
Maloobchod na hlavnich tfidach 18m?FTE. Tuto hodnotu jsme pouZili jako
zastupnou pro Ceskou republiku z déivodu absence podrobnych informaci

k lokalitam

65m? / FTE v objektech
fitness center stfedni tfidy

Abychom ur¢ili hustotu pracovnich mist pro jednotliva vyuziti Gzemi, pouzili jsme ke
stanoveni predpokladl britskou metodiku osvéd&enych postupd. Metodika pro uréeni
hustoty pracovnich mist agentury HCA z roku 2015 je britskym zdrojem osvédcenych
postupt pro stanoveni hustoty pracovnich mist, které se pouzivaji v analyzach
adicionality. Podle této Metodiky je doporu€ena hustota pracovnich mist pro fitness
centrum stfedni tFidy 65m?FTE. Tuto hodnotu jsme pouZili jako zastupnou pro
Ceskou republiku z dtivodu absence podrobnych informaci k lokalitam

Obsazenost

75%

Predpokladame, Ze obsazenost je 75%. Obsazenost predstavuje procento plochy
pro pracovni mista, na némz bude provozovano pracovni misto, a je to méfitko
poptavky po ploSe. Napr. je-li vysoka poptavka po ploSe pro pracovni mista, kde se
chce mnoho firem usidlit, pak je pravdépodobné, Ze obsazenost bude vysoka.
Hodnota 75% je konzervativhim posouzenim pfi absenci podrobnych informaci

k ploSe.

Pfemisténi

25%

Premisténi je podil vystupu intervence, které zpusobi snizeni vystup( jinde v cilové
oblasti. Mira pfemisténi zavisi na alternativach, které mozni investofi zvazuji. V této
studii jsme pouzili nizky faktor pfemisténi ve vysi 25%, avSak lepSi pochopeni U¢inkd
premisténi by pfinesly konzultace s moznymi investory o jejich moznostech, a o roli
projektu vysokorychlostni Zeleznice v jejich rozhodovani.

Odliv pfinosu

Kraj HI. m. Praha: 12%

Vysi odlivu pfinost, pouZitou v této analyze, jsme pocitali na zakladé dat o cestovani
ze S&itani lidu 2011 Ceského statistického Gradu. Z t&chto dat vyplynulo, Ze 12%
pracovnich mist v oblasti, kterou nyni tvofi Praha, vykonavali pracovnici bydlici mimo
region. Tuto hodnotu jsme pouZili jak pro stanici Praha centrum tak pro stanici Praha
Zahradni mésto.

Jihomoravsky kraj: 17%

Vysi odlivu pfinost, pouZitou v této analyze, jsme pocitali na zakladé dat o cestovani
ze Sgitani lidu 2011 Ceského statistického Gradu. Z t&chto dat vyplynulo, Ze 17%
pracovnich mist v oblasti, kterou nyni tvofi Jihomoravsky kraj, vykonavali pracovnici
bydlici mimo region. Tuto hodnotu jsme pouzili pro stanici Jihlava centrum a pro
stanici Jihlava — Pavov.

32V této studii jsme pouzili hustoty pracovnich mist ze Spojeného kralovstvi, zjiSténé z Metodiky pro uréeni hustoty pracovnich mist
agentury HCA z roku 2015, ktera je zdrojem britskych osvéd€enych postupl. Aby bylo mozné model dale kalibrovat, bylo by
zapottebi ziskat dal$i podrobné podklady o hustotach pracovnich mist v Ceské republice. Pfi vyzkumu k této studii jsme nenasli
odpovidajici zdroj dat k hustotam pracovnich mist v Ceské republice, a proto by bylo nutné vypracovat individualni posouzeni pro

jednotlivé obce, které je vSak nad ramec této studie.

33 HCA (Homes and Communities Agency - Agentura pro domov a spoleéenstvi) je anglicka statni organizace odpovédna za rozvoj
Uzemi a realizaci projekt( bydleni a obnovy.
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Typ Pouzity pfedpoklad
predpokladu

Oduavodnéni

Kraj Vysocina: 14%

Vysi odlivu pfinosl, pouZitou v této analyze, jsme pocitali na zakladé dat o cestovani
ze Sgitani lidu 2011 Ceského statistického Gradu. Z t&chto dat vyplynulo, Ze 14%
pracovnich mist v oblasti, kterou nyni tvori Kraj Vysocina, vykonavali pracovnici
bydlici mimo region. Tuto hodnotu jsme pouzili ro stanici Brno centrum a pro stanici
Brno — Bohnice.

Stfedocesky kraj: 19%

VySi odlivu pfinos, pouZitou v této analyze, jsme pocitali na zakladé dat o cestovani
ze Sgitani lidu 2011 Ceského statistického Gradu. Z t&chto dat vyplynulo, Ze 19%
pracovnich mist v oblasti, kterou nyni tvofi Stfedocesky kraj, vykonavali pracovnici
bydlici mimo region. Tuto hodnotu jsme pouzili pro stanici Nehvizdy.

Efekt mrtvé 0%
vahy

Na zakladé naseho tvrzeni, Ze pouze urychlené pfinosy spojené s vystavbou
navrzenych stanic VRT (rozdil mezi souéasnou hodnotou varianty bez VRT a
varianty s VRT) jsou podporeny samotnou VRT, je pfedpokladany efekt mrtvé vahy
0%.

SloZzeny 11
multiplikator

Ekonomické multiplikacni efekty jsou ekonomické &innosti, které pochéazeji z dalSich
kol vydaja z mistniho pfijmu (vyvolané G¢inky). Aby bylo mozné odhadnout
multiplikator pfesnéji, bylo by zapotfebi ziskat data z Setfeni nebo provést Matici
socialniho detnictvi (SAM) pro kazdy kraj Ceské republiky. Pokud takova data
chybéji, je béznou praxi pouzit k odhadnuti celkovych pfimych a multiplikacnich
efekt(1 slozeny multiplikator. Jeliko? Ceska republika méa vy$si mezni sklon k dovozu
(72% zbozi a sluzeb bylo dovezeno v roce 2017 oproti 31% ve Spojeném
kralovstvi®*, jsou multiplikaéni efekty v Ceské republice pravdé&podobné nizsi kvali
omezengjSim mistnim propojenim dodavek. V dusledku toho jsme pouzili nizky
slozeny multiplikator 1.1.

HPH na Kraj HI. m. Praha:
pracovnika®* 1251 068 K&

Na zakladé HPH na pracovnika pro troven NUTS 3 (kraj HI. m. Praha) jsme pouzili
Géastku 1 251 068 K& u pracovnich mist podporenych v kraji Praha. Tento Gdaj jsme
ziskali z Ceského statistického Gfadu z roku 2017 a odvodili jsme jej jako
zaméstnanost délena hrubou pfidanou hodnotou (HPH).

Jihomoravsky kraj:
798 297 K¢

Na zakladé HPH na pracovnika pro troven NUTS 3 (Jihomoravsky kraj) jsme pouzili
¢éastku 798 297 K¢ u pracovnich mist podpofenych v Jihomoravském kraji. Tento
daj jsme ziskali z Ceského statistického Gfadu z roku 2017 a odvodili jsme jej jako
zaméstnanost délena hrubou pfidanou hodnotou (HPH).

Kraj Vysocina:
739 322 K¢

Na zakladé HPH na pracovnika pro troven NUTS 3 (Kraj Vysocina) jsme pouzili
Sastku 739 322 K& u pracovnich mist podporenych v Kraji Vyso€ina. Tento Gdaj jsme
ziskali z Ceského statistického Gfadu z roku 2017 a odvodili jsme jej jako
zaméstnanost délena hrubou pfidanou hodnotou (HPH).

Stfedocesky kraj: 874 666
K¢e

Na zakladé HPH na pracovnika pro tUroven NUTS 3 (StfedoCesky kraj) jsme pouZili
¢éastku 874 666 K& u pracovnich mist podpofenych ve Stfedoceském kraji. Tento
daj jsme ziskali z Ceského statistického Gfadu z roku 2017 a odvodili jsme jej jako
zaméstnanost délena hrubou pfidanou hodnotou (HPH).

Zdroj: Mott MacDonald

Pro analyzu sou¢asné hodnoty bylo modelovano hodnocené obdobi 30 let od roku 2019 do roku
2048. Predpokladali jsme, Ze vSechny rozvojové plochy budou zastavény béhem 10 let
néasledujicich po roce, kdy je pldnovano naplnéni jejich Ucelu. Tento pfedpoklad jsme ucinili
z davodu relativné velké rozlohy nékterych identifikovanych rozvojovych ploch, jelikoz bude asi
trvat delSi dobu, neZ se tyto plochy pIné rozvinou. V misté a v okoli navrZzenych stanic VRT se
nepocita se spekulativni vystavbou pred zapocetim vystavby téchto stanic. Uznavame, Ze ke
spekulativni vystavbé mdzZe dojit, bylo by vSak nutné provést dalSi podrobné konzultace
s developery, abychom sebrali k takovému tvrzeni dikazy a mohli tyto pfinosy zachytit. Pro Ucely
analyzy soucasné hodnoty jsme vymodelovali pro kazdou stanici dva scénére:

e Scénar bez VRT: pfedpoklada, Ze nebude vystavéna Zadné stanice VRT a rozvojova plocha
se bude vyvijet podle soucasné trajektorie. V tomto scénéfi budou plochy zastavény v roce
uvedeném ve strategickych dokumentech dané obce.

34 Dovoz zboZi a sluzeb (% HDP), Svétova banka, https://data.worldbank.org/indicator/ne.imp.gnfs.zs [pfistup z 23. kvétna 2019]

35 Regionalni hruba pfidana hodnota v béZnych cenach roku 2017 Cesky statisticky fad
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e Scénar s VRT: tento scénéf predpoklada, Ze navrzené stanice VRT budou vystavény v roce
2035 nebo po ném. Plochy v tomto scénéfi podle predpokladu naplni svij ucel o 5 let dfive,
nez ve scénari bez VRT.

NaSi prioritou je byt v analyze opatrny a nepfecenovat potencialni dopady. Diky tomu je

hodnoceni divéryhodné, coz umoznuje tvircdm politiky tvrdit, Ze pfinosy maji vétsi potenciél nez

ty, které byly identifikované v analyze. Na z&kladé jednani se skupinou klientd jsme vytvofili test

citlivosti dopadd na zaméstnanost. Vysledky testu citlivosti jsou obsahem pfilohy F.

4.4  Dopady na zaméstnanost

V nésledujicich tabulkich jsme shrnuli potencidlni dopady na zaméstnanost u vSech navrZzenych
stanic VRT, zahrnutych v této analyze. Zaprvé, tabulky ukazuji schopnost rdstu v bezprostfednim
okoli jednotlivych navrzenych stanic pro vSechny plochy vyclenéné pro pracovni mista a
identifikované v kap. 3. V tabulkach je uvedeno shrnuti pro jednotlivé stanice s tim, ze tabulky
s daty pro jednotlivé plochy jsou uvedeny v pfiloze. Nasledujici tabulky pfedstavuji celkovy dopad
na zaméstnanost za vSechny plochy pro pracovni mista identifikované v kap. 3 u vSech stanic,
ve stavu plného rozvoje. Druhd sada tabulek odrazi SirSi ekonomické pfinosy, které lze pricist
vystavbé navrZzenych stanic VRT urychlenim naplnéni G€elu identifikovanych ploch pro pracovni
mista o pét let. To je vyjadfeno jako Cist4 dodate€na HPH vytvofena pracovniky zameéstnanymi
na téchto plochach dfive nez bez VRT (v sou¢asné hodnote).

4.4.1 Praha centrum

V nésledujici tabulce uvadime celkové hrubé a Cisté ekonomické dopady ploch pro pracovni
mista, identifikovanych v kap. 3 u navrZzené stanice VRT Praha centrum, a to v pIné rozvinutém
stavu, coZ se rovna: 4 228 €istych dodateénych pracovnich mist a 5 289 miliona Ké v éisté
dodateéné HPH roéné pro kraj HI. m. Praha.

Tab. 22: Hrubé a ¢isté ekonomické dopady, Praha centrum

Typ dopadu Poéet pracovnich mist HPH v mil. Ké
Hrubé pfimé dopady 5800 7 256 K&
Cisté ptimé dopady 3843 4808 K&
Multiplikacni dopady 384 481 K&
Cisté dopady celkem 4228 5289 K&

Zdroj: Mott MacDonald

Ve varianté bez VRT by se Zadné plochy v okoli stanice Praha centrum nevyvinuly, protoZe se
jejich naplnéni neocekavé aZz do roku 2050. Ve varianté s VRT budou tyto plochy pro pracovni
mista rozvinuté o pét let dfive. V dasledku toho bude ve scénéfi s VRT rozvinuto 30% kazdé
plochy. Sou€asnou hodnotu urychleného naplnéni téchto ploch z Cisté dodatecné HPH
vytvofené zaméstnanymi pracovniky uvadime v nasledujici tabulce, a to ve vysi 1 198 milion
KE.

Tab. 23: Souéasna hodnota pfinost VRT

Scénar HPH v mil. Ké
Scénér bez VRT 0 Ké
Scénér s VRT 1198 K&
Urychlena souéasna hodnota 1198 Ké

Zdroj: Mott MacDonald

407317 | 1] 1| ¢erven 2019
P:\Prague\TPE\Projects\xxxxxx Web(s) VRT Praha - Brno\REPORT\DRAFT\20190725 CR-VRT_Koncept.docx

43



Mott MacDonald | Studie k vysokorychlostni Zelezniéni trati Praha-Brno, Ceska republika
Sirsi ekonomické prinosy

4.4.2 Praha Zahradni mésto

V tabulce niZe uvadime celkové hrubé a Cisté ekonomické dopady ploch pro pracovni mista,
identifikovanych v kap. 3 u navrzené stanice VRT Praha Zahradni mésto, a to v plné rozvinutém
stavu, cozZ se rovna: 9 850 €istych dodateénych pracovnich mist a 12 322 miliond Ké

v €isté dodate€éné HPH ro€né pro kraj HI. m. Praha

Tab. 24: Hrubé a €isté ekonomické dopady, Praha Zahradni mésto

Typ dopadu Poéet pracovnich mist HPH v mil. Ké
Hrubé pfimé dopady 13512 16 905 K&
Cisté ptimé dopady 8954 11 202 K&
Multiplikaéni dopady 895 1120 Ké
Cisté dopady celkem 9850 12 322 Ké

Zdroj: Mott MacDonald

Ve varianté bez VRT by se Zadné plochy v okoli stanice Praha Zahradni mésto nevyvinuly,
protoZe se jejich naplnéni neo¢ekava az do roku 2050. Ve varianté s VRT budou tyto plochy pro
pracovni mista rozvinuté o pét let dfive. V dusledku toho bude ve scénafi s VRT rozvinuto 30%
kazdé plochy. Sou€asnou hodnotu urychleného naplnéni téchto ploch z Cisté dodate¢né HPH
vytvofené zaméstnanymi pracovniky uvadime v nasledujici tabulce, a to ve vysi 2 791 miliona
KE.

Tab. 25: Souéasna hodnota pfinost VRT

Scénar HPH v mil. Ké
Scénér bez VRT 0 Ké
Scénér s VRT 2791 K¢
Urychlen& souéasné hodnota 2791 Ké

Zdroj: Mott MacDonald

4.4.3 Nehvizdy

V tabulce niZe uvadime celkové hrubé a Cisté ekonomické dopady ploch pro pracovni mista,
identifikovanych v kap. 3 u navrzené stanice VRT Nehvizdy, a to v pIné rozvinutém stavu, coz
se rovna: 1 085 €istych dodateénych pracovnich mist a 949 milion Ké v €isté dodateéné
HPH roéné pro Stfedocesky kraj.

Tab. 26: Hrubé a €isté ekonomické dopady, Nehvizdy

Typ dopadu Poéet pracovnich mist HPH v mil. Ké
Hrubé pfimé dopady 1632 1427 K¢
Cisté ptimé dopady 986 863 K&
Multiplikaéni dopady 99 86 K¢
Cisté dopady celkem 1085 949 K&

Zdroj: Mott MacDonald

Ve varianté bez VRT budou tyto plochy pro pracovni mista naplnény v roce 2040. Ve varianté
s VRT budou tyto plochy pro pracovni mista rozvinuté o pét let dfive. Sou€asnou hodnotu
urychleného naplinéni téchto ploch z Cisté dodate¢né HPH vytvofené zaméstnanymi pracovniky
uvadime v néasledujici tabulce, a to ve vysi 1 730 miliont Ké.
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Tab. 27: Souéasna hodnota pfinost VRT

Ceska republika 45

Scénar HPH v mil. Ké
Scénér bez VRT Ké 1731
Scénér s VRT K¢ 3461
Urychlen& souéasné hodnota Ké 1730

Zdroj: Mott MacDonald

4.4.4 Jihlava — Pavov

V tabulce nize uvadime celkové hrubé a Cisté ekonomické dopady ploch pro pracovni mista,
identifikovanych v kap. 3 u navrzené stanice VRT Jihlava - Pavov, a to v pIné rozvinutém stavu,
coz se rovna: 18 419 €istych dodateénych pracovnich mist a 12 322 miliona Ké v gisté

dodateéné HPH roéné pro Kraj Vysocina.

Tab. 28: Hrubé a ¢isté ekonomické dopady, Jihlava - Pavov

Typ dopadu Poéet pracovnich mist HPH v mil. Ké
Hrubé pfimé dopady 25873 19 128 K&
Cisté ptimé dopady 16 744 12 380 K&
Multiplikaéni dopady 1674 1238 Ké
Cisté dopady celkem 18 419 13 618 K&

Zdroj: Mott MacDonald

Ve varianté bez VRT budou tyto plochy pro pracovni mista naplnény v roce 2040. Ve varianté
s VRT budou tyto plochy pro pracovni mista rozvinuté o pét let dfive. Souasnou hodnotu
urychleného naplinéni téchto ploch z Cisté dodate¢né HPH vytvofené zaméstnanymi pracovniky

uvadime v néasledujici tabulce, a to ve vysi 24 830

Tab. 29: Souéasna hodnota pfinost VRT

miliona Ké.

Scénar mil. K&
Scénér bez VRT 24 840 K¢
Scénér s VRT 49 670 K&
Urychlen& souéasné hodnota 24 830 K¢

Zdroj: Mott MacDonald

445 Jihlava centrum

V tabulce nize uvadime celkové hrubé a Cisté ekonomické dopady ploch pro pracovni mista,
identifikovanych v kap. 3 u navrzené stanice VRT Jihlava centrum, a to v plné rozvinutém stavu,
coz se rovna: 5 969 éistych dodateénych pracovnich mist a 4 117 miliont Ké v gisté

dodateéné HPH roéné pro Kraj Vysocina.

Tab. 30: Hrubé a ¢isté ekonomické dopady, Jihlava centrum

Typ dopadu Poéet pracovnich mist HPH v mil. Ké
Hrubé pfimé dopady 7822 5783 K&
Cisté ptimé dopady 5062 3743 K8
Multiplikaéni dopady 506 374 K&
Cisté dopady celkem 5569 4117 K&

Zdroj: Mott MacDonald

Ve varianté bez VRT budou tyto plochy pro pracovni mista naplnény v roce 2040. Ve varianté
s VRT budou tyto plochy pro pracovni mista rozvinuté o pét let dfive. Sou€asnou hodnotu
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urychleného naplinéni téchto ploch z Cisté dodate¢né HPH vytvofené zaméstnanymi pracovniky
uvadime v néasledujici tabulce, a to ve vysi 7 507 miliont Ké.

Tab. 31: Souéasna hodnota pfinost VRT

Scénar HPH v mil. Ké
Scénér bez VRT 7 510 K&
Scénér s VRT 15017 K¢&
Urychlena souéasna hodnota 7 507 Ké

Zdroj: Mott MacDonald

4.4.6 Brno centrum

V tabulce nize uvadime celkové hrubé a Cisté ekonomické dopady ploch pro pracovni mista,
identifikovanych v kap. 3 u navrZzené stanice VRT Brno centrum, a to v plné rozvinutém stavu,
coz se rovna: 4 819 égistych dodateénych pracovnich mist a 3 847 miliont Ké v ¢Gisté
dodateéné HPH roéné pro Jihomoravsky kraj.

Tab. 32: Hrubé a €isté ekonomické dopady, Brno centrum

Typ dopadu Poéet pracovnich mist HPH v mil. Ké
Hrubé pfimé dopady 6871 5485 K¢
Cisté ptimé dopady 4380 3497 K&
Multiplikacni dopady 438 350 K&
Cisté dopady celkem 4819 3847 Ké

Zdroj: Mott MacDonald

Ve varianté bez VRT budou tyto plochy pro pracovni mista naplnény v roce 2040. Ve varianté
s VRT budou tyto plochy pro pracovni mista rozvinuté o pét let dfive. Souasnou hodnotu
urychleného naplinéni téchto ploch z Cisté dodate¢né HPH vytvofené zaméstnanymi pracovniky
uvadime v néasledujici tabulce, a to ve vysi 7 014 miliont Ké.

Tab. 33: Souéasna hodnota pfinost VRT

Scénar HPH v mil. Ké
Scénér bez VRT 7 017 K&
Scénér s VRT 14 031 K¢&
Urychlena souéasna hodnota 7014 Ké

Zdroj: Mott MacDonald

4.4.7 Brno - Bohunice

JelikoZ jsme neidentifikovali Z&dné plochy pro pracovni mista, které by byly pravdépodobné
dot€eny navrZzenou vystavbou stanice VRT Brno — Bohunice, nebudou zde pro Jihomoravsky kraj
vytvofena Z4dn4 dodate¢na pracovni mista ¢i HPH.

45 Aglomeraéni pfinosy

Aglomerace se méfi skutec¢nou hustotou funkéni méstské oblasti na zakladé ekonomické aktivity
(pracovnici a pracovni mista) a generalizovanych ndkladi na cestovani do zaméstnani vSemi
druhy dopravy. Stim, jak se generalizované naklady na cestovani sniZuji, se oblasti vzdemné
priblizuji a zvySuje se produktivita. Pro podniky vznikaji Uspory z rozsahu po prestéhovani do
vétSi blizkosti k jinym podnikdm, tj. klastrovani. Dopady se projevuji ve zlepSeni interakci na trhu
prace, prelévani znalosti a v propojeni mezi rdznymi vrstvami dodavateld. Témto dopadim se
fik&4 ,hospodarské vyhody aglomerace” (angl. agglomeration economies) a mohou vznikat jak
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zlepSenim propojenosti bez zmény vyuziti Gzemi (statické klastrovani) tak stimulaci dynamického
klastrovani (zménou vyuZiti Gzemi).

VRT muzZe zvysit produktivitu tim, Ze umozni vy3si koncentraci ekonomické aktivity, tj. jeji vyssi
hustotu, na konkrétnim misté, a umozni zvySeni specializace. ZlepSenim spojeni mezi mésty
muZe také dojit k rdstu hospodéarské produktivity, protoZze mésta se mohou dale specializovat.
S dobrymi vazbami mezi mésty nebude nutné obstaravat vSechny dodavky lokalné. Navic budou
firmy moci prodavat produkty ve vzdalenégjSich oblastech. Meziregionalni obchod roste a Uspory
z rozsahu Ize realizovat ve vSech fazich dodavatelského fetézce. To je pfinosem propojeni mist.

Existuje velké mnozstvi empirickych studii, které ukazuji, Ze ¢im vétsi je ekonomick& hustota
meésta, tim vétsi je jeho produktivita. Napf. zdvojnasobenim velikosti mésta se o¢ekava narust
produktivity o 3 aZ 8 %*°. V Tab. 34 uvadime stru¢né poznamky k moznym aglomera¢nim
dopadim VRT u jednotlivych sidel, na z&kladé schopnosti ristu zjiSténé analyzou v modelu
TEAM. Aglomera¢nimi dopady z posileného vzajemného propojeni mezi sidly se zde
nezabyvame, protoZze by bylo nutné k posouzeni pfinosu z €asovych Uspor a k vypracovani
kvantifikovanych predikci aglomeracnich pfinosi sestavit dopravni model.

Tab. 34: Shrnuti G€inkd na zaméstnanost a aglomeraénich odpada

Stanice Kapacita pro ruast Poznamka k aglomeraénim pfinosdm
Cistych
dodateénych
pracovnich mist,
zjiSténa
v modelu TEAM

Praha 4228 Oc&ekavame maly narast novych pracovnich mist podporenych v Praze
stanici VRT Praha centrum ve vztahu k populaci 1 309 000 obyvatel.
Proto jsou o¢ekavané aglomera¢ni pfinosy zanedbatelné.

Praha Zahradni 9850 Ocekdvame maly narast novych pracovnich mist podpofenych v Praze
mésto stanici VRT Praha Zahradni mésto ve vztahu k populaci 1 309 000
obyvatel. Identifikovali jsme vice pracovnich prilezitosti nez u

navrzené stanice Praha centrum, coZ znamend, Ze aglomeraéni

pfinosy budou asi 0 néco vyssi, ale stale tézko pozorovatelné, tudiz

zanedbatelné.

Nehvizdy 1085 Ocekavame velmi vysoky narlst novych pracovnich mist podpofenych
(Praha) v Nehvizdech stanici VRT ve vztahu k malému poctu mistnich
obyvatel (3 400). Aglomeracni pfinosy by mély pfinést v Nehvizdech

znatelny nar(st produktivity.

Jihlava Pavov 18419 Ocekavame velmi vysoky narast novych pracovnich mist podporenych
v okoli stanice VRT Jihlava Pavov ve vztahu k poc¢tu mistnich obyvatel

(50 800). Aglomeracni pfinosy pravdépodobné pfinesou v Jihlavé

znatelny nar(st produktivity.

Jihlava centrum 5412 Oc&ekavame vysoky néarast novych pracovnich mist podporenych
stanici Jihlava centrum ve vztahu k mistni populaci 50 800 obyvatel.

Aglomeraéni pfinosy by tedy mély znamenat znatelny narast

produktivity. Budou ale mensi, nez u stanice Jihlava Pavov.

Brno Bohunice 0 Nepredpokladame zadné novéa pracovni mista, tedy ani Zzadné
aglomeracni pfinosy.

Brno centrum 4819 Ocekavame maly nariist novych pracovnich mist podpofenych v okoli
stanice Brno centrum ve vztahu k mistni populaci 380 700 obyvatel.
Proto jsou o¢ekavané aglomera¢ni pfinosy zanedbatelné.

Zdroj: Mott MacDonald

36 Venables, A.J. (2013) Expanding cities and connecting cities: the wider benefits of better communications. (RozSifovani a propojovani
mést: Sirsi pfinosy kvalitnéjSich komunikaci). Pracovni material. Datovan 18. ¢ervna 2013.
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v s

4.6 Zména zaméstnani z hlediska vySSi/nizsi produktivity

Podobnym, ale presto odliShym dopadem investice do dopravy na ekonomiku je zména
zameéstnani z hlediska vysSi/nizSi produktivity (angl. technicky termin ,move to more/less
productive jobs®, viz napf. TAG Unit 2.3 Appraisal of Employment Effects). Tato zména vznika z
pfemisténi zaméstnanosti (napf. do méné produktivnich regiond) a z nerovného rozprostfeni
produktivity. Mimo jakoukoli €istou zménu v celkové zaméstnanosti v dané oblasti mize mit
doprava vliv na sklon jednotlivct chopit se pfileZitosti v konkrétnich lokalitach, a tudiz na celkovou
uroven ekonomické aktivity v nich. Pokud mezi lokalitami existuji diferencialy produktivity, méfené
v HPH/HDP na pracovnika (coz se nazyva ,efekt mista“, angl. place-based effects), pak nastava
Cistda zména v ekonomickém dopadu a blahobytu.

NaSe analyza naznacuje, Ze primérna HPH na pracovnika®’ se mezi posuzovanymi sidly
vyznamné lisi. Pracovnici v Praze vytvofi v praméru HPH ve vySi 1,3 mil. K& Pracovnici
v Nehvizdech vytvofi v prdméru 875 000 K& na pracovnika, v Brné je to 798 000 K& na
pracovnika, zatimco v Jihlavé je primérna HPH na pracovnika 739 000 K¢&. Proto odhadujeme,
Ze produktivita primérného pracovnika v Brné je 61% prameérného pracovnikav Praze. Abychom
odhadli, do jaké miry je toto zpuUsobeno rozdilem v sektorovém sloZzeni zameéstnanosti
(mezisektorové rozdily v produktivit€) ve srovnani s rozdily mezi zaméstnanci na rovnocennych
pozicich (rozdily v rdmci sektoru), museli bychom vypracovat podrobnéjsi sektorovou analyzu.

V této fazi analyzy je ndro¢né odhadnout rozsah pfemisténi pracovnich mist a zménu produktivity
zplUsobenou VRT. K odhadu zmén v generalizovanych cestovnich nékladech by bylo nutné
vypracovat dopravni model. AvSak vzhledem k vyraznym zménam v dobé jizdy mezi mésty diky
VRT, ktera spojuje dvé nejvétsi mésta Ceské republiky, mezi nimiz je podstatny rozdil v pramérné
produktivité, oekdvame, Ze dopady VRT na trh prace budou vyznamné.

4.7 Dopady na bydleni

V nésledujici kapitole rozebirdme dopady vystavby navrZzenych stanic VRT na pocet obyvatel a
bydleni. Uvadime struény kvalitativni prehled potencialnich dopadd na maloobchod a traveni
volného ¢asu, ale i socioekonomické dopady bydleni a jeho dopady na udrzZitelnost, a poté
popisujeme pouzitou metodiku a vysledky analyzy.

4.7.1 Dopady na maloobchod a sluzby volného €asu

| kdyZ na plochéach pro bydleni neni nikdo zaméstnany (kromeé faze vystavby), méla by dodate¢na
navstévnost generovand obyvateli téchto ploch pfinést oziveni a zvysit pfijmy firmam v oblasti
maloobchodu a traveni volného €asu ve vSech sidlech, kde je stanice VRT planovana. Obecné
oCekdvame, Ze nérast poctu obyvatel bude mit €asem pozitivni vliv na navstévnost mistnich
obchodu/sluZzeb a vzorce nakupovani. ZvySena navstévnost a pfijmy z podnikani mohou mit
ucinek ve zvySeni poptavky po bytovych jednotkach v téchto oblastech a mohou vést k SirSimu
pozvednuti nabidky v centru mésta. Obecné zvySeni poctu obyvatel v dochdzkové vzdalenosti
do centra mésta muZe zvednout hodnoty, zvlasté pokud novi obyvatelé maji vySSi disponibilni
pfijem. Lidé svySSim pfijmem budou pravdépodobné pfilakani relativné niz8imi cenami
nemovitosti zvlasté v okrajovych lokalithdch, jako jsou Nehvizdy a Jihlava, coZ nejen podpofi
mistni ekonomiku, ale i samotnou Prahu zlepSenim dodévky pracovni sily. Pfildkani dojizdéjicich
v produktivnim véku zajisti pfinosy ve formé stimulace poptavky po mistnich sluzbach, bydleni
v oblasti a zmény dynamiky trhu prace v dlouhodobé&jsim horizontu. Casem to napomdze piilakat
dalsi investice od firem a sluzeb zvendi.

37 Zjisténo z dat Ceského statistického GFadu z roku 2017 Sourced from Czech Statistical Office 2017
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Tyto dva body Siroce ilustruji, jak mdGze zvySena navstévnost pfindSet hodnoty (zvySené pfijmy
z podnikani, posileni komercni nabidky, zvySeni komercnich hodnot). Také stoji za povSimnulti,
Ze ekonomicky rozmér tohoto aspektu je tvorba dodatecné zaméstnanosti. | kdyby byla jeji isla
pomérné nizka, jsou pozitivni, a vedle nepfimych a vyvolanych pfinost ukazuji, jak realizace
dalSiho bydleni podporuje SirSi ekonomické pfinosy pro mistni a regionalni ekonomiku. Je také
pravdépodobné, Ze i mésta v blizkosti trasy budou mit ze sluzeb VRT uZitek vzhledem k tomu,
Ze pomUZe prilédkat do oblasti vysoce kvalifikované obchodni investice a pracovniky.

4.7.2 Socioekonomické dopady a dopady na zivotni prostredi

Ocekavame, Ze rozvoj bydleni v blizkosti stanic VRT dale umozni stéhovani lidi z centralnich do
okrajovych oblasti s cilem vyuzit nizsi ceny nemovitosti/ najmu v okrajovych lokalitach a zaroven
mit moznost pFistupu k pracovnim pfilezitostem vyssi hodnoty, jez nabizi centrum. Naproti tomu
to také poskytne obyvatelim v sou€asnosti Zijicim v okrajovych lokalitach, jako jsou Nehvizdy a
Jihlava, pfistup k pracovnim pfileZitostem vySSi hodnoty v Praze a z&roven moZnost z(stat
v téchto lokalitdch bydlet. PfedevSim to napomuZe podpofit inkluzivnéjSi rozvoj poskytnutim
pfistupu k pracovnim pfileZitostem, jez byly dfive nedosaZitelné kvili nedostupnym cendm
nemovitosti a ¢asovym narokim na dojizdéni. To umozZni snizit v téchto oblastech
nezameéstnanost a zvysit kvalitu Zivota vytvarenim pracovnich mist v celém spektru kvalifikaci. Je
pfirozené nezbytné provést doplfikova opatfeni, kterd zajisti, Ze schopnosti a kvalifikace mistnich
obyvatel budou odpovidat nové ekonomické €innosti.

Z obou pohledd podpofi VRT ¢isté zvySeni blahobytu, coZz mudze zvySit disponibilni pfijem
domacnosti a ten miZe byt dale investovan do mistniho zboZi a sluzeb. Upozorfiujeme vsak, zZe
rostouci poptavka po okrajovych lokalitach mize tlagit nahoru ceny soucasnych nemovitosti pro
stavajici obyvatele téchto lokalit. Proto v z4jmu zajisténi inkluzivniho rozvoje by méla byt podpora
rozvojovych pfileZitosti v rovnovaze s politikami, jako je rozvoj cenové dostupnych bytovych
jednotek.

Z pohledu udrzitelnosti podpofi rozvoj bydleni v blizkosti VRT pfesun od vyuzivani osobnich aut
k udrzitelnéjSim formam dopravy, napf. k vefejné dopravé a/nebo chdzi. Poskytnuti pfimych
dopravnich spojeni z téchto lokalit prostfednictvim VRT, které zkracuje dobu jizdy oproti jinym
druhim dopravy, potlacuje potfebu osobniho auta k dojizdéni a sniZi dopravni pretizeni zvlasté
v centrdlnich lokalitach®®. Snizenim poctu aut na dopravni siti se snizi emise CO2, zvysi kvalita
ovzdusi, omezi hlukové zatiZzeni, dopravni nehody, obecné pretiZeni silni¢ni dopravy, odlouceni
jednotlivych lokalit navrZzenych stanic VRT a v kone¢ném dusledku se zvysi kvalita Zivota.

4.7.3 Metodika

V pfipadech, kde jsme neméli k dispozici pocet bytovych jednotek, jsme pouZili nésledujici
metodiku k vypoctu potencidlniho poctu bytovych jednotek, jez by mohl byt na jednotlivych
plochach realizovan:

1. Spogcitali jsme celkovou rozlohu plochy vyélenéné pro rezidenéni nemovitosti.

2. Celkovou rozlohu identifikované plochy ur¢ené k bydleni jsme vynasobili primérem bytovych
jednotek na hektar dané lokality°.

38 To zavisi na chovani spotrebitelt a jejich preferencich ve vyuzivani VRT oproti osobnimu autu.

39 Lokalizovanou miru bytovych jednotek na hektar jsme ziskali z podkladd v pfislusnych Gzemnich planech, byla-li tam uvedena. Pokud
tam nebyla uvedena, pouZzili jsme zastupné hodnoty, jak ukazuje Tab. 33.
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V nésledujici tabulce jsme shrnuli poCet bytovych jednotek na hektar, ktery jsme pouZili k vypoctu

celkového poctu bytovych jednotek u jednotlivych stanic.

Tab. 35: Po€et bytovych jednotek na hektar u jednotlivych stanic VRT

Stanice Bytové jednotky Zdroj
VRT na hektar (BJH)

Praha SmiSené vyuziti: 110 V Uzemnim planu mésta Prahy nejsou Gdaje k bytovym jednotkam na

centrum BJH hektar. Jako zastupné data jsme pouzili k vypoétu bytovych jednotek na

Plochy pro bydleni: hektar na plochéch pro bydleni data z Uzemniho planu mésta Brna.

120 BJH Uzemni plan mésta Brna (2010)

http://gis5.brno.cz/tms/konceptup_a/index.php#c=-599957%252C-

1160087&z=0&I=vektory upk ags.upk 01 1 r&p=&

Praha SmiSené vyuziti: 110 V Uzemnim planu mésta Prahy nejsou Gdaje k bytovym jednotkam na

Zahradni BJH hektar. Jako zastupna data jsme pouzili k vypoctu bytovych jednotek na

mésto Plochy pro bydleni: hektar na plochéch pro bydleni data z Uzemniho planu mésta Brna.

120 BJH Uzemni plan mésta Brna (2010)

http://gis5.brno.cz/tms/konceptup_a/index.php#c=-599957%252C-

1160087&z=0&I=vektory upk ags.upk 01 1 r&p=&

Nehvizdy N/A Data nejsou k dispozici, protoze jsme zde neidentifikovali Zadné rozvojové

plochy vy¢&lenéné pro bydleni.

Jihlava 12,5 BJH Predpokladame 12,5 BJH na zakladé stavajici hustoty populace

Pavov vychézejici z Uzemniho planu mésta Jihlavy. Uzemni plan mésta Jihlavy

(2017) http://extranet.jihlava-city.cz/pup/cast2.pdf

Jihlava 12,5 BJH Predpokladame 12,5 BJH na zakladé stavajici hustoty populace

centrum vychézejici z Uzemniho planu mésta Jihlavy. Uzemni plan mésta Jihlavy

(2017) http://extranet.jihlava-city.cz/pup/cast2.pdf

Brno SmiSené vyuziti: 110 Jako zastupné data k vypoctu bytovych jednotek na hektar na plochach

centrum BJH pro bydleni jsme pouzili data z Uzemniho planu mésta Brna.

Plochy pro bydleni: Uzemni plan mésta Brna (2010)

120 BJH http:/gis5.brno.cz/tms/konceptup_a/index.php#c=-599957%252C-

1160087&z=0&I=vektory upk ags.upk 01 1 r&p=&

Brno SmiSené vyuziti: 110 Jako zastupné data k vypoctu bytovych jednotek na hektar na plochach

Bohunice BJH pro bydleni jsme pouzili data z Uzemniho planu mésta Brna.

Plochy pro bydleni: Uzemni plan mésta Brna (2010)

120 BJH http:/qis5.brno.cz/tms/konceptup_a/index.php#c=-599957%252C-

1160087&z=0&I=vektory upk ags,upk 01 1 r&p=&

Zdroj:  Viz tabulku

K vypoctu hrubého nérastu poctu obyvatel v disledku navrzeného zvySeni poctu bytovych

jednotek jsme pouZili primérny pocet osob v doméacnosti. Pocty pouZité v tomto vypoctu shrnuje

néasledujici tabulka.

Tab. 36: Primérny poéet osob na bytovou jednotku u jednotlivych stanic VRT

Stanice VRT

Pocet osob na Zdroj
jednu domécnost

Praha centrum

2,12 Tento Gdaj jsme ziskali z Ceského statistického Gfadu na odkaze:

https://www.czso.cz/documents/10180/20567427/10413513k6.pdf/
95ecab47-9596-472b-8132-f75b023bcc42?version=1.0

Pr:':lhta Zahradni 212 Tento (daj jsme ziskali z Ceského statistického tfadu na odkaze:
mesto https://www.czso.cz/documents/10180/20567427/10413513k6.pdf/
95ecab47-9596-472b-8132-f75b023bcc42?version=1.0
Nehvizdy N/A Data nejsou k dispozici, protoZe jsme zde neidentifikovali Zadné
rozvojoveé plochy vy€lenéné pro bydleni

Jihlava Pavov 2,8 Pro Jihlavu jsme ziskali dvé &isla, 2,1 osob na doméacnost u

ploch se smiSenym vyuzitim a 3,5 osob na doméacnost u ploch
pro rodinné domy. JelikoZ rozvojové oblasti budou smési obou,
pouzili jsme jejich pramér.

407317 | 1] 1| ¢erven 2019
P:\Prague\TPE\Projects\xxxxxx Web(s) VRT Praha - Brno\REPORT\DRAFT\20190725 CR-VRT_Koncept.docx

50



Mott MacDonald | Studie k vysokorychlostni Zelezniéni trati Praha-Brno, Ceska republika
Sirsi ekonomické prinosy

Stanice VRT Pocet osob na Zdroj
jednu domécnost

https://www.jihlava.cz/assets/File.ashx?id_org=5967&id_dokume
nty=505488

Jihlava centrum 2,8 Pro Jihlavu jsme ziskali dvé &isla, 2,1 osob na domécnost u ploch
se smiSenym vyuzitim a 3,5 osob na doméacnost u ploch pro

rodinné domy. Jelikoz rozvojové oblasti budou smési obou, pouZzili

jsme jejich pramér.

https://www.jihlava.cz/assets/File.ashx?id_org=5967&id_dokument

y=505488

Brno centrum 2,12 Tento Udaj jsme ziskali ze Strategie bydleni mésta Brna 2018-
2030

https://brno2050.cz/wp-
content/uploads/2017/09/Strategie_bydleni-analyticka cast.pdf

Brno Bohunice 2,12 Tento Udaj jsme ziskali ze Strategie bydleni mésta Brna 2018-
2030. https://brno2050.cz/wp-
content/uploads/2017/09/Strategie_bydleni-analyticka cast.pdf

Zdroj: PouZzité zdroje jsou uvedeny v tabulce

NiZze uvadime shrnuti mozZného poctu bytovych jednotek a poctu obyvatel u jednotlivych
navrzenych stanic VRT. Podrobné tabulky k bytovym jednotkdm na jednotlivych plochach u kazdé
navrzené stanice VRT jsou v pfiloze.

Tab. 37: Shrnuti hrubych dopadti na bydleni

Stanice VRT Bytové jednotky celkem Narust populace
Praha centrum 268 569
Praha Zahradni mésto 9080 19 250
Nehvizdy 0 0
Jihlava Pavov 903 2528
Jihlava centrum 732 2049
Brno centrum 892 1891
Brno Bohunice 1776 3765

Zdroj: Mott MacDonald

4.8  Shrnuti

Tato kapitola nastinila vysledky posouzeni potencialnich SirSich ekonomickych pfinosu
pro rozvojové oblasti jednotlivych navrzenych stanic VRT. Je zfejmé, Ze po vybudovani VRT je
v pldnu dokonceni rozvoje mnoha ploch vy€lenénych pro pracovni mista a pro bydleni v blizkosti
lokalit vSech navrzenych stanic VRT. Na vSechny tyto lokality bude mit vystavba navrzené VRT
pravdépodobné vliv, coZz bude umoznéno skokovym zlepSenim dopravni dostupnosti mezi
Prahou a Brnem i pro mezistanice, jako jsou Nehvizdy a Jihlava.

Prestoze vétSina Uzemnich pland obci byla vytvofena pfed tim, nez mohly Gvahy o VRT ovlivnit
rozhodovani o mistnim Gzemnim planovani, mohou klicové pfinosy VRT pro vykonnost regionalni
ekonomiky v oblasti pfinosud produktivity ze strany nabidky, poskytnuti novych pfileZitosti pro
dojizdéni, potencidlnich aglomeracnich pfinosl a pfesunu k produktivnéjSim pracovnim mistim
s vysSi kvalifikaci pomoci stimulovat v téchto lokalitAch hospodafsky rozvoj. VRT pfinese nejen
VetSi jistotu rozvoje téchto identifikovanych ploch, ale také urychli jejich naplnéni podnicenim
investic zvenci od firem, které chtéji vyuZzit prileZitost rozvoje diky VRT tim, Ze se pfesunou do
téchto nové vysoce dostupnych lokalit. Cilem této zpravy bylo zachytit pravé toto urychleni
rozvoje, coz poskytne prehled o moznych SirSich ekonomickych pfinosech, které jsou v této faze
kvantifikovatelné. Kromé téchto pfinost urychleni podpofi VRT i spekulativni vystavbu na
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plochéach, které v soucasnosti nemaji v ramcich obecniho Gzemniho planovani*® specialni uréeni.
Kombinaci téchto dopadi s potencidlnimi aglomera¢nimi dopady, dopady na trh préace,
maloobchod a sluzby volného €asu a udrzitelnost, zde kvalitativné posouzenymi, je zfejmé, Ze
VRT nabizi bezkonkurenéni rozvojovou pfileZitost zvysit narodni ekonomickou vykonnost Ceské
republiky a je kritick& pro podporu jeji konkurenceschopnosti na mezinarodnim poli.

V nésledujici tabulce nabizime shrnuti pfinosa jednotlivych navrzenych stanic VRT, které bylo
mozné kvantifikovat v tomto raném stadiu procesu vyvoje. Z Udaji vyplyva, Ze s ohledem na zde
kvantifikované pfinosy urychleni bude mit VRT vyznamny dopad na vSechny regionalni
ekonomiky ovlivnéné navrzenymi stanicemi VRT, a Ze jsou tyto pfinosy zasadni pro podporu
rozvoje danych obci, ale i Sirsich ambici rastu celé Ceské republiky.

Tab. 38: Shrnuti vysledka

Stanice VRT HPH urychleného Bytové jednotky Pocet obyvatel

rozvoje v soucasné celkem celkem

hodnoté, mil. Ké

Praha centrum 1198 K¢ 268 569
Praha Zahradni mésto 2791 K¢ 9080 19 250
Nehvizdy 1730 K¢ 0 0
Jihlava Pavov 24 830 K¢& 732 2,049
Jihlava centrum 7507 K& 903 2528
Brno centrum 7014 K¢ 892 1891
Brno Bohunice 0K 1776 3765

Zdroj: Mott MacDonald

40 Cilem této zpravy nebylo zachytit tyto pfinosy, protozZe by to vyZzadovalo podrobné konzultace s investory stavitel a obcemi, a to by
bylo nad ramec této studie.
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5 Shrnuti a zaveéry

51 Prehled

Tato zprava vychazi z praci, které spole¢nost Mott MacDonald v sou¢asné dobé provadi pro
spole¢nost Sudop, v nichZ posuzuje potenciél trasy VRT mezi Prahou a Brnem. JakoZto podklad
pro tyto prace matato zprava za cil poskytnout posouzeni moznych SirSich ekonomickych pfinosut
spojenych se zavedenim stanic VRT v lokalitdch Praha, Nehvizdy, Jihlava a Brno. Pfi tomto
posouzeni jsme vyuZili zkuSenost s posuzovanim SirSich ekonomickych pfinosud spojenych se
stanicemi VRT v oblastech ve Spojeném kralovstvi a zasadili ji do kontextu Ceské republiky.

Dany projekt VRT predstavuje vyznamnou souéast infrastruktury Ceské republiky celostatniho
vyznamu, kterd pfinese vyrazné zkraceni doby jizdy mezi Prahou a Brnem. Déle podpofi SirSi
propojenost se stfedni a vychodni Evropou, ale umoZzni i splnéni mnoha cilt klicovych evropskych
a vnitrostatnich politik.

VRT ma potencidl hrat Ustfedni roli v podpofe mistniho hospodarského rozvoje v blizkosti stanic
prostfednictvim:

e Efektu nabidky — zvySovani produktivity prostfednictvim zkraceni doby stravené cestovanim
a prodlouzeni doby stravené v dosazené destinaci zvySuje produktivni vykon pracovnik( pfi
stejnych nakladech (na mzdy). Jelikoz vysokorychlostni Zeleznice pfepravuje osoby spiSe nez
néklad, budou asi nejvice z dopadu nabidky téZit typy podnikd, které prodavaji sluzby
poskytované lidmi — sluzby zaloZzené na znalostech.

e Umozneéni dojizdéni na dlouhé vzdalenosti z okrajovych oblasti — jedn& se €asto o pracovniky
s vysokym pfijmem, ktefi si mohou dovolit vysSSi jizdné na VRT a diky dojizdéni zvySuji
pramérny pfijem v okrajovém regionu svého bydlisté.

e Aglomerac¢nich pfinos(, jelikoZ umoZiuje vyssi koncentraci (tj. vysokou hustotu) ekonomické
aktivity v konkrétnim misté a umoznuje zvySeni specializace, coz zlepSuje produktivitu.

e Prostorového dopadu — lokality pfiléhajici ke stanicim VRT nebo s nimi spojené ziskavaji na
rozdil od jinych lokalit vySSi dostupnost a tim i konkurenéni vyhodu. — Realizace vSech téchto
potenciélnich umoZnénych zmén v3ak zavisi na investi¢nich rozhodnutich firem a doméacnosti.
Ty se vétSinou rozhoduji podle mnoha kritérii, pfedevSim podle dostupnosti vhodné
kvalifikované pracovni sily.

Investice do vysokorychlostni Zeleznice vSak sama hospodarsky rist nezaruci a bude nezbytné
provést dopliujici politické intervence, aby bylo mozné prilezitosti rozvoje, poskytnuté VRT, plné
vyuZzit.

Ke zjisténi SirSich ekonomickych pfinost spojenych svystavbou stanic VRT v Praze,

Nehvizdech, Jihlavé a Brné jsme pouZzili model TEAM firmy Mott MacDonald. V tomto raném

stadiu analyzy jsme pouZzili model TEAM k prokézani:

e kapacity pro rust ekonomickych aktivit v bezprostfednim okoli kazdé navrzené stanice.
Vyjadrena jako Cisty ekonomicky dopad (pracovni mista a HPH).

e mozného dopadu, ktery by VRT mohla mit, plynouciho z urychleni zastavby ploch uréenych
pro tvorbu pracovnich mist o 5 let. Vyjadieno jako Cistd dodate€na HPH vytvorena
pracovniky zaméstnanymi na danych plochach dfive nez ve varianté bez VRT

e mozného poctu bytovych jednotek a pfilivu novych obyvatel, ktery by VRT mohla podpofit.
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Za timto UCelem jsme prezkoumali rizné dokumenty Uzemné planovaci politiky u vSech
pFisluSnych obci a zorganizovali jsme konzultace se zastupci jednotlivych obci, kde to bylo
mozné. Poté jsme identifikovali plochy vy€lenéné pro tvorbu pracovnich mist a pro bydleni, které
se nachazely v dosahu 1 000 m od navrZzenych stanic VRT a podle planu se mély rozvinout po
zavedeni VRT v roce 2035. Nasledné jsme pomoci modelu TEAM firmy Mott MacDonald spocitali
potencidlni pracovni mista a HPH vytvofené na plochach pro pracovni mista a potencialni celkovy
bytovy fond a celkovy pocet obyvatel. Nize uvadime klicové vysledky tohoto posouzeni.

5.2 Dopady na zaméstnanost

5.2.1 Cista dodateéna pracovni mista a HPH

Nize uvadime shrnuti Cistych dodate¢nych pfinost k jednotlivym navrzenym stanicim VRT*.
Predstavuje c¢isté dodate¢né dopady ve formé pracovnich mist a HPH v dobé, kdy jsou
identifikované plochy pro pracovni mista u kazdé navrZzené stanice VRT pIné rozvinuté*.

Tab. 39: Cista dodateéna pracovni mista a HPH

Cista dodateéna pracovni Cista dodateéna HPH v mil. Ké

mista
Praha 4228 5289
Praha Zahradni mésto 9 850 12 322
Nehvizdy 1085 949
Jihlava Pavov 18 419 13 618
Jihlava centrum 5569 4117
Brno centrum 4819 3847

Zdroj: Mott MacDonald

5.2.2 PFinosy urychleni

V nasledujici tabulce shrnujeme soucasnou hodnotu pfinost ¢Cisté dodatecné HPH
z projektovaného pétiletého urychleni rozvoje ploch u jednotlivych navrZzenych stanic VRT. Tyto
pfinosy z urychleni pfedstavuji 5 let €isté dodateéné HPH v soucasné hodnoté, kterou by mohla
VRT potencidlné podpofit.

Tab. 40: Souéasna hodnota €isté dodate¢né HPH

Stanice VRT HPH v mil. Ké
Praha centrum 1198 K&

Praha Zahradni mésto 2791 K¢
Nehvizdy 1730 Ké
Jihlava centrum 7507 K&
Jihlava — Pavov 24 830 K¢&

Brno centrum 7014 Ke

Brno Bohunice 0K

Zdroj: Mott MacDonald TEAM

41 Toto jsou Cista dodate¢na pracovni mista a HPH pro kazdy pfisludny kraj, ve kterém budou navrzené stanice VRT umistény.

42 Upozornujeme, Ze trajektorie vyvoje nékterych ploch pro pracovni mista zahrnutych v tomto posouzeni (pro Prahu) spada do doby po
roce 2048 a proto nelze pricist cely pfinos téchto ploch pouze zavedeni VRT.
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5.2.3 Aglomeracéni dopady a dopady natrh prace

Vypracovali jsme kvalitativni posouzeni aglomeracnich pfinosl, jez by mohly byt vytvoreny
navrzenymi stanicemi VRT, na zakladé analyzy schopnosti rastu zjisténé pomoci modelu TEAM
pfi posouzeni SirSich ekonomickych pfinosd. Na z&kladé posouzeni ocekdvame, Ze aglomeraéni
pfinosy pro Prahu Zahradni mésto, Jihlavu a Nehvizdy budou pomérné vysoké vzhledem k nizké
arovni souc¢asného rozvoje. Naproti tomu oCekédvame, Ze v oblastech jako je Praha centrum a
Brno, coz jsou mnohem vétsi sidla ve vyspélejSi fazi rozvoje, budou zaznamenané aglomeraéni
pfinosy zanedbatelnéjSi. Podrobnéjsi posouzeni aglomerac¢nich pfinost ze zvy3ené propojenosti
natrase VRT by vyZadovalo dalSi analyzu z podrobného dopravniho modelu, ktery nebylo mozné
v dobé psani této zpravy vypracovat.

Z posouzeni vyplyva, Ze VRT pfispéje ke zméné zaméstnani z hlediska vyssi/nizsi produktivity,
jelikoz podpori sklon jednotlived chopit se pracovnich prilezitosti v konkrétnich lokalitach.
V pfipadech, kde existuji diferencidly produktivity mezi lokalitami (tzv. ,efekty mista“), nastane
Cistd zména v ekonomickém dopadu a blahobytu. U€inili jsme zavér, Ze s ohledem na vyrazné
zmény v dobé jizdy mezi mésty diky VRT, ktera propoji dvé nejvétsi mésta Ceské republiky, mezi
nimiz jsou v souc¢asné dobé vyznamné rozdily v prdmérné produktivité (méfené rozdilem v HPH
na pracovnika), budou dopady VRT na trh prace pravdépodobné podstatné.

5.3 Dopady na bydleni a poéet obyvatel

5.3.1 Hrubé dopady na bydleni a po€et obyvatel

Nasledujici tabulka shrnuje hrubé dopady na bydleni a pocet obyvatel.

Tab. 41: Hrubé dopady na bydleni a po€et obyvatel

Stanice VRT Bytové jednotky celkem Pocet obyvatel celkem
Praha centrum 268 569
Praha Zahradni mésto 9080 19 250
Nehvizdy 0 0
Jihlava centrum 732 2049
Jihlava Pavov 903 2528
Brno centrum 892 1891
Brno Bohunice 1776 3765

Zdroj: Mott MacDonald

Rozvojovy potencial v oblasti bytovych jednotek a dodate¢né populace bude mit podle posouzeni
fadu dalSich pozitivnich dopadd na lokality vSech navrZzenych stanic VRT.

e Dopady na maloobchod a sluzby volného €asu: Rozvoj bydleni a priliv obyvatel do téchto
sidel pravdépodobné Casem vyusti v obecné pozvednuti nabidky centra mésta pomoci
kombinace zvySené ndvstévnosti a vzorcl nakupovani zvlasté v oblasti maloobchodu a sluzeb
volného ¢asu.

e Socio-ekonomické dopady: Bytova vystavba v blizkosti sluzeb VRT mé potencial zvysit
pfistup pracovnikd k pracovnim trhim v hospodafském centru, sniZit nezaméstnanost, zlepsit
kvalitu Zivota a vést k inkluzivnéjSimu rozvoji. Budou ale zapotfebi doplfikovéa opatfeni, ktera
zajisti, Ze schopnosti a kvalifikace mistnich obyvatel odpovidaji nové ekonomické innosti.
Dale bude nutna vystavba cenové dostupného bydleni, aby byl zajistén inkluzivni rozvoj.

e Dopady na udrZitelnost: Rozvoj bydleni v blizkosti stanic VRT pfispéje ke sniZzeni zavislosti
na osobnich autech a podpofi vyuzivani udrzitelngjSich forem dopravy a/nebo chdze. Tim se
snizi emise CO2, zvySi se kvalita ovzdusi, omezi se hlukové zatiZzeni, dopravni nehody,
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obecné pretizeni silniéni dopravy, odlouceni jednotlivych lokalit navrzenych stanic VRT a
v kone¢ném disledku se zvysi kvalita Zivota.

5.4 Zavér

Z tohoto posouzeni SirSich ekonomickych pfinosu vyplyvd, Ze navrZzend trasa VRT Praha — Brno
muZe mit nespocet potenciélnich SirSich ekonomickych dopadd. Ty mohou podpofit mistni a
regionalni hospodafsky rozvoj a dale podpofit ambice riistu celé Ceské republiky. V ramci
planovaciho procesu VRT je jesté brzy na posouzeni piného ekonomického potencialu VRT,
avSak analyza stavajicich ploch vy€lenénych pro bydleni a tvorbu pracovnich mist v rAmcich
tuzemniho pldnovani vSech dotéenych obci ukézala, Ze potencialni SirSi ekonomické prinosy
VRT spocivajici v jejim pfispéni k urychleni rozvoje jsou zasadni. Navic spekulativni vystavba
na zakladé VRT, nezachycend v této studii, by tento ekonomicky pfipad déle podpofila.
Vzhledem k vyznamnosti této infrastruktury je pravdépodobné, Ze obce se pfizpusobi a
prepracuji své tzemni plany, aby vyuzily rozvojové pfilezitosti nabizené novou VRT. Toto
prepracovani je zasadni pro podporu efektivniho vyuziti tzemi a maximalniho vyuZziti vSech
pfinosu, které konektivita VRT poskytuje. Podle zkuSenosti z jinych mezinarodnich kontextu
bude naprosto nezbytné v tomto smyslu provést doplrikové politické intervence.
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A. Pripadové studie

A.1  Uvod

V této kapitole jsme provedli kvalitativni pfezkum stanic VRT, abychom ilustrovali, jakymi
rznymi zptsoby mohou sluzby vysokorychlostni Zeleznice poskytovat ekonomické pfinosy jak
na regiondlni, tak mistni drovni. Vybrali jsme pét pfipadovych studii, kde Ize nalézt dileZita
ponauceni pro zfizeni VRT v Brné.

A.2 Pripadova studie 1 — Montabaur ICE, Némecko

A.2.1 Prehled

Stanice Montabaur na trati InterCity Express (ICE) byla dokon&ena v roce 2000 s ndklady ve
vySi €23,6 mil., sluzby VRT byly spustény v roce 2002. Stanice leZi v okrajové ¢asti mésta
Montabaur v okrese Westerwaldkreis ve spolkové zemi Poryni-Falc. Montabaur je
administrativnim centrem okrsku, ktery ma 13 000 obyvatel. Vysokorychlostni trat’ slouZi jako
spojnice mezi vyznamnymi hospodéafskymi centry Kolin nad Rynem a Frankfurt (vzdalenymi asi
100 km) a stanice leZi na pal cesty mezi nimi. Montabaur je prozatim nejmensi sidlo, které méa
na némeckeé siti VRT stanici.

Zakladni informace

Umisténi: Montabaur, Némecko

Otevreni: rok 2000

Naklady: €23,6 mil.

Hlavni spojeni: Frankfurt, Kolin nad Rynem

DalSi dopravni sluzby: autobusy, parkovani,
blizkost dulezité dalnice

Zelezniéni sluzby: vysokorychlostni Zeleznice
Kolin nad Rynem-Frankfurt, konvenéni (nikoli
vysokorychlostni) Zelezni¢ni trat Limburg-
Staffel-Siershahn

Prilehlé ekonomické aktivity: ICE Business
Park, modni ndkupni centrum Fashion Outlet
Montabaur

Zavedeni ICE vedlo v Montabauru k vyraznému hospodarskému rastu, protoze se do mésta
pfestéhovalo mnoho firem, aby vyuZily silnd dopravni spojeni s vyznamnymi trhy a finanénimi
centry - tedy polohu Montabauru na trati Frankfurt-Kolin nad Rynem, ale i blizkost Diisseldorfu,
Bonnu a Koblenzu.

A.2.2 Dopad na propojenost

Stanice Montabaur ICE leZi na vysokorychlostni Zelezni€ni trati Kolin nad Rynem-Frankfurt,
dlouhé 177 km a spojujici tyto dvé mésta*®. V souc¢asnosti je jizdni doba mezi témito mésty 62
minut a Montabaur leZi pfiblizné v poloviné trati (cesta z Montabauru do Frankfurtu trvé 42

43 Railway-Technology.com http://www.railway-technology.com/projects/frankfurt-cologne-high-speed/
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minut a do Kolina nad Rynem 34 minut). Denné v Montabauru zastavi 33 vysokorychlostnich
vlakud (coz se rovna vice nez 3 000 cestujicich odjizdé&jicich denné z této stanice), které mifi
napf. do Mnichova, Stuttgartu a Dusseldorfu®. Po otevieni vysokorychlostni Zelezni¢ni traté
projizdéjici méstem Montabaur se zkréatily doby jizdy mezi Frankfurtem a Kolinem nad Rynem o
vice nez 55% (ve srovnani s konvencéni Zeleznici) a o vice nez 35% (ve srovnani s vykonanim
stejné cesty autem) *°.

Montabaur leZi také na konvenéni (nikoli vysokorychlostni) Zelezni¢ni trati Limburg-Staffel —
Siershahn. Mistni Zelezni¢ni traté prochazeji spolkovymi zemémi Poryni-Falc a Hesensko s 30
odjezdy vlakd z Montabauru denné. V okoli stanice bylo vybudovano 1 000 parkovacich mist
poskytovanych zdarma a 130 mist v podzemnim parkovisti. Je zde také autobusové nadrazi

s priblizné 230 odjezdy autobust denné. Odjezdy autobusu jsou sladény s piijezdy viaki“®.

A.2.3 PFinos pro mistni ekonomiku

Mezi stanici a méstem Montabaur byl vybudovan ICE Business Park o rozloze 30 ha. Od
otevreni stanice zde zaznamenali vyrazny narlst pracovnich mist. Mezi lety 2011 (jedenact let
po otevieni stanice) a 2018 se zaméstnanost v oblasti vice nez zdvojn4sobila a oblast tak
podporuje asi 1 800 pracovnich mist. Ve stejném obdobi se do Montabauru pfemistilo nebo si
tam zalozilo sidlo 50 dodate¢nych firem*’. Vystavba byla financovana ze soukromych investic
ve vysi pfes 110 miliond eur a z vefejnych prostiedkd ve vysi 21 milion eur®.

Navysil se pocet podnikld v sektoru vyZadujicim znalosti, mezi né patfi napf. technologicka firma
iTAC Software, ktera pfemistila své sidlo do ICE Business Park v roce 2014. Vyrazné se také
rozrostl sektor maloobchodu po zaloZeni médniho nakupniho centra Fashion Outlet Montabaur,
které prfiléhéa ke stanici, nabizi kavarny, obchody a restaurace a Uspésné obchoduje od roku
2015.

Rostouci pocet firem v blizkosti stanice a otevieni nakupniho centra naznacuji, Ze se mistni
ekonomika diky pfitomnosti stanice posilila. ICE Business Park nabizi atraktivni kombinaci
multimodalni dopravni propojenosti, prostor, kde se mohou firmy rozsifovat a snizit naklady
oproti velkym méstiim, do kterych je ale mozné se stale snadno dostat diky vysokorychlostni
Zeleznici a zkracené dobé jizdy. Podle odhadi vzrostl HDP Montabauru o 6% v dasledku
stanice VRT, a to predevsim diky pfilakani novych firem spiSe neZ rostoucim poétem obyvatel*.

A.2.4 Pouceni pro rozvoj stanic VRT

Stanice Montabaur ICE kombinuje vysokorychlostni Zelezni¢ni spojeni s nejvétSimi mésty
Némecka s konvencni mistni Zeleznici a autobusy poskytujicimi spojeni do mistnich mést a
obci. Stanice a jeji okoli jsou priliS vzdélené od centra mésta, aby mohly slouzit jak P+R a dfive
nepfitahovaly firmy, protoZze mohly modernim podnikm nabidnout jen malo, zvlasté ve srovnani
s nedalekymi meésty a velkomésty. Sila Montabauru byla v jeho pozici blizko hlavnich mistnich
délnic a poloze v témér polovicni vzdalenosti mezi Kolinem nad Rynem a Frankfurtem.
Schopnost chopit se této strategické blizkosti ke kli€ové infrastruktufe a vyznamnym

44 Trainline Europe http://www.thetrainline-europe.com/station/montabaur~8000667

45 Gabriel M. Ahlfeldt a Arne Feddersen, ‘From Periphery to Core: measuring agglomeration effects using high-speed rail’ (Od periferie k
jadru: méfeni aglomera¢nich U¢inkd za pomoci vysokorychlostni Zeleznice), Journal of Economic Geography, 18, (2017).

46 Stadt Montabaur http://www.montabaur.de/montabaur/de/WIRTSCHAFT %20&%20W OHNEN/Wirtschaft/ICE
Park%20Montabaur/Das%20Projekt/Sonstiges/Busbahnhof/

47 Rhein Zeitung http://www.rhein-zeitung.de/region/lokales/westerwald_artikel,-FOC-in-Montabaur-Kann-Bau-noch-in-diesem-Jahr-
beginnen-_arid,257516.html#.VmF9cmcnzIV

48 Stadt Montabaur http://www.montabaur.de/montabaur/de/WIRTSCHAFT %20&%20W OHNEN/Wirtschaft/ICE-Park%20Montabaur/

49 Gabriel M. Ahlfeldt and Arne Feddersen, ‘From Periphery to Core: measuring agglomeration effects using high-speed rail’, Journal of
Economic Geography, 18, (2017).
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ekonomickym centriim a zasadit se o stanici vysokorychlostni Zeleznice vyneslo méstu
podstatné ekonomické pfinosy.

A.3 Pripadovastudie 2 — Gare de Lyon Part Dieu, Francie

A.3.1 Prehled

Gare de Massy je Zelezni¢ni stanice leZici 15 km jizné od PafiZe, ktera provozuje sluzby
vysokorychlostni Zeleznice TGV a také slouzi jak subregionalni dopravni uzel. Gare de Massy
byla oteviena v roce 1991 (vystavba stala asi €24,4 miliont °°) vedle stavajici stanice Massy-
Palaiseau RER, ktera provozuje nevysokorychlostni, dalkové a metropolitni sluzby. Gare de
Massy slouZila jako katalyzator hospodafského rdstu a regenerace oblasti, funguje jako

multimodalni pfistupovy bod do blizké PafiZe a jinych velkych mést, napf. Lyonu,
prostfednictvim vysokorychlostni Zeleznice, konvencni Zeleznice a rozsahlé autobusové sité.

Zakladni informace
Umisténi: Massy, Francie :
Otevieni: rok 1991 |
Naklady: 160 miliont frank (ekvivalent €24,4 ap
mil.)

Kliéova spojeni: Pafiz, Lyon, Strasburk
Zelezniéni sluzby: TGV (vysokorychlostni

Zeleznice) a Réseau Express Régional
(konvencni Zeleznice)

DalSi dopravni sluzby: blizkost vyznamnych
silnic, autobusy, parkovani

Ekonomické aktivity v blizkosti: vystavba
obchodni étvrti Atlantis Quarter, rezidencni
vystavba

Mistni méstsky Gfad zavedl rizna opatfeni s cilem zajistit rast podnikani v okoli stanice, véetné
zaloZeni spole¢nosti méstského rozvoje Semmassy, kter4 koordinuje snahy pfilakat nové
firmy®. Do roku 2002 se do oblasti priléhajici ke stanici, nyni znamé jako Atlantis Quarter,
prestéhovaly firmy jako je France Telecom, Sagem a Ericsson. Tato lokalita je pod spravou
spole¢nost Semmassy, ktera pro oblast ustanovila plan rozvoje, aby do ni pfildkala vétsi
mezinarodni spole¢nosti?.

A.3.2 Dopad na propojenost

Cestujici v této stanici maji pfistup k regionalnim a celostatnim Zelezni¢nim sluzbam, jak na
vysokorychlostnich tak na konvenénich tratich. K tomu je zde cel4 fada autobusovych linek
provozovanych po celém regionu Tle-de-France. Pocet lidi vyuZivajicich stanici se za sedm let

50 Tj. 160 mil. francouzskych frank(. Franceschina, L. “La gare TGV de Massy féte ses dix ans” (Stanice TGV v Massy slavi deset let) in
La Parisien, zafi 2001, ziskano z http://archive.wikiwix.com/cache/?url=http%3A%2F%2Fwww.leparisien.fr9%o2Fyvelines%2Fla-gare-
tgv-de-massy-fete-ses-dix-ans-28-09-2001-2002470155.php

51 http://www.quartier-atlantis.fr/le-quartier/histoire-origine-urbains
52 Tamtéz.
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zdvojnasobil, ze 700 000 cestujicich v roce 2001 na 1,4 milionu v roce 2008, Pfiblizné 50 000
cestujicich vyuziva stanici Gare de Massy kazdy den**, coz je téméf o 2 000 lidi vice, nez je
celkovy pocet obyvatel mésta Massy*°. To ukazuje, Ze stanice funguje jakoZto uzel verejné
dopravy pro SirSi region jihozapadni Pafize.

A.3.3 PFinos pro mistni ekonomiku

Hlavnim pfinosem stanice Gare de Massy je jeji role katalyzatoru regenerace oblasti okolo
stanice a pfilakani velkych firem s vysokou hodnotou do Massy. Vystavba Atlantis Quarter

v blizkosti stanice TGV pfinesla do této lokality 12 000 novych pracovnich mist. Dané rozvojova
plocha méa smiSené vyuziti, pdvodné se jednalo o brownfield, ktery nebyl po desetileti
vyuzivan®. Velka ¢ast novych pracovnich mist vznikla v technologickém odvétvi®’ na
.exekutivnich a ,odbornych” pozicich vyzadujicich vyssi kvalifikaci oproti pfedesiému
pramyslovému vyu?ziti®®. Diky tomu proménil rozvoj v okoli stanice sloZeni zaméstnanosti mésta
Massy z pavodniho vyrobniho odvétvi k sektordm vyZadujicim vy33i kvalifikaci a Massy se stalo
~technopoli“ (. stfediskem technologickych inovaci a high-tech vyroby).

Rust podpofila také vystavba vysokého poctu rezidenénich nemovitosti. Uzemni plan pro danou
oblast umoZznoval postupné rozSifovani rozvojovych oblasti a rizné tfidy vyuZziti Gzemi, a
napomohl pfilakat firmy a obyvatele prostfednictvim Gspé&Sného marketingu oblasti.
Vychvalovanim a publicitou pfinost dopravnich spojeni VRT ve stanici se podafilo pfivést do
meésta firmy i dojiZzdé&jici. Tato plocha neustale roste a oéekava se narlst kapacity o dalSich

14 000 novych pracovnich mist®®,

Rust exekutivnich pracovnich mist v Massy (71%) mezi lety 1990 a 2012 prekrocil odpovidajici
rast jak v regionu Essonne (49%) tak v Sirsim méfitku Francie®. PrestoZe trvalo néjakou dobu,
nez se pfinosy zhmotnily, a nutno podotknout, Ze zavisely na dopliikové vystavbé v okoli
stanice, je oblast nyni dobfe zavedenym uzlem pro zaméstnanost s vysokou hodnotou a nadéle
zde kromé restauraci, kavaren a no¢niho Zivota roste dalSi vystavba, napr. areél Atlantis Grand
Ouest®™,

A.3.4 Pouceni pro rozvoj stanic VRT

Gare de Massy ukazuje, Ze Uspésné stanice vysokorychlostni Zeleznice se nemuseji nachazet
v centrech mést, aby u nich mohla vznikat SirSi ekonomicka aktivita. Tento pfipad ilustruje, jak
mohou strategicky umisténé stanice VRT s vhodnym GUzemnim planovanim a dopliikovou
vystavbou proménit oblasti s nizkou vykonnosti na dynamické hospodéafské centrum. Stanici
denné vyuziva vyznamnych 50 000 lidi a dojizdé&jicich, ktefi cestuji do Pafize a dalSich lokalit.

53 Mohino, I, Loukaitou-Sideris, A & Urena, J M, “Impacts of High-Speed Rail on Metropolitan Integration: An Examination of London,
Madrid and Paris” (Dopady vysokorychlostni Zeleznice na metropolitni integraci: studie Londyna, Madridu a Pafize), International
Planning Studies, 2014

54 Independent Transport Commission, “Capturing the Value of High Speed Rail Learning from Europe: The Lille Symposium 2014”
(Nezavisla dopravni komise, “Navratnost hodnoty vysokorychlostni Zeleznice, pouceni z Evropy: Sympozium v Lille 2014"), bfezen
2014 str.10

55 Insee, Scéitani lidu, 2014

56 Mohino, I, Loukaitou-Sideris, A & Urena, J M, “Impacts of High-Speed Rail on Metropolitan Integration: An Examination of London,
Madrid and Paris”, International Planning Studies, 2014

57 http://www.quartier-atlantis.fr/le-quartier/histoire-origine-urbains
58 Mohino, I, Loukaitou-Sideris, A & Urena, J M, “Impacts of High-Speed Rail on Metropolitan Integration: An Examination of London,
Madrid and Paris”, International Planning Studies, 2014

59 Atlantis quarter Ize najit na http://www.quartier-atlantis.fr/le-quartier/une-desserte

60 Insee s¢itani lidu podle pracovisté. 1990, 2012
61 http://www.quartier-atlantis.fr/atlantis-grand-ouest/
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Tito lidé vytvorili ekonomickou €innost a zaroven plsobili jako mechanismus pro rozsifeni
pfinost VRT do vzdalenéjSich mist.

A.4  Pfipadova studie 3 — Stanice Hyllie, Svédsko

A4.1l Prehled

Stanice Hyllie je dobrym pfikladem toho, jak miZe nové postavend Zelezni¢ni stanice mimo
centrum meésta na hlavni trase pasobit jak katalyzator hospodarského rozvoje. Mésto Hyllie se
nachézi 7 km jihozdpadné od mésta Malmo a slouZi jako pfistupovy bod pro kontinentalni
Zelezniéni spojeni. Je to prvni stanice na trati @resund spojujici Dansko a Svédsko. Stanice
Hyllie byla postavena jako soucast projektu Méstského tunelu Malmo (2005-2010), ktery slouZil
domacim a mezinarodnim Zelezni¢nim spojenim a prodluZoval trat do Kodané v Dansku.
Soucasti tohoto projektu byly dva Zelezni¢ni tunely a tfi nové stanice (mezi néz patfi Hyllie),
jejichz vystavba trvala 5 let a stala 1 miliardu dolard.

Zakladni informace

Umisténi: Hyllie, Svédsko

Otevreni: rok 2010

Naklady: soucast SirSiho projektu Méstsky
tunel ($1 miliarda)

Klicovéa spojeni: Malmo, Kodan

DalSi dopravni sluzby: P+R, B+R,
autobusova spojeni, parkovisté

Zelezniéni sluzby: @resundstég (regionalni
Zeleznice) a Pagatagen (mistni Zeleznice)

Prilehlé ekonomické aktivity: kancelarské
prostory, maloobchod a zatizeni volného
Gasu, bytova vystavba

Hyllie ma jak regiondlni, tak mistni Zelezni¢ni spojeni, kazdy den je ze stanice vypraveno asi
289 vlakl. Vedle stanice je velké parkovisté s 1 400 parkovacimi misty. Stanice zvySila
dostupnost a prispéla k feSeni pretrvavajici hospodérské stagnace oblasti pfilakdnim nové
podnikatelské aktivity.

A.4.2 Dopad na propojenost

Od dokonéeni projektu Méstského tunelu a otevieni stanice Hyllie v roce 2010 se zlepSilo
dopravni spojeni do Hyllie a pfes Hyllie do Malmd, centra Kodané a kodarského letisté.
Nasledujici tabulka ilustruje rozdily v dobé jizdy z Hyllie do tfi destinaci podle druhu dopravy;
Zelezni¢ni spojeni zacinajici ve stanici Hyllie nabizeji podstatné kratSi dobu cestovani oproti
osobni silniéni dopravé (tj. auto, motocykl atd.), autobusu a kombinaci vliaku a autobusu.

Tab. 42: Srovnani doby jizdy mezi rliznymi druhy dopravy ze stanice Hyllie

Druh dopravy vzdalenost (km) Doba jizdy (minuty)
Ze stanice Hyllie na letiSté v Kodani
silniéni 26 18
Zelezniéni 22 11
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Druh dopravy vzdalenost (km) Doba jizdy (minuty)
Ze stanice Hyllie do centra Kodané
silniéni 221 27
Zelezni€ni/autobusova 325 52
Zelezniéni 21.4 26

Ze stanice Hyllie do stanice Malmé centrum

silniéni 7.6 10
autobusova 9.3 23
Zelezniéni 6.3 7
Zdroj: https://www.rome2rio.com/
A.4.3 PFinos pro mistni ekonomiku

Stanice Hyllie Uspésné podpofila hospodarsky rist v nejblizSim okoli stanice, ale i v méstskych
¢astech Holma a Kroksbéck. Pfed vystavbou se tyto oblasti vyzna€ovaly vysokou
nezamestnanosti, podnikatelskou aktivitou s nizkou hodnotou a Spatnymi vysledky ve Skolach.
Stanice byla vystavéna na nepouzivané zemédelské pudé.

Od té doby se Hyllie stalo jednou z nejoblibenéjsich oblasti v regionu Oresund, kde si firmy
chtéji zakladat sidlo. Zkvalitnéné dopravni sluzby a strategické umisténi mezi Malmé a Kodani,
v kombinaci s ucelenymi plany rozvoje, pfilakaly do oblasti podniky, jez divéruji pokracujicimu
rastu a zvysujici se navstévnosti cestujicich®2. Kdyz zacal navrhovany projekt Méstského tunelu
Malmo v poloviné 90. let 20. stoleti ziskavat pozornost, byly obnoveny plany a zameér, ze
stavebni rozvoj Hyllie bude motorem hospodaiského a socialniho rozvoje jizni oblasti Malma2,
Plany vychéazely z hustoty zalidnéni v nedalekych hospodéafskych centrech a jejich prioritou bylo
stavét zafizeni, ktera centrélni Malmé nenabizelo, napf. Malmd Arenu nebo nékupni centrum
mimo mésto.

A.4.4 Pouceni pro rozvoj stanic VRT

Hlavnim davodem uUspéchu Hyllie je jeho strategické& poloha mezi dvéma vyznamnymi
hospodarskymi uzly. Bylo schopno stavét na jejich Gspéchu a stat se destinaci samo o sobé,
diky rostoucimu poctu pfileZitosti pro volny ¢as a podnikéani. Stanice tvofi kliCovou ¢ast
rozvojové oblasti a neni pravdépodobné, Ze by Hyllie dosahlo sou¢asného hospodafského
ristu, kdyby jeho stanice nebyla jednou z prvnich dokon€enych staveb. Stanice Hyllie napfiklad
poskytla pristup do Malmé Areny pro 15 400 lidi, ktefi prijeli sledovat findle pévecké soutéze
Eurovision v roce 2013. Z pfipadu stanice Hyllie je mozné vycist nékteréa klicova pouceni

v oblasti rozvoje stanic VRT. Napf.:

e Integrovana propojenost je kliGova pro to, aby se ze stanice stal hospodéisky uzel
mimo centrum mésta. Mistni dopravni spojeni museji byt riznorodd, aby uspokojila
potfeby rozvojové oblasti a umoZznila pfistup k mistnim pracovnim mistim a naplnila
ekonomické pfinosy.

e VeSkery rozvoj by mél citlivé vnimat otédzku vysidleni éi premist'ovani. Hyllie je schopno
vzkvétat, aniz by odsavalo pfiliS mnoho hospodéarské aktivity z Malmd. To je z velké miry
diky rostouci populaci v Malmd a okolnich oblastech.

e Novavystavba je pro minimalizaci pfemistovani také dalezitd — Malmo dfive nemélo
velkou arénu nebo nakupni centrum mimo mésto. Jejich vystavba stavajici nabidku
doplnila, namisto aby ji konkurovala.

62 http://xn--fokussamhllsutveckling-84b.se/hyllie-hallbar-blandstad-med-regionens-basta-lage/
63 Planering i Malmé 2012
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B. Metoda pFistupu

B.1 Vysokorychlostni Zeleznice a ekonomicka vykonnost

ZlepSeni propojenosti, nabizené vysokorychlostni Zelezniéni trati (VRT), mdZze znamenat
zasadni proménu mistni (i celostatni) ekonomiky, protoZe zvysi kapacitu nabidky ekonomiky
prostfednictvim odleh&eni dopravniho pretizeni na rychlostnich silnicich a stavajicich
Zelezni€nich tratich, a umozZnéni skokové zmény v dostupnosti pracovnich pfileZitosti,
zameéstnani, vzdélavani, dodavateld, trhd a spotfebiteld. VRT maZze ovlivnit ekonomickou
vykonnost ¢tyfmi konkrétnimi zpasoby:

e SniZenim nakladl podnikd, tento Ucinek je ve svétové ekonomii zndmy také jako nabidkovy
efekt.

e Posilenim vykonnosti podnikd diky nové vzniklé pfilezitosti pro dojizdku
e Posilenim hospodérskych vyhod aglomeraci diky zvySeni produktivity
e Zménou mist, kde dochézi k ekonomické €innosti.

Tyto zplsoby jsou jednotlivé popsany v nasledujicim textu. DalSi dikazy o ekonomickém
dopadu VRT naleznete v naSich pfipadovych studiich.

Nabidkovy efekt

VRT se liSi od investic do rychlostnich silnic (zejména dalnic) v tom, Ze umoZzniuji rychly pfesun
osob a pfimo se nezaméfuji na nakladni dopravu. Z hlediska podnikd proto zajistuji, ze
zameéstnanci jsou rychleji pfepraveni jak do cilovych, tak zdrojovych destinaci pfi zpate¢ni
cesté. Zkraceni doby stravené na cesté do zameéstnani, a tedy prodlouZeni doby v zaméstnani,
pfispiva k nartstu produktivniho vykonu zaméstnancu pfi zachovani nakladd (na mzdy). Podnik
tedy v disledku ziska jednotku vykonu zaméstnance pfi nizSich pramérnych nakladech. Tento
proces je v ekonomii nazyvan efektem nabidky (angl. Supply-Side Effect). Pfi nizSich
jednotkovych vyrobnich nakladech vznika pfileZitost rozSifit vyrobu a/nebo vstoupit na nové
(geografické) trhy. Tento dopad nabidky tak povede k ekonomickému ristu na firemni Grovni.
Nezbytnou podminkou ov8em je, Ze firma je schopné dodate¢né vyprodukovany vykon prodat.
Pokud neni poptavka po jejim vykonu pruzna (je tedy relativné fixni), pak by rast produktivity,
ke kterému dochézi u pracovnikd, mohl zpasobit snizeni poctu pracovnich mist — k produkci
stejného vykonu staci firmeé méné pracovni sily. Existuje také diskuze o produktivité pracovniku
pfi cestovani vlakem. | kdyZ pracovnici na sluZzebnich cestach béhem jizdy viakem mohou
pracovat, obecné uzndvanym nazorem je, Ze se zabyvaji méné naro¢nymi Ukoly a nepracuiji po
celou dobu jizdy®*. Zkraceni cestovni doby vlakem proto pfinasi vyssi produktivitu a zajistuje
pfinos firmé, jejiz zaméstnanci vlakem cestuji.

Vzhledem k tomu, Ze vysokorychlostni traté zajiStuji spiSe dopravu osob nez zbozi, budou
z dopadi nabidky tézit nejpravdépodobnéji typy podnikd, jejichZ sluzby jsou poskytovany lidmi -
napfiklad sluzby spojené s podnikanim v sektorech zaloZenych na znalostech (nebo odborné a
technické sluzby). Podle metodickych dokumentd Transport Appraisal Guidance (Metodika
hodnoceni dopravy, TAG) a Scottish Transport Analysis Guide (Skotska pfirucka dopravni

64 Vickerman, R. (2014) Ustni vysvétleni pfed Vyborem hospodéafskych zaleZitosti Snémovny lordi k vysokorychlostni trati HS2. 14. fijna
2014. (Oral evidence to House of Lords Economic Affairs Committee on HS2)

Nash, C.A. (2014) Ustni vysvétleni pred Vyborem hospodéarskych zaleZitosti Snémovny lordd k vysokorychlostni trati HS2. 11. listopadu
2014,

Quinet, E. (2014) Ustni vysvétleni pfed Vyborem hospodéarskych zaleZitosti Snémovny lordd k vysokorychlostni trati HS2. 18. listopadu
2014. A

Wardman, M.R. et al. (2013) Ohodnoceni ¢asovych Uspor pfi sluzebnich cestach, Zprava pro Ministerstvo dopravy, z dubna 2013.
(Valuation of travel time savings for business travellers, Report to the Department of Transport.)
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analyzy, STAG) by se vySe zminéné sluzby zaclenily do kategorie ,vyrobni sluzby* a v mensi
mife do kategorie ,spotfebitelské sluzby“. Upozornujeme, Zze webové stranky WebTAG,

kvuli udajum, podle kterych byl odhadnut evidenéni zéklad, neobsahuji odhad SirSich
ekonomickych dopad( (Wider Economic Impact — WEI) pro sluzby vefejného sektoru. To je
tfeba feSit v testu citlivosti, kde budou tyto sluzby zahrnuty do segmentu ,jiné".

Dojizdka

Vysokorychlostni traté mohou umoznit dojizdéni na dlouhé vzdéalenosti. To umozZzriuje lidem
bydlet v okrajovych lokalitach a pfitom stale pracovat v hlavnich metropolich jako napfiklad
Londyn, Frankfurt, Kolin nad Rynem nebo Pafiz (jak uvadi nasSe pfipadové studie). Obvykle se
jednd o lidi s vysokymi pfijmy, ktefi si mohou dovolit draZsi jizdné vysokorychlostnim viakem.

Tito lidé tak zvySuji primérné pfijmy v okrajovych lokalitach, ve kterych bydli, ale na druhou
stranu posiluji ekonomicka centra v metropolich, do kterych dojizdéji.

Aglomeraéni pfinosy

Vysokorychlostni trat mdze prispét k nartistu produktivity také tim, Ze umozni vysokou
koncentraci ekonomické aktivity v ur€itém misté a vysSi specializaci. Existuje velké mnozstvi
empirickych studii, které ukazuji, Ze ¢im vétsi je ekonomicka hustota meésta, tim vétsi je jeho
produktivita. Tomuto jevu fikdme ,hospodarské vyhody aglomerace” a Ize je vytvofrit jak
zlepSenim propojenosti Uzemi bez zmeény vyuZiti Gzemi (statické klastrovani), tak stimulaci
dynamického klastrovani (vyZadujiciho zménu vyuZiti Gzemi). Zdvojnasobenim velikosti mésta
se ocekava narust produktivity o 3 az 8 %°°. Pfestoze VRT nebude mit stejny dopad na
ekonomickou hustotu jako jiné moznosti dojizdéni ve mésté, stale dopad mit bude. LepSi
spojeni mezi jednotlivymi mésty muZze také usnadnit rdst ekonomické produktivity, a to tim, Ze
umozni jednotlivym méstim se déle specializovat. Diky spojenim mezi mésty nebude nutné
zajistovat vSechny dodavky lokalné. Navic jak uz bylo fe¢eno dfive, vysokorychlostni trat
umozni firmam dodavat produkty do vzdélenégjSich mist. Meziregionalni obchod poroste a
pfinosy plynouci z Uspor z rozsahu se mohou projevit ve vSech fazich dodavatelského fetézce.
A to je pfinosem propojeni mist.

Umisténi ekonomickych aktivit

Doprava ma zfejmy tGzemni dopad. Oblasti pfiléhajici ke stanicim VRT nebo s nimi spojené
ziskavaji na rozdil od jinych lokalit vySSi dostupnost. To davé firmam sidlicim v téchto dobre
propojenych mistech konkurenéni vyhodu. Jiné firmy se mohou také snaZzit této konkurenéni
pozice vyuZzit a do blizkosti stanice VRT se prestéhuji. Firmy maji samoziejmé na vybér, na
které misto na trati se pfemisti. Moderni ekonomické teorie®® naznaduiji, Ze pokud jsou naklady
na dopravu vysoké az stfedni, firmy by se pfemistily do sidla s nejvétSim trhem (napf. Londyn),
protoZe tak mohou minimalizovat celkové naklady na dopravu. Jsou-li ale ndklady na dopravu
stfedni aZz nizké, jak tomu je napfiklad v zemich s rozvinutou dopravni siti, budou se firmy
ekonomicky rozvinutym a vyspélym hospodafstvim mohou proto vysokorychlostni traté usnadnit
presun (mobilni) ekonomické aktivity z centra do periferii.

VSechny tyto potenciélni zmény jsou zavislé na investicnim rozhodovéani firem i domacnosti.
Tato rozhodnuti jsou obvykle zaloZena na nékolika kritériich, pro firmy to je napfiklad dostupna
pracovni sila s odpovidajicimi dovednostmi i dostupné finan¢ni prostfedky. Pro pfilakani
investic je také pifinosna stabilni a podplrna mistni politika®’. Ne v&echny tyto podminky jsou
nezbytné, i kdyZ dostupnost pracovnich sil je povaZzovéna za kritickou, ale obecné uznavanym

55 Venables, A.J. (2013) Expanding cities and connecting cities: the wider benefits of better communications (RozSifovani mést a
propojovani mést: Sirsi pfinosy kvalitnéjSich komunikaci). Pracovni dokument. S datem 18. €ervna 2013.

66 Krugman, P. (1998). What's new about the new economic geography? (V ¢em je nova eknomicka geografie tak nova?). Oxford
Review of Economic Policy, 14(2), str. 7-17

67 Banister, D., & Berechman, J. (2000 p318). Transport investment and economic development (Dopravni investice a hospodarsky
rozvoj). Londyn: UCL Press
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nazorem je, Ze ke stimulaci ekonomické zmény je nutné, aby pro zlepSovani dopravy (jakkoli
transformativni) existovaly souvisejici hospodarské a politické podminky. Jedné se o tzv.
nedopravni doplnkové intervence (angl. Non-Transport Complementary Interventions — NTCIs).

B.2 Klicové dopady na hospodarstvi

TFi klicové zjisténé dopady vysokorychlostni traté na hospodarstvi jsou do zna¢né miry
zaloZeny na SirSi diskusi o moznych dopadech vysokorychlostni traté, ale stoji za to je shrnout
ve vztahu k trase VRT Praha — Brno.

e Podpora podnikani a investic ze zahraniéni: vysokorychlostni trat ma moZnost poskytnout
kapacitu na strané nabidky a podpofit tak ekonomicky rast, zejména pak v blizkosti
jednotlivych stanic VRT, ale pfedevSim v centru mésta Prahy. VRT umozni rychly a dilezity
pfistup do jinych mést po celé Evropé, ktery mé vyznamny vliv na vzajemné propojeni podnikl
a na dostupnost pracovni sily, zejména pro sluzby vyZadujici znalosti. To miZe zasadné
podpofit celou nabidku investiénich moznosti v Ceské republice, protoZe diky tomu bude tato
oblast efektivnéji soutézit o investice v celé fadé odvétvi a bude mit pfileZitost pracovat na
souc¢asnych silnych strankach, a to pomoci investic z jinych lokalit.

Investi¢ni navrhy podporené zkradcenim cestovni doby vzajemné pfiblizi ekonomickou &innost
osob i firem a podniti vétsi zahusténi v ekonomickych centrech. Tim se zméni celkova
skute€na hustota oblasti, coz povede ke zvySeni produktivity. Tento jev se nazyva
.-aglomerace*.

e ZlepSeni dostupnosti pracovniho trhu: VRT by mohla hrat vyznamnou roli pfi usnadnéni
pfistupu do zaméstnani zejména do centra Prahy z oblasti jihovychodné od Prahy. Pro lidi
svyS3imi pfijmy bude pravdépodobné ldkava relativné nizsi cena nemovitosti u stanic mimo
Prahu, coZ pfispéje nejenom tamnimu hospodérstvi, ale i Praze samotné poskytnutim lepsi
nabidky pracovni sily.

Vnitfni migrace téchto skupin naopak zvysi pramérné pfijmy v zamové oblasti. Atraktivita
dojizdky za praci bude pfinosem z hlediska stimulace poptavky po mistnich sluzbéach,
bydleni a z dlouhodobéjSiho hlediska také ve zméné dynamiky trhu prace. Timto se vytvofi
,Zzacarovany kruh“, ve kterém se oblast stavé atraktivnéjsi pro obchod a zahrani¢ni investice.
A tak, prestoZe sidlo hlavni ekonomické aktivity uZivatel(l Zeleznice muZe byt v Praze, Ize
oCekéavat, Ze misto jejich bydliSté bude pokryvat znacnou ¢ast ekonomickych dopadut co se
ty€e investic a vydaj.

e Umisténi ekonomické aktivity a dopady na tzemni vyuziti: Diky vySSi dostupnosti, kterou
VRT nabizi, se otvira pfilezitost, kdy stanice VRT a jejich sluzby mohou proménit lokalitu a
typ ekonomické €innosti v oblasti studie. Vzhledem ke strategické poloze trati Praha — Brno
a dostatku relativné levnych komer€nich pozemk( mohou sluzby VRT proménit mistni
hospodarstvi a pfilakat ekonomické aktivity, které by se jinak mohly rozhodnout pro jinou
lokalitu. Témito aktivitami by mohly byt doplrikové sluzby zaloZené na znalostech, které by
doplnily odborné a technické sluzby soustfedéné v centrech a dalSich klicovych
ekonomickych uzlech.

VySe zminéné hlavni ekonomické dopady vyvolaji prostfednictvim podpory hospodafského

ristu fadu dalSich naslednych dopadud zejména ve vztahu k nasledujicim:

e Podpora celkového ekonomického rastu: Zavedeni vysokorychlostni traté muaze
potenciélné pfeménit mistni ekonomiku a napomoci ke snizeni nezaméstnanosti vytvofenim
novych pracovnich mist v celém spektru dovednosti. Nezbytnou podminkou je realizace
doplnkovych opatfeni, kterd zajisti, Ze schopnosti a kvalifikace mistni pracovni sily bude
odpovidat nové ekonomické aktivité.
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e Podpora obnovy centra mésta: ekonomicky rdst v dané oblasti podniti rozvoj

maloobchodnich a volno€asovych aktivit v misté, které mohou pomoci obnové stfedu mésta.
Centra mést se potykaji se zavaznymi vyzvami. V budoucnu pravdépodobné nebudou slouZit
primarné jako maloobchodni uzly a budou se muset zmeénit a pfenastavit svou zakladni
nabidku, zejména se asi zaméfi na plochy zelené a zdravotni, vzdélavaci a volno¢asové
sluzby, ale i na maloobchod. RozSifena a zlepSena nabidka bydleni v blizkosti stavajicich
stanic statnich drah by vytvofila vzajemné vyhodnou situaci zlepSenim napojeni mistnich trati
na vysokorychlostni trat. Obyvatelé by ziskali pfinos dostupnosti k vysokorychlostni trati
prostfednictvim statni Zeleznice, snizila by se intenzita dopravy na dalnicni siti (jelikoz by bylo
mozné se pfipadné vyhnout P+R na delSi vzdalenosti), zaroven by se vytvofila v centrech
mest vétsi zdkladna pro mistni maloobchod a volnocasové vydaje. Mésta v tésné blizkosti
vysokorychlostni trati mohou také profitovat z jejich sluzeb, protoZze pomuze pfildkat do oblasti
obchodni investice a pracovniky s vysokou kvalifikaci. A tento jev je vnitfné spojen s celkovym
vzestupem, ktery piinese vystavba vysokorychlostni trati v Ceské republice ekonomické
vykonosti mésta Prahy.

Dopady na kvalitu Zivota: sluzby VRT pomohou pfedchézet odlivu obyvatel zajisténim
dostupnosti do center meést a tim, Ze podpofi bydleni a praci v dané oblasti, a nabidnou i
prileZitosti spojené se stale CastéjSim jevem, kdy kazdy ze spolubydliciho péaru dojizdi do
jiného ekonomického centra. VyuZivani Zeleznice také zamezi rastu silnini dopravy, snizi
nepfiznivé vnéjsi efekty, napf. globalni a mistni emise, hluk, dopravni nehody, obecné
pretizeni silniéni dopravy, a odlouceni oblasti.

B.3 Hlavni posouzeni

Metodika hodnoceni ekonomickych dopadl se zabyva posouzenim vysledk( analyzy vyvoje
ekonomického ristu za ucelem zkoumani SirSich ekonomickych pfinost generovanych
vysokorychlostni trati. Nasledujici Obr. 13 zobrazuje celkovy metodicky pfistup a vzgjemné
souvislosti mezi jeho jednotlivymi prvky.
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Obr. 13: Posouzeni ekonomickych dopadt — celkovy pFistup

Posouzeni
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Analyza vyvoje ristu—
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maloobchodu a
volnotasovych sluZeb,
dopady na socidlni oblast a
Zivotni prostredi

Zdroj: Mott MacDonald

Analyza vyvoje ekonomického ristu

Analyza trajektorie ekonomického rustu je provedena pro scénar bez vysokorychlostni trati a
scénar s vysokorychlostni trati, pfi které se posuzuji ekonomické pfinosy VRT na rozvoj ploch
uréenych pro pracovni mista a pro bydleni. Nasi snahou je kvantifikovat tyto pfinosy urychleni
rozvoje z hlediska Cisté soucasné hodnoty (Net Present Value) generované pro mistni a
regionalni ekonomiku v prabéhu hodnoceného obdobi 30 let.

PFinosy jsou kvantifikovany pomoci internich nastroja spole¢nosti Mott MacDonald, z nichz
nejdileZit&jSi je Model transparentniho ekonomického hodnoceni (Transparent Economic
Assessment Model - TEAM). Tento model je komplexnim nastrojem zajiStujicim hodnoceni
podnikatelskych zadméra a ekonomické hodnoceni pfizplisobend mistnim poZzadavkim a
specifickym poZadavkam pro dany plan. Model jiz pomohl klientdim ve Velké Briténii, Australii,
Jamajce, Jizni Africe, Kanadé a USA. N&3 nastroj umozruje systematicky identifikovat a
posoudit vicero projektd a pfifadit jim prioritu, a to diky rychlému vyhodnoceni pfinost daného
planu pro zaméstnanost, hrubou pfidanou hodnotu (HPH), investice, dané a blahobyt.

Cely proces modelu TEAM je ukazan na nasledujicim obrazku:
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Obr. 14: Metodika modelu TEAM
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Zdroj: Mott MacDonald

Tento nastroj byl navrZzen v souladu s HM Treasury Green Book a navazuje na odborné
osvédcéené postupy poskytnuté spole¢nosti Home and Communities Agency, které umoZzniuji
zhodnotit dodatecné faktory mistniho ekonomického rustu. TEAM tak umozZriuje klientim jak
verejného, tak soukromého sektoru identifikovat pfinosy a prokazat Zivotaschopnost projektu.

Zbylé ekonomické pfinosy budou hodnoceny kvalitativné. A to:

e Aglomeraéni pfinosy: Aglomerace se méfi na zakladé efektivni hustoty funkéniho
urbanistického Gzemi. Tuto hustotu urcuje lokace a hustota ekonomické aktivity (pocet
zameéstnanych a pracovnich mist) a generalizované naklady na cestovni do zaméstnani za
vSechny druhy dopravy. ZlepSeni mezioblastni dostupnosti ma za nasledek klesajici
hodnotou téchto ndkladl a zvySuje produktivitu. Dochéazi k isporam z rozsahu u podnika,
které se premisti do vétsi blizkosti k jinym, tj. klastrovani. Dopady se projevuji zlepSenou
interakci na trhu prace, prelévanim znalosti a tvorbou vazeb mezi rGznymi Grovnémi
dodavateld. Mohou se vyskytovat jak v ramci urcitého odvétvi obchodu nebo pramyslu (tzv.
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vyhody lokalizace), tak i napfi¢ jednotlivymi odvétvimi (tzv. vyhody urbanizace) °®. Kromé
pfimého efektu dopravni nabidky je hodnocen i dynamicky efekt souvisejici s dodatec¢nym
nebo zménénym objemem a typem funkéniho vyuZiti tzemi kolem stanice vysokorychlostni
traté.

e Zména zaméstnani z hlediska vysSi/nizsi produktivity: Kromé jakékoliv Cisté zmény
v celkové zameéstnanosti dané oblasti ma doprava také vliv na tendenci jednotlivcl vyuZit
pracovni pfileZitosti v konkrétni lokalité a tim ovlivnit celkové mnoZstvi ekonomické aktivity
v dané lokalité vykonané. LiSi-li se produktivita (méfend HDP nebo HPH na zaméstnance)
mezi jednotlivymi lokalitami (tzv. efekt mista), pak vzdjemnou dostupnosti pomoci
vysokorychlostni traté dojde v téchto lokalitdch k Cisté zméné ekonomickych dopadu a
blahobytu.

68 Viz: https://assets.publishing.service.gov.uk/government/uploads/system/uploads/attachment_data/file/667230/tag-unit-a2-4-
productivity-impacts.pdf
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C. Ekonomicke dopady podle lokality

C.1 Stanice Praha centrum

Tab. 43: Pracovni mista vytvofrena do vzdalenosti 1 km od stanice Praha centrum

Lokalita Hruba pfima Cista pfima Multiplikéator Cista celkem
Pozemky na jih od 53 35 4 39
stanice

Florenc 1 627 415 42 457
Florenc 2 2,541 1,684 168 1,852
Florenc 3 2,579 1,709 171 1,880
Celkem 5,800 3,843 384 4,228

Zdroj: Mott MacDonald

Tab. 44: HPH vytvofen& do vzdélenosti 1 km od stanice Prague centrum, v mil. Ké

Lokalita Hruba pfima Cista pfima Multiplikator Cista celkem
mil. Ké mil. Ké mil. Ké mil. Ké
Pozemky na jih od 67 K& 44 K¢e 4 Ke 49 K¢é
stanice
Florenc 1 784 K& 520 K¢ 52 K¢& 572 K¢
Florenc 2 3,179 K¢& 2,107 K& 211 K¢ 2,317 K&
Florenc 3 3,226 K¢ 2,138 K& 214 K¢ 2,352 K¢
Celkem 7,256 Ké 4,808 K¢é 481 Ké 5,289 K¢

Zdroj: Mott MacDonald
C.2 Stanice Praha Zahradni mésto

Tab. 45: Pracovni mista vytvorena do vzdéalenosti 1 km od stanice Praha Zahradni mésto

Lokalita Hruba pfima Cista pfima Multiplikéator Cista celkem
V Korytech 10,638 7,050 705 7,755
Slatiny 2,874 1,905 190 2,095
Celkem 13,512 8,954 895 9,850

Zdroj: Mott MacDonald TEAM

Tab. 46: HPH vytvofend do vzdélenosti 1 km od stanice Praha Zahradni mésto, v mil. Ké

Lokalita Hruba pfima Cista pfima Multiplikéator Cista celkem

mil. Ké mil. Ké mil. Ké mil. Ké
V Korytech 13,309 K¢& 8,820 K¢ 882 K¢ 9,702 K¢
Slatiny 3,596 K¢ 2,383 K& 238 K¢ 2,621 K&
Celkem 16,905 Ké 11,202 Ké 1,120 Ké 12,322 Ké

Zdroj: Mott MacDonald TEAM
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C.3 Stanice Nehvizdy

Tab. 47: Pracovni mista vytvorena do vzdalenosti 1 km od stanice Nehvizdy

Lokalita Hruba pfima Cista pfima Multiplikéator Cista celkem
VN 16 893 540 54 594
VN 18 + VN 17 274 166 17 182
VN 15b 464 281 28 309
Celkem 1,632 989 99 1,085

Zdroj: Mott MacDonald

Tab. 48: HPH vytvofena do vzdalenosti 1 km od stanice Nehvizdy, v mil.

Ké

Lokalita Hruba pfima Cista pfima Multiplikéator Cista celkem

mil. Ké mil. Ké mil. Ké mil. Ké
VN 16 781 K& 472 K¢ 47 K& 519 K¢
VN 18 + VN 17 240 K& 145 K¢ 15 K¢ 160 K&
VN 15b 406 K¢ 245 K¢ 25 K¢ 270 K&
Celkem 1,427 Ké 862 K¢ 86 Ké 949 K¢

Zdroj: Mott MacDonald

C.4 Stanice Jihlava — Pavov

Table 49: Pracovni mista vytvofena do vzdalenosti 1 km od stanice Jihlava — Pavov

Lokalita Hruba pfima Cista pfima Multiplikéator Cista celkem
Nz 2 9771 6323 632 6 956
Nz 3 9228 5972 597 6 569
NL 1 6874 4449 445 4 894
Celkem 25873 16 744 1674 18 419

Zdroj: Mott MacDonald TEAM

Tab. 50: HPH vytvofen& do vzdélenosti 1 km od stanice Jihlava — Pavov, v mil. Ké

Lokalita Hruba pfima Cista pfima Multiplikéator Cista celkem

mil. Ké mil. Ké mil. Ké mil. Ké
Nz 2 7 224 K& 4675 K¢ 468 K¢ 5143 K¢
Nz 3 6 822 K¢ 4 415 K¢ 442 K¢ 4 857 K¢
NL 1 5082 K¢ 3289 K¢ 329 K¢ 3618 K¢
Celkem 19 128 Ké 12 380 Ké 1238 Ké 13 618 Ké

Zdroj: Mott MacDonald TEAM
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C.5 Stanice Jihlava centrum

Tab. 51: Pracovni mista vytvofena do vzdalenosti 1 km od stanice Jihlava centrum

Lokalita Hruba pfima Cista pfima Multiplikéator Cista celkem
Odbor dopravy 229 148 15 163
TF. Legionaru 76 49 5 54
Hala SK 46 30 3 33
Billa 270 175 17 192
Havlickova 195 127 13 139
U sila 508 329 33 362
Mlynska Il. 1136 735 74 809
Mlynska Il. 1570 1016 102 1118
Za nadrazim Il. 447 289 29 318
Aredl ICOM 2152 1393 139 1532
Lidl 412 267 27 294
U DKO 119 77 8 85
Hradebni | 71 46 5 51
Svah u CDT 478 309 31 340
Silo 54 35 3 38
Mlynska | 57 37 4 40
CELKEM 7822 5062 506 5569

Zdroj: Mott MacDonald TEAM

Tab. 52: HPH vytvofen& do vzdéalenosti 1 km od stanice Jihlava centrum, v mil. Ké

Lokalita Hruba pfima Cista pfima Multiplikéator Cista celkem

mil. Ké mil. Ké mil. Ké mil. Ké
Odbor dopravy 169 K& 110 K& 11 K& 121 K&
TF. Legionaru 57 K& 37 K& 4 K¢ 40 K¢
Hala SK 34 K& 22 K¢ 2 K& 24 K¢
Billa 199 K¢ 129 K¢ 13 K¢ 142 K&
Havlickova 145 Ké 94 K¢& 9 K& 103 K¢
U sila 376 K¢ 243 K¢ 24 K¢ 267 K¢
Mlynska Il. 840 K¢ 544 K¢ 54 K¢& 598 K¢
Mlynska Il. 1161 K¢ 751 K¢ 75 K¢ 827 K¢
Za nadrazim Il. 330 K¢ 214 K¢ 21 K¢& 235 K¢
Aredl ICOM 1591 K¢ 1030 K¢ 103 K¢ 1133 Ke
Lidl 305 K¢ 197 K¢ 20 K& 217 K¢
U DKO 88 K¢& 57 K¢& 6 K& 63 K¢
Hradebni | 53 K¢& 34 K& 3 Ké 37 K&
Svah u CDT 353 K¢ 228 K¢ 23 K¢ 251 K¢
Silo 40 K¢& 26 K& 3 Ké 28 K¢&
Mlynska | 42 K¢ 27 K¢ 3 Ke 30 K&
CELKEM 5783 Ké 3743 Ké 374 Keé 4117 Ké

Zdroj: Mott MacDonald TEAM
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C.6 Stanice Brno centrum

Tab. 53: Pracovni mista vytvorena do vzdalenosti 1 km od stanice Brno centrum

Lokalita Hruba pfima Cista pfima Multiplikéator Cista celkem
Trnita | 228 145 15 160
Zvonarka 210 134 13 147
Trnita Il 353 225 23 248
KFfenova 179 114 11 126
Mlynska 113 72 7 79
Mlynska 209 133 13 147
Nové Sady 130 83 8 91
Nové Sady 869 554 55 609
Opusténa 783 499 50 549
UAN Zvonarka 575 367 37 403
Plotni 273 174 17 191
Stépanska 191 122 12 134
Dornych 216 138 14 151
u vody 1,418 904 90 994
Horni HerSpice 1,124 717 72 788
Celkem 6,871 4,380 438 4,819

Zdroj: Mott MacDonald TEAM

Tab. 54: HPH vytvofend do vzdélenosti 1 km od stanice Brno centrum, v mil. Ké

Lokalita Hruba pfima Cista pfima Multiplikéator Cista celkem

mil. Ké mil. Ké mil. Ké mil. Ké
Trnita | 182K¢ 116K¢ 12 K¢ 128 K&
Zvonarka 168 K& 107K¢ 11 K¢ 118 K¢
Trnita Il 282 K¢ 180 K& 18 K¢& 198 K¢
Kfenova 143 K& 91 K¢& 9 K& 100 K&
Mlynska 90 K¢& 58 K¢& 6 K& 63 K&
Mlynska 167 K& 106 K& 11 K¢ 117 K&
Nové Sady 104 K¢ 66 K¢& 7 K¢ 73 K&
Nové Sady 694 K& 442 K¢ 44 K¢ 487 K¢
Opusténa 625 K& 399 K¢ 40 K¢& 438 K¢
UAN Zvonarka 459 K¢ 293 K¢ 29 K¢ 322 K¢
Plotni 218 K¢ 139 K¢ 14 K¢ 153 K&
Stépénské 153 K& 97 K¢& 10 K¢ 107 K&
Dornych 172 K& 110 K& 11 K¢ 121 K¢
u vody 1,132 K& 722 K& 72 K¢ 794 K&
Horni HerSpice 897 K& 572 K& 57K¢e 629 K&
Celkem 5,485K¢ 3,497 K¢ 350 Ké 3,847 K¢

Zdroj: Mott MacDonald TEAM
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D. Dopady na bydleni podle lokality

D.1 Praha

Tab. 55: Dopady na bydleni u stanice Praha centrum

Nazev lokality Navrzené vyuZiti

Rozloha lokality

76

Bytové jednotky celkem

Pozemky na jih od stanice SmiSené 0.15 16

Florenc 1 SmiSené 0.25 28

Florenc 2 SmiSené 1.01 111

Florenc 3 SmiSené 1.03 113

Celkem 244 268
Zdroj: Mott MacDonald

D.2 Praha Zahradni mésto

Table 56: Dopady na bydleni u stanice Prague Zahradni mésto

Nazev lokality Navrzené vyuZiti

Rozloha lokality

Bytové jednotky celkem

V Korytech SmiSené 57.18 6,290

Slatiny SmiSené 25.37 2,790

Celkem 82.55 9,080
Zdroj: Mott MacDonald

D.3 Nehvizdy

Ve vzdéalenosti do 1 km od stanice Nehvizdy jsme neidentifkovali Zadné lokality (plochy

v Uzemnim planu) vyclenéné pro bydleni.

D.4 Jihlava - Pavov

Tab. 57: Dopady na bydleni u stanice Jihlava — Pavov

Nazev lokality Navrzené vyuZiti

Rozloha lokality

Bytové jednotky celkem

NZ 2 Smisené 27.28 341
NZ 3 Smisené 25.76 322
NL 1 Smisené 19.19 240
Celkem 72.23 903

Zdroj: Mott MacDonald

D.5 Jihlava centrum

Tab. 58: Dopady na bydleni u stanice Jihlava centrum

Nazev lokality Navrzené vyuZiti

Rozloha lokality

Bytové jednotky celkem

Autobusové nadrazi Bydleni

1.28

16

Odbor dopravy Obc&anské vybavenost a Bydleni

0.22

3
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Nazev lokality

Navrzené vyuZiti

Rozloha lokality

Bytové jednotky celkem

KFfizova Bydleni 0.11 1
TF. Legionara Smisené 0.21 1
Dvorakova Bydleni 0.04 1
Husova Bydleni 0.04 0
Billa SmiSené 0.56 2
Komenského Bydleni 0.10 1
Havlickova SmiSené 0.41 2
Bydleni, Administrativa, 3
U sila Ob¢&anska vybavenost 0.48
Mlynska Il. Obcanské vybavenost a Bydleni 1.34 17
Mlynska Il. Obc&anské vybavenost a Bydleni 1.85 23
Za nadrazim II. SmiSené 0.94 4
Aredl ICOM SmiSené 3.00 13
Za nadrazim I. Bydleni 3.36 42
Reindlerov Bydleni 42.46 531
Lidl SmiSené 0.58 2
Za nadrazim I. Bydleni 221 28
Za nadrazim |. Bydleni 2.60 32
Havlickova Bydleni 0.1 1
Hradebni | SmiSené 0.20
Bezru€ova — 4
Tolstého Bydleni 0.33
Svah u CDT SmiSené 0.80 3
Mlynska | SmiSené 0.16 1
Celkem 58.55 732

Zdroj: Mott MacDoanld

D.6 Brno centrum

Tab. 59: Dopady na bydleni u stanice Brno centrum

Nazev lokality Navrzené vyuZiti Rozloha lokality Bytové jednotky celkem

Zvonarka SmiSené 0.30 33
Trnita |l SmiSené 087 95
Kfenova SmiSené 0.26 28
Mlynska SmiSené 0.16 18
Mlynska SmiSené 0.51 57
Nové Sady SmiSené 0.32 35
Nové Sady SmiSené 2.13 235
Opusténa SmiSené 1.41 156
UAN Zvonarka SmiSené 1.04 114
Plotni SmiSené 0.52 57
Stépanska Smisené 0.27 30
Dornych SmiSené 0.31 34
Celkem 13.86 892
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Zdroj: Mott MacDonald
D.7 Brno Bohunice

Tab. 60: Dopady na bydleni u stanice Brno Bohunice

78

Nazev lokality Navrzené vyuZiti Rozloha lokality Bytové jednotky celkem
Bohunice | Bydleni 4.48 538
Bohunice Il Bydleni 10.32 1238
Celkem 14.80 1776

Zdroj: Mott MacDonald
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E. Odlavodnéni 1 kilometré zény studie

Obecné uznavany nazor je, Ze dopad blizkosti k Zelezniéni dopravé sniZzuje pocet naslednych
cest ze stanice. Studie Steer Davies Gleeve (SDG)® z roku 2018 shrnuje dtkazy, Ze ceny
rezidencnich nemovitosti v blizkosti stanice maji vysSi trzni hodnotu a s rostouci vzdélenosti od
stanice jejich hodnota klesa. Tento vztah je pozorovatelny napfi¢ residencnimi lokalitami.
Napfiklad studie organizace Transport for London naznacuje, Ze nemovitosti ve vzdalenosti do
500 m od stanice jsou 0 10% draZsi, ve vzdalenosti do 1000 m o 5% drazSi oproti
nemovitostem ve vzdalenosti 1500 m a vice od stanice’®. Co se ty¢e komer¢nich nemovitosti,
dle SDG studie je tento vztah méné vyrazny a zd4 se byt silnéjSi u vice zavedenych komercnich
center s vysokym podilem dopravy uskutecfiované po Zeleznici (tedy tam, kde dostupnost
Zeleznice je vétSim determinantem celkové atraktivity Gzemi)’*. Obrazek 15 zobrazuje obecny

vztah mezi trzni hodnotou pozemku a vzdalenosti ke stanici.

Obrazek 15: Hodnota pozemku v blizkosti stanice - obecny vztah

Land value

Proximity to station

Zdroj: Steer Davies Gleeve, Local Economic Benefits of Station Investment, 2018

Jak jiz bylo zminéno v Kapitole 3, na zékladé naSich zkuSenosti z podobnych studii hodnoceni
dopadu plynouci z investic do Zelezni¢ni dopravy, povaZzujeme okruh 1000 m za vhodnou
spadovou oblast pro posouzeni vlivu VRT na bydleni a pracovni mista. Tato oblast je zaloZena
na vzdalenosti, kterou jsou lidé ochotni dojit k Zelezni¢ni stanici. Napfiklad studie ,Jak daleko
lidé jdou?" ("How far do people walk?’, WYG) z roku 2015 naznacuje, Ze lidé v UK jdou

v praméru 1010 m k Zelezni¢ni stanici. Vyplyva to na zakladé dat z celostatniho scitani
dopravy’?.

69 Local Economic Benefits of Station Investment, 2018, Steer Davies Gleeve, https://www.raildeliverygroup.com/files/Publications/2018-
03_local_economic_benefits_of_station_investment.pdf

70 Ibid, SDG 2018
71 Ibid, SDG 2018
72 'How far do people walk?’, WYG, 2015, https://www.wyg.com/uploads/files/news/WYG how-far-do-people-walk.pdf
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Ve skute€nosti miZe byt spadova oblast vétSi nebo mensi, a pro ur€eni prfesné velikosti oblasti
vlivu VRT by bylo zapotfebi podrobnou analyzu dochéazkovych vzdalenosti v Ceské republice,
ktera je nad rAmec detailnosti této studie.

Soucasti této studie byla analyza proveditelnosti izochron vefejné hromadné dopravy (VHD)

v 10 a 30minotovych zénach, ze které jsme zjistili, Ze tato analyza by pro tuto studii nebyla
moZn4,, a to z ddvodu absence potfebnych informaci k vytvofeni izochron. Informace jsou
dostupné pouze pro Prahu. Na zakladeé internich diskusi s kolegy bylo rozhodnuto, Ze ackoliv by
bylo mozné pro tvorbu izochron pouZit data z lokélnich dopravnich modeld, ziskani a
interpretace dat z jednotlivych modeld by vyZadovalo znacné mnoZstvi prace. Tato prace by
meéla i vyrazny negativni dopad na naklady a v€asné odevzdani studie. Vyslednym

doporucenim je, Ze pro pfipadné nasledné Sirsi a detailnéjSi analyzy doporuujeme pouzit spiSe
jizdni doby autem nez VHD.

V pfipadé absence detailniho mapovani dostupnosti (izochron), je béZnou praxi pouzit pro tento
typ studie jako nahradu vzdélenost. Tabulka 61 struéné uvadi pfiklady studii, ve kterych byla
pouzita vzdalenost od mista intervence pro uréeni oblasti nejvétsiho vlivu.

Tabulka 61: Priklady studii, ve kterych byla pouzita vzdalenost k vymezeni oblasti studie

Studie Mapa studie
Ekonomicka studie Warrington Western Link, FIgure(0: DFat Local Plan developrient shs®

2017 5 =
Warrington je mésto nachéazejici se na severu Anglie 2

mezi Manchestrem a Liveropoolem. Western Link
predstavuje nové dalniéni spojenti, které odleh¢i
kongescim, zlepSi propojeni a zajisti pristup a
kapacitu pro vzniku novych rezidenénich a
komerénich lokalit.

K uréeni oblasti studie byla vedena fada konzultaci

s odborniky tzemniho planovani v regionu

W arrington Borough Council, které vedly

k identifikaci ploch pro tvorbu pracovnich mist a
ploch bydleni podle navrhu mistniho tzemniho planu
a k jejich zahrnuti do analyzy SirSich ekonomickych
pfinosu projektu. V této studii bylo zjisténo, ze
dopady by byly nejvice zfejmé v bezprostfedni
blizkosti dalniéni kfizovatky, a proto byl pro studii
pouzit 1km okruh”®,

Hodnoceni linky Wrexham-Bidston pomoci
TEAM, Bfezen 2019

Zelezniéni trat Wrexham-Bidston se nachazi v
severnim Walesu, UK. Pracovni tym z Mott
MacDonald pouzili model TEAM ke stanoveni
potencionalniho ekonomického dopadu projektu.

Hodnoceni bylo provedeno na ploSe ve vzdéalenosti
2km od Zelezniéni trati. Z ddvodu velikosti zkoumané
oblasti ovSem nebylo mozné provést podrobnou
analyzu jednotlivych lokalit. V pfipadé potfebnosti, by
tato analyza musela byt provedena az v nasledujici
fazi projektu.

Dopravni uzel v Portmore, 2016

V této studii Mott MacDonald modeloval ekonomické a
socialni dopady plynouci z nového dopravniho uzlu
v Portmore na Jamajce. Abychom ukézali, jak by se

73 Warrington Western Link Economic Case, 2017, Mott MacDonald
https://www.warrington.gov.uk/download/downloads/id/14473/appendix-p.pdf
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Studie

Mapa studie

tento zdmér mohl uskutecnit, vytvorili jsme ,business
case" ze kterého jsme zjistili, Ze novy dopravni uzel
ma potencial vytvorit 300 novych pracovnich mist

v Portomore.

V této studii jsme stanovili spadovou oblast o
poloméru 500 m, pro kterou bylo mozné ziskat
robustni data.

Hodnoceni udrzitelnosti HS2 London to the West
Midlands, Priloha 3 — Socio-ekonomicka zprava,
2011

Tato studie zpracovana spole¢nosti Booz and co a
Colin Buchanans poskytuje “detailni analyzu
potencionalnich dopadd HS2 na hospodérsky rozvoj
a regeneraci komunit pfimo ovlivnénych projektem.”
Studie vysvétluje vybér oblasti takto “Bézné se
uznéava, ze hlavnim dopadem na funkéni vyuziti
Uzemi, vznikly vystavbou nové stanice nebo jejim
rekonstrukci, se nachazi v dochazkové vzdalenosti
10-15 minut od stanice, coz se rovna velikosti
spadové oblasti 1km. Z tohoto ddvodu byl aplikovan
okruh 1 km i na stanice HS2, vyjimkou je prfestupni
stanice Birmingham, ktera je navrzena na
odlehlejSim misté, a proto byl pro spadovou oblast
pouzit 2km polomér. .”"

Figure 16 — Proposed HS2 Station at Birmingham Curzon St with LSOA Boundaries

- Evtosrsn

E01000142

Togposzosd

Source: HS2, mapping by Temple Group

Source: Mott MacDonald; Booz and co and Colin Buchanans

74 Studie je dostupna zde: https://www.unece.org/fileadmin/DAM/env/pp/compliance/C2014-

100/Correspondence with Party concerned/frPartyC100 09-

10.02.2015/Annex 14 v_ London_to West Midlands Appraisal of Sustainability Appendix 3 - socio-economic_report.pdf
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F. Test citlivosti — vliv na zameéstnanost v
daném uzemi

F.1  Uvod

V prubéhu diskusi s klientem se ukézalo, Ze zpracovana analyza je pomérné konzervativni.
Véfime totiZ, Ze pokud je budoucnost nejista, je dobré uplatnit opatrny pfistup, abychom
nenadhodnotili mozné pfinosy. Analyza tak plisobi divéryhodnéji. Navic otevird potencial
néarustu dopadud. Vychazeli jsme z platné strategické a planovaci dokumentace a spolupracovali
s regiondlnimi planovacimi Gtvary, abychom zjistili, jak miZe vysokorychlostni trat’ ovlivnit
stavajici stav. To znamen4, Ze analyza v této zpravé muZe byt povaZzovéna za nejvice

VRT, ale stale vychazime z platnych planovacich dokumentaci. Dale kratce uvadime data o
cetnosti spoju, ktera jsme obdrzZeli na konci obdobi zpracovani nasi studie.

F.2 Cetnost spoja

Obréazek 16 predstavuje minimélni a maximalni pocet spojl za den v kazdé stanici. Jedn& se o
minimalni a maximalni pocet spoju vychazejici z dopravniho modelu, o néjZ se tato studie opira.

Obréazek 16: Cetnost spoji na VRT

:::?:: .m

Frnpe Sarioty
P T e ey
B T2 iy

Zdroj:  Zpracovana data SUDOP

Diagram znazorfiuje, Ze v kazdé stanici, kromé stanice Jihlava centrum, kde v ramci nékterych
scénéaru nebude sluzba poskytovana, je pfedpokladan pfinos z dobré obsluznosti. Ve stanicich
kde neni uvazovano se zprovoznénim VRT muZe byt vysledek podobny jako u scénéfe bez
VRT. Vzhledem k tomu, Ze Jihlava centrum je pomérné blizko stanici Jihlava Pavov, je
pravdépodobné, Ze nékteré pfinosy VRT se projevi i v centru mésta. Bez pfimého napojeni
VRT na centrum meésta v8ak hrozi pfemisténi nékterych ekonomickych aktivit do lokality stanice
Jihlava Pavov. V budouci podrobné;si analyze dopadi na zaméstnanost doporu¢ujeme stru¢né
prozkoumat dopady stanice Jihlava Pavov na centrum Jihlavy.
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S vyjimkou Jihlavy centra je rozdil v po¢tu spoju zanedbatelny. Rozdil mezi tfemi a étyfmi spoji
za hodinu bude mit na rozhodnuti investora zanedbatelny dopad. Na z&kladé zkuSenosti
doporucujeme investordm pfi odhadovani o uZite€nosti vlakovych spoju brat ohled na Sirsi
souvislosti. Pfi rozhodovéani o uzZiteénosti viakového spojeni se pfihlizi k témto faktordm: ¢etnost
spoju, cestovni doby do jinych sidel, spolehlivost spojd, moZnost sezeni a pracovani ve viaku
(pfeplnénost spojl) a dostupnost zdrojové/cilové stanice.

Pro podrobnéjsi analyzu by obecné méla probéhnout diskuze se zapojenymi stranami
(stakeholdery) na z&kladé podkladu, které by mély obsahovat kli€ové parametry projektu, tj.
pfesné umisténi navrhované stanice, pfedpokladana ¢etnost vysokorychlostnich spojd, odhad
uSetfeného €asu, SirSi napojeni na Zeleznicni sit' ¢i jakékoli jiné relevantni informace z aktualni
studie, které je mozné uvést. V prabéhu projednévani se mize ukazat, Ze pro kazdou stanici
mohou byt dileZité odliSné parametry navrhovych variant VRT.

F.3 Parametry testu citlivosti

Na z&kladé internich diskusi jsme zménili parametry modelu tak, abychom otestovali k jakym
rozdilim dojde v celkové ekonomické aktivité. V rAmci testu citlivosti bylo testovéano:

e odliSny rozvoj oblasti bez VRT ve srovnani se scénafem s VRT;

e zména predpoklddaného zplsobu vyuZiti Gzemi jako je vétSi pocet zaméstnancl v dané
lokalité; a/nebo

e zacCatek rozvoje Uzemi pét let pfed vybudovanim VRT, ktery bere v Gvahu, Ze néktefi
developefi mohou na zdkladé Uzemniho rozhodnuti reagovat a zacit rozvijet lokality predtim,
nez bude vybudovéana VRT

Bylo by vhodnéjsi testovat tato porovnani s vice zajmovymi skupinami, ale bohuzel to neni
mozné v rdmci asového harmonogramu studie. Znamena to, Ze tyto parametry by mély byt

Dulkladnéjsi analyza v€etné konzultaci s vlastniky pozemk( a mistnimi investory by umoznila
lepSi kalibraci jednotlivych lokalit a vétsi divéryhodnost predpokladd hodnoceni. V této fazi by
se na parametry testu citlivosti mélo pohliZet jako na ilustrativni. Tabulka 62 uvadi parametry
testd citlivosti jednotlivych stanic.

Tabulka 62: Parametry testu citlivosti

Stanice Rozloha lokality Navrzené vyuZiti Casovy ramec

Praha Hl.n. - - Ve scénéfi s VRT zadina
rozvoj Uzemi pred
vybudovanim VRT, 2031

Praha Zahradni Mésto "® - - R

Nehvizdy - Lokality 7 a 8 jsou ve Ve scénéfi s VRT za¢ina
scénafi bez VRT jako rozvoj Uzemi pred
pramyslové zény. Ve vybudovanim VRT, 2031

scénafi s VRT jako

kancelare a obchody.

Jihlava Pavov Ve scénéfi bez VRT - Ve scénéfi s VRT za¢ina
nedojde k zadnému rozvoji rozvoj Uzemi pred
vybudovanim VRT, 2031
Jihlava centrum Lokality 27 a 39 jsou ve -
scénafi bez VRT plné
Vyuzité.

75 Soudime, Ze vzhledem k mnoha prekdzkam rozvoje prazského Zahradniho Mésta neni vhodné prepokladat zahajeni rozvoje Gzemi v
roce 2031.
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Stanice Rozloha lokality

Navrzené vyuZiti

Casovy ramec

Zbylé plochy jsou vyuzité
z jedné poloviny.

Brno centrum -

Ve scénéfi s VRT za¢ina
rozvoj Uzemi pred
vybudovanim VRT, 2031

Brno Bohunice -

Ve scénéfi s VRT jsou obé
lokality navrZzeny pro
smiSené vyuziti
(kancelare, obchody,
byty). Bez VRT pouze jako

byty.

Ve scénéfi s VRT za¢ina
rozvoj Uzemi pred
vybudovanim VRT, 2031

Zdroj: Mott MacDonald

F.4  Vysledky

Vysledky ilustrativniho testu citlivosti jsou uvedeny v tabulce nize. Jak je uvedeno v tabulce 63
rozdilny zplsob vyuZziti a pocet (velikost) rozvojovych ploch ve scénéfi bez VRT oproti scénéafi

s VRT generuje nova pracovni mista v nejblizSim okoli stanic Nehvizdy, Jihlava centrum,
Jihlava Pavov, Brno centrum a Brno Bohunice. Vytvofena pracovni mista a ¢ista pridana
hodnota jsou povazovany za Cisté doplrikové pfinosy v pfisluSnych oblastech kazdé stanice
(Jihomoravsky kraj, Vyso€ina a Stfedocesky kraj).

Tabulka 63: Vysledky testu citlivosti “S VRT” minus “Bez VRT”

Lokality Cista pfidana Pridana hodnota za

pracovni mista’® rok, Kém?’’
Praha Centrum - - K&
Praha Zahradni Mésto - - Ké
Nehvizdy 1,808 1,582 K&
Jihlava Pavov 18,419 13,618 K¢&
Jihlava Centrum 2,455 1,815 Ké
Brno Centrum 541 432 K¢
Brno Bohunice 1,335 1,065 K&

Source: Mott MacDonald, TEAM sensitivity test

Tabulka 64 porovnava Hrubou pfidanou hodnotu z urychleného rozvoje v zakladni analyze (viz.
tabulka 40) s vysledky testu citlivosti. V testu citlivosti jsou pfinosy hrubé pfidané hodnoty pro

vétSinu lokalit vétsi a to jak kvili pfedpokladu, Ze je uvaZzovan dFivéjsi rozvoj oblasti (pfed VRT),

tak kvili nové zameéstnanosti, kterd se podle odhadud vytvofi pro nékteré stanice.

76 Cista pridana pracovni mista v prislu$ném kraji (pfima a multiplikétor) jako disledek vybudovani VRT.

77 Cista ptidana HPH za rok v poslednim roce analyzy (2048) v kazdém pFislusném kraji jako désledek vybudovani VRT. V sougasnych

cenéch.
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Tabulka 64: Zakladni analyza a test citlivosti - Sou€asné hodnota hrubé pfidané hodnoty
z urychleného rozvoje

Lokality Zéakladni analyza - Test citlivosti -
Cista souéasna hodnota HPH Cista souéasna hodnota
urychleni, Kém urychleni a nové vytvorenych
pracovnich mist, Kém 78
Praha centrum 1,198 K& 33,371 K&
Praha Zahradni mésto 2,791 K¢ 2,791 K¢
Nehvizdy 1,730 K& 12,316 K¢&
Jihlava Pavov 24,830 K¢ 85,919 K¢
Jihlava centrum 7,507 K& 21,777 K&
Brno centrum 7,014 K& 19,980 K¢&
Brno Bohunice 0 K¢ 6,722 K&

Source: Mott MacDonald, TEAM sensitivity test

Vysledky testu citlivosti ukazuji, Ze v8echny lokality obslouZzené VRT maji potencial rdstu.
Nejvétsi moznost rozvoje se ukazuje ve stanicich mezi Prahou a Brnem. V porovnani s Prahou
a Brnem, kde jsou omezené podminky pro rozvoj Gzemi, maji stanice lezici mezi témito mésty
k dispozici vétSi rozvojové plochy, které timto nabizeji vyrazné vétsi moznost rozvoje.

Jihlava Pavov poskytuje nejvétSi moznost pro nové ekonomické aktivity s odhadovanym poctem
18 400 pracovnich mist v lokalité pfilehlé k navrhované stanici. Schopnost mésta Jihlavy (50
800 obyvatel s pfilehlymi lokalitami) vstfebat takto velky nariist zaméstnanosti je vyzvou

s ohledem na to, Ze naSe hodnoceni identifikovalo pouze 732 bytovych jednotek (se dvéma
tisici obyvateli) v centru Jihlavy a 903 bytovych jednotek (se dvéma a pl tisici obyvateli) v
tésném sousedstvi Jihlavy Pavov — tabulka 37.

Jihlava je zfejmé nejvyraznéjSim prikladem toho jaké mnozZstvi prace je potfeba k dosazeni
udrZitelného rastu. Jak vyplyva z pfipadovych studii, VRT muZe podpofit transformaéni zménu,
ale izemi mdzZe nejvice profitovat, pokud vystavba Zeleznice bude zarover podporena Uzemné
planovacim procesem. To bude klicové v kazdé obci obslouzené VRT, aby byly maximalizovany
prilezitosti projektu VRT.

78 Rozdil Sou¢asné hodnota hrubé pfidané hodnoty ve scénafi s VRT a sou¢asné hodnota hrubé pfidané hodnoty ve scénéfi bez VRT

pro hodnotici obdobi 30 let. Hodnoty pro dfivéjSi rozvoj zemi pfed vybudovanim VRT.

79 Sou€asna hodnota benefitd urychleni pro stanici Praha Centrum se mdZe zdat zviasté vysoka ve srovnani s odhadem, Ze nevzniknou
Zadna dodate¢na pracovni mista. Ve scénafi bez VRT se predpoklada, Ze zacatek rozvoje pfislusnych lokalit bude mimo hodnotici
obdobi. Oproti tomu se ve scénéfi s VRT v testu citlivosti pfedpoklada, Ze rozvoj lokalit bude dokonéen jiz v roce 2031. To znamena,
Ze 4 228 pracovnich mist tvofici HPH v oblasti Praha centrum (viz. tabulka 43) Ize pfipsat zprovoznéni VRT. A¢koliv se jedna o nové
vytvorena pracovni mista, nejsou tyto benefity zahrnuty jako nové vytvorena pracovni mista ale jsou zahrnuty do benefitd urychleni,
protoZe zaméstnanci zodpovédni za Gzemniho planovani si jsou jisti, Ze tyto lokality budou i tak rozvinuty (i bez VRT), ovSem pozdéji
mimo hodnotici obdobi.
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Sirsi ekonomické prinosy

G. Seznam osob se kterymi byl konzultovan

rozvoj uzemi
Lokalita Odbor Kontakt Pozice
Praha Institut planovani rozvoje Ing. Arch. Lubo$ KFizan urbanista - koncepéni projektant
Brno Kancelar architekta Brna Ing. arch. Michaela Deferova Vedouci oddéleni Informace o mésté
Jihlava Utvar méstského architekta Ing. Arch. AleS Stuchlik Utvar méstského architekta
Nehvizdy Obecni Ufad Vladimir Nekolny Starosta

Zdroj: Mott MacDonald
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