Zpresnéni Sm. V-2/2012 pro ucéelv zaméru projektu na budovy ON

ZP se rozumi dokumentace, ktera Casové, vécné a funkéné vymezuje pozadavky na pfipravu
arealizaci akce v podrobnostech nezbytnych pro posouzeni a vydani stanoviska MD.
Zpracovani a schvaleni ZP je podminkou pro zahajeni financovani navazujici pfripravy
a realizace akce. Povinny obsah (8ablona) pro projekty investiCnich akcei je uvedena v priloze
¢. 1 smérnice V-2/2012.

Zameér projektu bude zpracovan pro jmenovité investi¢ni akce podle smérnice V- 2/2012.
Finan¢ni limity pro zpracovani ZP:

e vypravni budovy kategorie A a B — ZP se zpracovava pro akce s CIN = 20 mil. K¢
bez DPH;

e vypravni budovy kategorie stanice C, D a E — ZP se zpracovava pro akce
s CIN = 10 mil. K& bez DPH;

e budovy wvyluéné slouzici provozovateli drahy - ZP se zpracovava pro akce
s CIN > 20mil. K¢ bez DPH;

e ostatni budovy — ZP se zpracovava pro akce s CIN > 10 mil. K& bez DPH.

ZP bude vzdy obsahovat ekonomické hodnoceni podle provadécich pokynu MD
pro hodnoceni efektivnosti projektli dopravni infrastruktury, v souladu s rezortni metodikou
pro hodnoceni ekonomické efektivnosti projekti dopravnich staveb, priloha ¢. 8. Zpravidla
tedy slovni zdlivodnéni nezbytnosti, finan¢ni analyzu, finanéni rozvahu a MKA.

Zamér projektu bude obsahovat feSeni nedovolené veiejné podpory dle Pokynu generalniho
feditele SZDC PO-19/2018-GR , Reseni vefejné podpory pii investiéni ¢innosti do budovy
ON*,

Nasledujici text podrobnéji fesi obsah nékterych kapitol ZP, kter¢ jsou predepsany vyse
uvedenou smérnici MD:

Kapitola 2 — . Navaznost na schvalené koncepce a programy* bude obsahovat:

1. Navaznost na schvalené koncepce a programy:
- dopravni politika CR pro obdobi 2014 — 2020;
- narodni strategie rozvoje cyklistické dopravy;
- koncepce pri nakladani s nemovitostmi osobnich nadrazi;
- statni energeticka koncepce Ceské Republiky.

2. Souvisejici investiCni/opravné akce:
- souvisejici stavby SZDC;
- souvisejici stavby ostatnich subjekti do navazujici dopravni infrastruktury
a jejich vécna a ¢asova navaznost.

Popsat, jak tyto akce oviivingi funkcni vyuZiti budovy ON, jeji napojeni na navazujici
dopravni infrastrukturu, jaka opatreni jsou pro zajisténi vzajemné koordinace soucasti
projektu.



Kapitola 3 — _Popis stavajiciho stavu a zduvodnéni nezbvtnosti realizace projektu® bude
obsahovat:

1. Identifikace a vyznam stanice:
- poradi dle PRRON;
- misto stavby (adresa, katastralni iizemi, dot¢ené pozemky a stavby);
- (islo zelezni¢ni stanice (SR70);
- kategorie stanice dle UIC, celkové poradi dle vyznamu budovy;
- vyznam z hlediska mezinarodni, vnitrostatni a regionalni dopravy;
- frekvence cestujicich podle SM SZDC 122;
- soucast TEN-T;
- pamatkova ochrana.

2. Popis zst jako celku z hlediska provozovatele drahy a SirSich vazeb:

- komplexni popis zst (provozni, technologické objekty. pristavby...);

- navaznost na navazujici dopravni infrastrukturu (VHD, IAD, cyklostezky,
vyznamné turistické pfilezitosti, P+R, K+R, B+R) vc¢etné piehledného
schématu hlavnich toku cestujici vefejnosti;

- napojeni na technickou infrastrukturu (kanalizace a ostatni sité).

Doplnit ortofoiomapou a turistickon mapou pro ilusiraci vyse uvedeného.

3. Stavebné technicky stav:
- vysledky a zjisténi diagnostické a dohlédaci ¢innosti (protokoly z prohlidek),
stanoveni opotiebeni budovy (%) a Zivotnosti budovy;
- stavajici drazni technologie v budoveé, omezujici provozni podminky
technologie pro stavbu.

4. Vyuziti budovy a hlavni provozni ukazatele:

- barevna schéma podlahovych ploch s vyznacenim jejich velikosti a vyuziti;

- tabelarni pfehled stavajiciho (bezprojek.tového} stavu vyuziti prostor (plocha,
vyuziti, vySe najemného za m’/rok, vynosy z jednotlivych prostor, vyse
provoznich nakladu (vytapeéni, voda, elektricka energie, uklid) a periodickych
naklad( (pravidelna Gdrzba, pribézné opravy, pravidelné revize);

- procentualni vyuziti budovy po jednotlivych funkénich celcich,

Legenda barev dle ,, Navrhu barevného rozliseni pri projekiovani ON po funkcnich celcich ™.

Pozn: provozni ndklady za pronajaté prostory vieiné prislusné casti spolecnych prostor
wuzivanych ndjemci nenvadime — tyto jsou ndajemcti prefakturovavany.

5. Zdiuvodnéni nezbytnosti realizace investice:
- konkrétni zdivodnéni, jaké problémy investici fe$ime, hlavnich cile, kterych
ma byt dosazeno,
- porovnani variantnich feSeni (kompletni oprava, kompletni rekonstrukce,
castecna demolice, kompletni demolice s novostavbou na puvodnim miste,
demolice a novostavba na jiném misté....).



Kapitola 4 — _Pozadavky na technickeé feSeni” bude obsahovat:

1. Popis navrhovaného stavu

stru¢ny popis hlavnich stavebnich praci (rozsah stavebnich praci pro jednotlivé
typy prostor musi byt vzdy v souladu skoncepcnim feSenim ,Zakladni
stavebni pfipravenosti®;

vliv investice na stavajici technologie;

vliv na navazujici dopravni infrastrukturu (konkrétni popis dimenze navazujici
infrastruktury, tj. o kolik parkovacich mist a pro€ navysSujeme stavajici stav —
IAD, statni pro kola).

2. Vyuziti budovy a hlavni provozni ukazatele v projektovém (novém stavu):

popis nového vyuziti budovy ON vCetné odivodnéni tohoto vyuziti.
Po vyfeSeni pozadavkd provozovatele drahy, dopraved a daldich OJ SZDC,
vychazi predpokladané vyuziti vzdy z prazkumu realitniho trhu v okoli, v prvni
fad€ je vzdy zvazovana moznost komeréniho vyuziti — az v pfipad€, Ze neni
zajem prostory obsadit komeréné — tuto skuteCnost je nutné v ZP prokazat
a popsat, je mozné vyuziti prostor vramci bytového fondu, pro potieby
municipalit pfipadné statu. Zakladni principy pii vyuzivani nebytovych prostor
jsou stanoveny v, Koncepci pii nakladani s nemovitostmi osobnich nadrazi
a déle se fidi SM SZDC &. 76.;

podpora cestovniho ruchu — umisténi turistickych informaci v budové,
infocentra, zlepSeni ptistupu do budovy pro cestujici s jizdnim kolem;

dolozené opravnéné pozadavky vlastnich slozek, dopraveu atd. ziskané
z mistniho Setfeni a dalSich jednéni;

v pfipad€ umisténi vlastnich slozek do budovy vzdy konkrétné dolozit dimenze
jednotlivych prostor pro konkrétni provozy, poCty zaméstnanc, odkud
zaméstnance piresouvame, vycCislit najem a provozni naklady ptavodniho
umisténi, piipadn€ nutnych ndhradnich prostor;

v piipad€ VPP (plochy ¢ekaci, hygienické zdzemi) a prostor pro dopravce bude
vzdy popsano, jak a na zaklad€ jakych vstupu byly tyto kalkulovany
a dimenzovany (v pfipadé dopravci budou samostatné popsany dimenze
prostor pro prodej jizdnich dokladt, noclezny);

popis ocekavaného vyvoje provoznich nakladi po provedeni investice

popis stanoveni vySe najmu pro jednotlivé prostory po rekonstrukci (inzeraty,
na zakladé kterych je ocCekavand trzni cena stanovena budou soucasti
samostatné ptilohy);

tabelarni piehled nového vyuziti prostor, jejich plocha (stav s projektem),
vynost z prostor, vy$e provoznich nakladd SZDC (vytapéni, voda, elektricka
energie, uklid) a periodickych nakladd (pravidelna udrzba, prubézné opravy,
pravidelné revize),

procentudlni vyuziti budovy po jednotlivych funkénich celcich.



Priklady tabelarnich prehledii:

Piehled nikladi a vinosa Zst. xxxx — STAVAJICI STAYV (stav bez projektu)

Prehled najemcu, vynosy
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Celkova plocha ON

864 m

Vefejné pfistupné prostory 355 m’ 41 %
Technologicke prostory 72 m? 8 %
Provozni prostory SZDC 31 m’ 4%
Prostory pro dopravce 64 m’ 7%
49 m’ 6 %
23 m’ 3 %

0
101 m? 12 %

0
| 141 m’ 16 %
Spole¢né prostory 29 m? 3%

Tabulky budou ve stejném rozsahu zpracovany i pro navrhovany stav, tj. pro stav .,s projektem™.




Kapitola 5 — . .Pozadavky na technické feseni bude obsahovat:

e Takto barevné rozliSena schémata soucasného stavu a stavu po provedeni investice
budou soudasti textové casti ZP

¢ Barevné rozliSena schémata dopliiovat do u jednotlivych objektt do SAP
e Navrzene barevné zpracovani je jednotné pro viechny OJ a je zavazné pro
zpracovatele ZP a PD

Verejné piistupné prostory (odbavovaci haly, éekarny, verejna
WC - v pripad€ Ze nejsou provozovana
externim najemcem a nejde tedy o komeréni provoz), barevny
model RGB 215.228.189

Prostory pro zaji§téni provozuschopnosti drahy (dopravni

kancelat, technologické mistnosti), barevny model RGB
255 255 155

Prostory pro vlastni vyuziti SZDC (administrativni zizemi.
Skoliei mistnosti...). barevny model RGB 250,192,144

Spole¢né prostory, barevni model RGB 255.255.255

Prostory pro dopravee (provozni souéasti zarizeni sluzeb
barevny model RGB 185.205.229

Prostory pro dopravee (provozni soudasti zafizeni sluzeb dle §
3 odst. 1 VyhlaSky 76/2017 pismeno i), barevny model RGB
25.142 213

Komer¢ni prostory (administrativa, obchod, gastroprovozy,
posta...). barevny model RGB 217.150.148

Byty, barevny model RGB 255,129,129

Prostory pro municipality (méstska infocentra. méstska
knihova, muzea provozovana méstem & kraji), barevny model
RGB 182.121.60

Prostory pro vyuziti organy statni spravy. barevny model RGB
201,190,216

Nevyuzité prostory, barevny model RGB 191.191.191

Prilohy: Vzory tabelarnich prchledu v upravitelné verzi

SZDC. GR. 06/3
14.12.2018
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