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ZAMER PROJEKTU

investi¢ni akce Rekonstrukce vypravni budovy v Zst. BeneSov nad Ploucnici

Obsah projektu:

o

Identifikacni Udaje projektu

Ndvaznost na schvalené koncepce a programy, dokumentace programu
Navaznost projektu na dopravné koncepcni nebo strategické dokumenty apod.

Popis stavajiciho stavu a zdlvodnéni nezbytnosti realizace projektu

Struc¢né zhodnoceni stavajiciho stavu, zdlivodnéni nezbytnosti realizace navrhovaného projektu.
Eventualné stav pripravy akce v dobé zpracovani zaméru projektu. U rekonstrukce, optimalizace
a modernizace a neinvesti¢nich akci dale uvést pfipadné vysledky diagnostiky.

3.1 Identifikace a vyznam stanice

3.2 Popis Zst. jako celku z hlediska provozovatele drahy a SirSich vazeb
3.3 Stavebné technicky stav

3.4 Vyuziti budovy a hlavni provozni ukazatele

3.5 Zdavodnéni nezbytnosti realizace projektu

Pozadavky na technické feseni
Zakladni technické reseni investicni ¢i neinvesticni akce.

4.1 Popis navrhovaného stavu

4.2 Vyutziti budovy a hlavni provozni ukazatele v projektovém (novém) stavu
4.3 Variantni feSeni

4.4 Porovnani variant (vyuZiti ploch a hlavni provozni ukazatele)

Specifikace rozhodujicich stavebnich objektd a provoznich soubort
Pfehled rozhodujicich stavebnich objektl a provoznich soubort

Uzemné technické podminky

Vazba projektu na Uzemné planovaci dokumentaci, Uzemné technické podminky pro pfipravu
Uzemi, rozsah a zpUsob zabezpeceni prelozek inZenyrskych siti, napojeni na ostatni dopravni
infrastrukturu apod.

Majetkopravni vztahy
Popis soucasnych majetkopravnich vztahl a majetkopravnich otazek a rizik.

Hodnoceni navrhovaného feseni z hlediska environmentalnich vliva

Zhodnoceni projektu z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi a aktudlni stav pripadnych
environmentalnich fizeni (informace o pfipadné provedenych posouzenich). Uvedeni rizik Ci
prinosq.

Pozadavky na zabezpeéeni budouciho provozu a udriby a déleni ndklada dle druhu majetku
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Technické a financni poZadavky na zabezpeceni budouciho provozu (uzivani) stavby, prehled
budoucich spravc jednotlivych objektl apod., déleni ndklad( dle druhu majetku (napf. majetek
Spravy Zeleznic, statni organizace, €D atd.).

10. Shrnuti hodnoceni ekonomické efektivnosti projektu / shrnuti hodnoceni vysledkt a dopadi

projektu
Vyhodnoceni ekonomické efektivity projektu.

11. Rozpis nakladu

12. Vycet priloh
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1. Identifikacni udaje projektu

spravce programu: Ministerstvo dopravy Ceské republiky

ISPROFOND/Sub. ISPROFIN: 5003520140 /5423520037

Cislo projektu: $611700147

nazev projektu: Rekonstrukce vypravni budovy v Zst. BenesSov nad Ploucnici
misto realizace (kraj): Ustecky

termin realizace: 08/2021-08/2022

zpracovatel ZP: IPSUM CZ, Ing. arch. Lubos Sejkora, Ing. Miroslav Vicek

2. Navaznost na schvalené koncepce a programy

Zamér projektu této investi¢ni akce je predkladan pro naplnéni cild a zamérQ stavebni obnovy a
modernizace Zelezni¢nich osobnich nadraZi ve spravé Spravy Zeleznic, statni organizace.

Zamérem Spravy Zeleznic, statni organizace je pfizplsobit osobni nadrazi pozadavkim dnesni doby z
hlediska cestujici verejnosti nejen na zeleznici, ale i v navazujici vefejné hromadné dopravé.
Predkladany Zamér projektu vychazi z nize uvedenych specifickych cili a opatfeni stanovenych v
Dopravni politice Ceské republiky pro obdobi 2014-2020 s vyhledem do roku 2050:

Vytvareni podminek pro soudrznost region(

¢ Modernizovat dopravni infrastrukturu s ohledem na zajisténi kvalitni dostupnosti vSech kraji a s
ohledem na podporu regionl definovanou ve Strategii regiondlniho rozvoje.

e Stav dopravni infrastruktury nesmi byt pfi¢inou zvySovani meziregionalnich rozdili ekonomické
vykonnosti jednotlivych regiond.

Verejna sluzba v prepravé cestujicich

e Zajistit propojeni verejnych sluzeb v prepravé cestujicich s dopravou nemotorovou a individudlni
(obsluha rozptyleného osidleni).

¢ Z hlediska uZivatele vytvaret v prostiedi vefejné dopravy takové podminky, aby byla vnimana jako
kvalitni sluzba srovnatelné atraktivni s pfimou individualni dopravou.

Koncepénim dokumentem Spravy Zeleznic, statni organizace pro zpracovani investicni akce je
,Koncepce pfi nakladani s nemovitostmi osobnich nadrazi“. Nemovitosti Zelezni¢nich osobnich nadrazi
jsou prvoplanové uréeny k organizovani, zabezpecovani a Ffizeni drazni dopravy a k uspokojovani
prepravnich potreb a poskytovani sluzeb spojenych s prepravou osob a véci.

Stavba je navriena do planu erpdni prostiedk(i z OPZP, Prioritni osa 5 Energetické Uspory. Stavba bude
za predpokladu ekonomické efektivnosti investice navriena ve shodé s poZadavky pro ziskani
dotacniho titulu.

2.1 Cile Koncepce pfi nakladani s nemovitostmi osobnich nadrazi

e Zlepseni stavebné technického stavu budov a modernizace jejich vybaveni, zamezeni ¢astym
porucham.

e Optimalizace a zlepSeni prostor pro cestujici (zvySeni kultury cestovani).

e Zajisténi bezbariérovosti budov.

e Zajisténi hospodarného provozu budov.

e Adaptace prostor pro zdzemi Spravy Zeleznic, statni organizace.

¢ Vazba na investi¢ni akce Stavebnich sprav Spravy Zeleznic, statni organizace (,liniové stavby”) ¢i
municipalit.

¢ Revitalizace areall osobnich nadrazi véetné alternativniho vyuziti volnych prostor.
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Vypravni budova v Zst. BeneSov nad Ploucnici byla vybrana k realizaci investi¢ni akce z nasledujicich

dlvoda:

- rekonstrukce vypravni budovy navazuje na predchazejici akci ,,Oprava SZZ BeneSov nad Ploucnici®,
ktera byla vramci budovy zamérena pouze na prostory pro uziti a umisténi technologie
provozovatele drahy

- doplnéni zakladni vybavenosti verejnych prostor o chybéjici prvky interoperability (bezbariérovy
pfistup, zfizeni WC pro imobilni v ramci rekonstrukce verejnych WC)

- zajisténi odpovidajicich prostor pro sluzby dopravci- informace a prodej jizdnich dokladd véetné
zazemi

- nevyhovuijici celkovy stavebné technicky stav budovy a vnéjsich ploch (viz. nasledujici text a
Pfiloha E)

- pozadavek na Usporu provoznich nakladd (zatepleni objektu, instalace Uspornych svételnych zdroj
a Usporny systém vytapéni)

2.2 Souvisejici investicni a neinvesticni akce
Na rekonstrukci VB nenavazuje zadna dalsi investi¢ni akce. Po rekonstrukci bude vypravni budova v
cilovém stavu a ddle se uvazuje pouze s pravidelnou udrzbou.

Rekonstrukce vypravni budovy v Zst. BeneSov nad Ploucnici navazuje na akci ,Oprava SZZ BeneSov nad
Ploucnici“. Tuto rozsahlou opravu provedlo OR Usti nad Labem v obdobi 07/2018 — 06/2018 za celkovy
naklad 109,157 mil. K¢.

Jednalo se o opravné stavebni prdce charakteru liniova stavba, které zahrnovaly opravu vnéjsiho
osvétleni stanice a NN elektrickych rozvod(, instalace elektrického ohfevu na vyhybkach, upravu
stani¢niho zabezpecovaciho zafizeni v ZST Bene$ov nad Plouénici, opravu stavajiciho kolejisté a
nastupist a napojeni zabezpeceni prejezdd.

Soucasti téchto opranych praci byl i zdsah do vypravni budovy, ve které byly vyélenény a komplexné
opraveny vnittni prostory pro umisténi technologie a pracovist provozovatele drahy cilené do jednoho
kridla budovy tak, aby byla umoZnéna naslednd rekonstrukce objektu bez vnitfniho zasahu do
opravenych prostor. Do téchto prostor byla zavedena i veskerd kabelova vedeni slouZici k provozu
Zeleznicni stanice. Jedinou vyjimkou je nevymistitelny prostor sdélovacich zafizeni s kabelovymi zavéry
0P24 na druhém Stitu objektu v 1.PP budovy.

Z pohledu rekonstrukce vypravni budovy jsou tyto vniténi prostory v cilovém stavu a rekonstrukce se
jich dotkne pouze zateplenim obvodového plasté a vyménou vyplni vnéjsich otvort. Zbyvajicich ¢asti
objektu se tyto opravy nedotkly, naopak doslo ke zhorSeni podminek pro dopravce (provizorni feseni
pokladny bez zazemi) a verejné prostory pro cestujici, které nebyly s prfedpokladem budouci
rekonstrukci upravovany.

V dlouhodobém vyhledu Ize dle moznosti Mésta Benesov nad Ploucnici predpokladat rekonstrukci
povrchu vozovky mistni komunikace a pfipadné i zfizeni to¢ny pro autobusy. Jednd se vSak o
dlouhodoby vyhled, ktery zasdhne pouze pozemky Mésta a piipadné CD, a.s. Realizace pfedmétu
tohoto zaméru projektu muiZe pripravu tohoto pozitivniho vylepseni lokalni dopravni infrastruktury
pozitivné akcelerovat.

Vsechny navrzené Upravy jsou provadény na pozemcich v majetku Spravy Zeleznic, statni organizace a
stavajicim pozemku CD, a.s., ktery je oddélen geometrickym planem a zahrnut do programu UMVZST.
Naklady na odkup pozemkd v majetku €D, a.s. nejsou zahrnuty do CIN ZP Rekonstrukce vypravni
budovy v Zst. BeneSov nad Ploucnici.
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Soucasti stavby je rovnéz vybudovani nové kanalizacni pFipojky (splaskova i destova) v celkové délce
207 m. Tato jedina povede po pozemcich v majetku mésta. NavrZzené reseni ZP je v souladu s platnym
Gzemnim planem mésta. Pro realizaci je zpracovédna dokumentace a vydano UR. Naklady jsou zahrnuty
do ekonomiky ZP.

Navriené fesSeni ZP je v souladu s platnym Gzemnim planem mésta.

3. Popis stavajiciho stavu a zduvodnéni nezbytnosti realizace
projektu

3.1 Identifikace a vyznam stanice

misto stavby

- adresa: dlim ¢.p. 253, Benesov nad Ploucnici, Nadrazni ul.
- katastralni uzemi: BenesSov nad Ploucnici

- dotéené pozemky a stavby

-- Sprava zeleznic, statni organizace 379 (VP), 1333

--CD, a.s. 397/1

-- Benesov nad Plouénici 1258/1

Cislo Zeleznicni stanice dle SR70: 562090

poradi dle PRRON: 157

dle UIC 237

kategorie D

vyznam z hlediska mezindrodni, vnitrostatni a regionalni dopravy: jedna se o regionalni dopravu
frekvence cestujicich: viz neverejna Pfiloha L

soucast TEN-T: NE

pamatkovd ochrana: nejedna se o kulturni pamatku, ale nemovitost se nachazi v oblasti

rozsahlého chranéného Uzemi CHKO Ceské stfedohofi

Obrazek 1 Pohled na vypravni budovu z kolejisté
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Zdroj: fotodokumentace IPSUM CZ

3.2 Popis ist. jako celku z hlediska provozovatele drahy a SirSich vazeb

Z provozniho hlediska se jedna o prijezdné nadrazi. Budova Zeleznicni stanice slouZi jak obyvatelim
mésta, tak obyvateliim blizkého okoli k dojizdéni do prace ¢i do skol.

Z technologického hlediska je celd droven 1.NP nachazejici se zdpadné od odbavovaci haly viz. Obrazek
11 Stavajici stav — Padorys 1.NP (strana 15 ZP) vénovana technologii zajisténi provozu drahy a
prostoram pro uzivani provozovatelem drahy. Tato ¢ast budovy je po provedené opravée v roce 2018
v cilovém stavu. Jedna mistnost se jeSté nachazi pfi SV rohu a dalsi pak v suterénu. Veskeré technologie
jsou nové provedené a nepredpokladd se, Zze budou predmétem pripadné rekonstrukce objektu.
Vychodné od objektu je situovan kompaktni ndhradni zdroj elektrické energie, ktery bude dle
pozadavku spravce chranén oplocenim a zastfesenim.

Zelezni¢ni stanice Benedov nad Ploucnici je Zelezniénim uzlem na regionalni jednokolejné trati 081 v
Useku Décin-Benesov nad Ploucnici-Rumburk.

Tato stanice je uréena i pro zastavovani vnitrostatnich dalkovych spoji a je stanici pfestupni pro
navaznou dopravu regionalni pro ¢ast Libereckého kraje na trat 086 BeneSov nad Ploucnici — Liberec.
Stavajici objekt Zst. se nachazi se na jiznim okraji mésta, nedaleko silnice ¢. 262 Dé¢in — Ceska Lipa a je
ze severni strany dopravné obslouzen mistni komunikaci a na jizni strané je umisténa zeleznicni trat
081,086 a nastupisté.

Obrazek 2 Poloha dot¢eného nadrazi

Zdroj: €D, GR, Odbor provozovani drahy

V dlsledku téchto aspektl ma tato stanice primérnou denni frekvenci cestujicich na hodnotach, které
jsou uvedeny v pfiloze L.

Dle kategorizace UIC je Zst. BeneSov nad Ploucnici zafazena do kategorie D, v celkovém poradi je
stanice na 237. misté. Denni frekvence cestujicich je uvedena v pfiloze L.

Mésto BeneSov nad Ploucnici je obklopeno nékolika chranénymi krajinnymi oblastmi. Jsou to
Ceskosaské Svycarsko, LuZické hory a Ceské stiedohofi. V nedaleké blizkosti se jesté nachazeji 2 CHKO,
a to Labské piskovce a Kokotinsko — Machav kraj.

Ve mésté BenesSov nad Ploucnici Zije pfiblizné 3 700 obyvatel. Historické jadro je méstkou pamatkovou
rezervaci. Zamecky komplex v BeneSové nad Ploucnici je jedinecnou ukazkou architektury z obdobi
prerodu vladislavské gotiky a renesance — tzv. saské renesance, proto se prdvem fadi mezi
nejvyznamnéjsi dochované pamatky Ceské republiky.

Obrazek 3 Poloha mésta s dopravnimi navaznostmi (Zeleznice, silnice)

Zdroj: mapy.cz
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V bezprostfednim okoli mésta se nalézd napf. rozhledna Kohout, situovana jizné od mésta (vede
k nému znac¢end modra turisticka cesta), zdmek Horni Police u Zandova (leZici na silnici 262 smérem do
Ceské Lipy), vétrny mlyn na Frantikové vrchu (nachazejici se na Zluté turistické cesté vedouci z mésta
na sever) Ci zficenina hradu Ostry (Scharfenstein) posazenda v ohbi feky Ploucnice nad Zelezni¢nim
tunelem pfi sousedni obci Frantiskov nad Plouénici.

Obrazek 4 Detailni turistickd mapa s pfimym napojenim prostoru nadrazi na cyklotrasu ¢. 15
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Zdroj: mapy.cz

Méstem, a pfimo kolem nadraZi, je vedena cyklotrasa €. 15 vedouci z Zandova do Dé¢ina.
Méstem protéka reka Ploucnice, pro vodaky sjizdna ze Straze pod Ralskem a s ukoncenim v Déciné,

jednd se 0 85,5 km dlouhou trasu.
Z nejblizgich mést v okoli Ize zminit D&&in, Kamenicky Senov, Novy Bor, Ceskou Lipu, Usték & Usti nad
Labem. VSechna tato mésta maji spojeni po Zeleznici a mohou tedy slouzit jak k dojizdéni za praci, do
Skoly ¢i k ndvstévé danych oblasti, tedy k rozvoji turistiky.

Obrazek 5 Ortofoto mapa ilustrujici umisténi VB ve vztahu k méstuZdroj: mapy.cz
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Napojeni na technickou infrastrukturu je kromé kanalizace vyhovujici. Objekt neni odkanalizovan do
verejné kanalizace, odpadni vody jsou jimany v suterénu do precerpavaci stanice a nasledné odvadény
do septiku nachdzejicim se pred budovou pfi ulici Nadrazni. Bude nezbytné provést napojeni na
kanaliza¢ni fad.

Z hlediska stavu navazujici dopravni infrastruktury v daném misté neni v sou¢asné dobé zadné funkéni
zafizeni typu B+R, K+R nebo P+R. Zelezniéni stanice je vyuZivdna obyvateli jako misto, kam se vlastnimi
dopravnimi prostiedky dopravi a nasledné pokracuji vlakem. SluZeb navazné autobusové dopravy pfilis
nevyuzivaji a ani neni pozadavek na vznik autobusové zastavky.

Obrazek 6 Ortofoto mapa Zelezniéni stanice s prehledem pozemki a objektl Zdroj: mapy.cz

Obrazek 7 Katastralni mapa s vyznacenim aktualnich vlastnickych vztah(

LEGENDA PLOCH DLE KATASTRU

77 mésto BeneSov nad Ploudnici
SZDC

Ceské drahy

1 ostatni

Zdroj: snimek z katastru nemovitosti

3.3 Stavebné technicky stav

Opotiebeni budovy nadraZi je dle Koncepce 46,38 %, coZ odpovidd zhorSujicimu se stavebné
technickému stavu a vyZaduje celkovou rekonstrukci. Hodnoceni by bylo vice negativni, ale je ¢astecné
ovlivnéno provedenou opravou technologické ¢asti 1.NP.

V ramci ZPO byl proveden stavebné technicky a mykologicky priizkum objektu (Pfiloha E). Prlizkumy
byla zjisténa mrtva lozZiska hub v dfevénych nosnych konstrukcich a dosud staticky nevyznamné

poskozeni suterénniho zdiva. | vizudlni prohlidkou Ize konstatovat nevyhovujici stav stfesni krytiny
véetné pfristresku, obvodového plasté a povrch( interiéru neodstranitelny drobnou udrzbou. Ze zavéru
stavebné technického prizkumu vyplyva, Ze objekt je nutno podrobit komplexni rekonstrukci, proveéfit
stav vSech nosnych prvkl (dfevéné tramy v patrech i na padé) a zlepsit odvétravani suterénu
(rehabilitovat veskera provétravaci okénka).
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Obrazek 8 Pohled na vypravni budovu z kolejisté
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1. NP je v ¢asti vyclenéné pro provoz Zeleznice po opravé v ,cilovém stavu“, zbyvajici ¢ast (socidlni
zafizeni, verfejné prostory, volné prostory a prostory pro sluzby dopravce) jsou v naprosto
nevyhovujicim stavu- v zdsadé provizorium pred vlastni rekonstrukci..

2. NP je celkové ve Spatném technickém stavu. V ramci navrzené zmény funkéniho vyuZiti dojde ke
kompletni obméné vsech rozvodu (instalaci) v¢. novych pricek, stavebnich otvoru i provedeni novych
povrch(l. VSechny tyto stavebni prvky jsou ve stavajicim stavu nevyhovujici.
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3. NP (plda) Prostor pudy je volny bez vyuZziti. Nékteré stropni tramy jsou napadeny biotickymi skddci.
Pti rekonstrukci bude nutno zkontrolovat zhlavi (uloZeni) vsech stropnich tram!

Stdvajici azbestocementova stresni krytina je mimo své ekologické nevhodnosti, zcela na hranici
Zivotnosti a neslouzi svému ucelu.

1.PP (suterén) je vlhky, ale kromé soucasného vedeni kabel( pfi vychodnim Stitu se nepocita s jeho
rozsahlejSim vyuzitim. Pfesto bude nutné v maximalni mife eliminovat stavajici vihkost.

Obdlka budovy
Stdvajici vdpenocementova , bfizolitovd” omitka je nevyhovujici, a to jak po technické, tak i estetické

strance. Na mnoha mistech je poSkozena, jsou na ni praskliny a lokdlné je obnazeno dokonce i cihlové
zdivo.

Okenni vyplné jsou rlizného stafi a kvality a je tfeba je jak po technické, tak vizualni strance
v pfedpokladané rekonstrukci budovy sjednotit, tedy vyménit za nova. V podobném stavu jsou i
veskeré dverni vyplné.

PFistupova rampa
Dlazba rozestoupld a zarostla travou a ¢asti zabradli poskozené (vypadlé cihly). Opérka stény
nevykazuje statické poruchy a lze zachovat, povrch je vSak degradovany jako fasada budovy.

Stavajici drazni technologie se nachazi v ¢asti prizemi VB a na pfilehlém pozemku (ndhradni zdroj).
Jedna mistnost v suterénu slouzi kabelovym uzavérim. Veskera technologie je po rozsahlé opravé a je
v dobrém stavu.

Vybaveni budovy

Hygienické zazemi v soucasnosti neodpovidd soudobym standardim ani normovym poZadavkim.
Chybi invalidni WC, ptrebalovaci pult(-ty) a misto pro dohled nad WC. Vestibul , ktery slouZi soucasné
jako ¢ekarny nema odpovidajici vzhled a osvétleni. Prostor pro poskytovani sluzeb dopravce nema
charakter pracovisté s odpovidajicim zazemim.

Objekt v soucasné dobé nema centralni vytapénia ani v budoucnu se s centralnim vytapénim nepodita.
Zrekonstruovana ¢ast prizemi ma vlastni plynovy kotel, ktery slouZzi jak k vytapéni, tak k ohfevu vody.
V navrhu se pocita s tim, Ze jednotlivé celky budou reSeny samostatné dle uzivatel( (Spravy Zeleznic,
statni organizace, pokladna se zdzemim, prondjem pro mésto a polici CR).
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Bezbariérovost objektu dnes neni vytesena.
Jediny bezbariérovy pristup od mésta je po
nezpevnéné cesté soubéiné s kolejistém,
viz. obr. 9.

Nahradni zdroj SZZ slouZzi pro potiebu
tratového Useku.

Obrazek 9 Pohled na ,bezbariérovy” pristup
od mésta, nahradni zdroj SZZ

4

Zdroj: fotodokumentace IPSUM CZ

3.4 Vyuziti budovy a hlavni provozni ukazatele
Soucasné vyuziti budovy je ndsledujici:

1.PP, suterén — technologické prostory a nevyuZité prostory

1.NP, pfizemi — prostory verejné pristupné, technologické, provozni, provizorni prostory pro
dopravce a nevyuzité prostory

2.NP, patro — byt (jedna obsazena bytova jednotka, byt €. 1 a nevyuZité prostory

3.NP, plida — volny prostor bez vyuZziti

Obrazek 10 Stavajici stav — ptdorys 1.PP
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STRECHA NAD NASTUPISTEM

Zdroj: udaje OR UNL

Obrézek 13 Stavajici stav — Pldorys 3.NP (ptda)
bttt A dbalal shiutelit _"_"_!—__r__l'_“_”_”_' S

V nasledujici tabulce je prehledné zndzornéno funkcni vyuZziti jednotlivych prostor v celkovém
vyjadreni souc¢asného stavu.
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Tabulka 2 Funkéni vyuZiti prostor VB — soucasny stav

kategorie — prostory uzitna plocha v m? podil v %
Verejné pristupné prostory 275,16 22
Technologické prostory 132,21 11
Provozni prostory Spravy Zeleznic, statni 64,63 5
organizace
Prostory pro dopravce 12,45 1
8,14 1
Komercni prostory 1 0
Byty 59,9 5
|Municipality ] 0 0
Statni sprava 0 0
Nevyuzité 525,95 42
Spoleéné prostory 159,78 13
celkem 1239,22 100

Zdroj: Gdaje OR UNL

Rozdéleni funkéniho vyuZiti jednotlivych mistnosti dle vykres( uvedenych vyse, a to i véetné vynos( z
jejich prondjmu, je pak obsazeno v tabulce nasledujici.

Tabulka 3 Prehled naklad( a vynos( — soucasny stav (stav pred zahajenim rekonstrukce) — stav bez
projektu
- je soucdsti neverejné Prilohy L

V nasledujici tabulce jsou podrobnéji rozcélenény rocni provozni naklady objektu a hospodarsky
vysledek VB. Jedna se pouze o provozni naklady vznikajici Spravé Zeleznic, statni organizace, tedy bez
naklad(l preuctovavanych jednotlivym najemctm.

Tabulka 4 Prehled provoznich nakladd a hospodarsky vysledek — stav bez projektu

V pfipadé nerealizovani investice se predpokladd zachovani soucasné vyse provoznich nakladd a
vynosU, které byly vycisleny na zdkladé ucetni evidence Spravy Zeleznic, statni organizace vedené v
systému SAP po celé referencni obdobi.

Periodické naklady byly vycisleny na priimérnou ¢astku 268 352,- K¢ za rok a v nasledujicim obdobi se
vzhledem ke stafi budovy predpoklada od roku 2026 jejich navyseni 1,75 % kazdy rok.

Aby bylo moZné iv dalSich letech zajistit chod objektu a kalkulovat se stavajicimi vynosy, bude nezbytné
provést v nasledujicich letech reinvestici do opravy objektu VB v celkové odhadované vysi 8,6 mil. K¢.
Jedna se o nutny vydaj z provoznich prostiedkd, ktery je nutny pro zajisténi provozu budovy.

Provozni vynosy jsou tvofeny vynosy z prondjmu prostor jednotlivym ndjemclim, ktefi jsou blize
specifikovani v Tabulce 3. Pfehled naklad(l a vynosli — soucasny stav viz. Pfiloha L. Tyto ro¢ni provozni
vynosy dosahuji pro rok 2018 vyse 80 993,92 K¢. V rdmci analyzy se predpoklada jejich zachovani po
celé referencni obdobi za predpokladu realizovani vyse uvedené reinvestice do opravy objektu VB
vétsiho charakteru (stfecha, vytapéni, okna).

3.5 Zdavodnéni nezbytnosti realizace projektu
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K naplnéni cilt dle ¢l. 2 a dalSich tento ZP fesi zejména:

- nevyhovuijici a zhorsujici se stavebné-technicky stav objektu, prodlouzeni Zivotnosti objektu a
odstranénim vSech vad minimalizaci ndklad na béznou udrzbu

- bezbariérovost objektu, tedy pfistup a nezbytné vybaveni pro osoby se snizenou schopnosti
pohybu a orientace

- vyfeseni nevyhovujiciho stavu-problému s odvodem splaskovych vod z objektu (napojenim na
verejny kanaliza¢ni fad mésta)

- zasadni zlepSeni obsluznosti mista a zlepSeni kvality cestovani zejména zfizenim venkovnich
parkovacich stani pro osobni vozidla, umisténim stojan(i na kola pfip. skutrd a cykloboxi

- optimalizaci vyuziti vnitfnich prostor objektu pro realné komeréni vyuZiti véetné zjisténi zajmu
najemcl

- zasadni zlepSeni bezpecnosti objektu s pozitivnhim dopadem na provoz Zeleznice diky
predpokladanému umisténi trvalého pracovisté PCR

- v ramci vyssiho stupné PD bude zpracovan Bezpecnostni projekt. Naklady na zpracovani jsou
zahrnuty v CIN

- odpovidajici orientacni systém pro cestujici

- celkovou Upravu Casti okolnich pozemkd ve spravé Spravy Zeleznic, statni organizace vnimanych
verejnosti jako soucast Zeleznice pro optimalni vzhled a moZnosti udrzby (revitalizace stavajici a
vysadba nové zelené)

- variabilni mozZnost vyuZiti plochy pro parkovani jako plochu pro nakladku/vykladku jednorazové
(pfedem avizované pro dopravni omezeni) zZelezni¢ni nakladni dopravy

4. Pozadavky na technické reseni

4.1 Popis navrhovaného stavu

Vyse uvedend rekonstrukce globdlné fesi ndsledujici technické aspekty:

- nové stavebné technické provedeni splfiuje vSechny pozadavky pozarné bezpecnostniho reseni

- v ramci realizace projektu dojde ke zvySeni pocitu bezpecnosti cestujici vefejnost — kamerovy systém,
vhodnéjsi osvétleni aj.

- umisténi sluzebny Policie CR do 2.NP objektu vypravni budovy takté? prispéje ke zvyseni bezpeénosti
v celé Zelezni¢ni stanici a jejim okoli. Projednani vyuZiti prostor PCR a stanoveni vy$e najmu je
soucasti Prilohy K. Pripravenost prostor je v souladu s Koncepci pfi nakladani s nemovitostmi
osobnich nadrazi

- vypravni budova bude splfiovat veskeré aspekty kladené na interoperabilitu

- v rekonstruované budové bude doplnén instalovany orientacni a informacni systém pro cestujici
v souladu se smérnici ¢. 118 a grafického manualu k této smérnici

- do verejné pfristupnych prostor VB bude umisténa informacni tabule s informacemi o moznych
turistickych aktivitach

- ve verejnych prostorach vypravni budovy bude navrZeno doplnéni rozvodi vE. koncovych zafizeni
rozhlasového a hodinového zafizeni
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- zamér tesi rekonstrukci verejné ptistupnych ploch v¢. prostor pro cestujici vefejnost

- akce tesSi kompletni rekonstrukci — interiér i exteriér. V ramci ptredchozi opravy SZZ doslo jiz
k rekonstrukci ¢asti 1.NP viz. Kapitola 3.3. Interier této casti VB neni predmétem feseni ZP

- v odbavovaci hale bude provedena pfiprava pro instalaci bankomatu, ndpojovych a jidelnich
automatu

- nové budou zfizend parkovaci mista typu P+R a stanipro jizdni kola (budou ¢astecné zastresena),
timto dojde Uspore Casu cestujici vefejnosti

- v rdmce rozvoje cestovniho ruchu bude v prostorach vypravni budovy zfizen infokoutek (drzak
prospektd)

- soucasti rekonstrukce je i revitalizace stavajicia vysadba nové zelené, konkrétni podoba bude
Fedena ve spolupraci s ekologem, dle poZzadavku OR UNL Oddéleni ekologie

-vypravni budova bude zateplena sohledem na soucasné pozadavky na sniZovdni energetické
narocnosti budov

Struény popis hlavnich stavebnich praci na objektu VB

Prace v interiéru budovy — rekonstrukce podlah, vnitinich omitek stén a stropd, Uprava schodisté
vCéetné zabradli, vyména dvefnich ktidel v¢. zarubni, Uprava dispozicniho reSeni mistnosti; dale
kompletni rekonstrukce vnitfnich rozvodd vody, kanalizace, plynu, elektfiny a UT (v¢. vymény kotlQ,
otopnych téles a MaR) ve vSech prostorach VB s vyjimkou jiz rekonstruovanych partii. Bude provedeno
zatepleni budovy, které vyhovi vyhlasce ¢. 78/2013 Sb. (Vyhlaska o energetické naroc¢nosti budov),
konkrétné § 6, odst. 2, pism. c), kdy objekt ,jako celek” musi vyhovét doporuc¢enym hodnotam. Pak
dojde k zatepleni podstfesniho prostoru a prostoru v Urovni 1.NP — podlaha v¢. vymény oken.

1.PP — maximalni mozné odvlhcéeni sklepnich prostor, avsak v minimalistickém provedeni, mozné

budouci vyuziti zirejmé pouze jako skladovaci prostory bez velkého ekonomického potencialu,
suterén i nadale zGstane pristupny pouze schodistém, podlaha ze skladanych betonovych dlazdic ,,na
sucho” kladenych do Stérku, omitka bude otlu¢ena a nové hozena pouze Spricem, stény budou
vapnény, veskeré dvefe musi umoZnovat provétravani (napf. kfidlo tvofené ramem s vyplni
z tahokovu) avSak musi zamezit pohybu hlodavcu! Veskeré okenni otvory budou otevieny do své
pGvodni podoby i za cenu instalace novych anglickych dvork(i a tyto otvory budou osazeny
provétravacimi miizkami, dle pozadavku CD-Telematiky bude pfemisténa venkovni jednotka ze
sklepniho prostoru do exteriéru (poskozovani jednotky vlivem nedostatecné cirkulujiciho vzduchu)

1.NP —rekonstrukce vstupni haly, rekonstrukce socidlnich zafizeni, zfizeni vydejny cestovnich
dokladd a informaci dopravce véetné nezbytného zazemi a zakladni Uprava prostor pro archiv Mésta
jako aktualné jediného komeréniho ndjemce. Pro potfeby PCR bude ziizen prostor pro vytah

s externim nastupem (financovani technologie bude v souladu s Koncepci)

2.NP — celé podlaZi upraveno pro aktualné jediného najemce- piedjednana PCR dle dokladové &asti.

Vybavenost dle standardu a Koncepce. Dispozi¢ni feSeni tohoto podlaZi jiz bylo predjednano a
odsouhlaseno budoucim uZivatelem (Pfiloha K). Zde bude koncit dojezd vytahu.

3.NP _podkrovi — pouze odstranéni pfitézujici stavajicich podlahovych vrstev a zatepleni podlahy
spojené s kontrolou stropnich trama

Stfecha — nutno zachovat anténni systém TRS a MRS (CD-Telematika).
Konkrétni pozadavky CD-Telematika na strukturovanou kabela? a jiné bude fe$eno v dal$im stupni
PD.
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Obalka budovy — nova stiesni krytina s dlouhodobou Zivotnosti a minimalnimi pozadavky na udrzbu.
Provedeni kontroly a repase krovu, prezdéni poskozenych ¢asti kominovych téles ¢i jejich pfipadné
ubourani. Nova omitka, nové vyplné otvor(, jakozto veskeré klempitské a zamecnické prace musi
zachovat architektonicky raz budovy.

PoZadavky na inteligentni dopravni systémy (ITS)

- jednotny cas

exteriérové digitalni podruzné hodiny

systém CCTV

- informacni systém

- zvukovy hlasi¢ pro nevidomé

- komunikacni systém pro vydej jizdenek — instalace prepazkového systému

ostatni kabelové rozvody — pfijem pozemniho vysilani a datové vyvody pro mozné budouci pfipojeni
internetu prostrednictvim vybraného poskytovatele STA + data

Komunikace a zpevnéné plochy v bezprostfednim okoli VB

- rekonstrukce venkovni rampy, nové parkovisté P+R formou kolmého stani pfi ulici Nadrazni, stani
pro kola formou integrovaného pfistfesku spolu se zaloZznim zdrojem elektrické energie, nové nebo
upravené pochozi plochy kolem VB a podél parkovisté (novy chodnik resici i bezbariérovost VB),
Uprava stavajici zelené a vysadba nové (napf. stromoradi podél ulice Nadrazni), Uprava stavajici
zelené a fedeni parkovani bude realizovano na pozemku 397/1 ve vlastnictvi €D, a.s. a je zahrnut do
programu UMVZST, stromoradi je nedilnou souéasti realizace parkovacich stani a bude provedeno
jako kompenzace za nové vzniklé, zpevnéné plochy vytvorené zalivy na automobily a logicky jako
pfirozeny vodici prvek pro chodce sméfujiciho ho k méstu ¢i na nadraZi, pozadavek na oploceni a
zastie$eni nahradniho zdroje byl dan OR UNL SEE — Oblast UL a to z d@ivodu vylouéeni jeho mozného
poskozeni (Ptiloha K)

- bezbariérovy pfristup bude realizovadn v prostoru vychodné od stitu VB, venkovni chodnik — rampa
musi byt Sirokd nejméné 1500 mm s maximalnim podélnym sklonem v poméru 1:16 (tj. 6,25 %) a
maximalnim pFicnym sklonem v poméru 1:100,

- pfi projednavani vznikl pozadavek OR UNL ST UL (viz. Piiloha K) na zabezpeéeni plochy pro vykladku
a nakladku vozl, toto bude zohlednéno v dalSim stupni PD, povrch parkovacich stani bude
dimenzovdan na unosnost standardni komunikace

- pfipojka splagkové a destové kanalizace je projekéné pripravena véetné UR. V ramci ZP odetiena
nakladové a zakreslenim do situace.

Navazujici dopravni infrastrukturu zde budou tvofit pouze osobni vozidla ¢i jizdni kola nebo mopedy.
Autobusova zastavka u nadraZi neni a ani se s ni v horizontu realizace stavby nepocita.

Oduvodnéni poctu stani pro kola

Navrh uvaZovany v ZP vychazi ze Spickové frekvence cestujicich, (Udaj o poctu osob soucast neverejné
Ptilohy L — uvaZovano 10 % z priimérné denni frekvence) a z doporuceni dle ,,Pravidel pro posuzovani
parkovacich potreb kol“, ktera jsou uvedena ve Stavebni pfiruéce — 2. aktualizované vydani. Podle
tohoto doporuceni je vhodné realizovat 1 parkovaci stani na 3-10 cestujicich.

V zaméru projektu je uvazovano s realizaci 20 parkovacich mist pro jizdni kola ve venkovnim pfistfesku
a variantné v uzamykatelnych boxech. Bude se tak jednat o zlepSeni stavu oproti soucasné situaci. V
ramci projektu neni uvazovano s Uschovnou kol.

Vypocet: vychazi ze Spickové frekvence, podrobnosti v Pfiloze K
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Uschovna kol v objektu nebyla fedena z divodu zajisténi bezpecnosti a narok( na personal. Mésto o
provozovani této sluzby jakozto napr. informacni kancelare neprojevilo zajem, jediny zdjem projevilo
o prostory pro uskladnéni méstského archivu (viz. Pfiloha K).

Oduvodnéni poctu stani pro osobni vozidla

Po potiebu parkovani zaméstnancl VP a jejich smluvnich najemcl jakoZto cestujicich bylo navrzeno
parkovisté o kapacité 40 stani, z toho 2 stani pro osoby se snizenou schopnosti pohybu a orientace.
Ve vztahu k vypoctu (76 mist) dochazi sice k deficitu 36 stani, ze zkusenosti z mista je vsak zfejmé, ze
vypoctova kapacita nebude v dlouhodobém ¢asovém horizontu naplnéna. Dnes tato potfeba zde
evidentné neni.

Vysledny pocet mlze byt jesté korigovan upresnujicim poZzadavkem na zabor potiebné plochy pro
nakladku a vykladku a toto bude zohlednéno v dalSim stupni PD.

Podrobny vypocet uveden v Pfiloze K.

4.2 Vyuziti budovy a hlavni provozni ukazatele v projektovém (novém) stavu

Nadjemné za prostory pro dopravce a mésto BeneSov nad Ploucnici jsou kalkulovany dle oficialniho
sazebniku Spravy Zeleznic, statni organizace pro dopravce 2019.

Najemné za prostory pro Policii CR bude odpovidat ndjemnému v misté a ¢ase obvyklému. Ndjemné
vychazi z prdzkumu, ktery provedlo OR UNL SOC. Toto ndjemné je kalkulovano ve vysi 600,- K¢/m2/rok
(viz. Pfriloha L).

Suterénni prostory budovy (1.PP) budou rekonstruovany s minimalni zménou vyuziti. Mistnost 1512
pfi vychodnim Stitu jiz byla pfi predchozi opravé upravena a je vyuzivana jako technologicky prostor.
Pristupova chodba 1502 k tomuto technologickému prostotu bude vyuzivdna jako provozni prostory
Spravy Zeleznic, statni organizace. Cast mistnosti 1503 bude zabrdna dojezdem vytahu uZivaného
Policii CR (stani zde viak realizovano nebude). Vyuziti zbyvajicich prostor se neméni.

Ptrizemi budovy (1.NP) bude funkéné rozdéleno na 3 zakladni ¢asti.

1/ ¢ast vyuzivanou pro fizeni drazni dopravy, véetné hygienického zazemi (Sprava Zeleznic, statni
organizace) ... zapadni kfidlo objektu a 1 mistnost ve vychodni partii domu

2/ prodejnu jizdenek se zazemim (CD, a.s.) ... vychodné od odbavovaci haly

3/ archiv mésta BeneSov nad Ploucnici ... pfi V Stitu stavby. Stavajici klenby v misté archivu budou
zesileny nadbetonovanim rubové skofepiny sprazené s klenbou.

Nabidka poskytovanych sluZzeb pro cestujici verfejnost zUstane nejen zachovana, nybrz bude jesté
rozsifena o dopliikové sluzby. Vefejné WC bude kompletné rekonstruovano a doplnéno o WC pro
osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace kde se bude nalézat i sklopny pfebalovaci pult.
Socialni zafizeni budou moci byt monitorovdna zaméstnancem, za timto ucelem zfizena mala prostora
s okénkem pro obsluhu (poZadavek OR UNL spravy pozemnich staveb).

V dal$im stupni PD bude zohlednén poZadavek Spravy Zeleznic, statni organizace OBaKR na instalaci
»protipanického osvétleni” v prostorach WC pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace dle
¢l. 4.3 CSN EN 1838/2015.

Druhé nadzemni podlaZi (2.NP) bude po rekonstrukci celé slouZit jako kancelafe Policie CR s vlastnim
hygienickym zazemim. Vertikdlné budou obé podlaZi propojena stavajicim schodistém a ddle novym
vytahem, ktery bude umistén ve vestibulu 1.NP. Vytah bude mit samostatny vstup z exteriéru. Prostor
schodisté bude od odbavovaci haly oddélen dvefmi, pro zamezeni vstupu vefejnosti do prostor
uzivanych Policii CR.
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Pada (podkrovi) bude bez vyuziti, bude na ni pfistup pfes prostory vyuzivané Policii CR.

Nasledujici obrazky 14 — 17 znazorfuji navrhované vyuziti VB ve varianté Rekonstrukce

Obrazek 14 Novy stav — pudorys 1.PP
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Zdroj: vlastni zpracovani
Obrazek 15 Novy stav — pldorys 1.NP
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Obrazek 17 Novy stav — padorys 3.NP (ptda)
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Zdroj: vlastni zpracovani

V nasledujici tabulce je prehledné zndzornéno funkéni vyuZiti jednotlivych

vyjadreni po realizaci projektu.

Tabulka 5 Funkéni vyuzZiti prostor VB — stav s projektem: Rekonstrukce

prostor v celkovém

kategorie — prostory uzitna plocha v m? podil v %
Verejné pristupné prostory 301,90 25
Technologické prostory 89,37 7
Provozni prostory Spravy Zeleznic, statni 127,92 10
organizace
Prostory pro dopravce 22,80 2
0 0
Komercni prostory 1,00 0
Byty 0 0
Statni sprava 394,85 32
Nevyuzité 117,11 14
Spolecné prostory 58,18 5
celkem 1231,33 100

Zdroj: vlastni zpracovani

Rozdéleni funkcéniho vyuZziti jednotlivych mistnosti dle vykrest uvedenych vyse, a to i véetné vynostl z
jejich prondjmu po realizaci projektu, je pak obsaZzeno v tabulce nasledujici:

Tabulka 6 Prehled nakladd a vynost — STAV S PROJEKTEM: Rekonstrukce

- je soucasti Ptilohy L
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V nasledujici tabulce jsou podrobnéji rozélenény roéni provozni naklady dotéenych objektl za prvni
kompletni rok provozu po provedené rekonstrukci, tedy rok 2023. Jedna se pouze o provozni naklady
vznikajici Spravé Zeleznic, stadtni organizace, tedy bez ndkladl preuctovavanych jednotlivym
najemcim.

Tabulka 7 Prehled provoznich naklad(l — stav s projektem: Rekonstrukce

4.3 Variantni reSeni
Kromé ndvrhu na Rekonstrukci stdvajici VB v celém objemu stavby (v¢. venkovni rampy) a novym
funkénim vyuzitim jsou reSeny i varianty:

4.3.1 Optimalizace stavajici vypravni budovy

Tato varianta spociva v odbourdni 2.NP, 3.NP se stfechou a provedeni nové strechy.

Je tfeba vSak konstatovat, Ze tato druhd varianta je z pohledového hlediska velice problematickd a
poskozuje estetickou hodnotu domu. Navic je tfeba pocitat s vdznymi problémy pfi realizaci stavby
v souvislosti svbudové umisténym Zeleznicnim zabezpecovacim a sdélovacim zafizenim a
s pracovistém vypravcéiho. BEhem stavby by bylo velice problematické zajistit jejich ochranu pred
hlukem, prachem, a dal$imi moznymi havariemi (dést ...). Ze zkuSenosti s jinymi podobnym akcemi
tohoto typu byl toto ¢asto zasadni problém, ktery ved| k prehodnoceni pozadavk( na ubouravani ¢asti
budov za jejich provozu. Pfipadné, byt jen do¢asné premisténi zabezpecovaciho a sdélovaciho zafizeni
vC. jeho obsluhy je financné velice nakladné a hovofi jednoznacéné pro upusténi od navrhované
demolice 2.NP.

OR UNL sprava pozemnich staveb trva na rekonstrukci budovy ve stavajicim objemu, ubourani 2.NP je
pro OR neakceptovatelné (viz. P¥iloha K).

4.3.2 Novostavba vypravni budovy

Varianta celkové demolice stavajiciho objektu vypravni budovy a jeho ndhrada novou vystavbou narazi
na zasadni problém, kterym je umisténi novostavby. Vzhledem k prostorovym moznostem by musel
byt novy objekt vypravni budovy umistén v zasadé na pldorysu stavajici budovy a objemové by
odpovidal varianté Optimalizace viz. 4.3.1. Soucdsti realizaci této varianty by musela byt pfedchozi
demolice stavajiciho objektu vypravni budovy, ve které se nachazi zabezpecovaci a sdélovaci zatizeni
provozu drahy. Toto zafizeni bylo instalovano v roce 2018 v rdmci akce , Oprava SZZ BeneSov nad
Plou¢nici“ a demolici by doslo k jeho znehodnoceni. Odhad néaklad{i na vymisténi a novou instalaci je
cca. 50 mil. K¢. Soucasné by v souvislosti s touto vyvolanou investici doslo k rozsahlé vylukové ¢innosti.
Na zakladé vySe uvedeného neni s touto variantou déle uvazovano.

Podrobné dispozicni feseni stavajiciho stavu i navrhu vé. variantniho feseni a v€. pohledi je soucasti
pfilohy D Orientacni vykres, detailnéjSi mapa se zakreslenim projektu a vyznacenim zacatku a konce
stavby.

4.4 Porovnani variant (vyuziti ploch a hlavni provozni ukazatele)

V nasledujicich tabulkdach je provedeno porovnani prehledu vyuZiti ploch a porovnani hlavnich
provoznich ukazatell stavu bez projektu s predloZzenymi variantami reseni.

Tabulka 8 Porovnani vyuziti ploch variant feSeni
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Piehled vyuziti ploch — VB BeneSov n/Ploucnici — POROVNANi
Stavaji stav Rekonstrukce Optimalizace
Celkovéa plocha ON 1239,22 m? 1231,33 m? 844,28 m?
Verejné pristupné prostory 275,16 22% 301,99 25% 309,7] 37%
Technologické prostory 132,21} 11% 89,37 7% 89,37 11%
Provozni prostory SZDC 64,63 5% 127,92) 10% 127,921 15%
Prostory pro dopravce 12,45 1% 22,8 2% 22,8 3%
Komerc¢ni prostory 1, 0% 1, 0% 1, 0%
Byty 59,9/ 5% 0 0% 0| 0%
Statni sprava 0 0% 394,85 32% 0 0%
Nevyuzité 525,95 42% 177,11 14% 177,11, 21%
Spolecné prostory 159,78 13% 58,18 5% 58,18 7%

Zdroj: OR UNL, vlastni zpracovani
Tabulka 9 Porovnani hlavnich provoznich ukazateld variant fesSeni

5. Specifikace rozhodujicich stavebnich objekti a provoznich souboru

Rekonstrukce objektu VB bude rozdélena na ndsledujici stavebni objekty:
- objekt vlastni VB

- kanaliza¢ni pfipojka

- Uprava venkovnich ploch (v¢. parkingu a stani pro kola).

Vypravni budova v katastralnim dzemi BeneSov nad Plou¢nici.

Stavba na parcelnich ¢islech — 379, 1333, 397/1, 1258/1.
Stavebni Cislo Zelezni¢ni stanice: 562090.

Tabulka 10 Plochy dotcené realizaci projektu

popis podlazi plocha (m?)
vypravni budova (vC. nastupisté) 1.PP 257,56
1.NP 589,72
2.NP 387,05
puda
travnatd plocha 460
chodnik 690
rekonstruovana dlazba 184
nové parkovisté (pfi ulici Nadrazni) 540
Uprava komunikace (kanalizace) 250
celkem 3358,33

Zdroj: vlastni zpracovani
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Obrazek 18 Katastralni mapa s vyznacenim Uprav venkovnich ploch a parkovanim

—_—

) rampa a pojizdna plocha 184m
\(zoho rampa 108 m2) sz 460 m2 zelefi

3971

Zdroj: snimek z katastru nemovitosti

6. Uzemné technické podminky

Stavebni prdce probéhnou vylu¢né v prostoru predmétné budovy a v jejim nejblizSim okoli
(pfednadrazi). Nebudou tedy zasadnéji dotceny zadné Uzemné planovaci podklady, ani infrastruktura
lokality.

Rozsah predpokladanych venkovnich stavebnich Uprav (parkovisté osobnich vozidel a kanalizaéni
pfipojka) neni v rozporu se stavajici UPD.

Vyse uvedeny rozsah praci byl konzultovan s pani Barborou Flachsovou z Méstského Uradu BenesSova
nad Plouc¢nici, referentkou odboru stavebniho Gfadu, telefonicky, podklady byly zaslany mailem, viz
Pfiloha K. Pfedlozeny navrh je v souladu se sou¢asnym i pfipravovanym Uzemnim planem

Obrazek 19 UPO Bene$ov nad Plouénici, D — Zavaznd &ast, textovd pfiloha

OSTATNi DOPRAVNI PLOCHY - DOPRAVNI VYBAVENOST (DV)

| Pl‘lpustne Vefejna doprava a jeji stavby - autobusova nadrazi, vozovny,dopravni vybavenost - CSPH,
, _ 0 autobaza aréZe a parkovaci domy, odstavna a parkovaci stani
' Podmin&neé souvisejici sluzby — ubytovani, stravovani, obched

\Plipustné:  stavby nadrazené technické infrastruktury

Zdroj Méstsky urad BeneSov nad Ploucnici

Obrazek 20 UPO Benesov nad Plouénici, D — Zavazna &ast, graficka piiloha

7. Majetkopravni vztahy

REKONSTRUKCE VYPRAVNIi BUDOVY V ZST. BENESOV N/PLOUCNICI, IPSUM CZ, 03/2020



S pozemky prevedenymi v ramci UMVZST bude mit pravo hospodafit Sprava zeleznic, statni
organizace.

Majetkopravni vztahy k pozemkdm demonstruji obrazky a prehledna tabulka niZe.

Konkrétni dohoda o postupu majetkového vyporadani mezi Spravou Zeleznic, statni organizace a CD
pro potreby investicni vystavby je uvedena v Pfiloze K.

Nova kanalizaéni pfipojka PVC DN200 délky 207,15m bude uloZena na pozemcich mésta: 1251/1 a

453/1.

Obrazek 21 Ortofoto mapa Zeleznicni stanice s prehledem pozemkl a objektd
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Obrazek 22 RozdéIni pozemkd dle UMVZST, zékres do katastralni mapy

— |

Zdroj: Sprava Zeleznic, statni organizace

Tabulka 11 Prehled dotéenych a sousednich pozemki

. L. katastralni pozemek
PSC CLEE ulice, €. | yzemi dislo druh vlastnik
407 22 | BeneSov nad | Nadrazni | BeneSov nad | 379 zastavéna | Ceska republika, pravo
Ploucnici Ploucnici plocha a hospodafrit
nadvori s majetkem statu
Sprava Zeleznic, statni
organizace
407 22 | BeneSov nad | Nadrazni | BeneSov nad | 1333 zastavéna | Ceska republika, pravo
Ploucnici Ploucnici plocha a hospodafrit
nadvori s majetkem statu
Sprava Zeleznic, statni
organizace
407 22 Benesov nad BeneSov nad | 397/1 | ostatni Ceské drahy, a.s.
Ploucnici Ploucnici plocha
407 22 Benesov nad BeneSov nad | 1258/1 | ostatni mésto Benesov nad
Ploucnici Ploucnici plocha Ploucnici
407 22 Benesov nad BeneSov nad | 397/11 | ostatni Ceské drahy, a.s.
Ploucnici Ploucnici plocha
407 22 Benesov nad BeneSov nad | 453/1 | ostatni mésto Benesov nad
Ploucnici Ploucnici plocha Ploucnici

Zdroj: vlastni zpracovani
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8. Hodnoceni navrhovaného feseni z hlediska environmentalnich vlivu

Vzhledem k tomu, Ze prdce probéhnou predevsim na stavajici vypravni budové v intravildnu mésta, tak
se nepredpoklada vyznamnéjsi dopad, ktery by bylo nutné hodnotit.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o projekt, u kterého se nepredpokladd, Ze by jeho realizace mohla mit
negativni dopad na verejné zdravi, rostliny a Zivocichy, ekosystémy, pldu, ovzdusi, ale i na pfirodni
zdroje nebo majetek, neni nutné zpracovavat vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi (EIA).

Veskery odpad vznikly béhem vystavby musi byt radné zlikvidovan dle platnych zakon(, zejména
vyhlasky 83/2016 Sb., kterad novelizuje vyhlasku 383/2001 Sb. O podrobnostech a nakladani s odpady.
Zpracovana PD je navrZena v souladu s platnymi technickymi poZadavky na stavby dle vyhlasky ¢.
268/2009 Sh. a vysledné dilo je tak navrzeno v souladu s vSeobecnymi pozadavky pro ochranu zdravi,
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi a poZadavky na Usporu energie a tepelnou ochranu.
U tohoto projektu nepredpokladame, Ze po realizaci zaméru dojde k méfitelné zméné dopadu na
Zivotni prostredi.
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9. Pozadavky na zabezpeceni budouciho provozu a udrzby a déleni
nakladi dle druhu majetku

Spravu budovy bude po rekonstrukci vykondvat organizacni jednotka Oblastni Feditelstvi Spravy
7eleznic, statni organizace Usti nad Labem, sprava pozemnich staveb.

Zakladni pravidla pro nakladani s majetkem statu jsou uvedena ve Statutu statni organizace Sprava
Zelezni¢ni dopravni cesty (&j. S31774/2014-026), ktery byl schvalen Spravni radou 9. ¢ervence 2014.
Docasné uzivani majetku statu, se kterym hospodati Sprava Zeleznic, statni organizace je dale
podrobnéji upraveno smérnicemi:

Smérnice SZDC ¢. 76 - Dogasné uzivani majetku statu, se kterym hospodafi Sprava Zeleznic, statni
organizace (v aktualnim znéni);

SMERNICE SZDC €. 88 - Docasné uzivani bytového fondu Spravy Zeleznic, statni organizace (v aktudlnim
znéni).

Smérnice upravuji postupy pfi prenechani do docasného uzivani pravnickym ¢&i fyzickym osobdm
nemovitého majetku, jeho ¢asti, prostor slouzicich podnikani, bytového fondu a poptipadé
souvisejiciho movitého majetku, se kterym dle zakona €. 77/2002 Sb., v platném znéni, hospodafri
Sprdva Zeleznic, statni organizace. Cena ndjmu vychazi z Ceniku prostor pro provozni soucasti zafizeni
sluZzeb — Zeleznic¢ni stanice dopravclim osobni drazni dopravy v aktualnim znéni.

Vsechny vynosy z budov ON, a tedy i pfijmy z provozovani komercnich prostor, jsou faddné vedeny v
Ucetnictvi Spravy Zeleznic, statni organizace a pfijmy z komercnich prostor jsou oddéleny od ostatnich
prijma. Vzhledem k tomu, Ze investice do komercnich prostor neni povazovana za vefejnou podporu
(tzn. prosla testem soukromého investora) — podrobnéji viz ptiloha B ,Dokumentace hodnoceni
ekonomické efektivnosti projektu nebo analyzy vysledk( a dopadU projektu”, je mozné pfijmy ziskané
z této investice vyuzit k zajiSténi udrzby a dalSiho rozvoje komercnich prostor. Financéni prostredky
ziskané z pronajmu budovy ON jsou tedy ddle vyuzivany na Useku Spravy majetku nadraznich budov
Spravy Zeleznic, statni organizace a slouZi nejen k ¢aste¢né uhradé naklad( souvisejicich se spravou a
udrzbou verejnych a dalSich nekomercnich prostor (napf. provozuschopnost drahy, technologické
prostory) budov ON, ale i pro potieby udrzby a dalSiho rozvoje takovych komercnich prostor, které
Uspésné prosly testem soukromého investora.

Spravu budovy bude vykondvat organizaéni jednotka Sprava Zeleznic, statni organizace OR Usti nad
Labem.
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10.Shrnuti hodnoceni ekonomické efektivnosti projektu / shrnuti
hodnoceni vysledkt a dopadu projektu

Zamérem vyse popsaného projektu je dosaZzeni téchto konkrétnich prinosu:

- rekonstrukce budovy a celého okolniho prostoru povede k celkovému oziveni a zatraktivnéni
prostor nadraZi pro cestujici i vefejnost

- vsouladu s pfedchozim projektem se dosahne maximalniho vysledného efektu, coz znamen3, ze v
ramci rekonstruované Zelezni¢ni stanice se neponechad chatrajici vypravni budova

- dojde ke zvySeni komfortu pohybu cestujicich i vefejnosti v rdmci budovy

- nové socialni zafizeni dle soudobého standardu v¢. kabiny pro osoby se sniZzenou schopnosti pohybu
a orientace vc. feSeni prebalovacich pultl pro matky s détmi

- Uprava prostor vypravni budovy je v souladu s poZzadavky interoperability

- dojde k optimalizaci a zefektivnéni vyuZiti prostor vypravni budovy, predpoklada se jeji plné
obsazeni jak potfebami Spravy Zeleznic, statni organizace, tak najemci

- bude feSena doprava v klidu (parkovani) v¢. parkovani jizdnich kol, tzn. podpora navazné, soukromé
dopravy na nadrazi na navazujici dopravu vlakovou

- dojde k reSeni ekologické zatéze (nevyhovujici stavajici septik, objekt neni napojen na kanalizacni
sit)

- dojde k uspore provoznich nakladd na energie

Realizace stavby sice nema pfimy vliv na zaméstnanost v daném kraji, predpoklada se vsak pozitivni
vliv na zvySeni komfortu cestujicich pfi cesté do zaméstndni (rekonstrukce budovy, zvyseni poctu
parkovacich sténi, bezbariérové WC apod.).

Ekonomické hodnoceni projektu bylo zpracovano v nasledujicim rozsahu:
- finanéni analyza metodou CBA (Cost-Benefit Analysis)
- posouzeni celospolecenskych prinost projektu metodou MKA (multikriteridlni hodnoceni)

Vysledné hodnoty ukazatell finanéni vykonnosti investice vypoctené pomoci financni analyzy jsou
uvedeny v Pfiloze B: Dokumentace hodnoceni ekonomické efektivnosti projektu, analyzy vysledk( a
dopadl projektu.

Vysledné hodnoty ukazatel( z Pfilohy B4: Financ¢ni analyza FA_EA_CBA:

- Finanéni ¢ista sou¢asna hodnota investice FNPV/C = - 43,086 mil. K¢
- Finanéni vnitfni vynosové procento investice FRR/C=-4,74 %

Z vysledku finanéni analyzy vyplyva, Ze projekt neni z pohledu investora financné ndvratny a nejedna
se tedy o samofinancovatelny projekt.

V souladu s Rezortni metodikou pro hodnoceni ekonomické efektivnosti projektl dopravnich staveb,
prilohy ¢. 8 “ Obecnd metodika hodnoceni ekonomické efektivnosti projektl tykajicich se budov a s nimi
souvisejicich pozemk slouZicich k zajisténi provozu drahy a zafizeni sluzeb bylo provedeno hodnoceni
investice metodou MKA.
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Multikriteridlni analyzou (MKA) z Prilohy B5 byly zjistény ukazatele:

- Meérna pfinosnost stavby 40 %
- Mérna pfinosna plocha stavby 21,34 m?/mil. K¢&

Z hodnoty uvedenych ukazatell vyplyva, Ze projekt splfiuje poZadavky resortni metodiky ekonomického
hodnoceni a mize byt rozhodné doporuéen k dalsimu financovani, nebot mérna pfinosna plocha stavby
>20 m?/ mil. K¢&.

Maximalni hranice CIN (bez rezervy) obhajitelné z pohledu MKA jsou pfi stanoveném rozsahu stavby
83,950 mil. K¢.

Ovéreni navratnosti investice pro komer¢ni prostory

Vzhledem k tomu, Ze budova byla posouzena z hlediska verejné podpory v ramci souhrnného testu
soukromého investora pro komercni prostory budov ON a bylo dosaZeno téchto vysledka:

IRR=11 % a ndvratnost investice 19,5 let,

bylo prokdzano, ze v posuzovanych prostorach je zajiSténo trini prostiedi a je tudiz vyloucena
nedovolend verejna podpora i vefejna podpora sluditelnd s vnitinim trhem. Z tohoto divodu neni pro
potieby zaméru projektu zpracovan samostatny test soukromého investora.

REKONSTRUKCE VYPRAVNIi BUDOVY V ZST. BENESOV N/PLOUCNICI, IPSUM CZ, 03/2020



1) Rezervy pro nepredvidatelné udalosti nesmi prekrocit 10 % celkovych investi¢nich naklad(l bez
rezerv pro nepredvidatelné udalosti.

2) Upravu ceny lze piipadné zahrnout, aby se pokryla o¢ekdvana inflace, jsou-li naklady uvedeny ve
stalych cenach.

3) Pouze je-li DPH nerefundovatelna.

4) Celkové naklady musi zahrnovat veskeré naklady vynaloZzené na projekt, od planovani po dozor, a
musi zahrnovat DPH, pokud je nerefundovatelna.

V celkovych investi¢nich nakladech Zaméru projektu je zohlednén inflaéni koeficient ve vysi 2,35%
p.a. v letech realizace (2021-2022).

12.Vycet priloh

e  pfriloha A: Formuldre VZOR 80-83

e priloha B: Dokumentace hodnoceni ekonomické efektivnosti projektu nebo analyzy vysledkd a
dopadul projektu

e priloha C: Oponentni posudek podle ¢l. 4.3. ... NEOBSAZENO

e  priloha D: Orientacni vykres, pfipadné detailnéjsi mapa se zakreslenim projektu a vyznacenim
zacatku a konce stavby

e  priloha E: U rekonstrukci, optimalizaci nebo modernizaci a neinvesticnich stavebnich akci:
doloZeni soucasného stavu a pripadnych vysledk( prazkuma

e priloha F: Prohlaseni zpracovatele projektové dokumentace

e priloha G: Vypocet stavebnich nakladl projektu ... NEOBSAZENO

e  priloha H: Audit bezpecnosti pozemni komunikace ...NEOBSAZENO

e  priloha I: Hodnotici list ...NEOBSAZENO

e priloha J: Prohlaseni investora, Ze poskytnuti financnich prostfedk( na akce dle platné Smérnice
V-2/2012 predstavuje / nepfedstavuje zakdzanou vefejnou podporu

e pfiloha K: Ostatni pfilohy

e pfiloha L: Nevefejné ptilohy
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