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1)  Identifika¢ni udaje projektu:

¢islo projektut ISPROFOND/SubISPROFIN — 5003520139/5423520038
nazev projektu: ,Rekonstrukce vypravni budovy Vv zst. Bilina“
misto realizace (kraj): Ustecky kraj
Predpokladané celkové investi¢ni naklady v cenové irovni roku: ‘ 2019 - 2023
polozka tis. K¢ (bez DPH) tis. K¢ (vé. DPH)
Vetejné rozpocty — doprava -
(SFDI, OP Doprava, TEN-T, EIB)
Ostatni vefejné zdroje 0 0
(uvést zdroj)
Soukromé zdroje 0 0
Celkem
Predpokladané celkové neinvesti¢ni naklady v cenové urovni roku: ‘ 2019 - 2023
polozka tis. K¢ (bez DPH) tis. K¢ (v¢. DPH)
Vetejné rozpocty — doprava - 0 0
(SFDI, OP Doprava, TEN-T, EIB)
Ostatni vefejné zdroje 0 0
(uvést zdroj)
Soukromé zdroje 0 0
Celkem 0 0

L uvede se ¢islo, pokud jiz bylo piidéleno



2) Navaznost na schvalené koncepce a programy:

2.1 Navaznost na schvalené koncepce a programy:
2.1.1 Navaznost na dopravni politiku CR pro obdobi 2014-2020
Provedeni této stavby vychazi ze zékladnich zaméra stavebni obnovy a modernizace osobnich

nadrazi ve spraveé Spravy zelezni¢ni dopravni cesty s. 0., jejichz cilem je uvedeni stavajicich vypravnich
budov osobnich nadrazi do stavu vhodného kuzivani cestujici vefejnosti a optimalizace vefejné
pristupnych ploch a prostor téchto budov na pozadavky dnesni doby.
Program stavebni obnovy a modernizace osobnich nadrazi vychazi z nize uvedenych principt
stanovenych v Dopravni politice CR pro obdobi 2014-2020 s vyhledem do roku 2050:
e Modernizovat dopravni infrastrukturu s ohledem na zajisténi kvalitni dostupnosti
e Zhlediska uzivatele vytvaret v prostiedi vefejné dopravy takové podminky, aby byla
vnimana jako kvalitni sluzba srovnateln¢ atraktivni s pfimou individualni dopravou.
Principy uvedené vySe jsou uplatnény, nebot’ budovy osobnich nadrazi jsou ,,budovy
a zarizeni urcené k organizovani, zabezpeceni a rizeni drazni dopravy a k uspokojovani prepravnich
potieb a poskytovani sluzeb spojenych s prepravou verejnosti‘.

212 Néavaznost na narodni strategii rozvoje cyklistické dopravy
Zelezniéni stanice Bilina se nachazi cca pul kilometru od historického centra stejnojmenného

mésta, které je od roku 1992 méstskou pamatkovou zénou. Dominantou mésta je barokni zamek, ktery
patii rodu Lobkowiczi, stejné jako blizky lazenisky aredl Kyselka. V centru mésta se nalézaji zbytky
sttedoveékého opevnéni, v¢. Husitské basty, a ptivodné goticky, pozdé€ji renesancné prestavény kostel
sv. Petra a Pavla.

Kolem vypravni budovy vedou dvé turistické trasy — prvni je okruh z centra mésta, ptes lazensky
areal az na vrch Bofeti, kde se nachazi knovizské sidlisté, druha vede z Biliny do Braiian a Zelenic. Tyto
trasy vedou kolem feky Biliny, za silnicnim mostem v Bfezanské ulici se jejich soucasti stava
i mestska cyklostezka, ktera pokracuje dal podél vody az do lazeniského aredlu. Na znacenou cyklotrasu

¢. 3106 se lze napojit v obci Libé&sice, kam z lazni Kyselka Vede nezpevnéna cesta.
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V ramci podpory vSech druhii turistiky budou v navrhované odbavovaci hale vypravni budovy
umistény informace o moznostech kulturniho a sportovniho vyziti v okoli doplnéné o prehlednou mapu.
Stavajici feSeni odstaveni jizdnich kol (jeden stojan pted vstupem do vypravni budovy) bude rozsiteno
0 nova mista (v budové bude ziizena nova mistnost uréena pro bezpe¢nou tischovu kol).

2.1.3 Navaznost na koncepci pii nakladani s nemovitostmi osobnich nadrazi

Navrhovanym feSenim dojde k optimalizaci prostord pro cestujici vefejnost (nové bezbariérové
WC, bezbariérovy vstup do podchodu a do vysSich pater budovy), Klepsi vyuzitelnosti prostord
a ke spInéni platnych legislativnich pozadavk, pfedevsim co se tyce bezpe€nosti uzivani.

Dtivodem zatazeni akce do planu investic je vyznam stanice (kategorie C), vysoka primérna
denni frekvence cestujicich (viz nevefejna piiloha L) a ndvaznost na souvisejici akci SZDC spocivajici
v modernizaci trati (akce ,,Rekonstrukce tratového tseku Bilina (véetné) — Most (mimo)*).

Dalsim diivodem pro zafazeni této akce do planu investic je jeji Spatny stavebné-technicky stav —
hodnota opotiebeni budovy byla stanovena na 50,18 % - a umisténi na 118. mist¢ PRRON.

214 Navaznost na statni energetickou koncepci Ceské republiky

Jednim zukoli projektu bude snizeni energetické narocnosti budovy. Toho bude docileno
komplexnim navrhem, ktery zvazi vhodnost jednotlivych feseni a jejich kombinaci:

- zatepleni budovy,

- vyména velkoplosného zaskleni na vychodni i zapadni fasadé (vymeéna oken ve vyssich patrech
a dvefi v pfizemi prob&hla v roce 2015, tyto budou v nejvyssi mozné mife zachovany),

- pfidani nadedvetnich tepelnych clon nad vstupni automatické dvete,

- ziizeni novych automatickych dveti u vstupu do podchodu,

- klimatizace/vytapéni prostoru odbavovaci haly.

Pii navrhu musi byt splnén pozadavek dle § 6 odst. 2 vyhlasky ¢. 78/2013 Sb., o energetické
naroc¢nosti budov, v platném znéni.

2.2 Souvisejici investi¢ni/opravné akce:
2.2.1 .Rekonstrukce tratového useku Bilina (v&etn&) — Most (mimo)“ — investor SZDC
Tento projekt je ve fazi zaméru projektu a jeho zhotovitelem je spolecnost SAGASTA, s.r.o,

odhadované naklady na investici ¢ini téméft 3,3 miliardy K¢ bez DPH a predpokladany termin realizace
je 2022 - 2024.

Trat’ Usti nad Labem — Bilina — Most byla vybudovana mezi lety 1856 — 1870 jako obsluzn4 trat’
pro dilni ¢innost v¢. osobni piepravy. Od 50. let 20. stoleti prob&hlo nékolik ptelozek této trati v reakci
na stale se zvétSujici tzemni potieby otevienych lomi pro t€Zzbu hnédého uhli. Spole¢né s prestavbami
trati byla postupné obnovovana i technologicka zafizeni s tim, Ze posledni upravy prob&hly v 80. letech
minulého stoleti. Celkové lze tedy konstatovat, Ze trat’ je na konci své technické zivotnosti (nefunkéni
odvodnovaci zafizeni, vychylky v geometrické poloze koleji, nevyhovujici material pouzivany
v minulosti, parametry nastupist’ nespliujici platnou legislativu apod.), zafizeni je moraln¢ zastaralé
(jedna se o ,,Reléové zabezpeovaci zafizeni/cestového typu/AZD 71, z roku 1984.).

Hlavnimi dGivody pro modernizaci tohoto Giseku jsou pfechod na moderni stani¢ni zabezpecovaci
zatizeni, které umozni vyhledovou centralizaci fizeni celé¢ho tratového iseku z CDP Praha, vystavba
moderniho tratového zabezpeCovaciho zafizeni, zvySeni hran nastupist pro zvySeni bezpecCnosti,
komfortu a rychlosti dopravy, rekonstrukce koleji a trakéniho vedeni umoziujici zvySeni rychlosti na
trati, rekonstrukce vybranych mostii a vSech propustkil, které jsou v havarijnim stavu.



V zst. Bilina se navrh tyka predevsim:

- celkova rekonstrukce kolejisté — probéhne uprava GPK ve v§ech dopravnich kolejich,

- vybudovani novych nastupist’ o délce 200m S nastupistni hranou v trovni +500mm nad
TK, jejich posunuti o cca 100 m smérem na Oldfichov, nové vybudovany bezbariérovy
ptistup z podchodu pomoci vytahu,

- bude odstranéno stavajici zastfeSeni nastupisté a navrzeno nové,

- Uuprava trak¢niho vedenti,

- zfizeni nového osvétleni ve stanici,

- ziizeni moderniho sd€lovaciho a zabezpecovaciho zafizeni.

Je nutné, aby zpracovatel nasledujiciho stupné projektové dokumentace na ,,Rekonstrukci
vypravni budovy zst. Bilina“, koordinoval veskeré ¢innosti se zpracovatelem ndsledujiciho stupné
projektové dokumentace akce ,,Rekonstrukce tratového useku Bilina (v€etné) — Most (mimo)*“. Bude se
jednat predev§im o Cinnosti souvisejici s navrhem a provadénim zatepleni fasady objektu, sanaci
sutérénu a navrhem orienta¢niho systému.

Dale musi byt koordinovano feSeni problematiky navazani vstupu zavazadlového tunelu (most
Vv km 34,493) a do podchodu pod kolejistém (km 34,514). Rovnéz bude vyzadovéana soucinnost v ramci
stavebnich prav vyplyvajicich z umisténi koncovych zatizeni provoznich soubort (I0S, EZS, EPS,
atd.), které spocivaji zejména ve stavebni piipravenosti pro nasledovné napojeni systémdl.

Nize je zobrazen vyiez z koordinacni situace zdméru projektu, na kterém jsou znazornény nove
navrhované koleje v¢. nastupist’ (Cervené) a obvod pozemkt drahy (modre).
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Hranice mezi obéma projekty byla pfedbézné stanovena na rozmezi obrubniku sluzebniho
chodniku a prostoru 1. koleje (zelena pierusovana ¢ara). V dalsim stupni projektové dokumentace bude
nutné presn¢ zakreslit tuto hranici do koordinacnich situaci obou projektt a stanovit navaznosti praci,
pracovni pfipravenost usekt apod.



3)  Popis stavajiciho stavu a zdivodnéni nezbytnosti realizace projektu:

3.1 Identifikace a vvznam stanice:

- misto stavby - ul. Nabtezi ¢.p. 466, 418 01 Bilina — Mostecké Pfedmésti, na pozemku p.¢. 2267/3
v k.. Bilina, inventarni ¢islo budovy je IC6000389006

- Cislo Zeleznicni stanice — SR 548198

- kategorie stanice dle UIC — C, 135. misto v celkovém potadi dle vyznamu budovy

- VB se nachazi na trati ¢. 130 Usti nad Labem — Chomutov a &. 131 Usti nad Labem — Bilina,
zajist'uje osobni i nakladni dopravu celostatniho vyznamu

- frekvence cestujicich viz nevetejna piiloha L

- je soucasti TEN-T

- budova neni evidovana Narodnim pamatkovym tstavem jako nemovita kulturni pamatka

3.2 Popis 7Zst jako celku z hlediska provozovatele drahy a SirSich vazeb:

3.2.1 Popis stavajiciho stavu budovy

Zst. Bilina leZi na levém biehu feky Bilina severné od centra stejnojmenného mésta. Z namésti je
nadrazi vzdaleno cca 700 m, coZ je cca 15 minut pési chiizi.

Vedle nadrazni budovy jsou umistény autobusové zastavky, kde funguje jak méstska doprava tak
i regionalni, ktera mé jako hlavni cilova mista Teplice a Most. Vlakova doprava zajistuje spojeni s Usti
nad Labem, Chomutovem a dalsimi mésty v Podkru$nohoii. Trat je celostatni, dvoukolejna,
elektrifikovana a slouzi pro osobni i nakladni dopravu. Zastavuji tu mezinarodni i vnitrostatni dalkové
i regionalni spoje.
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Vypravni budova ve stanici Bilina byla uvedena do provozu v roce 1968 a ptvodné byla soucasti
komplexu budov — byla spojena prosklenym krckem S budovou autobusového nadrazi na jizni strané



Rekonstrukce vypravni budovy v Zst. Bilina
Zameér projektu

a sluzebni chodbou s budovou posty na severni strang. Zelezniéni stanice na sou¢asném misté vznikla
z dGvodu zruSeni plivodni trati Bilina-mésto — Duchcov kvili rozsifeni t€zby hnédého uhli v blizkém
povrchovém dole.

Budova autobusového nadrazi a posty byly v roce 2011 odprodany soukromému investorovi,
ktery budovu autobusového nadrazi nechal strhnout, na jejim misté postavil nakupni galerii a budovu
posty zrekonstruoval na obchodni a kancelafské prostory.

Vlastni vypravni budova v Zst. Bilina je obdélnikového pidorysu o rozmérech cca 21 x 33 m,
jejim stfedem je odbavovaci hala, ktera je oteviena ptes vSechna tfi patra. Po obou stranach haly jsou
prostory kancelafi, v ptizemi pokladny, vefejné WC a komercni prostory. Budova je podsklepena.

— et ————

Pohled na Ailavni vstup do vypravni budovy Zst. Bilina z ulice Ndbrezi, cerven 2019.

Jak jiz bylo feceno, hlavnim prostorem vypravni budovy je odbavovaci hala, ktera je ustiednim
prvkem celé budovy, je piistupna z ulice Nabfezi (vychodni fasada) a na druhé strané oproti vstupu
umoziuje pristup k vlakiim pomoci podchodu, ktery vede ke dvéma nastupistim a kon¢i na druhé strané
kolejisté pii ulici Dilni. Odbavovaci hala je oteviena pres celou vysku budovy, na zapadni a vychodni
stran¢ je prosvétlena velkoplosnym zasklenim, uvnitf je od kancelaiskych prostori ve vyssich patrech
oddélena sklenénymi prolamovanymi prvky, ve kterych je umisténo vnitini dekorativni osvétleni.

Po obou stranach odbavovaci haly jsou dva tfipatrové trakty. V ptizemi téchto traktd jsou pfi
uli¢ni fasad€ na boku umisténa schodiste, kterd zpfistupnuji suterén, 1. a 2. patro. Pfizemni prostory
téchto traktl jsou pristupné z odbavovaci haly.

V ptizemi na pravé strané od vstupu z ulice (severni strana) je umisténa pokladna autobusového
dopravce a vedle n& pokladny Ceskych drah. Pokladny CD byly v nedavné dobé zrekonstruovany



a obsahuji krom¢ dvou prodejnich okének 1 kompletni socialni zazemi pro zaméstnance, v¢. kuchynky.
Na konci pokladen je mistnost ischovny zavazadel, ktera je prakticky nepouzivana. Na levé strané vedle
vstupu je mistnost byvalé vratnice, kde jsou v souc¢asné dob¢€ umistény rozvadéce a dalsi technologicka
zafizeni. Vedle ,,vratnice™ je mistnost 0P43 (Kulturni mistnost), 0P44 (Ptedsii) a OP15 (Prodejna), které
jsou vSechny nevyuzivané a které pied vybudovanim sousedni nakupni galerie slouzily jako komercni
prostory. Na konci haly po levé stran€ jsou umistény vetejné WC ptistupné z chodby, provoz je Casove
omezeny, neni zde bezbariérove feSena kabinka ani prebalovaci pult. Ve vestibulu jsou umisténé dva
napojové automaty. Uprostied zadni stény se nachazi podchod vedouci k nastupistim, vstup do néj je
fesen pomoci dvou schodist, mezi kterymi je umisténa rampa (vySkovy rozdil je cca 1 m). Rampa je
velice prikra a nespliluje pozadavky na uzivani OOSPO.

Budova je podsklepena v celé ptudorysné plose, vstup do suterénu je pomoci bo¢nich schodist.
V pravé Casti suterénu se nachazi nevyuzivany kryt CO, leva ¢ast je také z vetsi ¢asti nevyuzivana, jen
V mistnosti 1S04 je umisténa vyménikova stanice a v mistnosti 1S03 jsou umistény rozvadéce.

1. a 2. patro obou boc¢nich traktl jsou pfistupné taktéz bocnimi schodisti se vstupy z ulice.
V levém traktu je celé 1. patro nevyuZzivané, ve 2. patie je ¢ast mistnosti pronajata autobusovému
dopravci (Dopravni spoleénost Usteckého kraje, p.0.). V pravém traktu je Gast 1. patra a celé 2. patro
pronajaté spole¢nosti CD Cargo, a.s. Vét§ina mistnosti v obou traktech je typové dimenzovéana jako
kancelate (levy trakt diive slouzil pro ordinace 1ékaitr) a v kazdém patie je socialni zazemi.

V budové se nenachazi zadné prostory pro zajisténi provozuschopnosti drahy, pouze
technologické mistnosti pro zajisténi zakladniho fungovani budovy.

Na nésledujicich strankach je znazornéno stavajici provozni vyuziti budovy (jednotlivé funkéni
plochy zpracovany dle ,,Navrhu barevného rozliSeni pii projektovani ON po funkénich celcich®).
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VYPRAVNI BUDOVA V 7ST. BILINA — STAV
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VYPRAVNI BUDOVA V 7ST. BILINA — STAV
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3.2.2 Navaznost na navazujici dopravni infrastrukturu
V roce 2011 byla zbourana sousedni budova autobusového nadrazi a na jejim misté vyrostlo nové

nakupni centrum. Aby byla zachovana dopravni obsluznost mésta a kraje, byla pfed nakupni galerii
misto autobusového nadrazi vybudovana nova odjezdova stanovisté vybavena ¢ekarenskymi piistresky.
Odtud odjizdi autobusy méstskych linek i regionalni spoje. Pokladnu a zazemi pro zamestnance ma
autobusova spolecnost ve vypravni budove zst. Bilina. Parkovisté pro autobusy se nachazi pfed budovou
posty.

Parkovani v blizkosti nadrazi je v soucasné dobé feSeno parkovistém, které bylo postaveno
Vv ramci vystavby obchodniho centra. Jedna se o cca 20 kolmych stdni vedle vypravni budovy pted
nakupni galerii (vzdalenost 20 — 70 m) a velkym parkovistém u obchodniho centra o kapacité cca 100
mist (vzdalenost 150 — 250 m).

V kraji byl zaveden integrovany systém dopravy a jizdni f4d méstskych linek byl upraven tak,
aby bylo dosazeno co nejlepsi navaznosti autobusovych a vlakovych spoji, a tim zkracena cekaci doba.
Vzhledem k tomu je kapacita parkovi$té dostate¢na.

Vybudovani nového parkovisté blize vypravni budovy v ramci akce SSZ neni realné, jelikoz
pozemky Vv okoli budovy nejsou ve vlastnictvi CR a spravé SZDC. SZDC ma ve spravé pouze pozemek
pod vypravni budovou a pozemek chodniku pied ni.

Investor obchodniho centra vybudoval novou lavku pro pési, ktera spojuje levy a pravy bieh feky
Biliny a umozituje mimouroviiovy a zarovei bezbariérovy ptechod pies feku a rusnou silnici a nabizi
tak pohodlné a bezpetné spojeni mezi centrem a nadrazim. Pied vypravni budovou je umistén jeden
stojan na kola.

3.2.3 Napojeni na technickou infrastrukturu

Budova je v soucasnosti napojena na soustavu jednotné kanalizace (Severofeska vodarenska
spole¢nost, a.s., SZDC, s.0.), kam je odvadéna splaskova i de§tova voda, na vodovod (Severodeska
vodarenské spole¢nost, a.s.), na elektrickou energii (CEZ Distribuce, a.s.) a na teplovodni vedeni (CEZ
Teplarenska, a.5.). V budové je umisténa vyménikova stanice ve vlastnictvi CEZ Teplarenska, pii jizni
fasadé v sousedni budové se nachazi distribuéni transformaéni stanice ve vlastnictvi CEZ Distribuce.

Budova je dale napojena na sd€lovaci, zabezpeCovaci a jina vedeni zajist'ujici provozuschopnost
drahy, které jsou ve spravé SZDC a CD Telematika.

Presné umisténi, podminky a zptisob ochrany jednotlivych kabelovych vedeni pfi vystavbé budou
feSeny vramci dal$iho stupné projektové dokumentace. Stavajici sit€¢ budou respektovany, jejich
roz§iteni ¢i budovani novych siti bude projednano v ramci dal§iho stupné s dotéenymi spravci.

3.3 Stavebné technicky stav

Budova se nachazi ve $patném stavebné-technickém stavu — hodnota opotiebeni byla stanovena
na 50,18 % (dle Koncepce pro nakladani s nemovitostmi ON). Byvaly majitel investoval pouze do
drobné Udrzby, nejvétsim zasahem poslednich let byla vyména oken a dvefi za plastova, resp. hlinikova,

a vymeéna velkoplosného zaskleni fasady, aby se snizila energetickd narocnost budovy.

Nosnou konstrukci budovy tvoii zelezobetonovy monoliticky skelet nad stfedni ¢asti objektu,
bocni trakty jsou vyzdéné se Zelezobetonovymi stropnimi deskami. Strop nad stfedni ¢asti je tvoren
ocelovymi ptihradovymi nosniky. Zdivo, vyzdivky a pficky jsou provedeny zcihel plnych
a dérovanych na MVC maltu. Stfecha je plocha s vnitinimi destovymi svody, po obvodu lemovana
atikou, krytina je tvofena PVC folii. Vné&jsi omitky jsou bfizolitové, uli¢ni fasada je obloZena kabfincem.
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V suterénu jsou patrné projevy vyskytu vlhkosti a jejiho vzlinani zdivem, voda zatéka shozy
z kolejisté. Strana priléhajici k ulici je v lepSim stavu. Suterénem vedou rozvody TZB a elektro, ty
samotné i jejich nosné roSty jsou v havarijnim stavu kvili vlivu vlhkosti.

Nosné konstrukce v ostatnich podlazich jsou v dobrém stavebné-technickém stavu, v exteriéru
jsou zfejmé lokalni poskozeni omitky budovy. V interiéru jsou nedostatky spise estetické, vymalba je
za$l4, v mistech mensich havérii topného nebo kanaliza¢niho systému narusena.

Rozvody TZB jsou jiz dozilé, navic jsou zhotoveny z nevyhovujicich materiali. Elektrické
rozvody jsou zastaralé a provedené z hliniku, coZ je v soucasné dob¢ nepiipustné z hlediska normovych
pozadavkii.

Vetejné WC ve stanici jsou funkéni, i kdyz jejich vybaveni je moraln¢ zastaralé. Chybi zde
bezbariérove feSené WC a neni k dispozici piebalovaci pult.

Ve stanici chybi informacni systém, orientani systém je zastaraly a neodpovidad platnym
smérnicim SZDC.

Podrobné zhodnoceni stavebné technického stavu je uveden v pfiloze E.

3.4 VyuzZiti budovy a hlavni provozni ukazatele
Naésledu;ji tabulky mistnosti s plo§nymi vymérami a zndzornénim stavajiciho funkéniho vyuziti.

VB BIiLINA - stavajici vyuZiti ploch — 1.PP (suterén)
oznacéeni ucel mistnosti plocha (m?) kategorie vyuziti
1S01 | Schodiste 11,12 spole¢né prostory
1S02 | Sklad 6,81 nevyuzité prostory
1S03 | Stroj. vzduchotech., klimat. 33,04 vlastni vyuziti SZDC
1S04 | Kotelna 61,36 vlastni vyuziti SZDC
1S05 | Uhelna 30,61 nevyuzité prostory
1S06 | Uhelna 110,28 nevyuzité prostory
1S07 | Sklep 14,15 nevyuzité prostory
1S08 | Sklep 6,81 nevyuzité prostory
1S09 | Sklep 13,13 nevyuzité prostory
1S11 | Sklep 1,50 nevyuzité prostory
1S12 | Sklep 1,44 nevyuzité prostory
1S13 | Sklep 3,24 nevyuzité prostory
1S14 | Sklep 10,71 nevyuzité prostory
1S15 | Sklep 17,40 nevyuzité prostory
1S16 | Sklep 10,29 nevyuzité prostory
1S17 | Sklep 10,71 nevyuzité prostory
1S18 | Ptedsin 6,99 nevyuzité prostory
1S19 | Sklep 4,19 nevyuzité prostory
1S21 | Sklep 2,60 nevyuzité prostory
1S22 | Sklep 1,25 nevyuzité prostory
1S23  |WC 0,81 nevyuzité prostory
1S24  |WC 0,81 nevyuzité prostory
1S25 | Sklep 1,96 nevyuzité prostory
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1S26 | Chodba 2,57 nevyuzité prostory
1S27 | Sklep 3,96 nevyuzité prostory
1S28 | Sklep 3,11 nevyuzité prostory
1S29 | Chodba 2,08 nevyuzité prostory
1S31 | Schodisté 12,75 nevyuzité prostory
1S33 | Sklad 29,96 nevyuzité prostory
1S34 | Sklad 35,26 nevyuzité prostory
1S35 | Sklad 34,33 nevyuzité prostory
1S36 | Sklad 18,28 nevyuzité prostory
1S37 | Sklad 18,86 nevyuzité prostory
1S38 | Sklad 15,32 nevyuzité prostory
celkem 537,69 m?
VB BIiLINA - stavajici vyuZiti ploch — 1.NP (p¥izemi)
oznaceni ucel mistnosti plocha (m?) kategorie vyuziti
0P01 Hala 318,73 vefejné piistupné prostory
0P15 Prodejna 18,41 nevyuzité prostory
0P41 Vréatnice 6,36 nevyuzité prostory
0P42 Schodisteé 13,92 spolecné prostory
O0P43 | Kulturni mistnost 49,98 nevyuzité prostory
0P44 Predsin 8,08 nevyuzité prostory
O0P45 | Chodba 23,29 vefejné piistupné prostory
0P46 | WC muzi 8,78 vetejné pristupné prostory
0P47 | Ptedsin 3,87 vetejné pristupné prostory
0P48 | Uklidova mistnost 5,36 vefejné piistupné prostory
0P49 WC Zeny 9,35 vetejné pristupné prostory
0P51 Umyvarna 4,61 verejné pristupné prostory
0P52 Uschovna zavazadel 29,55 prostory pro dopravce
OP52A | Satna 5,30 prostory pro dopravce
0P53 Trezory 4,80 prostory pro dopravce
0P54 Chodba 11,42 prostory pro dopravce
0P55 Pokladna 14,90 prostory pro dopravce
OP55A | Chodba 8,85 prostory pro dopravce
0P56 Denni mistnost 10,65 prostory pro dopravce
OP56A | Satna 7,00 prostory pro dopravce
OP56B | Ptedsin 2,45 prostory pro dopravce
0P56C |WC 1,44 prostory pro dopravce
0P56D | Sprcha 1,44 prostory pro dopravce
OP56E | Uklidové mistnost 1,70 prostory pro dopravce
0P57 Schodiste 13,44 spolecné prostory
0P58 Prodejna 6,61 komer¢ni prostory
celkem 590,29 m?
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VB BILINA - stavajici vyuZiti ploch — 2.NP

oznaceni ucel mistnosti plocha (m?) kategorie vyuZiti

1P47 Schodisté 19,68 spole¢né prostory
1P48 Chodba 31,76 nevyuzité prostory
1P49 Ordinace 41,03 nevyuzité prostory
1P51 Ordinace 9,39 nevyuzité prostory
1P52 |WC 3,80 nevyuzité prostory
1P53 wWC 4,42 nevyuzité prostory
1P54 WC 4,40 nevyuzité prostory
1P55 Cekéarna 20,21 nevyuzité prostory
1P56 Schodisté 19,68 spolecné prosto
1957 |Kanceli x0T
1P58 | Chodba 30,37 spole¢né prostory
1P59 Sklad 17,93 nevyuzité prostory
1P61 Predsin 19,84 spolecné prosto
1P62 | Kancelsf 11,70 ﬂ

1P62A | Chodba 7,34
1P63 Kancelar 11,87 nevyuzité prostory
1P64 Sklad 0,71 nevyuzité prostory
1P65 Sklad 11,98 nevyuzité prostory
1P66 Sklad 16,06 nevyuzité prostory

celkem 307,27 m?
VB BILINA - stavajici vyuZiti ploch — 3.NP
oznadeni i¢el mistnosti plocha (m?) kategorie vyuziti

P01 | Schodiste 1968 | prostoryprodopravee |
2P02 Schodiste 19,68 spolecné prostory
2P17 Kancelar 34,82 nevyuzité prostory
2P18 Laborator 6,55 nevyuzité prostory
2P19 wWC 1,43 nevyuzité prostory

2P19A |WC 1,32 komer¢ni prostory
2P21 Predsin 2,10 komer¢ni prostory
2P22 Predsin 4,39 nevyuzité prostory
2P23 Kancelat 15,86 komer¢ni prostory
2P24 Kancelar 16,62 komer¢ni prostory

2P24A | Kancelar 16,57 komer¢ni prostory
2P25 Chodba 31,06 spolecné prostory
2P26 Umyvarna 7,29
2P27 WC Zeny 1,76
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2P28 WC muzi 3,44
2P29 WC muzi 1,43
2P31 Zadveri 2,71
2P32 Umyvérna 7,79
2P33 Chodba 34,24
2P34 Kancelar 13,65
2P35 Kancelaf 14,50
2P36 Kancelar 14,50
2P37 Kancelaf 14,18
2P38 Kancelar 11,53
celkem 297,10 m?

Vynosy pfinasi pronajem prostorl pokladen, ostatnich prostorti dopravce, komercnich prostort
a provoz napojovych automati. Celkovy ro¢ni ptijem ¢ini 286 010,49,- K¢&. Podrobny rozpis najmu je
uveden v nevetejné ptiloze L.

Nejvyssi podil na provoznich nakladech tvoti pro spravce budovy rozmérny prostor odbavovaci
haly, kterd se v zim¢ Spatné vytapi a v 1ét€ slozité chladi. Znacné jsou i ndklady na uklid vefejné
pristupnych prostord. Nevyuzité prostory je potfeba temperovat a zajistit zakladni udrzbu v ramci
provozuschopnosti budovy. Celkova plocha spravovanych prostort je 1 310,38 m2.

Provozni naklady na pronajaté prostory (prostory dopravcu, komeréni prostory) jsou
prefakturovany najemctim, naklady na drobné opravy si hradi najemce sam.

Periodické naklady na ¢ast budovy spravovanou SZDC OR Usti nad Labem jsou pfiblizng 150
000,- K¢é/rok, coz jsou naklady na drobné opravy (pravidelnou udrzbu), pravidelné revize a servis,
pojisténi apod., které vychazi z predpokladu vyse téchto nakladu 15,- K&/m3.
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Procentualni vyuziti budovy po jednotlivych funkénich celcich je patrné z nasledujici tabulky.

Pichled vyuZiti ploch — Zst. Bilina — STAVAJICI STAV

Celkova plocha ON 1732,36 m?

Vertejné pristupné prostory 373,99 m? 22%
Technologické prostory 0 m? 0%
Provozni prostory SZDC 94,40 m? 5%
Prostory pro dopravce 99,50 m? 6 %

Komeréni prostory 108,52 m? 6 %
Byty 0 m? 0%
Statni sprava 0 m? 0%
Nevyuzité 700,93 m? 40 %
Spole&né prostory 141,06 m? 8%

Z tabulky je patrné, ze nejvétsi plochu zabiraji nevyuzité prostory. Témét polovina z jejich

celkového plochy je tvofena suterénnimi prostory. Druhy nejvyssi podil maji plochy vefejné piistupnych

prostord, které jsou z velké Casti tvofeny plochou odbavovaci haly. V budové nejsou umistény zadné
technologie pro provoz drahy.

3.5

Zdivodnéni nezbvtnosti realizace investice

Hlavnimi divody pro realizaci projektu jsou:

Spatny stavebné technicky stav objektu (hodnota opotiebeni je 50,18 %) — na obvodovych
zdech v suterénu jsou viditelné projevy zatékani a vzlinani vlhkosti, které by mohly
v budoucnosti ovlivnit statiku budovy, rozvody a zafizeni TZB jsou zastaralé => sanace
suterénnich prostorti, vyména rozvodi TZB, doplnéni chybéjiciho zatizeni,

navaznost na akci ,,Rekonstrukce tratového tseku Bilina (v¢etng) — Most (mimo)“ =>
v ramci rekonstrukce trati budou doplnény bezbariérové ptistupy na jednotliva nastupiste,
v ramci rekonstrukce budovy bude doplnén bezbariérovy ptistup do podchodu,

potadi stavby v PRRON — 118. misto,

chybéjici feSeni pro uzivani OOSPO => vyfeSeni kompletni bezbariérovosti stanice —
ptistup do podchodu k nastupistim, bezbariérové WC v¢. ptebalovaciho pultu, doplnéni
prvka pro navigaci nevidomych apod.,

nehospodarny provoz budovy => zatepleni, vyména velkoplo$ného zaskleni, omezeni
pronikani studeného vzduchu z podchodu diky instalaci automatickych dvefi, coz bude mit
vliv i na komfort cestujici vefejnosti,

renovace nevyuzitych prostord do stavu, ve kterém by mohly byt nabidnuty novym
zajemcUum o jejich pronajem.
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4)  Pozadavky na technické ieSeni:

V ramci ZP bylo provéreno n€kolik moznych variant, jak s budovou nalozit. Byly porovnany
varianty novostavby, castecné demolice, stavebnich uprav s cilem snizeni spravovanych ploch
a rekonstrukce. Varianta novostavby byla odmitnuta, jelikoZ stavajici vypravni budova je jedine¢nou
ukazkou architektonického stylu 60. let v Ceské republice a jeji demolice by mohla vyvolat nevoli jak
politickou tak ob&anskou. Castena demolice a stavebni iipravy jsou proveditelné jen s velkymi obtizemi
kvuli stavebné konstrukénim charakteristikdm stavajici stavby. Jako vychozi varianta pro zamér
projektu byla zvolena celkova rekonstrukce. Podrobnéji jsou jednotlivé varianty srovnany v piiloze B.3.

Hlavnim cilem rekonstrukce je optimalizovat technicky stav budovy - vyfesit Spatny stavebné
technicky stav konstrukci v 1.PP a uvést stavbu do souladu se souc¢asnymi normovymi pozadavky,
jednak kvili bezbariérovému uzivani budovy a pozadavkiim interoperability, tak i kvtli zastaralym
rozvodim veskerého vybaveni TZB. Dal§im cilem je snizeni energetické narocnosti budovy a zvySeni
komfortu pro cestujici, a to jak zateplenim fasaddy, renovaci otopného systému, tak i dalSimi
dispozi¢nimi nebo technologickymi prosttedky (noveé navrhovana klimatizace, vzduchotechnika).

Dle smémice TNZ 73 4955 se jednd 0 obsazenou stanici smalou $pickovou frekvenci
(viz nevefejna priloha L) a je tedy nutné zde zachovat uzavienou ¢ekaci plochu a vetejné piistupné
zachody, které je oboji nutno vytapét. Mozné je zde umisténi vydejny jizdenek, coz je aktualné splnéno
a navrhem se nijak nezméni. Dale je mozné umisténi dalSich sluzeb s prihlédnutim k mistnim
podminkam, coz fesi rekonstrukce umisténim stfedné velkého komeréniho prostoru (stavajici komeréni
jednotka je nevyuzivana zejména kvili nadmérné dimenzi).

Vzhledem k vyznamu stanice (kategorie C) a vysoké primérné denni frekvenci cestujicich (viz
nevetejna piiloha L) se poéita s rekonstrukci komer¢ni jednotky v pfizemi vypravni budovy, ktera by
v souladu s ,,Koncepci pfi nakladani s nemovitostmi osobnich nadrazi“ méla byt vyuzita jako novinovy
stanek, pekarna s doplitkovym prodejem napojt a potravin, kadefnictvi ¢i jiny prostor pro poskytovani
vybranych sluzeb cestujicim.

41 Popis navrhovanych opatieni
Rekonstrukce vypravni budovy se zabyva zejména interiérem budovy, jelikoz kromé casti
chodniku pted budovou patii sousedni pozemky jinym vlastnikim nez SZDC, s.o. Celd budova

a predevsim pak jeji interiérové ztvarné€ni a vybaveni jsou provedeny Vv tzv. bruselském stylu, coz ji dava
nezaménitelny architektonicky vyraz, ktery by mél byt rekonstrukei obnoven a podpoten.

V exteriéru probéhne rekonstrukce omitek (oklepani kabfincového obkladu, oklepani btizolitové
omitky, ktera je lokalné nesoudrzna a odpadava) a zatepleni celé fasady kontaktnim zateplovacim
systémem v¢. provedeni novych obkladd a omitek. Tloustka izola¢ni vrstvy bude navrzena v dalsim
stupni projekénich praci, a to v souladu s platnymi pozarnimi piedpisy a s cilem dosazeni hodnot
ukazatelti energetické naro¢nosti uvedenych ve vyhlasce ¢. 78/2013 Sb., o energetické narocnosti
budov. Reseni konstrukénich detaild, navrzeni skladeb, materialti a jejich barevnosti bude taktéz
pfedmétem dal$iho stupné projektové dokumentace. Rekonstrukce by méla obnovit piivodni vzhled
budovy — svétle Seda omitka na jizni, zapadni a severni fasade, obklad z ¢ernych paskt na vychodni
fasadé¢ se zachovanim stavajiciho sparofezu. Omitka na vystupujicich prvcich fasady (lem
velkoplosného zaskleni na vychodni a zapadni fasade, lem schodisté na jizni a severni fasade) by mély
byt provedeny kontrastni barvou, napf. bilou.

Zamér projektu pocita i s vymeénou velkoplosného zaskleni na vychodni a zapadni fasade¢, jelikoz
je nutné zvysit soucinitele prostupu tepla, resp. snizit energetickou naroénost budovy. Nutnost tohoto
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feSeni bude provétena v dal§im stupni projek¢nich praci. Plastova okna ve vysSich patrech by méla byt
V nejvyssi mozné mife zachovana, stejné jako vSechny vchodové dvete v prizemi.

Na fasadé budovy a vstupnich dvetich budou umisténé nové prvky orienta¢niho systému, které
budou navrzeny dle platnych smérnic SZDC, bude ponechan pouze stavajici napis na vychodni fasadé
pro zachovani architektonického vyrazu uli¢ni fasady, ktery bude muset byt s nejvetsi pravdépodobnosti
repasovan — bude urceno v dalsi fazi projektové dokumentace, v¢. projedndni moznosti vestavby LED
modulti. Nad vstupem do odbavovaci haly by m¢l byt navrZen orienta¢ni hlasovy majacek a chodnik
pred budovou by mél byt noveé navrzen v€. signalizacnich, hmatové odlisnych pruhd, které budou
bezpecné navadét osoby nevidomé a slabozrakeé.
suterénnich prostorti a odstranéni pfiiny pronikdni vody do objektu. Bude nutné provést podrobny
pruzkum konstrukci a stanoveni nejlepSiho postupu pro zamezeni pronikani vody a vlhkosti do
konstrukci. Na zaklad¢ dostupnych informaci o stavu budovy (Stavebné-technicky prizkum provedeny
Janem Pavlatem koncem roku 2017) pocita zamér projektu s provedenim sana¢nich opatieni, ktera
spocivaji v odstranéni zbytkli omitek a ponechani rezného zdiva, zfizeni nuceného vétrani suterénnich
prostord, ziizeni vnitfnich provétravanych predstén, dale s provedenim revize a s opravou kanaliza¢nich
a destovych svodt. Dalsim vhodnym opatfenim by bylo provést dodate¢nou hydroizolaci a tepelnou
izolaci stén vypravni budovy priléhajicich ke kolejisti, coz je za danych podminek nejlepsi, ale nakladné
feseni (potieba vytrhat ¢ast 1. koleje, vyhloubit zapazeny vykop, provést stavebni tpravy, obnovit vrstvy
zelezni¢niho spodku a svrsku, atd.). Pokud nebude mozné provést kompletni dodate¢nou hydroizolaci,
je vhodnym krokem alesponi zaslepeni a zazdéni shoz, které vedou ze sluzebniho chodniku do 1.PP.
Shozy by mély byt propojeny se stavajicimi sténami pomoci chemické hydroizola¢ni clony, ktera
celistve spoji povrch proti zatékani. Shozy by mély byt zasypany a horni ¢ast ubourana. Noveé budovany
sluzebni chodnik pfi zapadni fasadé by mél byt vyspadovan smérem do kolejisté, nebo by mél
umoziovat odvodnéni drendznimi svody napojenymi do Kkanalizace. Nejvhodnéjsi postup bude
zpracovan a ovéten v dal$im stupni projektové dokumentace.

Dalsim krokem ke zlepSeni stavebné-technického stavu je vymeéna stavajicich rozvodi TZB
a elektro instalaci, ktera bude nutna i s ohledem na dispozi¢ni zmény v objektu. Pfipojky byly v roce
2015 zrekonstruovany, ale ostatni rozvody jsou piivodni, jsou zastaralé a na konci své Zivotnosti.
Neékteré pouzité materialy jsou nevyhovujici z hlediska soucasnych normovych pozadavki. Jedna se
zejména o rozvody kanalizace, vodovodu, elektfiny a tstfedniho vytapéni.

Budou nutné i lokalni vyspravky stfesniho plasté v mistech, kde se v soucasné dob& hromadi
voda, a jeho rozsifeni pii okraji po zatepleni fasady objektu. Bude osazen novy systém hromosvodi,
ktery vymeéni zastaraly stavajici. Stropni konstrukce by méla byt kompletné ponechéna — bude nutny
podrobngjsi stavebné-technicky prizkum, ktery urci zejména tinosnost piihradového nosniku nad halou
a uréi nejlepsi zpisob provedeni dodateéného zatepleni a rekonstrukce podhledu — zamér pocita
s vlozenim tepelné izolace mezi vazniky nad bednéni podhledu, které budou i s podhledem provedeny
nove, finalni zptisob provedeni uré¢i dalsi stupen projektové dokumentace.

V interiéru projde nejvétsimi zménami samotna odbavovaci hala, kde bude uprostied zadni ¢asti
umistén proskleny vytah, ktery umozni bezbariérové napojeni nejen do podchodu, ale i do zbyvajicich
prostorit vypravni budovy ve vysSich patrech. V levém zadnim rohu haly bude navic vybudovan
pristupovy chodnik, ktery zajisti, aby nebyla omezena kapacita pristupu do podchodu a k nastupistim
kvuli zmensSeni schodisté. Navic umozni pfistup OOSPO do podchodu i pfi zavadé na vytahu
(s asistenci). Prosklena konstrukce vytahu umozni zachovani celistvého vnimani prostoru odbavovaci
haly. Lavky vedouci do jednotlivych traktt a pater vypravni budovy budou provedeny rovnéz v co
nejjednodussi a nejsubtilnéjsi podobg.
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Dojde k vyméné stavajicich rozvodi (v hale se to tyka zejména rozvodu elekttiny) tak, aby splnily
pozadavky platnych norem. V dalsi fazi projektu bude vypoétem ovéfena dostatecnost stavajiciho
osvétleni, pfipadné bude navrZena jeho obména. Zamér projektu pocita se zachovanim stavajiciho feseni
zakryti svétel trojuhelnikovymi sklenénymi kryty, které by mély byt vEetné svétel a vnitini konstrukce
vycCistény a V pripadé nutnosti lokalné opraveny ¢i vyménény. V ramci dalsiho stupné projektové
dokumentace miZe byt zvazena i varianta vymény téchto krytt za LED panely — bude se odvijet i od
podrobného prizkumu stavajici konstrukce a zvazeni architektonické hodnoty prvkd. Rovnéz bude
v dalsi fazi projektu detailné navrzen systém vzduchotechniky, klimatizace a vytapéni odbavovaci haly,
které zlepsi komfort cestujicich.

Dojde k rekonstrukci stavajicich vetejnych WC v 1.NP — stavajici dispozice bude ponechana,
budou vyménény rozvody TZB, mistnosti budou nové oblozeny a vybaveny novym sanitarnim
zafizenim Vv antivandal provedeni.

Stény ve vSech vefejné pristupnych prostorech budou nové vymalovany (nova omitka bude
provedena pouze lokalné v ptipadé zjisténi Spatného stavu stavajici omitky) a podlahy budou opatieny
novou dlazbou, kterd bude svymi hodnotami skluzu a lesku spliiovat pozadavky platnych norem
a vyhlasek, zejména pro bezbariérové uzivani.

Odbavovaci hala bude vybavena novym orientacnim a informac¢nim systémem dle platné
Smérnice SZDC ¢. 118. Bude se jednat o orientaéni tabule a nalepky, odjezdovou tabuli, piijezdovou
tabuli nebo monitor, informac¢ni panel a novy akusticky informacni systém (stanicni rozhlas) — podrobny
navrh bude feSen v dal$i fazi projektové dokumentace a bude koordinovan se souvisejici akci
»Rekonstrukce tratového tseku Bilina (véetn¢) — Most (mimo)“.

Dalsi prostory, kterych se rekonstrukce v pfizemi dotkne, jsou byvalé komer¢ni prostory —
mistnosti OP15, 0P43 a 0P44. Zde budou vybourany délici pfi¢ky, dvete a rozvody a vzniklé prostory
budou nahrazeny novymi mistnostmi — bezbariérovymi WC, tischovnou kol a komeréni jednotkou se
zazemim. Komeréni jednotka bude provedena ve stavebni pfipravenosti standardu A dle pokynu SZDC
o stavebni pfipravenosti nemovitosti.

Stavebni prace v¢. upravy dispozic probéhnou i ve druhém a tietim patfe obou traktd.

V druhém patie levého traktu vznikne kancelat pro spravce budovy a tfi kanceléfe pro komercni
pronajem (stavebni pfipravenost B). Na konci spolecné chodby bude vybourano stavajici socialni
zazemi a bude vybudovano nové, které bude obsahovat oddélené WC pro muze a Zeny, sprchu
a v ptipade dostacujicich dimenzi i malou kuchyiku.

Ve tietim patie levého traktu zustanou tfi kancelafe v pronajmu autobusového dopravce, bude
prefeseno socidlni zazemi v misté stavajictho a na konci spolecné chodby vznikne dalsi kancelat
Kk pronajmu. Spole¢né socialni zazemi bude obsahovat oddélené WC pro muze a zeny a dle dispozi¢nich
moznosti 1 sprchu a kuchyiku.

Ve druhém patte pravého traktu bude mistnost 1P62 nove uréena jako kancelat pro stani¢niho
dozorce, kterému bude nové k dispozici i $atna (1P65) a socialni zdzemi (1P63). CD Cargo pfenecha
mistnost 1P62 vyménou za mistnost 1P59, ktera bude propojena s kancelaii 1P57. Spole¢né socialni
zazemi bude obsahovat oddélené¢ WC pro muZze a Zeny a dle dispozi¢nich moznosti i sprchu.

Ve tietim patie pravého traktu dojde k rekonstrukei prostorti bez dispozi¢nich a funkénich zmén.

Budou zrekonstruovany ob¢ bo¢ni schodisté (podlaha, vymalba, osvétleni).

V obou traktech ve v§ech patrech bude provedena vymeéna skiinovych dvefi, které tvoii zadni ¢ast
osvétlovacich téles odbavovaci haly. Tyto dvefe nejsou bezpeéné a neumoziuji pohodlnou udrzbu
svétel. Zamér projektu pocita s jejich vymeénou za bezpecnostni ,,pfedokenni‘ rolety, které zajisti dobrou
funk¢nost, odhlué¢néni kancelaii od odbavovaci haly a rovnéz zlepsi tepelnou izolaci obou ptilehlych
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prostoril. V ramci dal$iho stupné projektové dokumentace a projednavani muze dojit k navrzeni
odlisného feseni, kterym bude dosazeno obdobnych pozadavkd.

Finalni podoba dispozi¢nich zmén, materidlového a technického feSeni bude obsahem pro dalsi
stupei projektové dokumentace.

V ramci projektu se nepocita se ziizenim novych parkovacich stani P+R ani K+R, protoze to
z uzemng technickych divodi neni mozné. Z katastralni mapy (viz kapitola 7) je patrné, ze v zst. Bilina
jsou ve vlastnictvi investora pouze pozemek, na kterém je umisténa vypravni budova, a pozemek
chodniku pfed ni. Nicméné vedle budovy je umisténo obchodni centrum s dostatecné velkym
parkovistém a vSechny linky méstské hromadné autobusové dopravy stavi v blizkosti budovy.

Vedle vstupu do budovy je umistén jeden nekryty stojan na kola, ten bude zachovan
i V navrhovaném stavu. V ramci zaméru projektu byla navrzena nova mistnost pfistupna z odbavovaci
haly, ktera umozni bezpecnou a pohodlnou tischovu kol. Kapacita této mistnosti je cca 20 kol, coz
spliiuje doporuceni dle ,,Pravidel pro posuzovani parkovacich potieb kol®, kterd jsou uvedena ve
Stavebni pfiruéce — 2. aktualizované vydani je doporucené realizovat 1 parkovaci stani na 3 - 10
cestujicich spickové frekvence, ktera je uvazovana jako 10 % z pramérné denni frekvence dle neveiejné
prilohy.

V ramci podpory cykloturistiky i pésiho turismu budou v odbavovaci hale umistény informace
o vyznamnych pamatkach ve mésté i v okoli, informace o moznostech pé&sich vyletli a o navaznostech
na blizké cyklotrasy doplnéné piehlednou mapou.

Ve stavajicim stavu jsou pfed budovou umistény dva odpadkové koSe na smésny odpad
aV interiéru odbavovaci haly je umistén jeden petikomorovy odpadkovy ko$ na smésny i recyklovatelny
odpad. Tento stav bude zachovan.

Vysledkem rekonstrukce by méla byt moderni budova nadrazi, ktera bude zabezpecovat komfort
pro cestujici i pro najemce komercnich a dal§ich prostorti a ktera bude jejimu spravci umozinovat
snadnou udrzbu a niz§i provozni néklady oproti stavajicimu stavu.

Shrnuti hlavnich navrhovanych stavebnich praci v ramci rekonstrukce budovy:

- zatepleni fasady, v¢. novych omitek a obkladl, navraceni jedine¢ného architektonického vyrazu,

- sanace 1.PP s ohledem na zamezeni pronikani vlhkosti do budovy a do jejich konstrukei —
opatfeni v interiéru + zruSeni shozli a anglickych dvorkd, zfizeni dodate¢né izolace, rekonstrukce
sluzebniho chodniku,

- lokalni opravy sttechy a jeji rozsifeni s ohledem na zatepleni fasady, novy hromosvod,

- vyména stavajicich rozvodi TZB dle aktualné platnych normovych pozadavka — kanalizace,
vodovod, ustiedni vytapéni, elektiina, v¢. osvétleni, nové rozvody klimatizace a vzduchotechniky,

- rekonstrukce interiéru odbavovaci haly a obnova architektonického vyrazu,

- vyména velkoplosného zaskleni na vychodni a zapadni fasade,

- osazeni nového informacéniho a orientaéniho systému v souladu s platnymi smérnicemi,

- vytah pro zpfistupnéni podchodu a dalSich pater vypravni budovy,

- kompletni bezbariérové feseni.

Rekonstrukce bude probihat za provozu, coz bude zohlednéno v navrhu ZOV a BOZP v dalsim
stupni projektové dokumentace.

Na nasledujicich schématech je patrné navrhované vyuziti prostorti budovy po rekonstrukci.
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4.2 Vyuziti budovy a hlavni provozni ukazatele v projektovaném stavu
4.2.1 Popis nového vyuziti budovy

Odbavovaci hala zlstane ve stavajici podobé, omitky budou vyspraveny, vypln¢€ otvorl
vyménény nebo vycistény (kryty osvétleni), hala bude vybavena nabytkem v antivandal provedeni
(lavice, odpadkové kose atd.) a novym orienta¢nim a informa¢nim systémem. Hala bude vybavena
sedacim nabytkem stejné jako v soucasné dobé, se ziizenim oddelené cekarny se nepocita, a to zejména
z diivodu zafazeni stanice do integrovaného dopravniho systému Usteckého kraje, ktery vytvaii
podminky pro zkraceni prestupnich a ¢ekacich dob mezi jednotlivymi spoji. Vstup do podchodu
Kk nastupistim bude nov¢ fesen jak pouzitim schodisté, tak i pomoci vytahu a ptistupové komunikace.

Stavajici vefejné WC budou zmodernizovany, dispozice zdstanou stejné. Pies chodbu budou
vytvofeny dvé nova bezbariérova WC z ¢asti mistnosti OP15. Veskeré vybaveni bude v antivandal
provedeni (zasobniky na toaletni papir, zdsobniky na mydlo apod.). Stavajici kapacita vefejnych WC
byla posouzena jako dostacujici vzhledem k frekvenci cestujicich, doplnéni bezbariérovych toalet
vychazi z legislativnich pozadavkd.

Ze dvou nevyuzitych komerénich prostort Vv pfizemi budovy (OP44+0P15 a OP43) bude
vybudovan jeden stfedné velky, ktery bude mit i samostatné zazemi pro zameéstnance, ve zbytku
puvodnich prostorti budou bezbariérové WC a tischovna kol. Komer¢ni jednotka bude provozovana jako
novinovy stanek s nabidkou vybranych népojii a potravin nebo jako provozovna rychlého obcerstveni.
Mozné je i vyuziti pro sluzby cestujicim (kadefnictvi apod.). Toto vyuziti bylo navrzeno v souladu
s Koncepci pii nakladani s nemovitostmi ON s ohledem k pomérné vysoké primérné denni frekvenci
cestujicich ve stanici. Napojové automaty budou fungovat ve stejném rezimu jako v soucasnosti. Zajem
o vyuziti prostoru odbavovaci haly projevila spolecnost Alza.cz, ktera by sem v budoucnosti chtéla
umistit jeden ze svych Alzaboxl — samoobsluznou schranku pro vyzvednuti zbozi. V ramci rekonstrukce
bude provedena ptiprava pro jeho umisténi (pfivod elektrické energie).

Prostory pokladen a zazemi jejich zaméstnancii nebudou rekonstrukei dotéeny. Tato ¢ast prosla
rekonstrukcei pted neékolika lety, je funkéni a odpovida legislativnim pozadavkiim. V ramci navrhované
rekonstrukce se této ¢asti dotkne pouze Gprava podlah a obkladt v odbavovaci hale, umisténi novych
prvki orienta¢niho a informacniho systému. V obvodové zdi budou zruseny anglické dvorky vedouci
do mistnosti 0P52 a OP52A, které jsou nefunkéni a zvySuji mnozstvi zatékajici destové vody do
konstrukce.

V pravém traktu bude stavajicim zptisobem vyuzZito celé 3.NP, které je pronajato CD Cargo. Jsou
tu kancelare, denni mistnost a socidlni zazemi pro zaméstnance. Ve 2.NP dojde ke zméndm vyuziti —
vznikne nové pracoviste a Satna pro stani¢ni dozorce, bude vybudovano nové socialni zazemi. Kancelar
CD Cargo bude zvétsena vzhledem k vymisténi kancelate pro SZDC.

V levém traktu budou v obou patrech rekonstruovany socialni zdzemi, ve druhém patie vzniknou
nové kancelafe jak pro komeréni vyuziti, tak pro vyuziti SZDC (bude zde v soucasné dobé chybéjici
kancelaf pro spravce budovy). Ve tfetim patie ziistane vyuziti beze zmén.

Nové vyuziti budovy odpovida jeho dispozi¢nim a konstrukénim moznostem. VSechny prostory
budou pfistupné nové vybudovanym vytahem.

Navrhované vyuziti a plo$né naroky jednotlivych prostord jsou ziejmé z nasledujicich tabulek
mistnosti.
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VB BILINA - navrhované vyuZiti ploch — 1.PP (suterén)

oznaceni ucel mistnosti plocha (m?) kategorie vyuziti
1S01 | Schodiste 11,12 spolecné prostory
1S02 | Sklad 6,81 nevyuzité prostory
1S03 | Strojovna vzduchotechniky 33,04 vlastni vyuziti SZDC
1S04 | Kotelna 61,36 vlastni vyuziti SZDC
1S05 | Uhelna 30,61 nevyuzité prostory
1S06 | Uhelna 104,65 nevyuzité prostory
1S07 | Sklep 14,15 nevyuzité prostory
1S08 | Sklep 6,81 nevyuzité prostory
1S09 | Sklep 13,13 nevyuzité prostory
1S11 | Sklep 1,50 nevyuzité prostory
1S12 | Sklep 1,44 nevyuzité prostory
1S13 | Sklep 3,24 nevyuzité prostory
1S14 | Sklep 10,70 nevyuzité prostory
1S15 | Sklep 17,40 nevyuzité prostory
1S16 | Sklep 10,29 nevyuzité prostory
1S17 | Sklep 10,70 nevyuzité prostory
1518 | Piedsin 6,99 nevyuzité prostory
1S19 | Sklep 4,19 nevyuzité prostory
1S21 | Sklep 2,60 nevyuzité prostory
1S22 | Sklep 1,25 nevyuzité prostory
1523 |WC 0,81 nevyuzité prostory
1524  |WC 0,81 nevyuzité prostory
1S25 | Sklep 1,96 nevyuzité prostory
1S26 | Chodba 2,57 nevyuzité prostory
1S27 | Sklep 3,96 nevyuzité prostory
1S28 | Sklep 3,11 nevyuzité prostory
1S29 | Chodba 2,08 nevyuzité prostory
1S31 | Schodisté 12,75 nevyuzité prostory
1S33 | Sklad 29,96 nevyuzité prostory
1S34 | Sklad 35,26 nevyuzité prostory
1S35 | Sklad 34,33 nevyuzité prostory
1S36 | Sklad 18,28 nevyuzité prostory
1S37 | Sklad 18,86 nevyuzité prostory
1S38 | Sklad 15,32 nevyuzité prostory
celkem 532,04 m?
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VB BILINA - navrhované vyuZiti ploch — 1.NP (pFizemi)

oznaceni ucel mistnosti plocha (m?) kategorie vyuziti
0PO1 Hala 307,41 vetejné pristupné prostory
OP15A | WC bezbariérové 4,54 vetejné pristupné prostory
OP15B | WC bezbariérové 4,54 vefejné pristupné prostory
OP15C |Zazemi prodejny 7,24 komer¢ni prostory
O0P41 | Technologicka mistnost 6,36 vlastni vyuziti SZDC
0P42 | Schodiste 13,92 prostory pro statni spravu
OP43  |Komer¢ni jednotka 39,08 komer¢ni prostory
OP43A | Sklad 4,56 komer¢ni prostory
0P44 | Uschovna kol 13,77 vefejné pristupné prostory
0P45 | Chodba 23,29 verejné pristupné prostory
0P46 | WC muzi 8,78 vetejné pristupné prostory
0P47 | Predsin 3,87 vetejné pristupné prostory
0P48 | Uklidova mistnost 5,36 vefejné pristupné prostory
0P49 | WC zeny 9,35 vetejné pristupné prostory
0P51 | Umyvarna 4,61 vetejné pristupné prostory
0P52 | Uschovna zavazadel 29,55 prostory pro dopravce
OP52A | Satna 5,30 prostory pro dopravce
0P53 | Pokladna 4,80 prostory pro dopravce
0P54 | Chodba 11,42 prostory pro dopravce
0P55 | Pokladna 14,90 prostory pro dopravce
OP55A | Chodba 8,85 prostory pro dopravce
0P56 | Denni mistnost 10,65 prostory pro dopravce
OP56A | Satna 7,00 prostory pro dopravce
OP56B | Piedsin 2,45 prostory pro dopravce
0P56C |WC 1,44 prostory pro dopravce
0P56D | Sprcha 1,44 prostory pro dopravce
OP56E | Uklidova mistnost 1,70 prostory pro dopravce
0P57 | Schodiste 13,44 spolecné prostory
0P58 | Prodejna 6,61 komer¢ni prostory
celkem 576,23 m?
VB BiLINA - navrhované vyuziti ploch - 2.NP
oznaceni ucel mistnosti plocha (m?) kategorie vyuziti
1P47 Schodiste 19,68 spolecné prostory
1P48 Chodba 31,76 spole¢né prostory
1P49 Kancelar 16,62 komer¢ni prostory
1P49A | Kancelar 17,76 komer¢ni prostory
1P51 Kancelat 18,09 vlastni vyuziti SZDC
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ekonstrukce vypravni budovy v zst. Bilinc
Rekonstrukce vypravni budovy V zZst. Bilina
Zameér projektu

Socialni zazemi — WC muzi,
1P55 | WC Zeny, sprcha, (kuchyrika) 2,36 spole¢né prostory
1P56 Schodiste 19,68 spolecné prostory
1P57 Kancelaf 42,64
1P58 Chodba 30,37 spole¢né prostory
1P61 Predsin 19,84 spole¢né prostory
1P62 | Kancelaf 11,70 vlastni vyuziti SZDC
1P62A | Chodba 7,34 spole¢né prostory
Socialni zazemi — WC muzi,
1P63 | WC Zeny, (sprcha) 11,87 spole¢né prostory
1P64 Sklad 0,71 spolecné prostory
1P65 | Satna 11,98 vlastni vyuziti SZDC
1P66 Kancelar 16,06
celkem 308,01 m?
VB BILINA - navrhované vyuZiti ploch - 3.NP
oznaceni ucel mistnosti plocha (m?) kategorie vyuziti
2P01 Schodisté 19,68
2P02 Schodisté 19,68
2P17 Kancelar 34,38
Socialni zazemi — WC muzi,
2P18 WC Zeny, sprcha, (kuchyiika) 16,73 spole¢né prostory
2P23 Kancelar 15,86
2P24 Kancelar 16,62
2P24A | Kancelar 16,58
2P25 Chodba 31,53
2P26 Umyvarna 7,29
2P27 WC Zeny 1,76
2P28 WC muzi 3,44
2P29 WC muzi 1,43
2P31 Zadveti 2,71
2P32 Umyvarna 7,79
2P33 Chodba 34,24
2P34 Kancelar 13,65
2P35 Kancelar 14,50
2P36 Kancelar 14,50
2P37 Kancelar 14,18
2P38 Kancelar 11,53
celkem 298,08 m?
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4.2.2 Popis ofekavaného vyvoje investice

Prijmy:

Piijmy budou plynout z prondjmu pokladen a jejich zdzemi (stejna ¢astka jako v soucasné dob¢)
a z pronajmu dal$ich prostortu pro dopravce (upravena plocha a tim i vy$e najemného) - sazba stanovena
dle ,,Ceniku prostor pro provozni soucasti zatizeni sluzeb — Zelezni¢ni stanice dopravciim osobni drazni
dopravy®, kde je pro zst. Bilina stanovena sazba pro prostory kategorie | na 632,- K&/m2/rok a pro
prostory kategorie Il na 317,- K¢/m2/rok.

Stejné jako v soucasnosti budou piijmy plynout i Z provozu napojovych automatti (2 ks).

Byla mirné upravena plocha pronajimana CD Cargo, roéni najem se tedy mirné zvysi.

Ve stavajicim rozsahu ziistanou i prostory pronajimané DSUK, nicméné stavajici smlouva bude

muset byt upravena — ro¢ni sazba nijemného bude vyrovnana na urovei trzni ceny, coZ v této oblasti
odpovida 650,- K¢&/m2/rok za hlavni prostory a 300,- K¢&/m2/rok za vedlejsi prostory (cena stanovena na
zaklad¢ pruzkumu realitniho trhu, viz pfiloha K).

Rekonstrukci vznikne novy obchodni prostor s vlastnim zdzemim a nové kancelarské prostory.
Tyto prostory budou obsazeny za béznych trznich podminek formou vefejné soutéze. Sazba najemného
byla stanovena na urovni trzni ceny, viz vyse.

Jelikoz umisténi ,,Alzaboxu® je teprve ve fazi vyjednavani, nebyl ndjem plochy v odbavovaci hale
zahrnut do celkovych vynost.

Celkovy ro¢ni pfijem z provozu vypravni budovy v navrhovaném stavu ¢ini 375 216,99,- K¢.
Podrobny rozpis najmi je uveden v nevetejné piiloze L.

Naklady:

Provozni naklady na prostory ve spravé OR Usti nad Labem V navrhovaném stavu (vefejné
pristupné prostory, prostory pro vlastni vyuziti, ¢ast spolecnych prostorti a nevyuzité prostory — celkova
plocha 1126,27 m2) jsou stanoveny odbornym odhadem. Tietinu ztéchto prostort tvoii plocha
atd.), téméf polovinu pak prostory nevyuzité, jejichZ provozni naklady jsou minimalni.

Vytapéni — predpoklada se snizeni nakladli na vytapéni o 40 %, jelikoz se snizi energeticka
narocnost stavby diky kompletnimu zatepleni a novym rozvodim ustfedniho vytapéni.

Vodné a sto¢né — predpoklada se zachovani stejné spotieby, jelikoz nové verejné WC se sice
zvetsi o dveé kabinky (bezbariérové WC), ale dojde k osazeni Gspornych zatizeni. Ostatni provozy ve
spravé SZDC maji zanedbatelny podil na spotiebé vody.

Elektricka energie — pfedpoklada se zvySeni spotfeby 0 10 %. Budou zvySeny pozadavky na
osvétleni a dalsi zafizeni (kamery, informacni systém apod.) a nové vzniknou pozadavky provozu
vzduchotechniky a klimatizace, nicméné veskeré nové zafizeni a vybaveni bude v usporném standardu.

Uklid — piedpoklada se zvyseni ¢astky o 10 % oproti sou¢asnému stavu vzhledem k navyseni
vefejné pristupnych prostort — zvyseni kapacity toalet.

Stejné jako v dnesni dobé budou provozni naklady na pronajaté prostory a odpovidajici cast
spolecnych prostoril prefakturovany jednotlivym najemctim.

Periodické naklady na ¢ast budovy spravovanou SZDC OR Usti nad Labem byly odbornym
odhadem stanoveny na 75 000,- K&/rok, coz jsou naklady na drobné opravy (pravidelnou udrzbu),
pravidelné revize a servis, pojisténi apod. Tyto naklady se budou kazdych pét let zvySovat o 20 %.
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Procentualni vyuziti budovy po jednotlivych funkénich celcich je patrné z nasledujici tabulky.

Pi‘ehled vyuziti ploch — Zst. Bilina — STAV S PROJEKTEM

Celkova plocha ON 1714,36 m?

Veftejné pristupné prostory 358,82 m? 21%
Technologické prostory 0 m? 0%
Provozni prostory SZDC 142,53 m? 8 %
Prostory pro dopravce 99,50 m? 6 %
Komeréni prostory 267,53 m? 16 %
Byty 0 m? 0%
Statni sprava 0 m? 0%
Nevyuzité 426,52 m? 25%
Spole¢né prostory 198,40 m? 12%

Nevyuzité prostory jsou tvofeny sklepnimi prostory, u kterych nelze kvuli jejich dispozi¢nimu
usporadani nebo stavebné-technickému stavu vytvofit jiny druh vyuziti. Tyto prostory nelze nikdy zcela
100 % vyuzit.

4.3 PoZadavky na inteligentni dopravni systémy (ITS):
V ramci zaméru projektu neni feSeno presné umisténi a provedeni jednotlivych systémi, to bude

obsahem dalsi projekcni faze. Zamér projetu pocita s tim, Ze ve finalni podobé bude v budove navrzen
novy orienta¢ni a informaéni systém v souladu s platnymi vyhlaSkami a smérnicemi investora
a v koordinaci se souvisejici investici ,,Rekonstrukce tratového useku Bilina (véetn¢) — Most (mimo)*.



Stavajici budova je vybavena analogovymi hodinami v interiéru a na uli¢ni fasad¢, stani¢nim rozhlasem,
kamerovym zabezpeCovacim systémem a oznacenim nazvu stanice na fasadé. V ramci rekonstrukce
fasady a interiéru budou vsechny prvky vymeénény, pouze nézev stanice na ulicni fasadé bude
Zrenovovan a znovu pouzit.

Budova bude oznacena novymi tabulemi s nazvem stanice, budou oznaceny jednotlivé vefejné
pfistupné mistnosti a bude provedena pfiprava pro naslednou montdz nového informacéniho systému
(odjezdové monitory), ktery bude instalovan az po dokonceni navazujici investice, v ramci které bude
zrekonstruovano i kolejisté v¢. nastupist’. Soucasti informacniho systému bude i monitor s aktualnimi
(proménnymi) informacemi o navazné vetejné hromadné doprave.

Budou nainstalovany nové bezpecnostni kamery, nové reproduktory stani¢niho rozhlasu
a nové analogové hodiny. Vybrané mistnosti budou Vv pfipad€ potieby opatieny systémy EPS a EZS.
V budové bude nainstalovan systém umoznujici WiFi ptipojeni k internetu.

5)  Specifikace rozhodujicich stavebnich objekti a provoznich soubori:

Objekt: vypravni budova v zst. Bilina
Misto: ul Nabiezi 466, Bilina

Pozemek: p.¢. 2267/3 v k.u. Bilina (604208)
IC budovy: 1C6000389006

Kapacity stavby se neméni:

- pidorysny rozmér: cca2lx33m
- maximalni vyska: 10,9 m (od terénu)
- zastavéna plocha: 675 m2
- obestavény prostor: 9348 m3
- uzitna podlahova plocha celkem: 1714,36 m2
= 1.PP 532,04 m2
= 1.NP 576,23 m2
= 2.NP 308,01 m2
= 3.NP 298,08 m2

VB BIiLINA - celkové kapacity stavby
¢ast
objektu | typ zrekonstruované mistnosti uzitna plocha (m2)
Nevyuzité prostory 426,52
1.pP Technologické mistnosti 94,4
Spolecné prostory 11,12
Odbavovaci hala 307,41
Verejné WC, ischovna kol 78,11
1.NP | Technick4 mistnost 6,36
Spolecné prostory 27,36
Komer¢ni prostory 57,49
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Kancelar, Satna 41,77

2 NP Spolec¢né prostory 173,16
42,64

Komer¢ni prostory 50,44
Spoleéné prostory 67,94

INP [prosory prodopravee 146,70
Komeréni prostory 83,44
CELKEM rekonstrukce budovy 1614,86
Renovace c¢asti kolejisté po sanaci 1.PP (1. kolej, sluZzebni chodnik) 342,82
Uprava zpevnénych ploch v okoli VB (pozemek p.¢. 2267/24) 179,00
CELKOVA DOTCENA PLOCHA 2136,68

6)  Uzemné technické podminky:

Stavebni prace prob&hnou v prostoru pifedmétné budovy a v jejim nejbliz§im okoli, nebudou tedy
dotéeny zadné tizemné planovaci podklady ani infrastruktura lokality.

Stavajici vypravni budova je napojena na vodovod, kanalizaci, elektfinu, teplovod a dalsi
zabezpecovaci a sdélovaci vedeni v ramci zajisténi provozu drahy. Piipojka vodovodu a kanalizace byly
v roce 2015 zrekonstruovany, veskeré vnitini rozvody bude nutno vymeénit, jelikoz jsou ve Spatném
technickém stavu a vyrobeny z materiald, které neodpovidaji pozadavkim soucasnych piedpist.
Vymeéna se tyka i veskerych rozvodu elektiiny (osvétleni, zdsuvkové okruhy, rozvadéce atd.), které jsou
dozilé a taktéz provedeny z nevyhovujicich materiald.

V suterénu budovy (mistnosti 1S03 a 1S04) je umisténa vyménikova stanice ve vlastnictvi CEZ
Teplarenska, ze které je vytdpéna teplovodnim ustfednim vytapenim jak vypravni budova, tak sousedni
budovy (byvala kiidla VB). Toto technologické zatizeni nebude rekonstrukci dotceno.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze napojeni budovy na technickou infrastrukturu ziistane stavajici
(ptipojky opravené v nedavné dob€) a bude nutna pouze kompletni vyména veSkerych vnitinich
rozvodu.

Dopravni napojeni budovy a jeji vazby na okoli zlstanou stejné. Nedaleko budovy, ptred
sousednim obchodnim centrem, je zastavka autobusit MHD a ptfed samotnou budovou je zastavka
dalkovych autobusii provozovanych spoleénosti Dopravni spoleénost Usteckého kraje, p.o.

7)  Majetkopravni vztahy

Predmétem projektu jsou stavebni upravy vypravni budovy, v¢. kompletniho zatepleni plaste
budovy. Stavebni upravy budou probihat pievazné ve vypravni budové, ktera je souéasti pozemku
parc.C. 2267/3 v k.u. Bilina, ktery je ve sprave investora.

Pro provedeni praci na fasade¢ objektu, pro ptipadné zasahy do stavajicich pfipojek a pro umisténi
zafizeni staveni$té budou vyuzity sousedni pozemky parc.¢. 2267/1, 2267/4, 2267/23, 2267/24, 2267/25,
2270/16, 2267/27 a 2273 v k.0. Bilina, které patfi riznym vlastnikim, viz tabulka nize. Bude nutné
S témito vlastniky sjednat podminky pro provedeni praci a podminky do¢asného zaboru pozemki.
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Docasné zabory budou feSeny v dal$im stupni projektové dokumentace stejné jako zapracovani

podminek vlastnikli sousednich pozemku. Findlni administrativni projednani a vyfizeni téchto zabora
bude soucasti predmétu plnéni generalniho dodavatele stavby. Naklady na do¢asné zabory jsou zahrnuty
v celkovych investi¢nich ndkladech.

SEZNAM DOTCENYCH POZEMKU (k.. Bilina - 604208)
parcelni vymera zpusob
Cislo (m2) vlastnik druh pozemku ochrany
Ceskii republika, privo zastavéna plocha a nadvori
2267/3 675 hospodafrit s majetkem statu: Avena p « > | Zadny
SZDC, s.0. soucasti je budova ¢.p. 466
2267/1 98 759 | Ceské drahy a.s. ostatni plocha - draha zadny
2267/4 471 |IMPULS Bilina, s.r.o. zastavénd plocha a nadvofi, |4 o
soucasti je budova ¢.p. 483
2267/23 157 IMPULS Bilina, s.r.0. ostatni plocha - draha zadny
Ceska republika, pravo
2267/24 179 hospodarit s majetkem statu: |ostatni plocha - draha Zadny
SZDC, s.o.
2267/25 120 IMPULS Bilina, s.r.0. ostatni plocha — jina plocha zadny
2267/27 49 IMPULS Bilina, s.r.0. ostatni plocha — jina plocha zadny
2270/16 | 3318 |IMPULS Bilina, s.r.o. zastavénd plocha a nddvofi, .4
soucasti je budova ¢.p. 469
2273 2893 | Mésto Bilina ostatni plocha — jina plocha zadny
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8)  Hodnoceni navrhovaného ieSeni z hlediska environmentalnich vlivi:

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o projekt, u kterého se nepfepoklada, ze by jeho realizace mohla
mit negativni dopad na vefejné zdravi, rostliny a zivoCichy, ekosystémy, pidu, ovzdusi, ale i na ptirodni
zdroje nebo majetek, neni nutné zpracovat vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi (EIA). Projekt fesi
rekonstrukei stavajici budovy, ktera se nachazi v zastavéném tizemi obce, pfi¢emz nebude navySovana
ani jeji zastavéna plocha ani obestavény prostor (prace budou probihat piedevSim v interiéru, dojde
k rekonstrukci fasady).

8.1 Slozky Zivotniho prosti‘edi

Ovzdusi — béhem vystavby dojde k do¢asnému zhorSeni kvality ovzdusi, pfedev§sim zvySenim
prasnosti pii rekonstrukci fasady budovy. Ostatni prace budou probihat v interiéru. V dalsi fazi
projektové dokumentace budou navrzena vhodna opatteni, kterd prasnost omezi, jako napt. plachtovani.

Voda — koryto feky Biliny je vzdaleno cca 30 metrd od vypravni budovy, nicméné budova se

nenachazi v zaplavovém izemi. Pti vystavbé budou pfijata opatieni, ktera zamezi kontaminaci vody.
Piida, horniny, ekosystémy — nebudou stavbou ve vétsi mitfe dotCeny - stavba je umisténa
v méstském intravilanu, stavebni Upravy budou probihat zejména uvnitt budovy, budou pfijata opatfent,
ktera zamezi kontaminaci téchto slozek.
Projekt bude navrzen v souladu s platnymi technickymi pozadavky na stavby dle vyhl.
¢. 268/2009 Sb. a vysledné dilo bude navrzeno v souladu s v§eobecnymi pozadavky pro ochranu zdravi,
zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostfedi a pozadavky na Gsporu energie a tepelnou ochranu.

8.2 Ochrana piirody

Soustava Natura 2000 a ptaci oblasti - Posuzovany zamér nezasahuje do zadné evropsky
vyznamné lokality podle smérnice Rady Evropskych spolecenstvi €. 92/43/EHS o stanovistich ani nelezi
v jeji bezprostiedni blizkosti. Nejbliz§i EVL je vrch Botent (CZ0420026), ktera se nachazi cca 3 km
jizn€ od budovy. Nejblizsi ptaci oblast je od posuzované stavby vzdalena cca 35 km jihozapadné a jedna
se o ptaci oblast Nadrz vodniho dila Nechranice.

Zv1asté chranéna uzemi — Stavba se nenachazi v zadném maloplo$ném ani velkoplo$ném zvlasté
chranéném tzemi dle zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni. Nejblizsi velkoplo$né zvlasté chranéné
tizemi je CHKO Ceské Stiedohofi, a to cca 5 km jihovychodng. Nejblizsi maloplo$né zv1a§té chranéné
uzemi je narodni pfirodni rezervace Bofen a Zlatni, a to cca 3 a 6 km jizn€ a jihozapadné. Vliv stavby
bude pouze lokalni a bude omezen dobou vystavby.

Vyznamné krajinné prvky - definovany v § 3, odst. 1, pism. b zdkona o ochran¢ ptirody a krajiny
¢. 114/1992 Sb. v platném znéni jako ,.ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna cast
krajiny utvarejici jeji typicky vzhled nebo pfispivajici k udrzeni jeji stability.” V blizkém okoli stavby
se zadny VKP nenachazi.

Prvky uzemniho systému ekologické stability — Koryto feky Bilina tvofi regionalni biokoridor.
Jde o nejblizsi prvky USES vzhledem k budové. Tento prvek nebude stavbou narusen.

8.3 Hluk

Hluk — vétsina stavebnich praci bude probihat v interiéru, proto se zvySeni hlukové hladiny
predpoklada jen minimalni. V dalsi fazi projektové dokumentace budou navrzena vhodna opatfeni pro
jeho snizeni, jako je tfeba pouzivani pouze strojii v dobrém technickém stavu. Stavba nema vliv na
zvySeni hluku v okoli ani v samotné stavbé z dlouhodobého hlediska, vyuziti pobytovych mistnosti
zUstava stejné.
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8.4 Odpady

S vesSkerymi odpady vzniklymi pii prubéhu realizace stavby bude nakladano v souladu se
zakonem €. 185/2001 Sb., zakon o odpadech, v platném znéni. Firma, kterd bude provadét apravy a pti
jejiz ¢innosti bude vznikat odpad, bude zarovei ptivodcem odpadu.

V ramci vystavby se o¢ekava vyskyt zejména stavebni suti (beton, cihly, omitky apod.), skla,
dieva, kovu a dal$ich materialti bézn¢ vznikajicich v dusledku stavebni ¢innosti. Nebezpec¢né odpady se
vzhledem ke staii budovy daji pfedpokladat, zejména jde 0 osinkocementové vyrobky v rozvodech
elektroinstalace, kanalizace a vzduchotechniky. Nebezpeéné odpady budou ukladany a budou
likvidovany v souladu s platnou legislativou, a to firmou s nalezitym osvéd¢enim.

V dal§im stupni projektové dokumentace bude vypracovan katalog odpadi a stanoveno
predpokladané mnozstvi vzniklych odpadt, v¢€. zptsobu jejich likvidace. Stavenisté bude pfedano
vyklizené bez odpadi.

9) Pozadavky na zabezpeceni budouciho provozu a udrzby a déleni nakladi dle druhu
majetku:

Veskeré zafizeni realizované stavbou bude ve spravé SZDC s. o., ktera bude zajistovat jeho
budouci provoz a udrzbu.

Zakladni pravidla pro nakladani s majetkem statu jsou uvedena ve Statutu statni organizace
Sprava zelezni¢ni dopravni cesty (¢j. S31774/2014-026), ktery byl schvalen Spravni radou 9. ¢ervence
2014.

Docasné uzivani majetku statu, se kterym hospodaii SZDC, je dile podrobnéji upraveno
smérnicemi:

e Smérnice SZDC &. 76 - Docasné uzivani majetku statu, se kterym hospodaii SZDC
(¢j. 41101/2016-031 ze dne 5. ledna 2017);

e Smérice SZDC &. 88 - Do¢asné uzivani bytového fondu SZDC (&j.: S 54964/2013-031
ze dne 20. prosince 2013).

Smérnice upravuji postupy pti pienechani do do¢asného uzivani pravnickym ¢i fyzickym osobam
nemovitého majetku, jeho ¢asti, prostor slouzicich podnikani, bytového fondu a poptipadé souvisejiciho
movitého majetku, se kterym dle zakona &. 77/2002 Sb., v platném znéni, hospodaii SZDC.

U prostor pro municipality a veskeré dopravce vychazi cena najemného z Ceniku prostor pro
provozni soucasti zatizeni sluzeb — zelezni¢ni stanice dopravcim osobni drazni dopravy v aktudlnim
znéni pro dany rok.

Vsechny vynosy z budov ON, a tedy i pfijmy z provozovani komerénich prostor, jsou fadné
vedeny v téetnictvi SZDC a ptijmy z komerénich prostor jsou oddéleny od ostatnich pifjmi. Vzhledem
k tomu, Ze investice do komerénich prostor neni povazovana za vefejnou podporu (tzn. prosla testem
soukromého investory) — podrobnéji viz piiloha B ,,Dokumentace hodnoceni ekonomické efektivnosti
projektu nebo analyzy vysledkii a dopadii projektu®, je mozné piijmy ziskané z této investice vyuzit
k zajisténi Gdrzby a dalSiho rozvoje komerénich prostor. Finan¢ni prostfedky ziskané z prondjmu
budovy ON jsou tedy déle vyuZzivany na useku Spravy majetku nadraznich budov SZDC a slouZi nejen
k ¢asteéné thradé nakladt souvisejicich se spravou a udrzbou veiejnych a dalSich nekomerénich prostor
(napt. provozuschopnost drahy, technologické prostory) budov ON, ale i pro potfeby udrzby a dalsiho
rozvoje takovych komercnich prostor, které uspésné€ prosly testem soukromého investora.

Spravu budovy bude vykonavat organizaéni jednotka SZDC OR Usti nad Labem, sprava
nadraznich budov.
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10) Shrnuti hodnoceni ekonomické efektivnosti projektu / shrnuti hodnoceni vysledki
a dopadu projektu

Cilem vyse popsaného projektu je dosaZeni téchto piinosu:

e optimalizace prostor vypravni budovy pro jejich plné vyuziti,

e sanace suterénnich prostort a dalsi zasahy, které maji za cil zlepSeni soucasného $patného
stavebné-technického stavu budovy,

e zvySeni komfortu pro pohyb a pobyt cestujicich i vetfejnosti v rdmci budovy — navrh
spliiuje obecné technické pozadavky na vystavbu a pozadavky bezpecnosti pfi uzivani,

o dofeseni kompletni bezbariérovosti stanice,

e ucelngjSi vynaloZeni provoznich nédkladd - splnéni normovych pozadavki na
energetickou narocnost.

Ekonomické hodnoceni projektu bylo zpracovano v nasledujicim rozsahu:

- finan¢ni analyza metodou CBA (Cost-Benefit Analysis),

- srovnani né€kolika rtiznych variant (scénaiti) dalSiho feSeni stavu vypravni budovy
=> obhajeni rozsahu investice,

- posouzeni celospolecenskych piinosti projektu metodou MKA (multikriterialni
hodnocenti),

- investice do komerc¢nich prostori byla pfedmétem souhrnného testu soukromého
investora.

Vysledné hodnoty ukazatelti finan¢ni vykonnosti investice vypoctené pomoci finan¢ni analyzy
(popis vstupt a vyvoje - piiloha B.2):
e Finanéni &ista soucasna hodnota investice FNPV/C = — 34,201 mil. K¢&
¢ Finanéni vnitini vynosové procento investice je — 4,25 %, tzn. niz8i nez diskontni sazba pro
rok 2019 =>>> z pohledu investora je projekt finanéné nenavratny a nejedna se tedy
o samofinancovatelny projekt.

Pro finan¢ni rozvahu byly srovnany Ctyfi scénare, které pro dosazeni stejného cile vyuzivaji jiny
postup. Jednd se o scénafe ,novostavba“, ,cCastecnd demolice™, ,stavebni Upravy se snizenim
spravovanych prostord®, ,,rekonstrukce®. Podrobné srovnani je uvedeno v piiloze B.3. Vzhledem
k architektonické a urbanistické kompozici, ve které byla vypravni budova v 60. letech postavena, byl
jako jediny mozny zvolen scénaf ,,rekonstrukce®, ktery je obsahem zameéru projektu.

Vzhledem Kk tomu, Ze budova byla posouzena z hlediska vefejné podpory v ramci souhrnného
testu soukromého investora pro komeréni prostory budovy ON (viz piiloha B pokynu SZDC
PO-19/2018 GR Reseni vefejné podpory pii investi¢ni ¢innosti do budov ON) a bylo dosazeno téchto
vysledkii:  IRR=11% a navratnost investice 19,5 let, bylo prokazano, ze v posuzovanych prostorach
je zajisténo trzni prostiedi a je tudiz vylouc¢ena nedovolena vetfejna podpora i vefejna podpora slucitelna
S vnitinim trhem. Z tohoto divodu neni pro potfeby zaméru projektu zpracovan samostatny test
soukromého investora.
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Byla provedena multikriterialni analyza (MKA), ktera je i s odiivodnénim jednotlivych bodu
obsazena v priloze B.5, a na jejimz zaklad¢ bylo zjisténo, Ze:

Meérna ptinosnost stavby je 45 %.

Méma piinosna plocha stavby je 19,86 m2/mil. K& =>>> stavbu Ize doporucit k dalSimu

financovani.

11) Rozpis nakladi
Celkové naklady
Polozka projektu (K<) Poznamka
1. | Poplatky za plany/stavebni projekt DSP, DPS, DSPS
2. | Nékup pozemkil 0
3. | Vystavba cenova uroven 2019
4. | Technologie 0
5. |Neptedvidatelné udalosti ¥
6. | Ptip. aprava ceny ? 0| CIN v¢. inflace
7. Technicka pomoc
8. Propagace 0
9. | Dozor v pribéhu vystavby
10. |Mezisoucet
11. |(DPH 3)) 0
12. |CELKEM ¥
1) Rezervy pro nepiedvidatelné udéalosti nesmi piekrocit 10 % celkovych investicnich nakladti bez rezerv pro
nepfedvidatelné udalosti.
2) Upravu ceny lze piipadné€ zahrnout, aby se pokryla o¢ekavana inflace, jsou-li ndklady uvedeny ve stalych cenach.
3) Pouze je-li DPH nerefundovatelna
4) Celkové naklady musi zahrnovat veskeré naklady vynaloZené na projekt, od planovani po dozor, a musi
zahrnovat DPH, pokud je nerefundovatelna

Do celkovych investi¢nich nakladd je zahrnut inflaéni koeficient ve vysi 2,35 % p. a. v letech
realizace 2022 — 2023.

39




12) Vycet piiloh

ptiloha A:

priloha B:

B.1-
B.2—-
B.3—-
B.4-
B.5-

ptiloha C:

ptiloha D:

priloha E:

ptiloha F:

ptiloha G:
ptiloha H:

priloha I:
ptiloha J:

priloha K:

priloha L:

Vzor 80, 81, 83

Dokumentace hodnoceni ekonomické efektivnosti projektu nebo analyzy vysledki
a dopadi projektu

Stanoveni celkovych investi¢nich nakladd (CIN)

Finan¢ni analyza

Finanéni rozvaha

Test soukromého investora

Hodnoceni MKA

NEOBSAZENO

Orientacni vykres, pfipadné detailnéjSi mapa se zakreslenim projektu a vyznacenim
zacatku a konce stavby

U rekonstrukei, optimalizaci nebo modernizaci a neinvesti¢nich stavebnich akci: doloZeni
soucasného stavu a vysledkt prizkumi

Prohlaseni zhotovitele projektové dokumentace akce v aktudlnim stupni investorské
ptipravy, ke kterému je predkladan zamér projektu nebo jeho aktualizace, konstatujici, ze
jim navrzené feSeni je ztechnického a ekonomického hlediska nejefektivnéjsi pri
respektovani vSech platnych pravnich predpist a technickych norem

NEOBSAZENO

NEOBSAZENO

NEOBSAZENO

Prohlaseni investora, Ze poskytnuti finan¢nich prostfedkii na akce dle platné Smérnice
V-2/2012 ptedstavuje / neptedstavuje zakazanou vefejnou podporu

Ostatni pfilohy - napt. vysledky zpracovanych studii

nevefejna priloha
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