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,REKONSTRUKCE ZST ZELEZNY BROD*

1. TECHNICKE RESENIi STAVAJICIHO STAVU

1.1

Identifikace a vyznam stanice (budovy ON)
Kategorie stanice dle UIC CODE 180: ,C*

Cislo Zelezniéni stanice (SR70): ev. ¢. 565820
Inventarni &islo budovy (IC) - VB: 1C6000386625
Spravce VB: OR Hradec Kralové. SPS Liberec

Realizaci zaméru, resp. stavebnim zasahem do budovy ON nebudou dotéeny zadné kulturni

pamatky. Vystavbou a provozem posuzovaného zaméru se nepredpoklada naruseni zivotniho stylu a tradic

obyvatelstva Zijiciho v dosahu zaméru.

V zgjmovém Uzemi zdmeéru se nenachazeji Zzadné objekty chranéné v zajmu archeologické Ci

pamatkové péce (objekt vypravni budovy neni kulturni pamétkou, neni v pamatkové rezervaci, nebo v

pamatkové z6né).

1.2

1.2.1

Popis budovy ON a SirSich vazeb

Udaije o dosavadnim vyuZiti a zastavénosti Gzemi a pozemku budovy ON
Cislo popisné: 618;

parcelni gislo: 465;

adresa: Nadrazni 618, 468 22 Zelezny Brod;

Na pozemku se nachazi vypravni budova v ZST Zelezny Brod;

Vlastnické pravo: Ceska republika. Pravo hospodafit s majetkem statu: Sprava Zeleznic, statni

organizace, Dlazdéna 1003/7, Nové Mésto, 11000 Praha 1.
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1.2.2

1.2.3

Obrézek &. 1 — Mapa okoli ZST Zelezny Brod, katastr

Navazujici dopravni infrastruktura:

Podrobné popsano viz Textova ¢ast Zaméru projektu.

Turistické a cyklotrasy (stezky):

Podrobné popsano viz Textova €ast Zaméru projektu.
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,REKONSTRUKCE ZST ZELEZNY BROD* ZAMER PROJEKTU (ZP)

1.2.4 Napojeni na technickou infrastrukturu:

Vodovod:
VB je napojena vodovodni pfipojkou na vefejny vodovodni fad. Vodovodni pfipojka je situovana z

ul. Nadrazni do mistnosti OP45, kde je nachazi i hlavni vodomér.

Splaskova (odpadni) kanalizace:

VB je napojena kanalizaéni pfipojkou na vefejnou kanalizaci. Napojeni VB je situovano do mistnosti
OP29, OP31 a OP14.

Dest'ova kanalizace:

Neurcéeno.

Plynovod:
VB je napojena na plynovod domovni pfipojky NTL z vefejného plynovodu. Zdrojem tepla v 1.NP

(pFistavek) je plynovy kotel. Plynovy kotel zajiStuje i ohfev TV.

Silnoproud (elektro):

Napéjeni ve stanici je dvojiho charakteru. Cést je napojena z trafostanice ve spravé SEE, rozvadéd
RE13 je umisténi na boku VB-pfivod z trafostanice pro osvétleni, zabezpelovaci a sdélovaci zafizeni (rok
vystavby trafostanice 2010) a &ast je pfipojena na distribuéni sit elektrické energie CEZu pro napéajeni VB
- kabelova skfifi R146 na rohu VB. V byvalé koteln& je umist&na rozvodna nn pro napajeni VB. Stavajici
elektroinstalace v budové ON je zastarala a nevyhovujici.

Prizkum stavajicich siti technické infrastruktury bude proveden obeslanim spravcl inzenyrskych
siti v dalSim stupni projektové pFipravy. Pribéh stavajicich siti technické infrastruktury bude nasledné

zakreslen v situacich.

Tabulka energetické bilance odbérti v ramci VB

Stavajici stav odbéru (kWh)
Verejné pristupné prostory 2311
Technologické prostory 36731
Provozni prostory SZ 9357
Prostory pro dopravce 4692 (Prefakturovano najemci)
Komercni prostory 1724 (Prefakturovano najemci)
Byty Samostatna smlouva
Spole¢né prostory 456
Statni sprava -

CELKEM 55271

pozn. Pozadavek dle dopisu &.25635/2020-SZ-GR-06

Tabulka ¢. 1 — Energeticka bilance odbért v ramci VB
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1.2.5 Hlavni toky cestujicich ve stavajicim stavu

Stavajici stav budovy ON nevyhovuji jednomu z hlavnich cild, tzn. umisténi Cekarenského prostoru

ve vztahu k pfistupu na nastupisté a pfiblizeni smérem k centru mésta. Stavajici umisténi viz schéma nize.

Obrazek ¢&. 2 — Schéma toku cestujicich ve stavajicim stavu

1.3 Stavebné technicky stav (stavajici stav)

1.3.1  Pozemni stavebni objekty

Pozemni objekty budov (vypravni budova):

Udaje u budovy VB v ZST Zelezny Brod (stanice 565820) dle PRRON 2024 aZ 2028:

Zelezny | 600-
Brod 3999

C NE 145 1,379 | 225 3.7 3728% | ne | E

Tabulka &. 2 - Zhodnoceni souéasného technického stavu vypravni budovy v ZST Zelezny Brod
Budova ON v ZST Zelezny Brod byla zafazena do planu investic z divodu technického stavu
vypravni budovy. Procentualni idaj opotfebeni budovy je dle PRRON 37,28 %, dle Koncepce pfi nakladani
s nemovitostmi osobnich nadrazi je stupen Skaly fyzického opotfebeni stanoven jako zhorsujici se stav
s hodnotou fyzického opotfebeni nad 35 % az do 50 % (0,36 — 0,50).

| pfes hodnotu uvedenu v PRRONu je skutecny stav budovy znazornén na fotodokumentaci v kap.

1.3 na zakladé vizualniho a technického prizkumu.
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Pfedmétem rekonstrukce dojde ke zlepSeni podminek pro zaméstnance provozovatele drahy,
zvySeni komfortu pro cestujici se zajisténim pozadavkl na interoperabilitu a navrh vhodného feseni
z hlediska energetickych uUspor v souladu s ,Koncepci pfi nakladani s nemovitostmi osobnich nadrazi®
v aktualné platném PRRON.

Protokol prohlidek:
Aktualni protokol podrobné prohlidky viz pfiloha K.2.5.001,,Protokol podrobné (mimoiadné)

prohlidky a navrh pro rok 2023*.

Udaj priimérné frekvence cestujicich (obrat cestujicich):

Udaje jsou uvedeny viz pfiloha L.3 ,,Udaje o poétu cestujicich®.

Popis stavajiciho stavu:

Vypravni budova €.p. 618, p.¢. 465 je dvoupodlazni budova a pochazi z 2.pol. 19.stoleti a béhem
obhlidky bylo ovéreno, ze je zachovan puvodni sténovy nosny systém, ktery je tvofen masivnimi zdmi.
Dispozice odpovida upravam z 80. let 20. stol.

Vypravni budova je vySkové a horizontalné Clenéna na jednotlivé Casti dle provozniho ucelu.
Budova obsahuje dvé plnohodnotna nadzemni podlazi (1.NP a 2.NP), puadni prostor (3.NP) a sklepni
prostory-suterén (1.PP). Objekt je zdény. Hlavni ¢ast budovy je zastfeSena sedlovou stfechou a zastfeSeni
nastupisté (veranda) je provedeno pultoveé.

Sklepni klenuté prostory (1.PP) jsou vihké, periodicky trpi na zaplavovou vodu z okolnich svaha.
Pro pfipadné stanoveni dal$§iho postupu je vhodné zajistit komplexni priazkum vlhkosti. V nadzemnich
podlazich je vihkost patrna jen mistné. Nejvic problému se objevilo v mistnosti pokladny (1.NP), ktera je
nyni vysuSovana rekuperacni jednotkou. Prostory v 1.PP jsou nevyuzivany.

V nadzemnim podlazi (1.NP), v levé €asti pfizemi, se nachazi byvala restaurace s kuchyriskym
zazemim a v sou€asné dobé neni vyuzivana a obnova provozu se za sou¢asnych okolnosti nepfedpoklada.
Zazemi cestujicich se nachazi ve stfednim traktu pfizemi a je omezeno na prlichozi vestibul s pokladnou
dopravce (ARRIVA), a dale vefejné toalety pfistupné z venku z prostoru kolejisté. V ostatnich mistnostech
jsou prostory pro vyuziti SZ. Dopravni kancelarf (trvale obsazena) je umisténa v pravé &asti pfizemi a je
spojena s prostory pro zaji$téni provozuschopnosti drahy, vlastni vyuZiti SZ a nevyuzité prostory. Soucasné
jsou v pravé casti pfizemi komeréni prostory pro fidiCe autobusu (BusLine). Soucasti 1.NP je pfistavek,
kde se nachazi technické zazemi budovy ON (kotelna atd.).

V nadzemnim podlazi (2.NP), v levé &asti, je obyvana bytova jednotka. Zbyvajici prostory, byvalé
ubytovaci jednotky s vlastnim hygienickym zazemim, nejsou v souCasné dobé& vyuzivany. Stavajici
vybaveni ubytovacich prostor neodpovida sou¢asnym standardtm.

Padni prostor (3.NP) je suchy a nevyuzivany, podchozi vySka pod hlavnimi vazbami (a cca 4 m) je
2,3 m. Pristup do prostor je uzkym kamennym schodi§tém (tvar U, zkosené stupnice pravdépodobné

nevyhovi pozadavkiim na unikové cesty pro vét§i mnozstvi osob).
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Stavebné-technické vyhodnoceni:

Stavebné-technické vyhodnoceni vychazi ze stavajici dokumentace budovy ON, mistniho Setfeni
za UCasti spravce a ZTP.

Budova nema vyrazné trhliny v plivodnich silnych zdech.

V prabéhu historie objektu doslo k vyznamnéjsim stavebnim Upravam cca pred 35 lety (80. Iéta 20.
stol.) a rekonstrukcim mens$iho rozsahu (sanace natér(i, zakladni udrzba ZTI apod.).

Spodni &ast stavby (sklepni prostory), ale i fada mist v nadzemni €asti objektu v 1.NP je
promacena. Citujeme zaznamy o vlhkosti z dokumentace z roku 1987 ... dochazi ke stékani vody pfi
atmosférickych srazkach k budové...“ Pfi rekonstrukci (dokumentace z roku 1987) byla mezi suterénem
(1.PP) a pfizemim provedena chemicka injektaz zdiva po celém obvodu stavby, byl navrzen infuzni
prostfedek Tosil-hydrofob a Lukof F20 11. Dale byla kolem vnéj$iho obvodu navrzena vzduchova mezera
(nyni schovana pod chodnikem). Zivotnost tohoto typu izolace proti vihkosti se odhaduje na 30 let.

Pavodni historické stropni a stfeSni konstrukce byly nahrazeny, stropy jsou tvofeny ocelovymi
profily s keramickymi vlozkami Hurdis (v patfe kladené do patek, nad sklepem na pasnice) stabilizované
betonovou deskou. Stav stropl nutno ovéfit prizkumem (sondou do skladby stropu). ZastfeSeni je tvofeno
dfevénym masivnim krovem, ktery dle vizualni kontroly nevykazuje poruchy. Sikmé dfevéné sloupky
podpiraji stfedni vaznici vazanou klestinami. Sikmé drevéné sloupky jsou ve stfedni &asti podpirané
stfedovou zdi pFiéného nosného systému. Stfecha je plechova na dfevéném podbiti z prken, témito
vrstvami misty zatéka. Nadprazi plvodnich okennich otvord bylo nahrazeno, vizualné tyto preklady
nevykazuji poruchy. Padnim prostorem prochazi 1 komin z byvalé restaurace, nefunkéni VZT a je v ném
ukonc€eno vétraci potrubi kanalizace.

Okna i dvefe pochazi z pfestavby v 80. letech. Objekt se nenachazi v havarijnim stavu, ale pro
zachovani stavby je zejména zadouci eliminace zdroja vihkosti.

Zasobovani vodou je z vefejného vodovodu, odpadni vody jsou svedeny do vefejné kanalizace.
Budova je napojena na plynovodni fad. Objekt budovy ON je pfipojen na distribuéni sit’ elektrické energie.
Vytapéni a ohfev teplé vody je zajisStovan plynovym kotlem (pfistavek ve vychodni ¢asti kotelna v 1.NP).
systém vytapéni je znacné neusporny-TUV a topné rozvody jsou vedeny v pldnim prostoru. Sou¢asny
provoz vykazuje zna¢né ztraty a vysoké naklady na vytapéni. Pfipadné zatepleni by rozSifilo obvodové zdi
o tloustku zateplovaciho systému, v pobytovych mistnostech by bylo Zadouci ovéfit provozni feSeni s
ohledem na pozadavky denni osvétlenosti. Objekt je nezateplen.

Kromé feSeni vihkosti od zakladl a v suterénu, by budova musela projit kompletni rekonstrukci: tj.
renovace povrchll a podlah, nahrada vyplni otvort (oken a dvefi), vSech rozvodu, rekonstrukce stfe$niho

plasté, komplexnim zateplenim a Upravou systému vytapéni.
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Obrazek &. 3 — pohled z pfednadrazniho prostoru na hlavni ¢ast VB
Obalka budovy je v relativné dobrém technickém stavu

Obrazek ¢&. 4, 5 — pohled z pfednadrazniho prostoru na hlavni ¢ast VB
Obalka budovy je v relativné dobrém technickém stavu, nicméné jsou patrné poruchy vnéjsi omitky

« |
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'
.

Obréazek ¢&. 6 — vstup do sklepnich prostor v 1.PP
Na fotce na schodisti vlevo je patrna vihkost zdiva s poS§kozenou vnitini omitkou

Obrazek ¢&. 7 — sklepni prostorv 1.PP

Pri vzduti toku feky Jizery dochazi ke zpomaleni odtoku povrchové i podzemni vody do udoli,
coZ ma za nasledek vyskyt vody ve stavajicich podzemnich prostorach vypravni budovy. K vyskytu
vody ve sklepich vypravni budovy dochazi nepravidelné, avSak vzdy v souvislosti s vysokym stavem
vody v Jizefe, a to i pfesto, Ze povodriova uroveri hladiny Jizery je cca 3 — 5 m pod urovni téchto
sklepl (Gdaj z r. 1983)
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Obrazek ¢&. 8 — sklepni prostor v 1.PP
Prostory v 1.PP jsou poplatné své dobé

'llllh y

Obrazek ¢&. 9 — prostor vestibulu pro cestujici v 1.NP

Prostory pro cestujici s pokladnou v 1.NP jsou relativné v dobrém technickém stavu
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!

Obrazek ¢&. 10, 11 — prostor v byvalé restauraci v 1.NP
V prostorach byvalé restaurace jsou patrné poruchy omitky stropni konstrukce a zdi s odpadajici omitkou
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Obrazek ¢. 12, 13 — prostor v byvalé restauraci v 1.N-socialni zafizeni a zazemi

Nefunkéni socialni zafizeni a zazemi v prostoréch byvalé restaurace v 1.NP

« [
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Obrazek ¢&. 14, 15 — prostor byvalych obytnych mistnosti v 2.NP

Nefunkéni prostory v 2.NP, kde jsou patrné poruchy v podobé prasklin ve stropni konstrukce a zdi. Celkovy stav téch
prostor v 2.NP je poplatny své dobé

a |
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Obrazek ¢&. 16 — schodisté do ptdnich prostor v 3.NP

Obrazek ¢&. 17 — pudni prostor v 3.NP

Samotny krov je relativné v dobrém technickém stavu bez zndmek vizuélnich poruch. Prostory jsou ve stavajicim

stavu nevyuZity
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ZastreSeni nastupist’, pristreSky na nastupistich, orientacni systém, drobna architektura:

Stavajici stav je popsan viz Textové ¢ast Zaméru projektu.

1.4 Zajisténi fyzické bezpecnosti objektu
Formulaf kategorizace stavajici budovy ON viz pfiloha K.2.6.001 ,Formulai kategorizace

objektt“. Objekt stavajici budovy ON je zarazen dle bezpecnostni kategorizace objektt do IV. Kategorie.

1.5 Energetika

Vytapéni a ohfev teplé vody je zajisStovan plynovym kotlem (pfistavek ve vychodni ¢asti kotelna
v 1.NP). systém vytapéni je zna¢né neusporny-TUV a topné rozvody jsou vedeny v pudnim prostoru.
Soudasny provoz vykazuje znacné ztraty a vysoké naklady na vytadpéni. Objekt je nezateplen. Stavajici
elektroinstalace v budové ON je zastarala, nevyhovujici a znaéné nehospodarna.

Dle podkladu Spravy Zeleznic, s.o., resp. z evidence dle PRRON 2024-2028 je PENB stanoven
SE".

PENB stavajici stavu budovy ON viz pfiloha K.2.4.001 ,,PENB stavajiciho stavu budovy ON*.

1.6 Funkéni vyuziti budovy a hlavni provozni ukazatele

Schémata stavajiciho stavu (prostor) dle funkéniho vyuziti jsou znazornény viz priloha K.2.2.001

,Pudorysy-stavajici stav“ a viz schéma nize.

S —— |

mil -
LI D i

G

SUTEREN

W 1:200

TABULKA MISTNOSTI
M NAZEY MISTNOSTI PLOCHA
101 CHODEA 3
1502 SKLEP =3
1508 SKLEP 25
1504 SKLEP 87
1505 TECHNICKA M. 178
ier

1510 VVTAH 21

1518 SKLEP 127
1536 SCHODISTE 126
1345 SGHODISTE 80

SGUEET 2003

Obrazek ¢&. 18 — Funkcni schéma vyuZiti 1.PP (suterén) — Stavajici stav

Strana 15/ 44



,REKONSTRUKCE ZST ZELEZNY BROD* ZAMER PROJEKTU (ZP)

s Nt
8600
= =1
<l =
3 3
Bl
20 i | oo,
e EE“ | il 3 =]
° [#a mY
= N
. . . . . . 1.NP
w1200
P
i 10m
i i 82 POKLADNA 23 SKLAD T8 [c WC ZENY 17
TABULKA MISTNOSTI LogEo o e s K W
- A _ s | SDELOVACIMISTNOST | 00 DILNA 26,1 CHODBA T 1_| PREDSIN a3
| NAZEV MISTNOSTI PLOCHA [OF14_| met€ovAmisiosT | @01 b_| coPRAvNI KaNCELAR | 223 [0P45_| scropiETe 23 UMYVARNA 53
1| vesmeuL 573 [0F15 | akumuLETOR 58 " [sazn E) [P | ko w7 5 ourvARNA 5o
| P02 | POKLADNA - DOPRAVCE 180 CHODBA 58 2| skiAD 33 [JoP47 | OST. TECHNOLOGIE a7 +_| CHoDBA. o7
KUGHYTL Ex) SPRCHY 52 T2 N E 58 EEENET) 88 5| wewuz ()
[opes | unrvuirma EX] wesE iz e 75 22 5 [ wewud Ta
[oPeTwe 20 [oPte | umvvirnas? 51 s | unvvARNA i UMYVARNA £ 7| we i X
USGHOVINA ZAVAZADEL 41 WC NAJEM K 5_| PREDSIN E CHODBA 0 8| USTREDNA 72
Samus 700 W N 25 7| crooea 53 [oPss | eLexTRoROZvODNA [ 83 o | cropen 50
GHODEA 63 [oPz2 | criooea ] e | sk 23 [oPst_| koTENA A KNHOEUDKA i)
[ Pea ] cHobsa 217 [[0P2% | UNTVARNA NAIEWM 22 27 [[0P55_| RESTAURAGE 064 NAPGIOVY AUTOMAT 0
[op10_| ZADVERT 75 781 [ WeEP 05 SOUCET 75T
SamhA o5 [oP2s | scHODETE [0 67 [CoPs7_ | we ZEnv 5
CHODBA + SDELQVACI MISTNOST =3 ToP27 | P2 ‘ .3 41 [0 T 10
P e PREDSIN & | WG DOPRAVCE
65700
-
3
9
o

2.NP

M2
AREE
o 10m
: 50 SemcHY i TPET_| OuTVARNA M iz L]
TABULKA MiSTNOSTI T S — e T
€| nAZEV MisTNOSTI [ PLOCHA 30 i T =) 5
Fo1_| cHooea 122 ) FoKDT 02 1P
Crooa L] A E] KANCELAR IE]
SPRCHY a3 2 £ FREDSH z5
PREDSIN 34 2 ) ARCH ]
Diurea ] 5 Tea KANCELR ] [ |
SPRCHY 30 P2t X, KANCELUA R
SATNA 2X] 28 SKLAD 28
FREDEN 2] 757 L) T
(X I ) SCHODISTE (%]
25 = FE] KucHYR )
18 a1 WG | 34
KOUPELNA ] ] EE] [IEITE] i P58 7
KUCHYNE a7 Faz T e g E] 1F7_| STROJGVA VT R

Obrazek &. 20 — Funkcéni schéma vyuziti 2.NP — Stavajici stav
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LEGENDA FUNKCNICH CELKU

Vefejné pfistupné prostory (odbavovaci haly, éekarny, vefejnd WC)
Prostory pro zajidténi provozuschopnosti drahy

Prostory pro vlastni vyuziti 57

Spole&né prostory

Prostory pro dopravce

Ostatni prostory dopravct

Komeréni prostory (administrativa, obchod, gastroprovozy, posta._.)
Byty

Prostory pro municipality

Prostory pro vyuZiti organy statni spravy

MevyuZité prostory

T L U

Obrazek ¢&. 22 — Legenda funkcnich celk(

Tabelarni pfehled stavajiciho stavu v€. tabulky vynos( viz pfiloha L.1 , Tabelarni prehled
nakladl a vynostli—stavajici stav*.

Piehled nakladi VB ZST Zelezny Brod — STAVAJICI STAV

Piehled naklad& ZST Zelezny Brod (K&/2022) - STAVAJiCI STAV

Vytapéni 193 732,00 K&
interni (vlastni prostory SZ) 193 732,00 K&
externi (dopravce, komerc¢ni prostory) prefakturovano najemci
byty samostatna smlouva
Vodné a sto¢né 13 810,00 K&
interni (vlastni prostory SZ) 13 810,00 K&
externi (dopravce, komercni prostory) prefakturovano najemci
byty prefakturovano najemci
Elektrickd energie 131 519,53 K¢
interni (vlastni prostory SZ) 131 519,53 K&
externi (dopravce, komercni prostory) prefakturovano najemci
byty samostatna smlouva
Uklid 51 607,94 K&
Provozni naklady celkem 390 669,47 K&
Periodické naklady 166 998,15 Ké
Hospodaisky vysledek ZST Zelezny Brod (K&/2022) - STAVAJICI STAV

Vynosy z prondjmd (K&/rok) 88 565,59 K¢
Naklady na provoz (K&/rok) 390 669,47 K&
Periodické naklady (K&/rok) 166 998,15 K¢
Hospodarsky vysledek (K¢/rok) -469 102,03 K¢

Tabulka &. 3 — Prehled nakladi a hospodarsky vysledek, Stavajici stav
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Do pfehledu provoznich nakladl a nasledné hospodarského vyhodnoceni jsou zapocitany pouze
vlastni prostory SZ (vefejné& pristupné prostory, prostory pro zaji$téni provozuschopnosti drahy a prostory
pro vlastni vyuziti SZ). Externi prostory (dopravce a komeréni prostory) a bytové jednotky jsou najemctim
prefakturovany nebo maji najemci samostatnou smlouvu s dodavatel a nejsou zapocitavany do
hospodafského vysledku. Data v tabulce jsou poskytnuty od spravce objektu VB OR HKR SPS Liberec.

Uklid vlastnich prostor SZ, v naSem pFipadé zajistuje externi firma, v ramci stavajici platné
smlouvy. Uklid probih& pouze ve vefejné pFistupném prostoru (&ekarna a vefejna WC) s etnosti kazdy
den (1x denn&). Prostory pro vlastni vyuZiti SZ a zaji$téni provozuschopnosti drahy jsou zajisténi
samostatné jednotlivymi spravci téchto prostor (SSZT, SEE atd.). Uklid prostor pro dopravce a komeréni
UcCely si zajistuje najemce z vlastnich zdroj(.

Periodické naklady na budovu ON jsou naklady v ramci bézné provozni udrzby a oprav. V roce
2022 probéhla oprava kotle a vyména obéhového €erpadla, oprava uvolnéné plechové krtiny na stfeSe,
vymeéna zafizovacich pfedmétl v socialnim zazemi, oprava protékajici vefejné WC, oprava rozvodu potrubi
TUV, oprava rozvodl a vod. baterie, demontaz WC, vyc¢isténi vefejnych WC, doplnéni inventare.

Piehled vyuziti ploch — VB ZST Zelezny Brod — STAVAJICi STAV

Prehled vyuZiti ploch - ZST Zelezny Brod - STAVAJICI STAV

Celkové plocha ON 2393,7 '

Verejné pristupné prostory 94,9 m? 4%
Technologické prostory 78,4 m’ 3%
Provozni prostory SZ 162,2 m? 7%
Prostory pro dopravce 19,0 m? 1%
Komeréni prostory 18,0 m? 1%)
Byty 104,0 m? 4%
Statni sprava 0 m? 0%)
Nevyuzité 1735,2 m? 72%]
Spole&né prostory 181,0 m? 8%

Tabulka ¢. 4 — Prehled vyuZiti ploch — dispozi¢ni rozdéleni, Stavajici stav

1.7 Popis nedostatki souc¢asného stavu
Ramcovy vycet nedostatkl stavajiciho stavu:

e Nevyhovuijici stavajici technologické a provozni prostory (zejména umisténi a velikost);
e Promiseni jednotlivych typl provozl v 1.NP a umisténi vici sobé;

e Umisténi ¢ekarenského prostoru v€. pfistupu na nastupisté vzhledem k centru mésta;
e Nevyuzité prostory v budové ON v 72 % (viz pfehled vyuziti ploch);

e Nehospodarny provoz a vysoké naklady na vytapéni objektu VB;

e Budova ON neni feSena bezbariérové;
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e Poloha stavajiciho stavu vzhledem k novému navrhu konfigurace stanice a pfistupu na nastupisté;

e Esteticky a architektonicky vzhled budovy ON;

o Realizace infrastrukturni akce v roce 2025-2027, vzhledem ke stavu budovy bude nutné Fesit
¢asem min. jeji opravu (tzn. degradace bude asem postupovat, do budovy ON bude stejné nutné
stavebné zasahnout - viz vySe reinvestice) s ohledem ke stavebné technickému stavu (vlhkost,
zpusobujici postupujici degradaci, TZB atd) a stavebni prace by probihaly nekoordinované
(investice ZST vs. oprava budovy ON), vyFeseni jako celku je jednoznaéna vyhoda;

¢ Nevhodné umistovat moderni technologie pro provozuschopnost do technicky zastaralého objektu

s velkym podilem nevyuZitych ploch.

*Pozn.: Pri stanoveni stavebné-technického stavu budovy ON bylo postupovano dle ,Koncepce* kap. 4.4
,Opotfebeni nemovitosti“. V Zaméru projektu dosSlo ke zpfesnéni v ndvaznosti na mistni Setfeni a
konzultace se spravcem, nebot pfi navrhovani akci do PRRON, nejsou znamy vysledky detailnich
technickych priazkumd, které jsou pro budouci opotrebeni zasadni informaci. Nejpozdéji v dalsim stupni
DSP/DUSP bude vyhotoven podrobny stavebné-technického prizkum, ktery dopini informace nabité
v Zédméru projektu.

2. POPIS NAVRHOVANYCH VARIANT

Cilem rekonstrukce (novostavby) objektu je zlepseni podminek pro zaméstnance provozovatele
drahy, zvySeni komfortu pro cestujici se zajisténim pozadavk(l na interoperabilitu a navrh vhodného feseni

z hlediska energetickych uspor v souladu s ,Koncepci pfi nakladani s nemovitostmi osobnich nadrazi
v aktualné platném PRRON atd.

Cile stavby a parametry posouzeni:

e Rekonstrukce (novostavba) vypravni budovy Zelezny Brod:;

e Stavebné — technicky stav stavajici budovy;

e Budouci vyuZitelnost budovy a jejich ploch na zakladé stavebni programu a dalSich potfeb
prevazné technologickych a technickych zafizeni;

¢ Energeticka bilance/spotfeba energie po rekonstrukci — vyuziti obnovitelnych zdroju;

e Naklady stavby a moznost etapizace nakladu;

e Nova konfigurace stanice;

e Nové situovani nastupist a pfistupt vcéetné péSich tokd (dochazkova vzdalenost atd.) vici
stavajicim dopravnim cestam;

e Bezbariérové uzivani;

e Vybavenost stanice;

¢ Dopravni navaznosti;

e Regionalni souvislosti a terénni navaznosti (napf. zelené plochy);

e Majetkopravni &ast;

e Jednani s méstem Zelezny Brod;

e atd.
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Strucny popis variantnich reSeni:

Varianta bez projektu

Vychazi ze sou€asného technického stavu objektu, pfedstavuje zachovani infrastruktury ve
stavajicim stavu bez vétSich investiCnich akci. Pfedpoklada udrzbu a opravy nezbytné pro udrzeni
technického stavu v provozuschopném stavu, pokud mozno bez vyraznéjSiho zhorSeni provoznich a
technickych parametr(i. Soucasti této varianty je také pravidelna udrzba a opravy prvki infrastruktury, které

jsou v kritickém stavu.

Varianta s projektem

Zahrnuji naklady nutné k dosazZeni stanovenych spolecenskych a ekonomickych cill. Pfedstavuiji

kvalitativné nové technické reSeni.

a) Varianta V1a: Kompletni rekonstrukce budovy ON

V posuzované varianté se pfedpoklada celkova rekonstrukce prostor budovy, zatepleni obalky a
stfesni konstrukce, nahrada otvor(i (okna, dvefe), feSeni zemni vihkosti objektu a prisak spodnich vod v
1.PP, nahrada rozvod( s vyuzitim obnovitelnych zdrojd. Sou¢asné se predpoklada uprava dispozic 1.NP
pro potfeby provozovatele drahy, dopravce a verejnych ¢asti pro cestujici (WC, ¢ekarensky prostor), 2.NP
by doslo k uprave dispozic a vystavbé bytovych jednotek uréenych k pronajmu (komeréni bytové jednotky).
Nicméné 1.PP, ¢astecné 1.NP a 3.NP budou nadale po rekonstrukci nevyuzité prostory. S komerénimi

nebytovymi prostory je uvazovano dle rozsahu stavajiciho stavu a stavebniho programu.

Parametry posouzeni:

o Naklady realizace na komplexni rekonstrukci cca 89,240 mil. K¢, celkové investiéni naklady
cca 110,660 mil. K¢;

e Stavebné-technické posouzeni - dobry stavebni stav svislych a vodorovnych konstrukci véetné
krovu zhorSujici se tendenci, zemni vihkost v objektu zejména v 1.NP, priisak spodni vody v 1.PP,
rozvody poplatné své dobé atd. S ohledem na vystavbu bytovych jednotek v 2.NP bude slozité
feSeni mokrych procesli nad 1.NP ve vztahu k technologickych prostor v budové;

o Nevyuzitelné prostory po rekonstrukci v 1.PP, ¢asteéné 1.NP a 3.NP;

e Ve stavajicim stavu se jedna o nezatepleny objekt, ktery i po rekonstrukci a energetickych
opatfenich (komplexni zatepleni objekty, nahrada tvora atd.), nebude v celém svém objemu
vyuzivany a nevyuzité prostory budou musi byt v topné sezoné temperovany. Z tohoto divodu
nedojde k takové mife k energetickym Usporam. Pfedpoklada se vyuziti obnovitelnych zdroju;

e Po rekonstrukci a nové konfiguraci stanice nebude budova ON optimalné umisténa vzhledem ke
kolejisti;

e Po rekonstrukci budou vefejné pfistupné ¢asti budovy ON véetné pFistupl splfiovat pozadavky na

bezbariérové uzivani;
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e Po rekonstrukci se pfedpoklada zajisténi aktudlnich informaci o Zelezni¢ni dopravé (vystavba
nového informacéniho systému), optimalizace ¢ekacich prostor pro cestujici véetné klimatického
komfortu a bezbariérovych WC, osazeni automatu pro obcerstveni a napoje, venkovni vydajni box
pro pfepravni spolecnosti;

e Dojde k vybudovano novych parkovacich ploch pro osobni automobily a jizdni kola;

e Pfedpoklada se vybudovani zelenych ploch v oblasti novych parkovacich ploch;

e Dojde k povinnému majetkopravnimu vyporadani v ramci UMVZST a souéasné dojde k vykupu
pozemk( pro umisténi parkovacich ploch;

¢ U novych bytovych jednotek v 2.NP musi byt zajisténo zhodnoceni do 10 let a zajiSténi obsazenosti
za trzni ceny.

Zaver:

S ohledem na vySe zminéné, zejména vysoké stavebni naklady s podminkou obsazeni novych
bytovych jednotek pro komeréni ucely, kde musi byt splnéna podminka navratnosti investice do 10 let,
nevyuZziti vSech stavajicich prostor a celkova spotfeba energii v&. temperace nevyuzitych prostor, nelze

doporudit tuto variantu k dalSimu sledovani.
V zaméru projektu se nepredpoklada dalsi sledovani této varianty.

b) Varianta V1b: Casteéna rekonstrukce budovy ON

Ve varianté se predpoklada Caste¢na rekonstrukce prostor budovy, celkové zatepleni obalky a
stfesni konstrukce, nahrada otvor(i (okna, dvefe) ve vSech NP, feSeni zemni vihkosti objektu a prisak
spodnich vod v 1.PP, Caste€na nahrada rozvodu s vyuzitim obnovitelnych zdroji. Soucasné se
prfedpoklada uprava dispozic 1.NP pro potfeby provozovatele drahy, dopravce a vefejnych Casti pro
cestujici (WC, ¢ekarensky prostor). Prostory v 1.PP, a velka ¢ast v 2.NP budou bez rekonstrukce vnitfnich
prostor (bez Uprav) a zachovani stavajiciho vyuziti. Sou€asné prostory v 1.PP, ¢aste¢né 1.NP, CasteCné
2.NP a 3.NP budou nadale nevyuzité prostory. S komer&nimi nebytovymi prostory je uvazovano dle

rozsahu stavajiciho stavu a stavebniho programu.

Parametry posouzeni:

o Naklady realizace na ¢aste¢nou rekonstrukci cca 63,849 mil. K¢, celkové investi¢ni naklady
cca 79,173 mil. Ké. Naklady jsou ovlivnény komplexnim feSenim energetické naro€nosti budovy
(zatepleni celé obalky v&etné stfeSni konstrukce, ndhrada otvoru atd.);

o Stavebné-technické posouzeni - dobry stavebni stav svislych a vodorovnych konstrukci véetné
krovu zhorSujici se tendenci, zemni vihkost v objektu zejména v 1.NP, prisak spodni vody v 1.PP,
rozvody poplatné své dobé atd.;

o Nevyuzitelné prostory po rekonstrukci v 1.PP, ¢asteéné 2.NP a 3.NP;
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o Ve stavajicim stavu se jedna o nezatepleny objekt, ktery i po rekonstrukci a energetickych
opatfenich (komplexni zatepleni objekty, nahrada tvort atd.), nebude v celém svém objemu
vyuzivany a nevyuzité prostory budou musi byt v topné sezoné temperovany. Z tohoto divodu
nedojde k takové mife k energetickym Usporam. Pfedpoklada se vyuziti obnovitelnych zdroj(.
Objekt bude musi byt z pohledu energetické narocnosti feSen jako celkovy komplex, i pfesto Ze
v 1.PP, 2.NP bude bez rekonstrukce vnitfnich prostor (bez uprav) a zachovani stavajiciho vyuziti;

e Po rekonstrukci a nové konfiguraci stanice nebude budova ON optimalné umisténa vzhledem ke
kolejisti;

e Po rekonstrukci budou vefejné pristupné ¢asti budovy ON v&etné pFistupl splhovat pozadavky na
bezbariérové uzivani;

o Po rekonstrukci se pfedpoklada zajisténi aktudlnich informaci o Zelezni¢ni dopravé (vystavba
nového informacéniho systému), optimalizace ¢ekacich prostor pro cestujici véetné klimatického
komfortu a bezbariérovych WC, osazeni automatu pro obcerstveni a napoje, venkovni vydejni box
pro pfepravni spole¢nosti;

e Dojde k vybudovano novych parkovacich ploch pro osobni automobily a jizdni kola;

e Pfedpoklada se vybudovani zelenych ploch v oblasti novych parkovacich ploch;

e Dojde k povinnému majetkopravnimu vyporadani v ramci UMVZST a souéasné dojde k vykupu
pozemkU pro umisténi parkovacich ploch;

e U stavajici bytové jednotky o velikosti 104 m2 v 2.NP musi byt zaji§téno zhodnoceni do 10 let a
zajisténi obsazenosti za trzni ceny. Soucasti rekonstrukce stavajici bytové jednotky musi byt i
spolec¢né prostory v 2.NP (chodba 1P01 12,2 m? a schodisté 1P45 10,7 m?), pro zajisténi vhodného
pfistupu do bytu.

Zaver:

S ohledem na vySe zminéné, zejména relativné vysoké stavebni naklady s podminkou obsazeni
stavajici bytové jednotky v 2.NP pro komereni U€ely, kde musi byt splnéna podminka navratnosti investice
do 10 let, bez rekonstrukce do vnitfnich prostor v 1.PP, 2.NP (sou€asné ale musi byt feSena energeticka
stranka celého objektu), nevyuziti v8ech stavajicich prostor a celkova spotfeba energii v€. temperace
nevyuzitych prostor zejména v 1.NP, nelze doporucit tuto variantu k dalSimu sledovani.

V zaméru projektu se nepredpoklada dalsi sledovani této varianty.

Varianta V2: Prostorova optimalizace budovy ON

Ve varianté se predpoklada ,délkova“ redukce objektu — odstranéni objektu kotelny na zapadni
strané a na vychodni strané redukce az po ¢ekarensky vestibul (véetné), vysSkova redukce o ,celé” patra
se nepiedpoklada (velké investi¢ni naklady). Zbytek objektu bude kompletné rekonstruovan, dojde k
zatepleni obalky a stfeSni konstrukce, nahrada otvorl (okna, dvefe), nahrada rozvod( s vyuzitim
obnovitelnych zdroja. Zaroven dojde k demolici a zasypani 1.PP (suterén), pfedpoklada se Uprava dispozic
1.NP pro potfeby provozovatele drahy, dopravce a vefejnych €asti pro cestujici (WC, Eekarensky prostor),

2.NP by doslo k ¢asteCné upravé dispozice a vystavbé komeréniho prostoru uréenych k pronajmu.
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Prostor v 3.NP bude nadale nevyuzity prostor, divodem jsou zna¢né finan¢ni naklady na upravu
konstrukce strechy, rekonstrukce stropni konstrukce atd. (viz pfiloha K.2.2.002 ,,PGdorysy — navrhovany

stav varianta V2). U varianty V2 byla provéfena Uprava dispozice v 2. NP a vystavba bytovych komerénich

jednotek, bohuZel se nepodafrilo prokazat navratnost do 10 let, z tohoto didvodu nebudou bytové jednotky

vybudovany a stavajici zbylé prostory zlstanou bez rekonstrukce vnitfnich prostor (bez Uprav) a se

zachovanim stavajiciho vyuziti.

S komer€nimi nebytovymi prostory je uvaZovano dle rozsahu stavajiciho stavu a stavebniho
programu. Ze stavebniho hlediska budou ztizené podminky demolice objektu na vychodni strané, bude
muset dojit k vystavb& nového Stitu v 2.NP a 3.NP v€etné Upravy krovu a stropnich konstrukci, zruSeni
1.PP.

Parametry posouzeni:

o Naklady realizace na prostorovou optimalizaci cca 53,331 mil. K¢, celkové investi¢ni naklady
cca 66,130 mil. K¢&;

o Stavebné-technické posouzeni - dobry stavebni stav svislych a vodorovnych konstrukci véetné
krovu zhorSujici se tendenci, zemni vihkost v objektu zejména v 1.NP, prisak spodni vody v 1.PP,
rozvody poplatné své dobé atd. S ohledem na prostorou optimalizaci se zachovanim 2.NP a
vystavbé bytovych jednotek bude slozité feSeni mokrych procest nad 1.NP ve vztahu
technologickych prostor v budové. V ramci ubourani objektu se pfedpokladaji ztizené podminky
demolice, bude muset dojit k vystavbé Stitu v zapadni &asti objektu, k optimalizaci stfeSnich a
stropnich konstrukci;

o Nevyuzitelné prostory po rekonstrukci ¢astecné v 2. NP a 3.NP (61 % z celkové uz. plochy VB);

e Ve stavajicim stavu se jedna o nezatepleny objekt, po prostorové optimalizaci dojde k redukci
potencionalnich nevyuzitych prostor a po energetickych opatfenich (komplexni zatepleni objekty,
nahrada tvorl atd.) dojde k energetickym Usporam bez pozadavku na temperovani nevyuzitych
prostor v 3.NP (pudni prostor). Pfedpoklada se vyuziti obnovitelnych zdroju;

e Po rekonstrukci a nové konfiguraci stanice, pfes prostorou optimalizaci nebude budova ON
optimalné umisténa vzhledem ke kolejisti;

e Po rekonstrukci budou vefejné pristupné ¢asti budovy ON v&etné pristupl splfovat pozadavky na
bezbariérové uzivani;

o Po rekonstrukci se pfedpoklada zajisténi aktudlnich informaci o Zelezni¢ni dopravé (vystavba
nového informacéniho systému), optimalizace ¢ekacich prostor pro cestujici véetné klimatického
komfortu a bezbariérovych WC, osazeni automatu pro obcerstveni a napoje, venkovni vydejni box
pro pfepravni spole¢nosti;

e Objekt bude musi byt z pohledu energetické naro¢nosti feSen jako celkovy komplex, i pfesto Ze v
2.NP bude bez rekonstrukce vnitfnich prostor (bez uprav) a zachovani stavajiciho vyuziti;

¢ Dojde k vybudovano novych parkovacich ploch pro osobni automobily a jizdni kola;
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e Pfedpoklada se vybudovani zelenych ploch v misté demolice a v oblasti novych parkovacich ploch;
e Dojde k povinnému majetkopravnimu vyporadani v ramci UMVZST a souéasné dojde k vykupu
pozemk( pro umisténi parkovacich ploch;
e Provéfeni moznosti vybudovani bytovych jednotek v 2.NP, viz pfiloha K.2.8.001 ,,Navratnost
bytovych jednotek“.
Zaver:
S ohledem na vySe zminéné, i pfes relativné vysoké stavebni naklady, bez rekonstrukce do
vnitfnich prostor v 2.NP (souCasné ale musi byt feSena energeticka stranka celého objektu), nevyuziti
vSech stavajicich prostor v 2.NP a 3.NP, a celkova spotfeba energii v€. temperace nevyuZzitych prostor

zejména v 2.NP, Ize doporudit tuto variantu k dalSimu sledovani pfi zpracovani ZP.

V zaméru projektu se predpoklada dalSi sledovani této varianty.

Rekonstrukce obestavéného prostoru ve varianté V2: 3989,188 m3 OP
Demolice obestavéného prostoru ve varianté V2: 5143,409 m3 OP

Schémata stavajiciho stavu (prostor) dle funk&niho vyuziti jsou znazornény viz pfiloha K.2.2.002

,Pudorysy—navrhovany stav varianta V2* a viz schéma nize.
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Obrazek ¢&. 26 — Funkcni schéma vyuZziti 3.NP (pGdni prostor, krov) — varianta V2

Varianta V3: Demolice a novostavba budovy v plivodni poloze

Varianta V4: Novostavba budovy v nové poloze s demolici pivodni budovy

Varianta V5: Novostavba budovy v nové poloze se zachovanim stavajici budovy

S ohledem na novou konfiguraci kolejisté a situovani nastupist v navaznosti na centralni pfistup
na nastupisté dochazi k ,priniku” vySe uvedenych variant V3, V4 a V5. Novostavba bude &astecné
umisténa v pudoryse stavajici VB. Novostavbu nelze umistit do nové polohy a sou¢asné zachovat puvodni
budovu, jednak z divodu neoptimalni polohy vuci kolejisti, nastupistim a centralnimu pfistupu, a zejména
by technické feSeni vyvolalo investi¢ni naklady na upravu stavajiciho autobusového terminalu.

Pro potieby Zaméru projektu bude variant €islovana jako V6.

Ve varianté se pfedpoklada demolice stavajici budovy a vystavba nové budovy ON s optimalnim
umisténé s ohledem na novy centralni pfechod a tok cestujicich. Nova vypravni budova bude
jednopodlazni objekt. V dalSim stupni pfipravy bude zpracovano architektonické fesSeni s pfedpokladem
vyuziti pultové nebo sedlové stfechy. Vnitfni prostory budou situovany pro potfeby a dle pozadavku
provozovatele drahy, dopravce a vefejnych Casti pro cestujici (WC, ¢ekarensky prostor). S komercénimi

nebytovymi prostory je uvazovano dle rozsahu stavajiciho stavu a stavebniho programu.
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Parametry posouzeni:

o Naklady realizace na novostavbu cca 50,595 mil. K&, celkové investi¢ni naklady cca 62,737

mil. K¢&;

e Stavebné-technické posouzeni — jedna se o novostavbu s pouzitim modernich materialu a
technologii. Objekt bude jednopodlazni s pultovou stfechou;

e V novostavbé nebudou nevyuZitelné prostory;

e Novostavba bude splfiovat energeticky standard s vyuzitim obnovitelnych zdroj;

o Po rekonstrukci a nové konfiguraci stanice bude budova ON optimalné umisténa vzhledem ke
kolejisti;

e V novostavbé budou vefejné pristupné ¢asti budovy ON vé&etné pfistupl splfovat pozadavky na
bezbariérové uzivani;

o Novostavba bude =zajistovat aktualni informace o Zelezni¢ni dopravé (vystavba nového
informacniho systému), optimalizace ¢ekacich prostor pro cestujici v€etné klimatického komfortu

a bezbariérovych WC, osazeni automatu pro obCerstveni a napoje, venkovni vydejni box pro

prepravni spole¢nosti;

o Dojde k vybudovano novych parkovacich ploch pro osobni automobily a jizdni kola;

e Pfedpoklada se vybudovani zelenych ploch v misté demolice a v oblasti novych parkovacich ploch;

e Dojde k povinnému majetkopravnimu vyporadani v ramci UMVZST a soudasné dojde k vykupu
pozemkU pro umisténi parkovacich ploch.

Zaver:

S ohledem na vySe zminéné, na relativné pfijatelné stavebni naklady s vyuzitim modernich
technologii a materiald, bez feSeni podzemni ¢asti budovou a feSeni obsazenosti komerénich bytovych, s
vyuzitim v8ech novych prostor a s ohledem na novou konfiguraci stanice, Ize doporudit tuto variantu k
dal8imu sledovani.

V Zaméru projektu se predpoklada dalsSi sledovani a projednani této varianty.

Demolice obestavéného prostoru ve varianté V6: 10461,800 m® OP

Novostavba obestavéného prostoru ve varianté V6: 2374,075 m® OP

Schémata stavajiciho stavu (prostor) dle funkéniho vyuZiti jsou znézornény viz pfiloha K.2.2.003

»Pudorysy — navrhovany stav varianta V6* a viz schéma nize.
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Obrazek ¢. 28 — Schématicky situacni vyfez znazorriujici polohu stavajici budovy ON vici novostavbé VB

Nacenéni variant V2 a V6 bylo provedeno dle Sborniku pro ocefiovani Zelezniénich staveb ve
stupni studie proveditelnosti a zamér projektu (SPOZES) v CU 2024 — konstantni ceny. Nacenéni variant
viz pfiloha K.2.9.001 ,,CIN“.

Zddavodneéni:

Z hlediska pozadovanych provoznich parametrii i celkového komfortu je tedy s ohledem na
dosazené prinosy a investicni naro¢nost je dale v Zamér projektu (ZP) sledovana varianta. V2 a V6.

V Zaméru projektu (ZP), které kromé souladu projektu se stanovenymi cili, posuzuje rovnéz
finanéni aspekty vybranych variant, a to zejména z hlediska investi¢nich a provoznich nakladu.

Vyhodnoceni varianty bez projektu a s projektem V2 a V6 jsou v kap. 5.
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3. TECHNICKE RESENi NAVRHOVANEHO STAVU

3.1 Popis navrhovaného stavu

3.1.1  Pozemni stavebni objekty

3.1.1.1 Pozemni objekty budov

Pozadavky na novy stav vychazi ze stavebniho programu, prostory dle funkéniho vyuziti:

Technologické prostory pro provoz drahy:
e dopravni kancelar (v pfipadé poruchy);
e sdélovaci zafizeni;
e zabezpeCovaci zafizeni (stavédlova ustfedna);
e rozvodna NN;
e trafokobka;
e rozvodna VN;

e mistnost nahradniho zdroje el. energie.

Pozn.: Velikost jednotlivych prostor byly konzultovany se spravci a projektanty technologickych a
technickych zarizeni.

Provozni potfeby pro SZ:
e prostor pro uskladnéni;
e denni mistnosti, kuch. kout, noclezna — prostory k DK;
e hygienické zazemi — prostory k DK;

e technicka mistnost + VZT.

Pozn.: Velikost a poZadavky jednotlivych prostor byly konzultovany se spravci.
Verejné pristupné prostory:
e odbavovaci a ¢ekaci prostor;

e hygienické zazemi-WC + uklid.

Pozn.: Velikost hygienického zazemi dle vypoctu. WC dle ,SZ PO-22/2019-GR Moderni design a
architektura nédrazi a zastavek CR-Standardy pro hygienickéa zafizeni“.

Prostory pro Dopravce:
e pokladny;
e hygienické zazemi;
e Uschovna zavazadel,

e denni mistnosti, kuch. kout.

Pozn.: Konzultovdno s objednatelem regionalni dopravy KORID LK, déale dojde k potvrzeni se

Svazem osobnich Zelezni¢nich dopravcd, z.s.
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Komeréni prostory:

e zazemi fidi€h autobusu (dopravce BusLine) - denni mistnost, hygienické zazemi (umyvarna,
WC), kuch. kout;

e jidelni a napojovy automat (v odbavovaci hale);

e vydejni boxy;

e sdélovaci prostor;

e bytové jednotky (jen ve varianté V2), v pfipadé novostavby varianta V6 se bytové jednotky
nepfedpokladaji.

Pozn.: Dal$i pozadavky po konzultaci s odborem SZ GR 031 (SZ SZF) a OR HKR nejsou
poZadovany.

Municipality, PCR, Urady atd.:

e Nepredpoklada se.

Pozn.: Dal$i poZadavky budou projednany s méstem Zelezny Brod.

3.1.1.2 ZastreSeni nastupisté, pristreSky na nastupistich

Podrobné popsano viz Textova ¢ast Zaméru projektu.

3.1.1.3 Orientacni systém
Podrobné popsano viz Textova €¢ast Zaméru projektu. Orientaéni systém ve stanici bude

vybudovan jako celek v navaznosti na vypravni budovu v ZST Zelezny Brod.

3.1.1.4 Drobna architektura a oploceni
Podrobné popsano viz Textova éast Zaméru projektu. Umisténé drobné architektury bude

feSeno jako celek v navaznosti na vypravni budovu v ZST Zelezny Brod.

3.1.1.5 Zpevnéné plochy

Vstupy do vypravni budovy budou provedeny pro bezbariérovy pristup. VeSkeré nové
vybudované zpevnéné plochy budou splfiovat TSI PRM, CSN 73 4959, vzorovym listim Z8 a pozadavky
vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani
staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.
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3.2 Zajisténi fyzické bezpeénosti objektu

Objekt novostavby ON je zafazen ve spolupraci s odborem SZ GR 030 dle bezpe&nostni
kategorizace objektu do IV. Kategorie.

Nicméné objekty dotéené stavbou vcetné novostavby budou ovéfeny i v dalSim stupni projektové
dokumentace a zafazeny do bezpeé&nostni kategorie ve spolupraci s odborem SZ GR 030 a tato informace
bude pfedana Zhotoviteli. Zhotovitel pro objekty kategorie | az Ill musi, nejpozdéji ve stupni DSP/DUSP,
zajistit vypracovani samostatného podkladového dokumentu — Bezpecnostniho projektu projekéniho,
vCetné ocenéni, a to dle zavazné osnovy Zadavatele. V pfipadé zmén ve stavebnim projektu je nutné
aktualizovat Bezpec&nostni projekt projekéni. Projednany a schvaleny Bezpe&nostni projekt projekéni se
stane podkladem pro dal$i zpracovani a bude rozpracovan do podrobnosti jednotlivych profesnich ¢asti
dle pfislusného projektového stupné. Pro objekty zafazené do bezpelnostni kategorie IV a V musi
Zhotovitel navrhnout zabezpeceni v souladu se Samostatnou pfilohou F SM 07 a tento odhad oceni v ramci
celkovych investi¢nich nakladu.

V dalSim stupni projektové dokumentace bude nutné provést u vSech dotéenych ¢asti objektu
vyhodnoceni, jak zasah do objektu bude posuzovan ve smyslu CSN 73 0834 v platném znéni. Nasledné
pak je nutné provést zhodnoceni technickych pozadavkd v obsahu a rozsahu CSN 73 0834 popf. provést
navrh jen takovych Uprav, které nezhorsuji stavajici podminky pozarni bezpecnosti a z hlediska uréeni
podminek pozarni bezpe€nosti bude tfeba upfesnit poZzadavky na pozarni odolnost pozarnich ucpavek,
resp. pozarniho t&snéni ve smyslu CSN 73 0810 v platném znéni, zejména ve vztahu k mistnostem s
technologickymi zafizenimi (vytvofeni samostatného pozarniho Useku z téchto prostor).

Pfi provadéni stavby musi byt v zavislosti na stupni jejiho provedeni splnény pozadavky vyhlasky
€. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, ve znéni pozdéjSich pfedpisl a vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., o technickych
podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni pozdéjSich pfedpisu v rozsahu nezbytném pro zajisténi jeji
pozarni bezpeénosti. V dal$im stupni pFipravy bude zpracovano PBRS stavby v rozsahu § 41 odst. 2
vyhlasky €. 246/2001Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, a to pro vSechny stavebni objekty ve vSech
souvislostech v souladu s Metodickym navodem pro NAVRHOVANI A POSUZOVANI POZARNE
BEZPECNOSTNIHO RESENI (Ministerstvo vnitra-generalni feditelstvi HZS CR, srpen 2018).

V ramci instalace novych kabelovych tras s funkéni integritou je nutno navrhnout vypinaci prvky
,TOTAL STOP*“ a ,CENTRAL STOP*. Tyto vypinaci prvky musi umoznit provadéni pravidelnych kontrol

provozuschopnosti v souladu s vyhlaskou ¢. 246/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu.
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3.3 Vyuziti budovy a hlavni ukazatele v projektovaném (novém) stavu

Schémata navrhovaného stavu (prostor) dle funkéniho vyuziti jsou znazornény viz pfiloha
K.2.2.002 - 3 ,,Pidorysy—navrhovany stav V2 a V6“.

Tabelarni prehled nového stavu vé. tabulky vynosu viz pfriloha L.2 ,,Tabelarni pfehled nakladt a
vynosl — navrhovany stav*.

Vyhodnoceni varianty bez projektu a s projektem V2 a V6 jsou v kap. 5.

Varianta bez projektu:

Pfehled naklad& ZST Zelezny Brod (K&/rok) - STAV BEZ PROJEKTU

Vytapéni 434 838,18 K¢
Vodné a stocné 16 305,25 K¢
Elektricka energie 240 855,15 K¢
Uklid 51 607,94 K¢&
Provozni naklady celkem 743 606,52 K¢
Periodické naklady 974 784,00 K¢

Hospodarsky vysledek ZST Zelezny Brod (K&/rok) — STAV BEZ PROJEKTU

Vynosy z pronajma (K¢&/rok) 91 544,62 K¢
Naklady na provoz (K¢/rok) 743 606,52 K¢
Periodické naklady (K¢/rok) 974 784,00 K¢
Hospodarsky vysledek (K¢/rok) -1 626 845,90 K¢

Tabulka ¢. 5 — Prehled nakladu a hospodarsky vysledek, Varianta bez projektu

Varianta bez projektu vychazi ze sou€asného technického stavu objektu.

Do pfehledu provoznich nakladl a nasledné hospodarského vyhodnoceni jsou zapocitany pouze
vlastni prostory SZ (vefejné& pFistupné prostory, prostory pro zaji$téni provozuschopnosti drahy a prostory
pro vlastni vyuziti SZ). Externi prostory (dopravce a komeréni prostory) a bytové jednotky jsou najemctim
pfefakturovany nebo maji najemci samostatnou smlouvu s dodavatel a nejsou zapocitavany do
hospodarského vysledku.

Pro potieby Zameéru projektu byla spotfeba energie a médii stanovena pro Variantu bez projektu takto:

e Provozni naklady celkem ve varianté bez projektu:

e Vodné a toéné ve varianté bez projektu:
Predpokladana cena 112,45 K&/m?3 (uvazovana stejna cena jako ve stavu s projektem), pfi aktualni
spotieby za lofisky rok 2022, 145,0 m3 (vlastni prostory SZ). Cena byla stanovena dle dostupnych
informaci.;

o Elektricka energie ve varianté bez projektu:
Predpokladana cena 4,93 K&/kWh (uvazovana stejna cena jako ve stavu s projektem), pfi aktualni
spotieby za lofisky rok 2022, 48 855,0 kWh (idaj od spravce, vlastni prostory SZ). Cena je prevzata
od spravce, jedna se o ,vysoutéZzenou“ cenu pro rok 2023.;

e Vytapéni (plyn) ve varianté bez projektu:
Predpokladana cena 1,879 K&/kWh, pfi aktualni spotfeby za lorisky rok 2022, 231 420,0 kWh (udaj
od spravce, vlastni prostory SZ). Cena je pfevzata od spravce a je navazana dle nakupu pro rok
2023 (za obdobi 1.1.2023 — 4.5.2023, nakupuje se za spotové ceny);
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Uklid ve varianté bez projektu:

Uklid vlastnich prostor SZ, v nagem pfipadé zajistuje externi firma, v ramci stavajici platné smlouvy
(i ve stavu varianty bez projektu). Uklid probiha pouze ve vefejné piistupném prostoru (¢ekarna a
vefejnd WC) s Cetnosti kazdy den (1x denné).

Prostory pro vlastni vyuziti SZ a zaji$téni provozuschopnosti drahy jsou zajisténi samostatné
jednotlivymi spravci téchto prostor (SSZT, SEE atd.). Uklid prostor pro dopravce a komeréni ugely
si zajiStuje najemce z vlastnich zdroja.

Ve varianté bez projektu ¢ini provozni naklady celkem 743 606,52 K¢ / 2393,7 m?2 = 310,65 K&/m2.
Periodické naklady ve varianté bez projektu:

Periodické naklady na budovu jsou naklady v ramci bézné udrzby a oprav. Ve varianté bez projektu
jsou periodické naklady (naklady na pravidelnou udrzbu a opravy), uvedené v pfehledu nakladd,
vazany (uvedeny) k roku 2025 (prvni rok referenniho hodnoticiho obdobi (realizace) v letech 2025
- 2054) a vychazeji z ekonomického hodnoceni celé infrastrukturni stavby. Pfedpoklad vyplyva ze
sougasného technicky nevyhovujiciho stavu a vychazi z evidence SZ, s.o. v souladu s ,Rezortni
metodikou pro hodnoceni ekonomické efektivnosti projektt dopravnich staveb®. Podrobné popsano
v kap. 5.

Spole¢né naklady ve varianté bez projektu

Je mozné vyjadrit ¢astkou na 1 m? podlahové plochy budov. V roce 2023 ¢inily spole¢né naklady
provozuschopnosti budov 268,30 K&/m?2.

Ve varianté bez projektu ¢ini spoleéné naklady celkem 2393,7 m?2 x 268,30 K&/m?2 = 642 229,71
KE.

Hodnota neni zapocitana do pfehledu naklad(i a hospodarského vysledku.

Reinvestice (obnova) ve varianté bez projektu:

Naklady na reinvestici (obnovu) ve scénafi bez projektu nejsou souéasti pfehledu nakladil a

hospodaFského vysledku. Podrobné popsano v kap. 5.

ZAMER PROJEKTU (ZP)

Prehled vyuziti ploch - ZST Zelezny Brod — STAV BEZ PROJEKTU

Celkova plocha ON 2393,7 m’

Vefejné piistupné prostory 94,9 m? 4%)
Technologické prostory 78,4 m? 3%
Provozni prostory SZ 162,2 m? 7%
Prostory pro dopravce 19,0 m? 1%
Komeré&ni prostory 18,0 m? 1%
Byty 104,0 m? 4%
Statni sprava 0 m? 0%
Nevyuzité 1735,2 m? 72%
Spole¢né prostory 181,0 m? 8%

Tabulka ¢. 6 — Prehled vyuZiti ploch — dispozicni rozdéleni, Varianta bez projektu
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Varianta V2: Prostorova optimalizace budovy ON

Prehled nakladt ZST Zelezny Brod (K&/rok) — STAV S PROJEKTEM (Varianta V2)

Vytapéni 0,00 K¢
Vodné a sto¢né 12 530,810 K¢
Elektricka energie 366 595,79 K¢
Uklid 51 607,94 K¢&
Provozni naklady celkem 430 734,54 K¢
Periodické naklady 533 309,78 K¢

Prehled nakladt ZST Zelezny Brod (K&/rok) — STAV S PROJEKTEM (Varianta V2)

Vynosy z pronajmi (Ké&/rok) 214 605,52 K&
Naklady na provoz (K¢/rok) 430 734,54 K¢
Periodické naklady (K&/rok) 533 309,78 K¢
Hospodarsky vysledek (K&/rok) -749 438,80 K¢

Tabulka &. 7 — Prehled nakladi a hospodarsky vysledek, Varianta V2

Prehled vyuziti ploch - ZST Zelezny Brod - STAV S PROJEKTEM (Varianta V2)

Celkovéa plocha ON 1297,3 m?

Verfejné ptistupné prostory 66,8 m? 5%
Technologické prostory 196 m? 15%
Provozni prostory 4 65,4 m? 5%
Prostory pro dopravce 58,1 m? 4%
Komeréni prostory 9,1 m? 1%
Byty 0m? 0%
Statni sprava 0 2 0%
NevyuZité 795,2 m? 61%
Spole&né prostory 106,7 m? 8%

Tabulka ¢. 8 — Prehled vyuZziti ploch — dispozi¢ni rozdéleni, Varianta V2

Varianta V6: Novostavba budovy v nové i stavajici poloze s demolici pivodni budovy

Prehled nakladti ZST Zelezny Brod (K&/rok) — STAV S PROJEKTEM (Varianta V6)

Vytapéni 0,00 K¢
Vodné a sto¢né 12 530,810 K¢
Elektricka energie 228 262,94 K¢
Uklid 51 607,94 K&
Provozni naklady celkem 292 401,69 Ké
Periodické naklady 505 945,59 K¢

Prehled nakladt ZST Zelezny Brod (K&/rok) — STAV S PROJEKTEM (Varianta V6)

Vynosy z pronajml (Ké&/rok) 211 173,00 K&
Naklady na provoz (K¢/rok) 292 401,69 K¢
Periodické naklady (K&/rok) 505 945,59 K¢
Hospodarsky vysledek (K&/rok) -587 174,29 K¢

Tabulka ¢. 9 — Prehled néakladi a hospodarsky vysledek, Varianta V6
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Prehled vyuziti ploch - ZST Zelezny Brod - STAV S PROJEKTEM (Varianta V6)
Celkovéa plocha ON 356,4 m’

Vefejné pfistupné prostory 59,7 m? 17%
Technologické prostory 179,3 m? 50%
Provozni prostory 4 52,2 m? 15%
Prostory pro dopravce 57 m? 16%
Komeréni prostory 8,2 m? 2%
Byty 0m? 0%
Statni sprava 0 2 0%
NevyuZité 0 m? 0%
Spole&né prostory 0 m? 0%

Tabulka &. 10 — Prehled vyuziti ploch — dispozi¢ni rozdéleni, Varianta V6

Pro potfeby Zaméru projektu byla spotfeba energie a médii stanovena pro V2 a V6 takto:

Provozni naklady celkem ve varianté s projektem V2 a V6:

Vodné a to¢né ve varianté V2 a V6:

Predpokladana cena 112,45 K&/m3, primérny denni obrat cestujici viz pfiloha L.3-10 I/cestujici -
vyuzije 1,5 % cestujicich, provozni zaméstnanec 1x nepravidelné, naklady jsou stejné pro obé
varianty V2 a V6. Cena byla stanovena dle dostupnych informaci.

Prostory pro dopravce a komeréni bytové a nebytové u€ely budou mit samostatné méreni se
samostatnou smlouvou nebo budou najemcim naklady za spotfebu vodné a stocné
prefakturovany.;

Elektricka energie ve varianté V2 a V6:

S ohledem na obdobné plochy variant jsou naklady na elektrickou energii viceméné stejné pro
obé varianty, liSi se pouze v nakladech pro vytapéni. Pro novostavbu V6 se uvaZuje pfedbézné
nizkoenergeticky standard 50 kWh/m2 a pro rekonstrukci V2 se uvazuje pfedpoklad 85 kWh/m2.
Predpokladana cena 4,93 K&/kWh, cena je pfevzata od spravce, jedna se o ,vysoutézenou® cenu
pro rok 2023. Do spotieby je zapoc€itana elektroinstalace, vytapéni, chlazeni a pfiprava teplené
vody.

Prostory pro dopravce a komeréni bytové a nebytové ucely budou mit samostatné méfeni se
samostatnou smlouvou nebo budou najemcim naklady za spotfebu el. energie prefakturovany.;
Uklid ve varianté V2 a Ve6:

Po konzultaci se spravcem objektu budou naklady na uklid platit dle platné stavajici smlouvy pro
obé varianty V2 a V6 stejné.

Uklid vlastnich prostor SZ, v naSem pfipadé zajistuje externi firma. Uklid bude probihat pouze ve
verejné pfistupném prostoru (Cekarna a verejna WC) s Cetnosti kazdy den (1x denné). Prostory
pro vlastni vyuziti SZ a zaji§téni provozuschopnosti drahy jsou zajisténi samostatné jednotlivymi
spravci téchto prostor (SSZT, SEE atd.).
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Uklid prostor pro dopravce a komeréni bytové a nebytové ucely si zajiStuje najemce z vlastnich
zdroju.;

Ve varianté V2 ¢ini provozni naklady celkem 430 734,54 K& / 1297,3 m2 = 332,02 K&/m?2.

Ve varianté V6 ¢ini provozni naklady celkem 292 401,69 K¢ / 356,4 m? = 820,43 K¢&/m2,
Spole¢né naklady ve varianté s projektem V2 a V6

Je mozné vyjadrit ¢astkou na 1 m? podlahové plochy budov. V roce 2023 ¢inily spole¢né naklady
provozuschopnosti budov 268,30 K&/m?2.

Ve varianté V2 ¢ini spole¢né naklady celkem 1297,3 m? x 268,30 K¢&/m? = 348 065,59 K.

Ve varianté V6 ¢ini spole¢né naklady celkem 356,4 m? x 268,30 K&/m? = 95 622,12 K¢.

Hodnota neni zapocitana do pfehledu naklad(i a hospodarského vysledku.

Periodické naklady ve varianté s projektem V2 a V6:

Periodické naklady na budovu jsou naklady v ramci béZné udrzby a oprav. Ve varianté s projektem
jsou periodické naklady (naklady na pravidelnou udrzbu a opravy), uvedené v pfehledu nakladd,
vazany (uvedeny) k roku 2028 (prvni rok provozu referenéniho hodnoticiho obdobi v letech 2025 -
2054) a vychazeji z ekonomického hodnoceni celé infrastrukturni stavby. Predpoklad vyplyva
v souladu s ,Rezortni metodikou pro hodnoceni ekonomické efektivnosti projektt dopravnich
staveb®. Podrobné popsano v kap. 5.

Reinvestice (obnova) ve varianté s projektem:

Naklady na reinvestici (obnovu) ve scénafi s projektem nejsou soucasti pfehledu nakladd a

hospodarského vysledku. Podrobné popsano v kap. 5.

U komer¢&nich bytovych a nebytovych prostor, prostor pro dopravce se pfedpokladaji samostatna méfeni

nebo prefakturovani, z tohoto divodu nejsou naklady na spotiebu energii a médii zapoéitany do

hospodarského vysledku.

Pro potieby Zaméru projektu (ZP) byla cena pro komeréni bytové, nebytové prostory a prostory pro

dopravce stanovena pro V2 a V6 na zakladé trzniho priizkumu ve spolupraci se SZ, s.0.:

3.4

Vynosy z provozu WC (mincovnik): pfedpokladana cena 10 K¢&/cestujici, primérny denni obrat
cestujici viz pfiloha L.3 - vyuzije 1,5 % cestujicich, provozni zaméstnanec 1x nepravidelné;
Komeréni prostory: stavajici komeréni smlouva, podklady SZ, s.o. a trzni priizkum;

Prostory pro dopravce: cenik prostor dopravca.

Vliv stavby na navazujici dopravni infrastrukturu

Podrobné popséano viz Textova ¢ast Zaméru projektu. Pfedpoklada se doplnéni parkovacich

ploch pro OA a jizdni kola.
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3.5 Postup organizace vystavby

Pro vybranou variantu V6 novostavby se nepfedpokladaji provizorni stavy / objekty ve vztahu
k vymistovani technologickych zafizeni, dopravni kancelafe atd. Demolice plvodni budovy bude
provedena ve dvou etapach. Prvni ¢ast demolice bude provedena v misté novostavby se zachovanim
vychodni €asti objektu budovy a se zachovanim technologickych &asti zejména pro provozuschopnost
drahy, dopravce (pokladny). Zanechana €ast objektu bude napojena na stavajici technickou infrastrukturu,
pfipadné budou zavedena dal3i opatfeni pro zajisténi provozu. Pfipojka splaSkové kanalizace bude
stavajici, vodovodni pfipojka se pFfedpoklada stavajici s provizornim napojenim ze stavajiciho mista
(pfipadné Ize pitnou vodu zajistit cisternou), vytapéni bude zajisténo elektrickymi pfimotopy, el. pfipojka
bude stavajici s provizornim napojenim ze stavajiciho mista. Podrobné budou pfipojky feSeny v dalSim
stupni pfipravy. Po vystavbé novostavby a zapnuti nového technologického zafizeni bude provedena druha

etapa demolice plivodni budovy s rekultivaci ploch.

4. NAVRHOVANEHO RESENi Z HLEDISKA ENVIRONMENTALNICH VLIVU

4.1 Hospodareni se srazkovymi vodami

V ramci zaméru bude feSeno hospodareni se srazkovymi vodami. Pfedpoklada se zadrZzovani
destoveé vody do nového vsakovaci zafizeni, pfipadné retencni nadoby se zpétnym vyuzitim deStového
vody na zavlahu. Vody budou vsakovany na pozemku investora. Hodnota dimenzovani novych zafizeni

bude upfesnéna v dalSim stupni pfipravy.
4.2 Navrhovana energeticka opatieni

Nové se pfedpoklada vytapéni objektu budovy ON pomoci tepelného Eerpadla a s alternativnim
zdrojem instalace FVE. Podrobné bude feSeno v dalSim stupni pfipravy.

Dle podkladu Spravy Zeleznic, s.o., resp. z evidence dle PRRON 2024—-2028 je PENB stanoven
.E*. Stavajici budova je bez zatepleni. V ramci rekonstrukce (novostavby) se pfedpoklada novy zateplovaci
systém obalky, v€etné zaizolovani stfeSni konstrukce, nahrada otvoru atd.

Pro novostavbu varianta V6 se predpoklada s nizkoenergetickym standardem.

V dalSim stupni projektové dokumentace bude doloZzen Energeticky posudek (EP) dle pozadavku
&j. 61587/2022-SZ-GR-06 (Zpracovani energetického posudku v ramci pfipravy investiénich akci). Priikaz
energetické naroCnosti (PENB) bude zpracovan v dalSim stupni a bude zpracovan podle zakona ¢&.
406/2000 Sb., o hospodafeni energii a vyhladky €. 264/2020 Sb., o energetické naro¢nosti budov. Zdroje
tepla budou osazeny na kazdé vétvi (v€. ohfevu teplé vody) méficem tepla (kalorimetrem) s dalkovym
odectem s rozhranim M-BUS.

Ugelem zpracovani energetického posudku je posouzeni navrzenych opatfeni ke snizeni
energetickych spotfeb, pficemz vychozim stavem je stavajici stav vyplyvajici z dolozenych spotfeb energie.
Cilem navrhovaného feSeni bude nalézt a doporucit takové feSeni, které z hlediska provozovatele bude
soucasné v souladu se stavajicimi, pfipadné pfipravovanymi zakony a zdvaznymi pfedpisy v oblasti

energetiky a Zivotniho prostfedi.
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Stavba bude navrhovana, jako tepeln& usporna a objekt vypravni budovy bude navrZen jako
zatepleny pro minimalizaci tepelnych ztrat. VeSkeré konstrukce budou splfiovat poZzadavky na doporucené
hodnoty prostupu tepla dle CSN 73 0540-2 ,Tepelna ochrana budov-Cast 2: Pozadavky®. Vypoétené
bilance potfeby tepla pro vytapéni budou ziskany vypostem tepelnych ztrat plasté dle normy CSN EN 12
831 ,Tepelné soustavy v budovach — Vypodet tepelného vykonu" a CSN EN ISO 13 790 ,Energeticka
narocnost budov — Vypocet potfeby energie na vytapéni a chlazeni*.

V ramci stavby budou nainstalovana usporna LED svitidla.

V dalSim stupni bude zpracovana podrobna bilance spotfeby energii. Provedenim stavebnich
uprav a provedenim nové elektroinstalace dojde k maximalnimu sniZzeni energetickych ztrat, a tedy k
vyznamné uspore energie. V novém stavu bude budova ON splfovat pozadavky na nizkoenergeticky

standard.

5. VYHODNOCENIi A POROVNANI VARIANT

Ekonomické hodnoceni a porovnani variant nebude zpracovano dle a v souladu s

dokumentem ,Rezortni metodika pro hodnoceni ekonomické efektivnosti projektll dopravnich staveb®
(2017) a prilohou ¢. 8 této metodiky (Obecna metodika hodnoceni ekonomické efektivnosti projektd
tykajicich se budov a s nimi souvisejicich pozemku slouzicich k zajisténi provozu drahy a zafizeni sluzeb)
z roku 2017 je dale posouzena ekonomicka efektivnost projektu z pohledu celospole¢enskych pfinost
formou multikriterialni analyzy.

Hodnoceni je provedeno formou slovniho ohodnoceni doplnéného o finanéni rozvahu vybrané
varianty. V daném pfipadé je hlavnim kritériem, zda stavba splfiuje stanovené spoleenské cile z hlediska
potfebnosti, U€elnosti a nezbytnosti ve vazbé na potieby spravce infrastruktury.

Ekonomické posouzeni bude provedeno na celkovou investi¢ni stavbu pomoci CBA.

5.1 Posuzované varianty
Posuzované variant Je s fouto variantou i ani
y dale uvazovano Zdavodneéni

kompletni rekonstrukce V1a NE viz kap. 2
Castecna rekonstrukce V1b NE viz kap. 2
prostorova optimalizace V2 ANO (V2) viz kap. 2
novostavba v plvodni poloze V3
novostavba v nové poloze a demolice puvodni VB V4 ANO (V6) viz kap. 2
novostavba v nové poloze a ponechani plvodni VB V5

Tabulka &. 11 — Posuzované varianty

S ohledem na novou konfiguraci kolejisté a situovani nastupist v navaznosti na centralni pfistup
na nastupisté dochazi k ,priniku“ vySe uvedenych variant V3, V4 a V5. Novostavba bude ¢astecné

umisténa v pudoryse stavajici VB. Pro potfeby Zaméru projektu bude variant ¢islovana jako V6.
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5.2 Definice a popis variant

Na zakladé udaju v pfedchozich kapitolach Ize stanovit tyto nasledujici mozné varianty feSeni a
naplné projektu:

Varianta bez projektu (téz ,,nulova varianta®)

e vychazi ze soucasného technického stavu objektu, predstavuje zachovani infrastruktury ve
stavajicim stavu bez vétsich investi¢nich akci;

e predpoklada udrzbu a opravy nezbytné pro udrzeni technického stavu v provozuschopném stavu,
pokud mozno bez vyraznéjsiho zhorSeni provoznich a technickych parametrd;

e soucasti této varianty je pravidelna udrzba a opravy prvk{ infrastruktury, které jsou v kritickém

stavu).

Varianty s projektem
e zahrnuji naklady nutné k dosazeni stanovenych spolec¢enskych a ekonomickych cil{;
e predstavuji kvalitativné nové technické feSeni.
V daném pfipadé jsou pfedmétem hodnoceni dvé varianty:
= Varianta V2,
= Varianta V6.

Zachovani sou€asného stavu pfedstavuje nulovou variantu, pfi niz by byly provedeny pouze
nejnutnéjsi udrZzovaci prace.

PFi posuzovani vhodnosti jednotlivych variant je smérodatné, zda a do jaké miry jsou v souladu se
stanovenymi cili projektu. Tato vhodnost je posouzena formou slovniho hodnoceni doplnéného o finanéni
a ekonomickou rozvahu nejvhodné&jsi variant, jedna se tak o ucelené posouzeni jak ekonomicky

vycislitelnych nakladd a pfinosu, tak efektd, u nichz je finanéni vyCisleni problematické.
5.3 Porovnani variant

Hodnoceni a vybér jednotlivych variant dokladajici potfebnost, u€elnost a nezbytnost investice ve

vazbé na konkrétni provozni potfeby spravce infrastruktury formou finanéni rozvahy.

Varianta bez projektu (téz ,,nulova varianta“)

Naplni této varianty jsou pouze nejnutnéjSi udrZovaci prace pro potfeby chodu objektu. Tato
varianta pfedpoklada zachovani stavajicich parametrd a stavajici udrzby. Investi¢ni naklady této varianty
jsou nulové, jeji sou€asti jsou vSak nutné opravné prace.

Popis varianty, pfehled nakladll a hospodarsky vysledek jsou uvedeny v kap. 2 a 3.

e Provozni naklady ve varianté bez projektu:
Ve varianté bez projektu se u provoznich nakladi pfedpoklada zachovani hodnot uvedenych

v tabulce prehledu nakladu po celé referenéni obdobi v letech 2025 — 2054 uvedené v kap. 3.
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o Periodické naklady ve varianté bez projektu:
Periodické naklady na budovu jsou naklady v ramci bézné udrzby a oprav. Ve varianté bez projektu
jsou periodické naklady (naklady na pravidelnou udrzbu a opravy), uvedené v pifehledu nakladu,
vazény (uvedeny) k roku 2025 (prvni rok referenéniho hodnoticiho obdobi (realizace) v letech
2025 - 2054) a vychazeji z ekonomického hodnoceni celé infrastrukturni stavby. Pfedpoklad
vyplyva ze souasného technicky nevyhovujiciho stavu a vychazi z evidence SZ, s.o. v souladu
s ,Rezortni metodikou pro hodnoceni ekonomické efektivnosti projektli dopravnich staveb®.
Po celé hodnotici obdobi (kazdy referencni rok) je uvazovano s hodnotou na udrzbu 1 %
z celkovych nakladi na reinvestice (obnovu) 974 784.00,- K& (hodnota uvedena v pfehledu
naklad).
S ohledem na soucasny technicky nevyhovujici stav budovy je potfeba predpokladat ¢astecnou
sanaci objektu. Oprava (sanace) objektu se pfedpoklada v roce 2026 ve vysi 15 % z celkovych
nakladd na reinvestic (obnovu) 14 621 760,- K¢E. Dal$i pravidelné naklady na opravy jsou
uvazovany vzdy kazdych 15 let, pfi€emz Zzivotnost pozemnich objektd v délce 60 let pfesahne
hodnotici obdobi 30 let.
Pozn.: Dalsi pravidelné naklady na opravu pak budou uvazovany v roce 2056 ve vysSi 15 %
z celkovych néakladu na reinvestice, v roce 2071 ve vySi 30 % z celkovych nakladi na reinvestice,
vroce 2086 ve vysi 15 % z celkovych naklad( na reinvestice, v roce 2101 ve vysi 100 %
z celkovych nakladu na reinvestice.

¢ Reinvestice (obnova) ve varianté bez projektu:
Naklady na reinvestici (obnovu) ve scénafi bez projektu vychazi z pfedpokladané Zivotnosti objektu
60 let a odviji se od posledni velké opravy objektu, ktera probéhla v roce 1981, prvni reinvestice
tedy vychazi na rok 2041 v nakladech 97 478 400,- K¢.

Varianta s projektem V2 a V6

Naplni varianty V2 je prostorova optimalizace stavajiciho objektu. Tato varianta pfedpoklada
zlepseni stavajicich parametrl a stavajici udrzby.

Naplni varianty V6 je novostavba. Tato varianta pfedpoklada zlepSeni stavajicich parametrt a
stavajici udrzby.

Popis variant, schéma navrzenych funk&nich vyuziti (dispozi€ni uspofadani), pfehled vyuziti ploch
(dispozi¢ni rozdéleni), pfehled nakladl a hospodarsky vysledek jsou uvedeny v kap. 2 a 3.

e Provozni naklady ve varianté s projektem:
Ve varianté s projektem se u provoznich nakladu predpoklada zachovani hodnot uvedenych

v tabulce prehledu nakladu po celé referenéni obdobi v letech 2025 — 2054 uvedené v kap. 3.
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o Periodické naklady ve varianté s projektem:
Periodické naklady na budovu jsou naklady v ramci bézné udrzby a oprav. Ve varianté s projektem
jsou periodické naklady (naklady na pravidelnou udrzbu a opravy), uvedené v pifehledu nakladu,
vazany (uvedeny) k roku 2028 (prvni rok provozu referenéniho hodnoticiho obdobi v letech 2025
- 2054) a vychazeji z ekonomického hodnoceni celé infrastrukturni stavby. Pfedpoklad vyplyva
v souladu s ,Rezortni metodikou pro hodnoceni ekonomické efektivnosti projekttd dopravnich
staveb®.
Od roku uvedeni do provozu 2028 (kazdy referenéni rok) je uvazovano s hodnotou na udrzbu 1 %
z celkovych nakladd na investice ve varianté V2 533 309.78,- K¢, resp. ve varianté V6 505 945.59,-
K¢ (hodnoty uvedeny v pfehledu naklada).
Naklady na opravu se pfedpokladaji az v roce 2042 ve vysSi 15 % z celkovych nakladd na investice
ve varianté V2 7 999 647,- K¢, resp. ve varianté V6 7 589 184,- K&. Dalsi pravidelné naklady na
opravy jsou uvazovany vzdy kazdych 15 let, pficemz Zivotnost pozemnich objektd v délce 60 let
presahne hodnotici obdobi 30 let.
Pozn.: Dal$i pravidelné naklady na opravu pak budou uvaZovany v roce 2057 ve vy$i 30 %
z celkovych naklad( na investice, v roce 2072 ve vysi 15 % z celkovych nakladi na investice,
v roce 2087 ve vyS$i 100 % z celkovych nakladu na investice.

e Reinvestice (obnova) ve varianté bez projektu:
Naklady na reinvestici (obnovu) ve scénéfi s projektem vychazi z pfedpokladané Zivotnosti objektu
60 let a odviji se od instalace zafizeni, prvni reinvestice tedy vychazi na rok 2087 v ndkladech ve
varianté V2 53 330 978,- K¢, resp. ve varianté V6 50 594 559,- K¢.

Z hlediska kategorie trati a jejich provozné-technickych charakteristik je dana trat fazena do tfidy
(kategorie) TC8.

NAKLADY REALIZACE BUDOVY ON:

V s projektem V2 | V s projektem V6

Naklady realizace
[mil. K]
Celkové investiéni
naklady [mil. K&]

53,331 50,595

66,130 62,737

Tabulka ¢&. 12 — Naklady — porovnani variant
V tabulce je porovnani variant z pohledu celkovych investi¢nich nakladd. Sazba je vyjadfena v mil.
KE&. Nacenéni jednotlivych variant dle Sborniku pro ocefiovani Zelezni¢nich staveb ve stupni studie
proveditelnosti a zamér projektu (SPOZES) v CU 2024 — konstantni ceny. Nacenéni jednotlivych variant
viz pfiloha K.2.9.001 ,,CIN“.
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CELKOVA BILANCE NAKLADU A PRiJMU:

Prehled naklad(i ZST Zelezny Brod

STAV BEZ PROJEKTU

STAV S PROJEKTEM V2

STAV S PROJEKTEM V6

Vytapéni 434 838,18 K¢ 0,00 K& 0,00 K¢&
Vodné a stoné 16 305,25 K& 12 530,810 K& 12 530,810 K&
Elektricka energie 240 855,15 K¢ 366 595,79 K& 228 262,94 K¢&
Uklid 51 607,94 K& 51 607,94 K& 51 607,94 K&

Provozni naklady celkem

743 606,52 K&

430 734,54 K&

292 401,69 K¢

Periodické naklady

974 784,00 Kc

533 309,78 Kc

505 945,59 K¢

Hospodaisky vysledek ZST Zelezny Brod

STAV BEZ PROJEKTU

STAV S PROJEKTEM V2

STAV S PROJEKTEM V6

Vynosy z prondjmé (Ké&/rok)

91 544,62 K¢

214 605,52 K¢

211 173,00 K¢

Néklady na provoz (K¢/rok)

743 606,52 K¢

430 734,54 K¢

292 401,69 K&

Periodické naklady (K¢/rok)

974 784,00 K&

533 309,78 K¢

505 945,59 K¢

Hospodarsky vysledek (K¢/rok)

-1 626 845,90 K¢

-749 438,80 K¢

-587 174,29 K¢

Tabulka ¢. 13 — Celkova bilance naklad( a prijmi — porovnani variant

Varianta bez projektu (téz ,,nulova varianta®)

Z hlediska provoznich nakladd varianta generuje vysoké provozni naklady, které zna¢né prevysu;ji

provozni pfijmy (vynosy z pronajmu).

Varianta s projektem V2

Z hlediska provoznich naklad(l varianta V2 umozni dosahnout ¢astec¢né Uspory téchto nakladd v

dasledku prostorové optimalizace budovy (rekonstrukce) a ¢aste€nému odstranéni nevyuzivanych prostor.

Na strané provoznich pfijm(, z disledku celkové modernizace, dale vzrostou vynosy z pronajmu.

Varianta s projektem V6

dlsledku prostorové optimalizace budovy (novostavba) a kompletni odstranéni nevyuzivanych prostor. Na

strané provoznich pfijmuU, z dUsledku celkové modernizace, dale vzrostou vynosy z pronajma.

NEGATIVNIi A POZITIVNi ASPEKTY VARIANT:

Varianta bez projektu (téz ,,nulova varianta®)

Jedna se o technicky nejméné naro€nou variantu vyvoje. Mezi jeji hlavni vyhody patii:

e nulova pocatecni investice;

e mensi rozsah stavebnich Uprav.

Naopak mezi nevyhody této varianty patfi zejména:

e zachovani stavajicich nevyhovuijicich dispozi¢nich parametr(;

e znacné mnozstvi nevyuZitych prostor;

e zachovani souasného technického stavu budovy, ktery neumoziuje jeji optimalni vyuZiti;

e ekonomicky neefektivni vyuziti vypravni budovy.
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Varianta s projektem V2

Jedna se o investiéné stfredné naro¢nou variantu. Jeji hlavni vyhody jsou:

e ZlepSeni celkového komfortu pro cestujici;
e moznost komeréniho vyuZiti prostor;
e zlepSeni tepelné-technickych parametri budovy.

Naopak mezi nevyhody této varianty patfi zejména:

e zasahy do architektonického vzhledu budovy, které narusi stavajici genius loci;

e znacné mnozstvi nevyuzitych prostor.

Varianta s projektem V6

Jedna se o investiéné nejméné narocnou variantu. Jeji hlavni vyhody jsou:

e ZlepSeni celkového komfortu pro cestujici;

e ZlepSeni tepelné-technickych parametri budovy;

e moznost lepSiho dispozi¢niho uspofadani budovy dle pozadavku jednotlivych subjektu
e Zadné nevyuZité prostory.

Naopak mezi nevyhody této varianty patfi zejména:

e odstranénim soucasného historického objektu dojde k naruseni genia loci;

VYBER OPTIMALNi VARIANTY:

Hodnocenim tohoto projektu je nutné kvalifikované posoudit jednotlivé varianty (maximalni_a

minimalni). Postup hodnoceni Ize rozdélit do nasledujicich kroku:

e urcenim sledovanych ukazatel(;
e srovnani sou¢asného stavu s vyhledovym stavem po realizaci projektu;

e vyhodnoceni stavby.

Charakter stavby urcuje, ze prinosy reSenych variant nejsou ekonomicky plné kvantifikovatelné.

Pro srovnani jsou rozdéleny do nasledujicich kateqorii:

1. Provoznich parametry
e zachovani sou¢asného stavu je technicky mozné, nicméné dispozice stavajiciho objektu nejsou z
provozniho hlediska optimalni a neodpovidani pozadavkam.
e po realizaci stavby se zvySi moznosti vyuZiti budovy:
o Vv pfipadé variant V2 a V6 budou oddéleny jednotlivé technologické prostory (zabezpec€ovaci,
sdélovaci a silnoprouda zafizeni);
o Vv pfipadé varianty V6 lze dispozi¢ni parametry budovy piné upravit navic dle pozadavki
jednotlivych subjekt.
2. Provozni naklady a pfijmy
e ve varianté V2 dojde ke sniZeni provoznich naklad(, nicméné neumozni dosahnout vyraznéjsiho
zvys$eni provoznich pfijma.
e varianta V6 umoznuje diky dispozi¢nim upravam budovy dosahnout vyraznéjsi uspory provoznich

nakladd, neumoznuje v8ak dosahnout vyraznéjsiho zvySeni provoznich pfijmu.
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3. Celkovy komfort fesSeni
e zachovani stavajiciho stavu neumoznuje zvysit komfort pro uzivatele budovy.
e ve varianté V2 a V6 bude zvySen celkovy komfort vyuzivani stanice v dusledku optimalizace
dispozi¢nich parametri budovy, zlepSenim tepelnych parametrd a umisténim socialniho zafizeni.
4. Architektonické hledisko
e varianta V2 zachovava architektonicky vzhled stavajici budovy.
e varianta V6 bude architektonicky optimalizovana vzhledem ke kompletni rekonstrukci stanice.
Nicméné u obou variant dojde k naruSeni genia loci.
5. Doplnkové funkce
e ve varianté V2 je moznost prostory v 2.NP rekonstruovat a vyuZit jako komeréni bytové jednotky,
nicméné po provéreni neni navratnost bytovych jednotek zajisténa do 10 let (proto neni ve varianté
s bytovymi jednotkami uvazovano).

e ve variant V6 nebudou provozovany komercni bytové prostory.

VYBRANA VARIANTA

Z hlediska pozadovanych provoznich parametra i celkového komfortu je tedy s ohledem na

dosazené prinosy a investi¢ni naroénost nejlepsim feSenim Varianta V6 (Novostavba).

V Zaméru projektu (ZP), které kromé souladu projektu se stanovenymi cili, posuzuje rovnéz
finan¢ni aspekty této vybrané varianty, a to zejména z hlediska investi¢nich a provoznich nakladu, bude
tedy sledovana pouze tato vybrana varianta.

Z hodnoceni varianty bez projektu je patrné, Ze zafazeni budovy ON do investice je zcela nezbytné.
naklady oproti varianté V2. Varianta V6 soucasné zcela spliiuje kritéria a spoleCenské cile z hlediska
potfebnosti, i€elnosti a nezbytnosti investice ve vazbé na potieby spravce infrastruktury. Varianta vykazuje
nejniz8i investitni naro¢nost oproti dalSim variantam, generuje vyznamné pfinosy jak z hlediska
technickych parametrt budovy, tak z hlediska bezpecnosti, celkového komfortu cestujici vefejnosti.

V Zaméru projektu (ZP) byla vybrana varianta V6.

Shrnuti hlavnich pfinost varianty:

e optimalizace vyuzitelnych prostor a plné odstranéni nevyuZitelnych prostor;

e optimalizaci funk&niho vyuziti dle potfeb vSech subjektu;

e optimalni poloha odbavovaci haly vzhledem k centralnimu pfistupu na nastupisté;

e zkraceni dochazkové vzdalenosti oproti sou¢asnému stavu a optimalizace toku cestujicich;
e snizeni energetické narocnosti budovy;

e zajisténi pozadavkl na interoperabilitu;

e zvySeni komfortu cestujicich;

e nizké provozni naklady a vyuziti modernich technologii;

e predpokladany kladny hospodaisky vysledek budovy.

V Hradci Kralové 02/2023 Vypracoval: Michal Munzar
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