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1 Identifikacni idaje projektu

spravce programut:

Cislo a ndzev programu?:
¢islo projektu:

nazev projektu:

misto realizace:

predpokl. termin realizace:
zpracovatel ZP:

Ministerstvo dopravy Ceské republiky
3273214901 / 5813520076

$622000528

Rekonstrukce aredlu TO Opava
Moravskoslezsky kraj

9/2026 — 8/2028

JM YARD service, s.r.o., Ing. Jana Markova

Tabulka 1 Predpokiadané celkové investicni naklady

Pfedpokladané celkové investi¢ni naklady v cenové trovni roku: 2022 — 2029*
Polozka tis. K¢ (bez DPH) tis. K¢ (vé. DPH)
Vetejné rozpoclty — doprava — (SFDI,

OPD, TEN-T, EIB) 183 263,82 221749,23
Ostatni vefejné zdroje

(uvést zdroj)

Soukromé zdroje

Celkem 183 263,82 221 749,23

Zdroj: vlastni zpracovani

* Ve vycisleni celkovych investi¢nich naklad( je zohlednén inflacni koeficient dle parametrd
nastavenych v Tabulkach propoctu naklad(.

Tabulka 2 Predpokladané celkové neinvesticni naklady

Pfedpokladané celkové neinvesti¢ni naklady v cenové Urovni roku:

Polozka

tis. K¢ (bez DPH) tis. K¢ (v¢é. DPH)

Vetejné rozpolty — doprava - (SFDI,
kap. 327 -MD, OPD, TEN-T, EIB)

Ostatni vefejné zdroje
(uvést zdroj)

Soukromé zdroje
Celkem

Zdroj: vlastni zpracovani

Tvynechava se, pokud projekt nepodléhd programovému financovani dle vyhlasky MF 560/2006 v platném znéni
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2 Navaznost na schvalené koncepce a programy

Zamér projektu je v souladu s nize uvedenymi koncepcemi a strategiemi.

> Statni energetickd koncepce Ceské republiky (2015)

e Priorita Il — Uspory a energetickd ucinnost

o PII.8. SniZzovat energetickou narocnost budov, tzn. plnit poZzadavky na energetickou
naro¢nost budovy podle zékona o hospodareni energii.?

e Dildi cil v oblasti energetické Ucinnosti — Fd. Energetickd naro¢nost budov

o Fd.2. Pfi stavbé novych a rekonstrukci stavajicich budov dbat na striktni plnéni
pozadavkl na jejich energetickou naroc¢nost dle platné legislativy (ndkladové
efektivni zpUsob) a na verejnych budovach realizovat vzorové priklady.

ZdUvodnéni vybéru projektu k realizaci investi¢ni akce

Rekonstrukce provoznich objektd v tratovém okrsku (TO) Opava byla vybrana k realizaci
investi¢ni akce z nasledujicich dlvod:
e nevyhovujici stavebné technicky stav provoznich objekt a dotéenych ploch
e vysoké naroky na energie
e nevhodné usporadani a neefektivni vyuziti prostor TO — objekty dispozicné nevyhovuji
standardlm pro vykonavané cinnosti
e aredl je volné pfristupny, oploceny jen z jedné strany — potfeba zajisténi uzavieného
(zabezpeceného) aredlu vzhledem k umisténému majetku a materialu SZ
e nejednotny vzhled budov
e zlepdeni pracovniho prostfedi zaméstnanc( SZ

Hlavnim cilem stavby je plnohodnotna rekonstrukce stavajicich provoznich objekt( vcetné
demolice nevyuZzivanych a nevyhovujicich prostory, které neslouzi vefejnosti. Dale pak efektivni
vyuziti prostor TO, sjednoceni a zkvalitnéni vzhledu budov, snizeni narok( na energie a oploceni
vcetné kolejového reseni celého arealu TO Opava.

Souvisejici investi¢ni/opravné akce

V souvislosti s predmétnym zamérem byly identifikovany nasledujici souvisejici akce:
e Studie proveditelnosti trati Ostrava-Svinov — Opava vychod — Krnov. Vramci SP je

navrzena modernizace ZST Opava vychod.

e Studie proveditelnosti zmény trakce z DC 3 kV na AC 25 kV, 50 Hz v oblasti ,Ostravsko a
Prerovsko". Na této trati vyhledové dojde ke zméné trakce na stfidavy napajeci systém
AC 25 kV, 50 Hz.

3 Statni energetickd koncepce CR, s. 49.



3 Popis stavajiciho stavu a zdivodnéni nezbytnosti realizace projektu

3.1 Umisténi stavby a popis stavajiciho stavu

Umisténi aredlu

Aredl TO Opava se nachazi cca 390 m od Zelezni¢ni stanice Opava vychod na tratovém uUseku
2251. Jedna se o komplex hal a budov slouzici prevazné jako garaze, sklady, dilny a kancelare.

V blizkosti se nachazi nakladové nadrazi, kolej ¢.16, kterd je vykladaci koleji pro presun
nakladaného materidlu do nakladnich vozidel probihda podél hranice nového oploceni aredlu
(jihozapadni ¢asti). Prijezd pro nakladni vozidla je z ulice Anenska a KyleSovska. V aredlu nejsou
zadnd parkovaci mista.

Podél severovychodni hranice aredlu TO se nachazi byvalé pozemky CD, nyni ve vlastnictvi
Optim development a.s. Na téchto pozemcich se nachdzela kolej ¢.20a, jejiz ¢ast na pozemku
nového vlastnika byla snesena a ukoncena kolejovym zarazedlem.

Naproti aredlu TO se nachazi objekt stavédla. Zpevnéné prijezdové plochy do arealu z ulice
Anenska jsou asfaltové a na parcele ¢.3036/2 je prijezdova komunikace tvorena betonovymi
silnicnimi panely. Zpevnéné plochy pro prekladku materidlu podél koleje ¢.16 jsou betonové.

Zpevnéné plochy primo varedlu jsou tvoreny asfaltovymi komunikacemi, betonovymi a
Stérkovymi plochami, ¢ast pozemku podél prijezdové komunikace je zatravnéna.

V jizni ¢asti aredlu je prijezd pomoci Stérkovych zpevnénych ploch.

Tabulka 3 Resené objekty

Parcela Vymze:a Druh pozemku Kat,astrallm Inventérni gislo Nazev Oznacen|
(m?) Uzemi vZP
752/41 340 Zastave{na plv(,)cha 711578 OE)a\{a — | 1C6000315424 Opava -TO -sidlo Objekt 1
a nadvofi Pfredmésti
752/42 244 Zastave,na plv(l)cha 711578 OE)a\{a — | 1C6000315412 | Opava—TO - sk!ady + Objekt 2
a nadvofi Predmésti sklad hoflavin
an Opava—-TO -
Zast locha | 711578 O — [ 1C6000315408 . - .
752/43 120 s ave’na pvc,x: a L E>a\{a hygienické zazemi dilen | Objekt 3
a nadvofi Pfredmésti .
+ gardze
752/44 )84 Zastave,na plvclx:ha 711578 O?a\{a — | 1C6000315422 | Opava-— T(?V— dilny + Objekt 4
a nadvofi Predmeésti garaze
750/a0 | 396 |Z3stavénaplocha | 711578 Opava =\ oqnay5y56 | OPaVa—TO=sklad+ | L i
a nadvori Pfedmésti garaze
752/39 | 346 | Z3stavenaplocha | 711578 0pava— || c 015,57 | OPAVa—TO—garaz | o ¢
a nadvofi Pfredmésti MUV
3036/2 »878 Ostatni plocha 711578 OE)a\{a — | 1C6000325749 Opava.—'I:O - skIaDd Objekt SP
Predmésti technickych plynt

4\Vyméra parcely dle katastru nemovitosti




Obrdzek 1 Umisténi stavby

Vymezeni oblasti a trati obsluhovanych TO Opava

V nasledujicim obrazku jsou zndzornény traté, které spadaji do plsobnosti TO Opava (modfe
zndzornéné traté). Kompletni pfehledovad mapa tati spadajicich do psobnosti OR Ostrava je
pak dokladana v ramci pfilohy E zaméru projektu.

Obrdzek 2 Vlymezeni trati obsluhovanych TO Opava
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Soucasny stav arealu

Aredl TO Opava byl postaven postupné ve 40. az 70. letech 20. stoleti. Postupné vystavbé a
Ucelu uzivani v té které dobé odpovida i nesourody vzhled budov, na némz se podepsala i fada
pozdéjsich drobnych Uprav.

V tratovém okrsku se nachdzi 2 objekty, které maji celkem 6 parcelnich ¢isel a jsou vyuzivany
jako provozni objekty pracovité SZ OR Ostrava, a kovovy pfistiesek, ktery slouZi jako sklad
technickych plyna.

Vétsi ze dvou objektl, v némz jsou obsazeny Satny, kanceladre, hygienické zazemi, sklady, dilny
a garaze je spojenim ¢tyf nesourodych budov, jeZz se nachazi na parcelach 752/41, 752/42,
752/43 a 752/44. 7 hlediska konstrukéniho se jednd o zdény podélny sténovy systém
se sedlovou a plochou stfechou. Stav stavebnich konstrukci je odpovidajici dobé pofizeni,
nevyhovuje soucasnym potrebam (z hlediska dispozi¢niho, tepelné technického).

Mensi objekt gardzi, skladd a MUV je spojenim 2 ¢asti na parcelach ¢. 752/39 a 752/40.
Z hlediska konstrukéniho se jednd o ocelovy skelet s vyplriovym zdivem a se sedlovou stfechou
z ocelovych vaznikd. Stav stavebnich konstrukci je odpovidajici dobé potizeni, nevyhovuje
soucasnym potfebam.

Objekty jsou napojeny na stdvajici Ucelovou komunikaci. Komunikace a zpevnéné plochy v
aredlu jsou ve Spatném stavu.

Objekty jsou napojeny na verejny vodovod. Stavajici pfipojka kapacitné vyhovuje, je vsak za
hranici Zivotnosti, nesplfiuje pozadavky na zajisténi pozarni vody.

Objekty jsou napojeny na verejny plynovod.

Destové a splaskové vody jsou v soucasné dobé vypoustény do verejné kanalizace. Splaskova
kanalizace je svedena do septiku, odkud prepadem odtékd do verejné jednotné kanalizace.
Likvidace destovych vod se neméni, se vsakovanim neni uvazovano.

Objekty jsou napojeny na rozvod NN (SZ,s.0. — SEE).
Objekty jsou napojeny na podzemni metalické vedeni (CD Telematika).
Objekty nejsou napojeny na rozvod SSZT.

Uzemi se nachdzi v misté elektrizované Zelezniéni traté — napajeciho trakéniho vedeni VN 3kV
DC.



Obrdzek 3 Situace — stdvajici stav

LEGENDA stavajici stav

Opava-TO- sidlo (p.¢.752/41)-IC6000315424

Opava-TO-sklady+ sklad hoflavin (p.¢.752/42)-1C6000315412
Opava-TO- socialni zafizeni dilen+garaze (p.€.752/43)-1C6000315408
Opava-TO- dilny+garaze (p.¢.752/44)-1C6000315422

Opava-TO- sklad+garaze (p.€.752/40)-1C6000315426

Opava-TO- garaz MUV (p.€.752/39)-1C6000315427

STAVAJICI RAMPA

] (=] [ L]

SP | Opava-TO- sklad technickych plynd -IC6000325749

1) Opava - TO - sidlo (p. €. 752/41)
Jednd se o provozni objekt z roku 1945, ktery je vyuZzivan pro hygienické zazemi pracovnikd a
kancelarské prostory TO Opava.

Je to jednopodlazni zdéna budova, podsklepena, se sedlovou stifesni konstrukci. V roce 2013
probéhla rekonstrukce hygienického zazemi v 1. NP budovy. Na fasadé budovy se objevuji
praskliny a vzlinajici vihkost.

Vytdpéni a priprava TUV je zajistovana ve vlastni kotelné objektu. Objekt je kompletné
plynofikovan.

V soucasné dobé se v objektu nenachazi sdélovaci zafizeni ve spravé SSZT. V objektu Opava-TO
— sidlo se nachdzi kabelové sité ve spravé CD-Telematiky a.s.

V 1.NP se nachazi kanceldr vedouciho PS Opava, kterd je zaroven vyuzZivana spravcem trati,
denni mistnost, dvé mistnosti Saten, susarna odévd, WC a sprchy muzi. V 1.PP se nachazi
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pronajaté komercni prostory a dale kotelna a sklady. VSichni zaméstnanci zde vyuZivaji Satny,
hygienické zazemi, denni mistnost.

Obrdzek 4 Objekt Opava — TO —sidlo (p. ¢. 752/41)

ErT
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2) Opava —TO - sklady + sklad hoflavin (p. ¢. 752/42)

Jednd se o provozni objekt z roku 1941, ve kterém se nachazi kancelarské prostory, sklady a
kalibra¢ni mistnost TO Opava a kancelar a dilny OE Opava.

Je to jednopodlaZni zdéna budova, ¢aste¢né podsklepena, se sedlovou stfesni konstrukci.

V 1.NP se nachazi kanceldr vedouciho mistra, dvé kanceladre vrchniho mistra a mistra SEE,
kancelar elektrotechnik(, dilna, kalibra¢ni mistnost a sklady, dale jsou zde komeréné pronajaté
prostory. V 1.pp se nachazi spole¢nd kulturni mistnost.

Prostory jsou vyuZity pouze zaméstnanci SEE, ktefi zde oviem nemaji samostatné hygienické
zazemi, denni mistnost ani Satny.

Obrdzek 5 Objekt Opava — TO — sklady + sklad horlavin (p. ¢. 752/42)

3) Opava — TO — hygienické zazemi dilen + garaze (p. ¢. 752/43)

Jedna se o provozni objekt z roku 1972. V 1.NP se nachazi kotelna, sklady a garaz. V 2.NP Satna,
sprchy, jidelna a WC. Prostory jsou vyuzivany Spravou trati, pfevazné jako sklady.

Je to dvoupodlaZzni zdénd budova z CP pdlenych, nepodsklepend, s plochou stfechou a stfesdni
krytinou z asfaltovych pasu.



Obrdzek 6 Objekt Opava — TO — hygienické zdzemi dilen + gardZe (p. ¢. 752/43)

4) Opava —TO —dilny + garaZe (p. ¢. 752/44)

Jedna se o provozni objekt z roku 1973, ve kterém se nachazi kovarna, svarovna, dilny, sklady a
gardz Spravy trati pro nakladni automobily a stroje. Prostory jsou vyuZity pfevaziné pracovniky
udrzby a opravy trati.

Je to jednopodlazni zdénad budova z CP pdlenych, splochou stfechou a strfesni krytinou
z asfaltovych pasU.

Obrdzek 7 Objekt Opava — TO — dilny + gardZe (p. ¢ 752/44)
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5) Opava —TO — sklad + garaze (p. ¢. 752/40)

Jednd se o provozni objekt z roku 1978. V budové se nachazi gardze (9 stani), dilny a sklady.
Dilny a sklady jsou vyuZivany Spravou trati, resp. zaméstnanci Udrzby a opravy trati.

Garaze slouZi pro gardzovani techniky a vozidel ST a SEE. Je zde gardZovano pridavné zafizeni k
sekacce, privésny vozik za OA, 2x transportér, 1x Ford valnik, 1x transportér SEE, 2x OA SEE,
mobilni elektrocentrala MPZ.

Je to jednopodlazni zdénd budova se sedlovou stfechou s ocelovou konstrukci.
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Obrdzek 8 Objekt Opava — TO — sklad + gardZe (p. ¢. 752/40)

6) Opava —TO —garaz MUV (p. ¢. 752/39)

Jedna se o provozni objekt z roku 1976.

Objekt je vyuZzit Spravou trati, slouzi pro garazovani kolejovych vozidel, dale nakladnich vozidel
— 4 gardzova stani pro: UNC 060, traktorbagr, traktor na seleni travy, pasova sekacka s
pfidavnym zafizenim. Kolejova vozidla PS Opava -MUV 69, SVP, MUV 74.1N, 2x PVK, 1x PVP. V
garazi MUV lze umistit pouze jedno kolejové vozidlo s pfivésnym vozikem.

Stavajici rozméry objektu jsou nevyhovujici pro umisténi nového typu specidlnich draznich
vozidel. Je to jednopodlaZni zdéna budova se sedlovou stfechou s ocelovou konstrukci.

Obrdzek 9 Objekt Opava — TO — gardZ MUV (p. & 752/39)

Opava — TO — sklad technickych plyn(

Jedna se o kovovy pfistresek z roku 1992.
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Obrdzek 10 Objekt Opava — TO — sklad technickych plyni

Stavajici bezpeénostni kategorie objektd:

e Objekt 1 Sklady, Satny, garaze, kanceldfe — IV. bezpecénostni kategorie
e Objekt 2 Gardze a kancelafe — IV. bezpecnostni kategorie

e Objekt 3 Garaze MUV, kovarna, sklad — V. bezpecnostni kategorie

e Objekt 4 Garaze, sklady — V. bezpecnostni kategorie

Zhodnoceni objekt( z pohledu prostor pro zaméstnance

Stavajici stav:

V aredlu TO Opava se nachazi dvé odborné spravy SZ OR Ostrava, a to Sprava trati a SEE. Celkem
je zde 16 zaméstnancl ST a 5 zaméstnanc( SEE.

Sprava trati Opava ma 16 zaméstnancl: vedouci provozniho stfediska Opava, vedouci mistr,
vrchni spravce trati, spravce trati, Cetal, hospodarsko-spravni referent, 3 pracovnici
infrastruktury s licenci strojvedouciho, 7 pracovnik( udrzby a opravy trati.

SEE md 5 zaméstnancU: vrchni mistr elektrotechniky a energetiky, mistr, 3 elektrotechnici
Zelezni¢ni dopravni cesty elektrotechniky a energetiky.

Novy stav:

V aredlu TO Opava se budou nachazet dvé odborné spravy SZ OR Ostrava, a to Sprava trati a
SEE. Celkem zde bude 17 zaméstnancl ST a 7 zaméstnanc( SEE. Nové prichozi zaméstnanci
budou vykondvat administrativni ¢innost.

Zhodnoceni objektt z pohledu prostor pro umisténi techniky

Stavajici stav:

Podrobnéjsi informace o technice umisténé v jednotlivych objektech TO Opava jsou uvedené
primo v rdmci popist jednotlivych objektd vyse v kapitole.

Novy stav:

V ramci techniky zde bude umisténo navic: 1x Volksvagen transportér, 1x OA pro VPS, nakladni
kontejnerové auto. Ddle je pocitano s vyménou MUV za novéjsi typ.

12



Prehled opravnych praci v poslednich 5 letech

V nasledujici tabulce jsou zachyceny opravné prace provedené na dotcenych objektech od roku
2019. Nejednd se o prace, které by svym charakterem ovliviiovaly pfinosy realizace
zamyslenych investi¢nich variant.

Tabulka 4 Prehled opravnych praci v poslednich 5 letech

Pfedmét praci Objekt K¢ bez DPH Obdobi realizace

\I/\v/bouran|’s:tavlaj|clc.h vrat do glaraze za oklad TO +
Ucelem zvyseni prdjezdu. Dodavka a . 424 161,21 9/2022

[y , . garaze
montaZz novych ocelovych vrat.

L o , sklady TO +
Havarijni oprava dveri do elektrodilny. sklad hoHlavin 63 985,66 2/2022
Dernoptaz 0SB desvek,, nefunkﬂcmch Mrizi TO dilny 65 538,15 9/2019
a ramu oken, zazdéni 5 otvord.
Odstaveni stavajici prasklé vétve
vodovodu, napojeni sprch na novy sidlo TO 39 996,78 2/2019
rozvod, napojeni kotelny, kovarny a
garaze.

3.2 Zdavodnéni nezbytnosti a hlavni cile realizace investice

V ramci této kapitoly jsou identifikovany hlavni nedostatky sou¢asného stavu a stanoveny cile,
kterych by mélo byt dosazeno realizaci zamyslenych aktivit.

ZdUvodnéni nezbytnosti

V ramci provedeného Setfeni v misté realizace byly zjistény nasledujici hlavni nedostatky, které
odUvodnuji nezbytnosti provedeni realizace investice:

Objekt garazi
Stavajici kce. haly resp. jejiho obvodového plasté nespliuje tepelné technické pozadavky na

obvodové kce. prostor. Stavaji obvodové zdivo je nezatepleno, tvofeno pouze vyzdivkami z CP
t1.150mm.

Skladba stresni kce. jez je tvorena vinitym plechem uloZzenym na ocelovych krokvich, bez
tepelného izolantu.

Stavajici ocelovad nosnd konstrukce haly nevyhovuje statickym pozadavkim CSN, rovnés pfi
pozadavku na zajisténi tepelné technickych vlastnosti obvodovych konstrukci bude zatizeni na
ocelovy prvky vyrazné vyssi Cili stavajici prvky nevyhovi v zadném pfripadé.

V obvodovém zdivu v prostordch ndvaznosti dozdivek vrat a OK jsou patrné vyrazné svislé
trhliny. Podlahové kce. dilen i gardZi jsou v havarijnim stavu, jsou zde vyrazné trhliny a vymoly.
Z pohledu dispozi¢niho a prostorového feseni stdvajici prostory gardzi dostacuji k umisténi
dopravnich prostfedkd, ale pouze za cenu omezené pohyblivosti, uZivatelské privétivosti a
bezpelnosti. Prostory jsou vSak nedostatecné pro umistnéni nové planovanych dopravnich
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prostredkd, které jsou uvedeny v kapitole 3.1. Z tohoto dlvodu je nutné provést Upravu tak,
aby bylo mozné umistit do objektu vSechny planované dopravni prostredky.

Prostor MUV

Rozméry stavajici garaze MUV nevyhovuji jednak délkové potfebam pro garazovani kolejovych
vozidel, také vyska vjezdovych vrat neumoznuje garazovani pozadovanych typt vozidel. Prehled
umistovanych vozidel a techniky je uveden v kapitole 3.1. V soucasné dobé je tak nutné
ponechat uvedena vozidla zaparkovana venku pred objektem, coz plsobi negativné na jejich
technicky stav a sniZuje jejich Zivotnost.

Garaz rovnéz nespliuje statické ani tepelné technické poZadavky. Neni zajisténo radné
odvétrani montazni jamy a odvod vyfukovych zplodin.

Administrativni ¢ast

Obvodovy plast budovy nesplfiuje tepelné technické poZadavky, stavajici okna maji nevyhovujici
vlastnosti a obvodové zdivo je nezatepleno. Na obvodovém zdivu je patrné pronikani zemni
vlhkosti z dlvodd nevyhovujici HI budovy. Stavajici kce. krovu nevyhovuje statickym
poZadavk@m dle novych CSN.

Provozni potreby nejsou vyhovujici (ndvaznost Satny — sprchy), déle je zde absence susarny
vybavené susicimi skifinémi pro umisténi mokrych odévl a vybaveni.

Kancelarské prostory jsou nedostacujici jak pro potfeby TO, také je zde pozadavek na umisténi
kancelari a drobnych skladl pro SEE, cozZ je v soucasné dispozici nesplnéno.

S ohledem na pldnované navyseni pocCtu pracovnikl je nutné zajistit také navyseni poctu
kancelarskych prostor pro jejich umisténi.

Hygienické zarizeni dilen

Obvodovy plast budovy nesplnuje tepelné technické pozadavky, stavajici okna maji nevyhovujici
vlastnosti a obvodové zdivo je nezatepleno. Na obvodovém zdivu je patrné pronikani zemni
vlhkosti z dGvodl nevyhovujici HI budovy. Stavajici prostory Saten i hygienickych prostor jsou
nevyhovujici, zafizovaci predméty jsou v havarijnim stavu, dlazba i obklady jsou znacné
poskozeny. Prostory neodpovidaji hygienickym poZzadavkiim na zdzemi pracovnikd. Prostory
jsou malo vyuzivané, spise jsou vyuzity sprchy v administrativni ¢asti budovy, kde jiz doslo
k ¢asteCnym opravam téchto zafizeni. Z provozniho hlediska je poloha Saten nevyhovujici.

Objekt dilen

Obvodovy plast budovy nesplnuje tepelné technické pozadavky, stavajici okna maji nevyhovujici
vlastnosti a obvodové zdivo je nezatepleno. Na obvodovém zdivu je patrné pronikani zemni
vlhkosti z ddvodd nevyhovujici HI budovy.

Podlahové kce. dilen i gardzi jsou v havarijnim stavu, jsou zde vyrazné trhliny a vymoly.

Zadny z objektl nesplfiuje pozadavky na zabezpeleni objektd, nejsou zde umisténa 7adnd
kourova Cidla, magnetické senzory ani detektory pohybu a tfisténi skel.

Fotodokumentace soucasného stavu je soucasti pfilohy F zaméru.
Hlavni cile

U¢elem stavby ,Rekonstrukce aredlu TO Opava“ je plnohodnotnd rekonstrukce stavajicich
zachovanych objekt(, ¢astecna demolice stavajicich objektl, vystavba novych objekt(. Dale pak
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efektivni vyuZiti prostor TO, sjednoceni a zkvalitnéni vzhledu budov, snizeni narok( na energie,
oploceni véetné kolejového reseni aredlu TO Opava.

Hlavni cile projektu je moZzné na zakladé vyse uvedeného vymezit nasledovné:

e \Vytvofit uzavieny zabezpeceny areal, ktery bude dostateéné zabezpelen proti vniknuti
cizich osob. Kolem celého aredlu bude zhotoveno nové oploceni v¢. vstupnich bran. Pro
zvyseni bezpecnostnich prvk( bude zfizeno nepretrzité monitorovani perimetru a
prostor s vyskytem vefejnosti kamerovym systémem v predmétnych provoznich
objektech a aredlu.

e Vytvofit uceleny areal jednotného vzhledu, ¢imz dojde k jasnému vymezeni ploch a
objektl ve vlastnictvi SZ. V rdmci nového provozniho uspofadani budou zhotovené nové
zpevnéné plochy.

e Zajistit vyhovujici stavebné technicky stav objektd.

e Upravit dispozicni feSeni a kapacitu objektl tak, aby vyhovovaly vykonavanym
¢innostem a planovanému poctu pracovnika.

e Nové objekty budou odpovidat standarddim pro vykon pracovnich ¢innosti, hygienickym
predpisiim a predpisim v oblasti bezpecnosti prace.

e Upravit dispozi¢ni feSeni objektl tak, aby byly vyhovujici pro umisténi planovaného
poctu dopravnich prostfedkd, MUV a techniky.

e Snizeni narokl na energie prostfednictvim vyuziti alternativnich zdroji energie —
tepelnd Cerpadla a FVE.

3.3 Pohledy a pudorysy stavajiciho stavu s vyznacenim jednotlivych prostor

Soucasny stav funkéniho vyuziti jednotlivych ¢asti objektl je zachycen v rdmci nasledujicich
pUdoryst budov. Vykresy jsou rovnéz soucasti pfilohy K.
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Opava- TO-sidlo (p.6.752/41)
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Obrdzek 11 Pidorys 1. PP objektu 1 (Opava — TO —sidlo, p. ¢. 752/41, IC6000315424)



Opava- TO-sidlo (p.£.752/41)
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Obrdzek 12 Pidorys 1. NP objektu 1 (Opava — TO —sidlo, p. &. 752/41, 1C6000315424)



Opava- TO-sklady + sklad hoflavin (p.€.752/42)
PUDORYS 1.PP - STAVAJICI STAV dle SAP
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Obrdzek 13 Pldorys 1. PP objektu 2 (Opava — TO — sklady + sklad hoflavin, p. ¢. 752/42, 1C6000315412)
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Opava- TO-sklady + sklad hoflavin {p £.752/42)
PUDORYS 1.NP - STAVAJICI STAV dle SAP
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Opava- TO-socialni zafizeni dilen+garaze (p.¢.752/43)
PUDORYS 1.NP - STAVAJICI STAV dle SAP
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Opava- TO-socialni zafizeni dilen+garaze (p.£.752/43)
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Obrdzek 16 Padorys 2. NP objektu 3 (Opava — TO — hygienické zdzemi dilen + gardze, p. ¢. 752/43, IC6000315408)



Opava- TO- dilny + garaze (p.5.752/44)
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Obrdzek 17 Pidorys 1. NP objektu 4 (Opava — TO — dilny + gardZe, p. ¢ 752/44, 1C6000315422)




Opava- TO-sklad+garaze (p.€.752/40)
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Obrdzek 18 Pidorys 1. NP objektu 5 (Opava — TO — sklad + gardZe, p. &. 752/40, IC IC6000315427)
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Opava- TO-gardz MUV (p.£.752/39)
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Tabulka 5 Prehled funkcniho vyuZiti ploch TO Opava — soucasny stav

Prostor — vyuZiti uZitnd plocha v m? podil
Verejné pristupné prostory 0,00 0,00 %
Spolecné prostory 0,00 0,00 %
Prostory pro vlastn{ vyuziti SZ 1664,22 92,34 %
Prostory pro zajisténi provozuschopnosti drahy 0,00 0,00 %
Prostory pro dopravce 0,00 0,00 %
Komercni prostory 138,09 7,66 %
Byty 0,00 0,00 %
Prostory pro vyuziti organy statni spravy 0,00 0,00 %
NevyuZzité prostory 0,00 0,00 %
CELKEM 1802,31 -

Zdroj: vlastni zpracovani

V nasledujici tabulce jsou podrobnéji rozélenény ro¢ni provozni naklady objektd v aredlu pro
rok 2023, které byly vy&isleny na zékladé podkladd dodanych SZ. Jednd se pouze o provozni
naklady vznikajici Spraveé Zeleznic, tedy bez nakladl predctovavanych jednotlivym najemcim.

Tabulka 6 Prehled provoznich ndklad( — soucasny stav

Polozka K¢ za rok

Elektricka energie 47 905,00
Voda 21 751,00
Plyn 365 309,00
Ostatni sluzby 78 000,00
Provozni naklady CELKEM 512 965,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Periodické naklady byly vycisleny na prdmérnou ¢astku 113.600,00 K¢ za rok a zahrnuji naklady
na pravidelné revize a Udrzbu stroju, zafizeni a staveb.

Provozni vynosy jsou tvofeny vynosy z prondjmu prostor 2 ndjemclm. Tyto rocni provozni
vynosy dosahuji pro rok 2023 vySe 76.432,48 K¢.

Tabulka 7 Hospodarsky vysledek — soucasny stav

Polozka K€ za rok

\Vynosy z pronajmu 76 432,48
Naklady na provoz 512 965,00
Periodické naklady 113 600,00
Hospodarsky vysledek -550 132,52

Zdroj: vlastni zpracovani
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3.4 \Varianty reseni
Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti byly identifikovany nasledujici varianty mozného reseni.

Varianta A — kompletni rekonstrukce celého aredlu véetné Castecné Upravy dispozic uvnitf
stdvajicich objektl

Podstatou této varianty fesSeni je zachovani vSech soucasnych objektl, které budou
rekonstruovany a ¢astecné bude uvnitf nich provedena Uprava dispozic v rdmci prostorovych
moznosti stavajicich budov. Jednd se o Upravy dispozic $aten, hygienickych prostor, dale o
prestavbu diléi ¢asti objektu s parcelnim ¢.752/41 a ¢.752/42 na kancelare a sklady a prestavbu
dalsSich objektd na dilny a sklady.

Provedenymi Upravami stavajicich objektld vSak nedojde k navysSeni poctu administrativnich
prostor tak, aby do nich mohli byt umisténi také novi zaméstnanci. Rovnéz dispozi¢ni feseni
administrativnich prostor nebude zcela vyhovujici. Nebude rovnéz vybudovana vyhovujici
susarna odévl a vybaveni.

Ani po provedenych Upravach objektd rovnéz nedojde kvytvoreni potfebného poctu
parkovacich mist pro planované mnozstvi dopravnich prostredk(. Také prostory pro umisténi
MUV neni mozné upravit tak, aby splfiovaly poZadavky pro jejich umisténi.

Déle bude provedena Uprava okolnich komunikaci a zpevnénych ploch, stejné jako inZenyrskych
siti. Bude ponechano vytapéni plynem a nebudou instalovany fotovoltaické panely na strechu
objektl, protoze tato Upravy by vyzadovala vyrazné zdsahy do stfesnich konstrukci a nutnosti
kompletniho vybudovani nového otopného systému v objektu véetné zdroje vytapeéni, coz je
povazovano za neefektivni z pohledu nevyhovujiciho dispozi¢niho feseni objektl a aredlu. Cely
aredl bude oplocen.

Celkové investi¢ni naklady této varianty byly dle Sborniku pro ocefiovani ZS vy&isleny na 162,60
mil. K¢ bez DPH (bez zohlednéni inflace). Podrobnéji viz Priloha H1.

Realizace této varianty a zachovani soucasné podoby areadlu ma své vyhody i nevyhody, které
Ize shrnout nasledovné:

Vyhody reseni:
e nizsi celkové investicni naklady;
e odpadd nutnost provadéni rozsahlych demoli¢nich praci srizikem moZznych
nepredvidatelnych komplikaci;
e dojde k vytvofeni uzavieného aredlu.

Nevyhody feseni:

e nedojde kvyreSeni vSech pozadovanych dispozicnich Uprav, protoze prosta
rekonstrukce stavajicich objektld neumoini vytvoreni odpovidajicich kancelafskych,
technickych, dilenskych a parkovacich prostor dle definovanych pozadavkd;

e nedojde k vyreseni vSech poZzadovanych provoznich ndvaznosti (nebude vybudovana
dostatecna kapacita kancelarskych prostor pro potfeby pldnovaného navyseného poctu
pracovnikd a odpovidajici hygienické zazemi, nevznikne dostatek vyhovujicich prostor
pro parkovani MUV a dalSich pozadovanych kolejovych vozidel);
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e realizaci dojde pouze kdil¢imu snizeni provoznich naklad( srizikem postupného
narUstu, jelikoz v rdmci realizace nebude z ddvodu minimalizace investi¢nich naklad{
feSeno vyuziti alternativnich zdrojl vytapéni a vyroby elektrické energie;

e jelikoZ bude provedena pouze rekonstrukce objektu, a nikoliv jejich nova vystavba,
nebudou zcela odstranény vsechny nedostatky a bude postupem c¢asu dochdzet
k ndrdstu naklad na opravy a udrzbu.

Varianta B — kompletni rekonstrukce celého aredlu bez Upravy dispozic uvniti stavajicich
objekt

Podstatou této varianty reSeni je zachovani vSech soucasnych objektl, které budou
rekonstruovany, avsak nebude provedena zadna Uprava dispozic uvniti objekt’. Dale bude
provedena Uprava okolnich komunikaci a zpevnénych ploch, stejné jako inzenyrskych siti. Bude
ponechano vytapéni plynem a nebudou instalovany fotovoltaické panely na stfechu objekt(.
Cely areal bude rovnéz oplocen. Tato varianta byla v rdmci pribéZného projedndni zavrhnuta,
a neni tedy jiZ ddle posuzovdna.

Varianta C — optimalizace prostor pro dosazeni cilli (4 ,,podvarianty” dle rozsahu demolic)

Podstatou této varianty je provedeni ¢astecné Ci Uplné demolice stavajicich objektl, nasledna
rekonstrukce ponechanych objektl a vystavba objektl novych. Objekty urcené k demolici byly
vybrany na zakladé stavebné-technického stavu budov a jejich provozni vyuzitelnosti. Rampa
byla zrusena z ddvodU nevyuzitelnosti.

Na zakladé definovanych pozadavk(, provoznich navaznosti a dispozi¢nich potreb (z pohledu
zameéstnancu, dopravnich prostredkd, MUV a techniky) byl navrZen cilovych stav a podoba
objektl a okolnich ploch.

Administrativni ¢ast ¢.1 bude obsahovat kanceldare pro planovany pocet zaméstnanci
s ohledem na pozadavky na dispozi¢ni feseni (byla urcena jejich obsazenost, napt. kancelar
spravce trati), Satny, denni mistnost, susarnu vybavenou susicimi skfinémi pro odévy a
vybaveni, umyvarny a sklad, v 1.PP budou umistény sklady TO a SEE a kotelna. Déle je potieba
umistit dals$i kancelare pro potfeby TO a SEE a sklady, rovnéz je nutno zajistit parkovani pro 7ks
automobill v kancelarské budoveé (v ndvaznosti na planovany pocet dopravnich prostredkd).

Pro vlastni provoz TO bylo nutno zfidit kryté stani MUV, sklad a dilensky prostor kovarny, dalsi
dilny, sklady a krytd stadni pro urcena vozidla (budou odpovidat prostorovym a technickym
pozadavklm na umisténi prislusnych vozidel a techniky). Toto bude zajiSténo vybudovanim
objektl 3 a 4. Vse bylo konzultovéno s TO.

V rdmci pfipravy byly identifikovany 4 diléi ,,podvarianty”, které se od sebe lisi pravé rozsahem
provadénych demolic a z nich vyplyvajicich rozdill v rozsahu rekonstrukci ¢i vystavby novych
objektl. Jednotlivé podvarianty Ize popsat nasledovné (podrobnéjsi situace variant C1-C4 jsou
obsahem pfilohy E zdméru):

» Varianta C.1

e Objekt 1 administrativni ¢ast s kanceldfemi, Satnami, hygienickym zdzemim a sklady
zUstdva zachovan.

e Objekt 2 bude vybudovan nové jako dvoupodlaZzni budova. V 1. NP budou umistény
kryta stani osobnich vozidel a ve 2. NP kancelare.

27



Nad objektem €. 1 a 2 na stfesni konstrukci budou osazeny fotovoltaické panely a bude
vybudovana fotovoltaicka elektrarna. FVE bude doplnkovym zdrojem pro systém
vytapéni tepelnym Cerpadlem.

Budou instalovéna tepelnd ¢erpadla pro vytapéni ¢asti objektd.

Na misté rusenych objektl bude vybudovan jednopodlazni objekt s oznacenim 3 — kryté
stani MUV, kovarna a sklady.

Plvodni gardz MUV a garaze a sklady na pozici 4 budou zruseny a na stejném misté
budou vybudovany kryta stani pro osobni vozidla a sklady.

Nakladaci rampa bude zrusena.

Oploceni bude upraveno dle novych majetkovych poméra.

Boxy sypkych hmot budou umistény u severni hranice aredlu, ¢aste¢né na pozemcich
CD ur&enych k pFevodu.

Vodovodni a retenéni kanalizaéni nadrie budou umistény na pozemcich CD uréenych
k pfevodu na SZ.

Bude provedena rekonstrukce vnéjsich vedeni NN, vodovodu a kanalizace.

Do krytého stani MUV bude vnesena nova kolej.

Celkové investicni naklady této varianty dle predbézného rozpoctu jsou 173,95 mil. K¢ bez DPH
(bez zohlednéni inflace). Podrobnéji viz Priloha H2.

> Varianta C.2

Bude provedena demolice veskerych objekt( v aredlu.
Nakladaci rampa bude zachovana.
Bude provedena novostavba vsech potfebnych prostor uspofadanych do fady za sebou:

o objekt €. 1 — jednopodlazni objekt s administrativni ¢asti, Satnami, kancelafemi
a sklady;

objekt ¢. 2 — jednopodlazni objekt — kancelare;

objekt ¢. 3 —jednopodlazni objekt skladd;

objekt ¢. 4 — jednopodlazni objekt krytych stani;
objekt ¢. 5 — objekt dilen;

o objekt ¢. 6 —jednopodlazni objekt krytého stani MUV.

o O O O

Bude proveden volny prijezd mezi ¢3asti €. 3 a 4.

Nad objektem €. 1 a 2 na stfe$ni konstrukci budou osazeny fotovoltaické panely a bude
vybudovana fotovoltaicka elektrdrna. FVE bude doplnkovym zdrojem pro systém
vytapéni tepelnym Cerpadlem.

Budou instalovéna tepelna cerpadla pro vytapéni ¢asti objektd.

Nakladaci rampa bude zachovana.

Oploceni bude upraveno dle novych majetkovych poméra.

Vodovodni a reten¢ni kanalizacni nadrze bude nutné presunout mimo prostor podél
komunikace, budou umistény na pozemcich CD uréenych k pfevodu na SZ.

Box sypkych hmot je umistén u vjezdu do aredlu, ¢aste¢né na pozemcich CD uréenych k
prevodu.
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e Do krytého stani MUV bude vnesena kole;.
e Bude provedena rekonstrukce veskerych venkovnich vedeni — vedeni NN, VO,
kanalizace, vodovodu.

Celkové investi¢ni naklady této varianty dle predbézného rozpoctu jsou 182,17 mil. K¢ bez DPH
(bez zohlednéni inflace).
» Varianta C.3

e Bude provedena demolice veskerych objektl v aredlu, véetné rampy.

e Bude provedena novostavba vSech potrebnych prostor — administrativni ¢asti, skladd,
kancelari SEE, sklad(l TO, dilen, krytych stani pro osobni vozidla a krytého stani MUV.

e Poradi budov od jihu bude nasledujici:
o objekt ¢. 2 —kryté stani MUV, kovarna, sklady;

o objekt ¢. 1 - administrativni ¢ast bude dvoupodlazni, budou se zde nachazet v 1.
NP kryté stani osobnich vozidel a sklady a v 2. NP Satny, kancelare, hygienické
zadzemi;

o objekt ¢. 3 - v prostoru plvodnich gardzi se nachazi kryté stani pro technicka
vozidla, sklady a dilny.

e Nad objektem ¢. 1 a 2 na stfesni konstrukci budou osazeny fotovoltaické panely a bude
vybudovana fotovoltaicka elektrdrna. FVE bude doplnkovym zdrojem pro systém
vytdpéni tepelnym Cerpadlem.

e Budou instalovana tepelna Cerpadla pro vytapéni ¢asti objektd.

e Oploceni bude upraveno dle novych majetkovych pomeérda.

e Vodovodni a retencni kanalizacni nadrze bude nutné presunout mimo prostor podél
komunikace, budou umistény na pozemcich CD uréenych k pfevodu na SZ.

e Box sypkych hmot je umistén u vjezdu do aredlu, ¢aste¢né na pozemcich CD uréenych k
prevodu.

e Do krytého stani MUV bude vnesena kole;.

e Nakladaci rampa nebude vybudovana.

e Bude provedena rekonstrukce veSkerych venkovnich vedeni — vedeni NN, VO,
kanalizace, vodovodu.

Celkové investicni naklady této varianty dle predbézného rozpoctu jsou 193,54 mil. K¢ bez DPH
(bez zohlednéni inflace).
» Varianta C.4

e Bude provedena demolice veskerych objektl v aredlu, véetné rampy.

e Bude provedena novostavba vSech potrebnych prostor — administrativni ¢asti, skladd,
kancelari SEE, sklad( TO, dilen, kryté stani pro osobni vozidla a MUV.

e Poradi budov od jihu bude nasledujici:
o objekt €. 2 —kryté stani MUV, kovarna, sklady;

o objekt ¢. 1 - administrativni ¢ast bude dvoupodlazni—v INP jsou umistény kryté
stani osobnich vozidel, sklady, ve 2. NP Satny, kancelare a hygienické zazemi;

o ddle v prostoru plvodnich gardzi se nachdzi objekt ¢. 3 — kryté stani pro
technicka vozidla a dilny.
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o Nad objektem &. 1 a 2 na stfedni konstrukci budou osazeny fotovoltaické panely a bude
vybudovana fotovoltaicka elektrdrna. FVE bude doplhnkovym zdrojem pro systém
vytapéni tepelnym Cerpadlem.

e Budou instalovana tepelna cerpadla pro vytadpéni ¢asti objektd.

e Oploceni bude upraveno dle novych majetkovych pomér(.

e Vodovodni a retencni kanaliza¢ni nadrze bude nutné presunout mimo prostor podél
komunikace, budou umistény na pozemcich CD uréenych k pfevodu na SZ.

e Box sypkych hmot je umist&n u vjezdu do areéalu, ¢aste¢né na pozemcich CD uréenych k
prevodu.

e Do krytého stani MUV bude vnesena kole;.

e Bude provedena rekonstrukce veskerych venkovnich vedeni — vedeni NN, VO,
kanalizace, vodovodu.

Celkové investi¢ni naklady této varianty dle predbézného rozpoctu jsou 190,71 mil. K¢ bez DPH
(bez zohlednéni inflace).

Realizace vSech uvedenych dil¢ich variant jsou spojeny se shodnymi vyhodami i nevyhodami,
které Ize shrnout nasledovne:

Vyhody reseni:
e odstranéni nevyhovujicich objektl, které budou nahrazeny novymi dle pozadavkl
investora;

e nové objekty a jejich dispozi¢ni feseni zajisti kompletni naplnéni pozadavkd investora co
do potfeby kancelarskych prostor, adekvatniho zazemi, dilenskych a technickych
prostor, rovnéz budou odpovidajicim zpUsobem dimenzovany prostory pro parkovani
MUV, kolejovych vozidel a osobnich automobild;

e vybudovani novych, vyhovujicich a bezpecnych objektl a zpevnénych ploch zajisti
splnéni hygienickych a bezpecnostnich predpisu;

e dojde k vytvoreni uzavieného aredlu;

e vyrazné snizeni provoznich nakladl, kdy rovnéz budou vyuZzity alternativni zpUsoby
vytapéni a vyroby elektrické energie, které zajisti také snizeni rizika budouciho nardstu
provoznich nakladd vlivem navyseni cen externich dodavatell energii;

e snizeni budoucich nakladd na opravy a udrzbu.

Nevyhody reseni:

o vyssicelkové investi¢ni naklady oproti varianté A;
e nutnost provadénivyraznych demolic s rizikem moznych nepfedvidatelnych komplikaci.

Z vyse uvedeného zhodnoceni vyhod a nevyhod je na prvni pohled patrné, Ze realizace investice
ve vSech popsanych variantdch C1-C4 je fesenim, které naprosto naplriuje stanovené cile. Pokud
vSak porovndme ndkladovost jednotlivych variant, pak lze jednoznacné doporudit realizaci

svvs
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Varianta D — vystavba nového aredlu v na jiném misté

Podstatou této varianty reseni je vystavba nového aredlu v novém umisténi, a to v kompletnim
rozsahu potrebném pro zajisténi ¢innosti (novostavby objektl, zpevnénych ploch, inZenyrskych
siti, Zelezni¢niho napojeni, zajisténi privodu energie, FVE, TC, oploceni.

Do rozpoctu nejsou zahrnuty naklady na porizeni pozemkd, protoze v soucasné dobé neni
znamo presnéjsi umisténi aredlu. Stejné tak nejsou zvazovany ani pfijmy z prodeje soucasného
aredlu, protoZe 7adny zdjemce aktualné neni znam. Navic by pfipadné mohlo byt uvedené
reseni realizovano formou smény pozemk( stavajiciho aredlu za pozemky pro vystavbu aredlu
nového.

Celkové investi¢ni naklady této varianty dle predbézného rozpoctu jsou 229,47 mil. K¢ bez DPH
(bez zohlednéni inflace). Podrobnéji viz Priloha H3.

Realizace této varianty a zachovani soucasné podoby areadlu ma své vyhody i nevyhody, které
Ize shrnout nasledovné:

Vyhody reseni:
e odstranéni nevyhovujicich objektl, které budou nahrazeny novymi dle pozadavkl
investora;

e nové objekty a jejich dispozicni reseni zajisti kompletni naplnéni pozadavkd investora co
do potfeby kancelarskych prostor, adekvatniho zazemi, dilenskych a technickych
prostor, rovnéz budou odpovidajicim zpUsobem dimenzovany prostory pro parkovani
MUV, kolejovych vozidel a osobnich automobild;

e vybudovani novych, vyhovujicich a bezpecnych objektl a zpevnénych ploch zajisti
splnéni hygienickych a bezpecnostnich predpis{;

e dojde k vytvoreni uzavieného aredlu;

e vyrazné snizeni provoznich nakladl, kdy rovnéz budou vyuZzity alternativni zpUsoby
vytdpéni a vyroby elektrické energie, které zajisti také snizeni rizika budouciho nardlstu
provoznich ndkladd vlivem navyseni cen externich dodavatell energii;

e snizeni budoucich naklad(i na opravy a udrzbu.

Nevyhody feseni:

e nejvyssi celkové investicni naklady z posuzovanych variant;
e nutnost nalezeni vhodnych pozemkd a pripadného majetkopravniho vyporadani;

e momentalni neexistence zajemcl o koupi stavajiciho arealu.

Na zakladé provedeného vyhodnoceni jednotlivych variant a jejich vzajemného porovnani,
které je obsahem pfilohy C zdméru projektu a jehoz hlavni zavéry jsou obsazeny v kapitole 11,
byla pro realizaci doporucena varianta C1. Tato varianta je tedy v dalSich kapitolach popisovana
jako zvolené reseni.
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4 Pozadavky na technické reseni

4.1 Navriena technicka fesSeni u vybranych objekta

V ramci pripravy projektu byl proveden vizudlni prlzkum stavu objektl a dalsi prvkd
infrastruktury. Prizkumem byl zjistén aktudlni stav objektd a byla navrzena ndésledujici
technicka resent:

Plvodni objekty, kromé ¢asti objektu 1, v niZz se nachdazi administrativni ¢ast, budou
demolovany.

Bude provedena kompletni rekonstrukce ponechané ¢asti objektu 1 (obvodovy plast,
Uprava vnitfnich povrchd, vnitini rozvody ZTI, vnitfni rozvody elektroinstalace
slaboproudu a silnoproudu, datové rozvody a rfeseni vzduchotechniky a klimatizace).

Nové objekty budou navrZeny v nizkoenergetickém standardu s ohledem na kapacitni a
provozni pozadavky.

Dispozice objektl budou optimalizovany dle aktudlnich pozadavkd na vyuZiti.

Nad objekty ¢. 1 a 2 na stfesni konstrukci budou osazeny fotovoltaické panely a bude
vybudovana fotovoltaicka elektrdrna. FVE bude doplnkovym zdrojem pro systém
vytapéni tepelnym Cerpadlem.

V ramci stavby dojde k optimalizaci provoznich objektl 3 (hygienické zazemi dilen +
garaze, p. €. 752/43) a 4 (dilny + garaze, p. ¢. 752/44). Plvodné poZzadované prostory
budou dislokovany do stavajicich objektl arealu, kryta stani osobnich vozidel se budou
Castecné nachazet v 1. NP novostavby objektu 2.

Garaz MUV (objekt 6) bude vybourana. Novostavba objektu SO 03 kryté stani MUV bude
navrzena v souladu s pozadavky pro umisténi novych typ0 specidlnich draznich vozidel
a dalsich mechanismd. Stani MUV bude prodlouzeno pro maximalni pocet kolejovych
vozidel. Montazni jdma bude upravena dle aktualnich legislativnich pozadavkd.

Nevyhovujici dispozice objektu 5 (garaze + sklad, p. ¢. 752/40) bude resena demolici a
naslednou vystavbou nového objektu.

Aredl bude nové oplocen plnym betonovym plotem se Ziletkovym dratem a vstupnimi
brdnami a brankami v poloze respektujici hranice dréhy a dé&leni UMVZST.

V souvislosti s novym fesenim vyuziti objektl, dale s majetkovymi poméry a zejména
s ohledem na navrZzené oploceni, dojde k pfesunuti pozarni nddrze a akumulaéni jimky.

Bude navrZzeno odpovidajici kolejové feseni v aredlu. Kolej ¢. 20 bude nové zausténa do
aredlu TO Opava.

Budou feseny zpevnéné plochy v celém arealu.

Bude feSeno osvétleni arealu, kamerovy systém s vystupem na PCO a napojeni viech
objektl na EZS a EPS s vystupem na dispecink.

Otevirani pfistupovych bran pro pfijezd silni¢nich i kolejovych vozidel bude feseno
pomoci elektrickych automatickych bran. Dale bude reSen pfistup zaméstnancl do
arealu (elektronicky pristupovy systém) a pristup navstévnik do aredlu.
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* Bude navrzena kompletni rekonstrukce inzenyrskych siti (venkovni rozvody NN,
kanaliza¢ni a vodovodni pfipojka).

* Soucasti stavby budou rovnéz nezbytné dalsi objekty nutné pro realizaci dila, zejména
pfelozky aochrana inZenyrskych siti, Upravy pozemnich komunikaci nebo nové
komunikace (k technologickym objektim), kabelovody, protihlukova opatreni a
podobné.

Objekty dotéené stavbou budou zarazeny do bezpecnostni kategorie ve spolupraci s O30 a tato
informace bude pfedana Zhotoviteli. Zhotovitel pro objekty kategorie | az Il musi, nejpozdéji ve
stupni  DSP/DUSP, zajistit vypracovani samostatného podkladového dokumentu -
Bezpecnostniho projektu projekéniho, véetné ocenéni, a to dle zavazné osnovy Zadavatele.
V pfipadé zmén ve stavebnim projektu je nutné aktualizovat Bezpecénostni projekt projekéni.
Projednany a schvaleny Bezpecnostni projekt projekéni se stane podkladem pro dalsi
zpracovani a bude rozpracovan do podrobnosti jednotlivych profesnich ¢asti dle pfislusného
projektového stupné. Pro objekty zafazené do bezpecénostni kategorie IV a V musi Zhotovitel
navrhnout zabezpeceniv souladu se Samostatnou pfilohou F SM 07 a tento odhad oceniv ramci
celkovych investi¢nich nakladd.

Po rekonstrukci se nepocitd s komerénimi ndjemci. Stavajici najmy budou pred realizaci stavby
ukonceny.

Objekty TO Opava jsou zarazeny do bezpecnostni kategorie IV a V dle Kategorizace objekt( a
prostor z hlediska fyzické ochrany. Pro tyto kategorie neni bezpecnostni projekt projekéni
pozadovan. Zhotovitel je povinen dodrzet pozadavek na min. zabezpeceni pro stanovenou
kategorii dle Samostatné prilohy F Smérnice SM 07. Bezpecnostni kategorizace byla schvélena
Feditelem SZ GR 030.

4.2 Pohledy a ptidorysy nového stavu s vyznacenim vyuziti jednotlivych prostor

Planovany novy stav funkéniho vyuziti jednotlivych objektl po realizaci investi¢ni akce je uveden
v ramci padorysU niZe. Vykresy jsou rovnéz soucasti prilohy K.
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PUDORYS 1.NP - NOVY STAV BUDOVA 1,2

€.M. | UCEL MiSTNOSTI 'Tn"z'
0.01 |SCHODISTE 9,87
0.02 |KOTELNA | 31,06
0.03 |SKLAD TO 27,4
0.04 |SKLAD TO 11,98
0.05 | SKLAD SEE 11,95
0.06 |DILNA SEE 14,8
0.07 |SKLAD TO 22,9
0.08 |SKLAD TO 31,44
101 | STANI OSOBNICH VOZIDEL |186,30

=

STAVAJICi CAST

Obrdzek 20 Padorys 1. NP Objekt ¢. 1 a ¢. 2 (varianta C.1)

NOVOSTAVBA

: = Wz - — — L | u
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—oo J—I_ ] VOZIDLO VOZIDLO VOZIDLO VOZIDLO VOZIDLO VOZIDLO TO OPAVA
[ ] TO OPAVA TO OPAVA TO OPAVA SPS SEE SEE
B 0.05 0.07 008 1 2 3 4 5 6 7
%% 0.08
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PUDORYS 2.NP - NOVY STAV BUDOVA 1,2

[ — 7 VA Jtt i 5 I 1 i — || — || ||
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STAVAJICI CAST ! NOVOSTAVBA
Ll_/—
LEGENDA MISTNOSTI
- .M. | OEEL MISTNOSTI L
¢.M.| UGEL MISTNOSTI P m
201 |[cHoDBA 31,20
[ 1.01 |SKLADTO | 1528 202 |PEIRUCNI SKLAD TO 10,95
1.02 | SPRAVCE TRATI | 11,53 203 |SKLAD SEE MARADI 10,95
1.03 |SATNA MU2I 1 36,23 204 |KALIBRAGNI MISTNOST 10,85
1.04 | DENNI MISTNOST 29,04 205 | SHLAD ODEV 11.88
1.05 | SATNA MUZI 2 24,78 | |20 |SERVER 568
! 8 1 207 |SKLAD SEE PRISTROJE a.76
1.06 | SUSARNA ODEVU 13,37
208 |KANCELAR ELEKTRO MISTR 14,05
|97 | CHODBA { 289 1 Tono |serivoe TrRami 1085
| 1.08 | CHODBA | 10,16 210 |vEDOUCT MISTR 10,95
[ 109 [UMYVARNA MUZI | 6.96 211 |VED. PROVOZU INFRAST. TO 10,85
1.10 |WC MUZI 8,44 212 |VEDOUCI PROVOZL 10,85
[ 1.11 | SPRCHA MU21 | 2.41 213 |KANCELAR TECHMICEK TO 14,87
[5.12 16CHODBTE Tan 214 |KANCELAR SEE 14,87

Obrdzek 21 Pidorys 2. NP Objekt ¢. 1 a C. 2 (varianta C.1)
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329,65
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SKLAD ZNACEK
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LEGENDA MISTNOSTI :

€.M. | UGEL MiSTNOSTI

103 |KRYTE STANi MUV

102 |KOVARNA

101

Obrdzek 22 Pidorys Objekt &. 3 (varianta C.1)
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C.M.| UCEL MISTNOSTI ' | G:M. | UCEL MISTNOSTI i
101 |DILNA TO 56,21 | 108 |STANI TO - TRAKTOR SEKACKA 30,72
102 | SKLAD TO REGENERACE SVRSKU 33,11 | 109 |STANI TO - NAKLADNI VOZIDLO 30,72
103 | OPRAVA STROJU TO 56,21 | 110 |STANI SEE - TRANZIT 30,72
104 | TECHNICKA MISTNOST - REZERVA 61,83 | 111 |STANI SEE - TRANZIT 30,72
105 | STANITO -UNC 30,72 [ 112 |STANI SEE - NAHR. ZDROJ + VOZIK | 30,72
106 | STANI TO - TRAKTORBAGR 30,72 | 113 |SKLAD DROBNEHO KOLEJIVA 85,98
107 |STANI TO - SEKACKA NA TRAVU 30,72

Obrdzek 23 Pidorys Objekt &. 4 (varianta C.1)
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Tabulka 8 Prehled funkcniho vyuZiti ploch TO Opava — novy stav

Prostor — vyuZiti uZitna plocha v m? podil
Verejné pristupné prostory 0,00 0,00 %
Spolecné prostory 0,00 0,00 %
Prostory pro vlastni vyuZit SZ 1675,56 100,00 %
Prostory pro zajisténi provozuschopnosti drahy 0,00 0,00 %
Prostory pro dopravce 0,00 0,00 %
Komercni prostory 0,00 0,00 %
Byty 0,00 0,00 %
Prostory pro vyuziti organy statni spravy 0,00 0,00 %
NevyuZzité prostory 0,00 0,00 %
CELKEM 1675,56 -

Zdroj: vlastni zpracovani

Na zdkladé udajl o vysi provoznich nakladd pfi soucasném provozu byl sestaven plan prdbéhu
provoznich nakladl po realizaci zamyslené varianty C1. Do jejich vySe byly promitnuty zmény
souvisejici s provedenou rekonstrukci a novou infrastrukturou. Zejména se predpoklada snizeni
nakladd na elektrickou energii vlivem redukce ploch a vymény osvétlovacich prvk{, oproti tomu
vSak naroste spotreba elektrické energie instalaci tepelnych Cerpadel, ktera vsak bude ¢astecné
pokryta instalaci FVE a vlastni vyrobou elektrické energie. Celkové vsak dojde k navyseni
nakladd na elektrinu oproti sou¢asnému stavu o 32,2 %. Instalaci tepelnych cerpadel vSak dojde
k Uplnému zaniku ndkladd na plyn. U nakladd na vodu se predpoklada jejich zachovani ve
stavajici vysi. Naklady na ostatni sluzby byly navyseny o naklady spojené s provozem FVE.

Pfedpokladana vyse jednotlivych polozek provoznich ndklad( v roce 2029 (prvni cely rok
provozu) je zachycena v nasledujici tabulce:

Tabulka 9 Prehled provoznich ndklad( — Varianta C1 (rok 2029)

Polozka K¢ za rok

Elektricka energie 64 391,00
Voda 21 751,00
Plyn 0,00
Ostatni sluzby 83 000,00
Provozni naklady CELKEM 169 142,00

V souvislosti s realizaci je rovnéz ocekdvano snizeni periodickych nakladd o 40 %, kdy jsou
zohlednény nejen navysSené Uspory Udrzby stavebnich ¢asti, ale také nutné revize novych
zafizeni. V dal$im obdobi je pak pocitano s postupnym nartstem ndkladd o 10 % kazdych 5 let.

Po realizaci praci v ramcivarianty A se nepredpoklada vznik vynost z pronajmu prostor, protoze
se bude jednat o uzavfenych aredl pro potfeby SZ bez pfistupu vefejnosti. Ndvazné na uvedené
skutecnosti zachycuje nasledujici tabulka hospodarsky vysledek pro variantu C1 za rok 2029.
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Tabulka 10 Hospoddrsky vysledek —

varianta C1 (rok 2029)

Polozka K¢ za rok

Vynosy z pronajmu 0,00
Naklady na provoz 169 142,00
Periodické naklady 68 160,00
Hospodarsky vysledek -237 302,00
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5 Specifikace rozhodujicich stavebnich objektli a provoznich soubort

5.1 Specifikace hlavnich stavebnich objektl

Objekt SO01 Sklady, Satny, kryta stani, kancelare

Cast objektu SO01 na p. €. 752/41 zGstane zachovana a bude kompletné rekonstruovana. V 1.
NP budou sklady. V 2. NP budou $atny, hygienické zazemi a kancelare.

Rozméry 22 x 9,8 x 7,1 m. Rekonstrukce objektu o obestavéném prostoru 1531 m3.

Objekt SO02 kryté stani a kancelare

Novostavba dvoupodlazniho objektu napojeného na objekt 1. V1. NP budou kryta stani
osobnich vozidel (7 stani). V 2. NP budou kancelare, sklady, kalibraéni mistnost, serverovna.

Rozméry: 21,5 x 9,8 x 7,1 m. Novostavba technologické ¢asti v 1.NP o obestavéném prostoru
748 m3 a novostavba administrativni ¢asti v 2.NP o obestavéném prostoru 748 m3.

Objekt SO03 Kryté stani MUV, kovarna, sklad

Novostavba jednopodlazniho objektu rozdéleného dilataci na dvé ¢asti. V objektu bude kryté
staniMUV pro 3 kolejova vozidla, sklad znacek a kovarna. Do krytého stani MUV bude vnesena
nova kolej.

Rozmeéry nového objektu jsou 48 x 9,8 x 5,5 m, obestavény prostor tak ¢ini 2587,2 m3.

Z uvedeného obestavéného prostoru bude ¢ast o rozmérech 13 x 9,8 x 5,5 m, tedy 700,7 m3
provedena jako standardni zdéna budova, zbyla ¢ast o obestavéném prostoru 1886,5 m3 bude
provedena jako halovy sytém- pristresek..

Objekt SO04 Kryta stani, sklady

Novostavba jednopodlazniho objektu rozdélena dilataci na dvé ¢asti. V objektu budou krytd
stanipro stroje, osobni/nakladni auta a dilny.

Rozmeéry nového objektu ¢ini 70 x 8,5 x 4,66 m, celkovy obestavény prostor tak bude 2772,7
m3.

Z uvedeného obestavéného prostoru bude ¢ast o rozmérech 28,18 x 8,5 x 4,66 m, tedy 1116,2
m3 provedena jako standardni zdéna budova, zbyld ¢ast o obestavéném prostoru 1656,5 m3
bude provedena jako ocelovy pfistiesek, v ¢asti opatfen sténami z trapézového plechu, stani
agregatu SEE a sklad drobného kolejiva, jinak oteviena plocha.

Demolice objekt(

Objekty 2-6 v€. nakladaci rampy, s vyjimkou objektu ¢. 1, budou zbourany. Na jejich misté budou
vybudovany nové objekty. Celkovy rozsah demolic byl na zakladé propoctu projektanta vycislen
na 10833 m3.

Rekonstrukce vodovodu

Nové pfipojeni aredlu TO Opava na verejny vodovod v navrzené délce 200 m. Misto napojeni
zUstava stejné, méni se dimenze. Z divodl nedostatecnych pomérd pro zajisténi pozarni vody,
bude vybudovana pozarni nadrz o objemu 72 m3.
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Rekonstrukce kanalizace

Nové pfipojeni arealu TO Opava na verejnou jednotnou kanalizaci. Nové napojeni je navrzeno
na stoku SmVaK v kfiZzovatce ulic KyleSovicka a Anenska. Napojeni na plvodni kanalizaci bude
zruSeno. Na kanalizaéni pfipojku budou napojeny vyvody domovni kanalizace, stfesni svody a
vpusté ze zpevnénych ploch. Navrzena délka deStové kanalizace ¢ini 580 m, délka splaskové
kanalizace pak 177 m. Dale bude na zakladé pozadavkd SmVaK vybudovana akumulacni jimka o
objemu 72 m3, kterd umozni napojeni kanalizace do kanaliza¢niho fadu.

Rekonstrukce plynovodu

Uprava venkovnich rozvodd NTL plynovodu z divodu demolice objektd a odpojeni objektd od
rozvodu plynu.

Venkovni rozvody NN

Uprava venkovnich rozvod( NN z déivodu demolice objektd, stavajici KS a RE budou preloZeny.
Bude provedeno nové podzemni vedeni a pfipojeni slaboproudu. Celkova navrzena délka
vedeni NN ¢ini 475 m, rozvody slaboproudu pak v délce 715 m.

Komunikace a zpevnéné plochy

Stavajici zpevnéné plochy a komunikace budou provedeny nové, komunikace bude asfaltova,
castecné betonovd. Skladovaci plochy budou Stérkové. U severni hranice aredlu budou
umistény boxy sypkych hmot. Celkovd vyméra zpevnénych ploch byla vycislena na 4798 m2
(bude se jednat o asfaltové, betonové a stérkové plochy).

Oploceni arealu TO Opava

Bude provedeno nové oploceni (dle novych majetkovych pomért) z betonovych dill vysky 2,5m
s Ziletkovym dratem, soucasti jsou kovové automatické vjezdové brany a branky. Na vstupu do
objektu a u automatické brany a jedné branky budou umistény 2 tl - AV hlasky pro komunikaci
s personalem v objektu a umoznéni vstupu do objektu. Celkova délka oploceni bude dle navriené
situace Cinit 517,4 m.

Osvétleni arealu TO Opava (SO 11)

Bude provedeno nové venkovni osvétleni — ¢astecné na stozarech (vybudovani novych stozard
v poctu 6 ks), ¢aste¢né na fasadach.

Sklad technickych plynd

Oprava kovového pfistfesku, provedeni nového natéru.

Pro vSechny nové objekty je navrien zdény podélny systém. Zaklady z Zelezobetonu — pasy v
nezamrzné hloubce, zdkladové desky vyztuzené KARI siti. Obvodové zdivo sendvicové — cihelné
bloky tl. 300 mm + Sedy polystyren tl. 100 mm. Vnitfni zdivo a pricky z cihelnych blok{. Strop
nad 1. NP ze stropnich predepnutych dutinovych panel(. Stfesni nosna konstrukce — drevéné
sbijené vazniky. Strop pod stfechou z sdk, zatepleny mineralni vatou tl. 300 mm. VypIné oken —
plastové s trojsklem, vyplné dvefi a vrat — plastové, zateplené. Fasada — tenkovrstva probarvena
omitka. Stfesni krytina — plastova folie.

Na stfechach (nad objektem 1 a 2) bude umisténa FVE s vyuZitim pro objekty TO. FVE bude
dimenzovana na spotiebu v pripojném objektu s vyuzitim vyrobené elektrické energie v mistni
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LDS bez ,zasadnich” pretokd do nadrazené distribucni soustavy. Posouzeni ndvratnosti
investice do FVE je soucasti ekonomického hodnoceni a jeho pfilohy C10.

V prostorech stani pro sluzebni vozidla SZ bude umisténa dobijeci stanice osobnich vozidel.
Vnitfni i vnéjsi osvétlovaci télesa budou pouZzita jako LED svitidla.

Systémy EZS a EPS budou napojeny do systému DDTS, monitorovaci pracovisté bude umisténo
na Ustfednim stavédle. Bude provedeno kabelové propojeni obou budov.

Projekt je v zasobniku na spolufinancovani z operacnich fondl EU a v dalSich stupnich PD bude
nutné zpracovat Energeticky posudek dle poZadavku ¢&j. 61587/2022-SZ-GR-06 (Zpracovani
energetického posudku v ramci pfipravy investi¢nich akci).

V ndsledujici tabulce jsou uvedeny instalované prikony elektrickych zafizeni v jednotlivych
¢astech TO Opava jak pro variantu stdvajici, tak i pro navrzenou variantu C1. V navrhovaném
stavu jsou zohlednény nejen dispozi¢ni Upravy areadlu, ale také zmény v pouzivanych
elektrickych zafizenich.

Tabulka 11 Energetickd bilance odbérti (instalovanych pfikon)

Tabulka energetické bilance odbérd

ITO Opava Stavajici stav (kW) Navrhovany stav (kW)
Verejné pristupné prostory 0,0 0,0
Technologické prostory 0,0 0,0
Provozni prostory SZ 55 68,7
Prostory pro dopravce 0,0 0,0
Komercni prostory 25 0,0
Byty 0,0 0,0
Spolecné prostory 0,0 0,0
Statni sprava 0,0 0,0

CELKEM 80 68,7

V nasledujici tabulce jsou pro upfesnéni zohlednény Udaje o spotfebach elektrické energie a
nakladu na ni pro stavy bez projektu a po realizaci navrhované varianty C1.

Tabulka 12 Spotfeba elektrické energie

Bez projektu Varianta C1
Polozky
MWh/rok K&/MWh Ké&/rok MWh/rok K&/MWh Ké&/rok
Objekty 7,37 6 500,00 47 905,00 6,50 6 500,00 42 250,00
Tepelna Cerpadla 0,00 0,00 0,00 27,00 6 500,00 175 500,00
FVE (vyroba) 0,00 0,00 0,00 -23,76 6 500,00 -154 440,00
CELKEM 7,37 47 905,00 9,74 63 310,00
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5.2 Navrzené kolejové feseni

Nova kolej do krytého stani MUV

Cast koleje 20a na pozemku nového vlastnika (za hranici arealu TO) jiz byla demontovana. Do
koleje 20a bude vlozena vyhybka pro zavedeni koleje do krytého stani MUV. Kolej 20a bude
ukoncéena betonovym zarazedlem pred oplocenim aredlu (u vychodni hranice aredlu), dale bude
zruSena, min. polomér oblouku 150m, max. rychlost 20km/h.

Kolej ¢. 20 bude nové zausténa do aredlu TO Opava.
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6 Pozadavky na inteligentni dopravni systémy (ITS)

V ramci realizaci projektu nedojde k Upravam inteligentnich dopravnich systému, jelikoZ projekt
fesi technicko-administrativni zazemi.
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7 Uzemné technické podminky

Objekty se nachazi v draznim aredlu tratového okrsku Opava, v obci Opava. Okoli je zastavéno
Zelezniéni trati. Predmétné stavby slouZi jako gardZe, sklady a kancelafe. Stavenisté bude
vybudovano v rozsahu Umérném feSenému zaméru a podminkdm pro zfizeni stavenisté.
Stavenisté bude obsahovat jen nejnutnéj$i plochy draziniho aredlu a prostory jednotlivych

staveb.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétem projektu jsou i stavebni Upravy stavajicich objektd, budou
stavebni prace probihat také na samotnych stavbach, na obvodovém plasti a stfeSe. Proto
stavenisté zahrnuje i vlastni objekt a vymezeny prostor po obvodé stavby.

Souhrn stavebnich zasahu:

1.

2
3
4
5
6.
7
8
9

Demolice stavajicich objekt(

Stavebni Upravy objektu 1

Vystavba nového objektu 2

Vystavba nového objektu 3

Vystavba nového objektu 4
Rekonstrukce vodovodu

Rekonstrukce kanalizace

Rekonstrukce vedeni NN a slaboproudu

Stavebni Upravy komunikaci a zpevnénych ploch

10. Realizace oploceni

11. Realizace nového venkovniho osvétleni

12. Oprava pristresku pro sklad technickych plynd

Pfiprava Uzemi pro stavbu neni potiebna, vSechny Cinnosti pro realizaci stavby véetné prelozek
inzenyrskych siti jsou soucasti stavby.

Pfijezd na pozemek je po stavajici komunikaci k tratovému okrsku z ulice Anenska.

Napojeni Uzemi na stavajici dopravni infrastrukturu se stavbou neméni.

Nova parkovisté ani stani nebudou budovana.
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8 Majetkopravni vztahy

Stavba je umisténa na pozemcich ve vlastnictvi Ceské republiky s pradvem hospodaFeni pro
Spravu Zeleznic s.o0. Docasné (béhem realizace oploceni) mohou byt stavbou dotéeny pozemky
ve vlastnictvi Ceskych drah a.s., statutdrniho mésta Opava a spole&nosti Optim development,

a.s. VSechny pozemky jsou v obci Opava, katastralnim Gzemi Opava — pfedmeésti.

Tabulka 13 Prehled dotéenych pozemkd

Pavrlcelm’ Vyméra Viastnik Druh Zptsob
cislo (m?) pozemku ochrany
Ceska republika pravo hospodateni pro Spravu Zastavéna
752/39 346 Zeleznic, s.o., DIazdénda 1003/7, Nové Mésto, plocha a zadny
11000 Prahal nadvori
Ceska republika pravo hospodateni pro Spravu Zastavéna
752/40 396 Zeleznic, s.o., DIazdénda 1003/7, Nové Mésto, plocha a zadny
11000 Prahal nadvori
Ceska republika pravo hospodateni pro Spravu Zastavéna
752/41 340 Zeleznic, s.o., DIazdénda 1003/7, Nové Mésto, plocha a zadny
11000 Prahal nadvori
Ceska republika pravo hospodateni pro Spravu Zastavéna
752/42 244 Zeleznic, s.o., DIazdénda 1003/7, Nové Mésto, plocha a zadny
11000 Prahal nadvori
Ceska republika pravo hospodateni pro Spravu Zastavéna
752/43 120 Zeleznic, s.o., DIazdénda 1003/7, Nové Mésto, plocha a zadny
11000 Prahal nadvori
Ceska republika pravo hospodateni pro Spravu Zastavéna
752/44 284 Zeleznic, s.o., DIazdénda 1003/7, Nové Mésto, plocha a zadny
11000 Prahal nadvori
752/1 58262 | Ceské drahy a.s. Ostatn sadny
plocha
3036/2 2878 | Ceské drahy as. Ostatni sadny
plocha
3036/1 4969 Statutarni mésto Opava Ostatn zadny
plocha
752/117 1713 Optim development a.s. Ostatni zadny
plocha
. Ostatni wii
752/118 11176 | Optim development a.s. plocha zadny
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9 Hodnoceni navrhovaného feseni z hlediska environmentalnich vliva

Zamér projektu nepodléha zjistovacimu fizeni z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Realizace predlozeného zaméru nebude mit vyznamny vliv (pfimy ani dalkovy) na evropsky
vyznamné lokality vyhlasené narizenim vlady ¢. 132/2005 Sbh., ani na ptaci oblasti. Stavba se
nenachdzi ve zvldté chranéném Uzemi ve smyslu zékona CNR €. 114/92 Sb., o ochrané ptirody

a krajiny. Stavba neni situovana v plochach jmenovanych zakonem ¢. 114/1992 Sb. jako
vyznamny krajinny prvek.

Navrhované feseni nema negativni vliv na Zivotni prostfedi.

Ovzdusf a hluk

Béhem realizace projektu muze dojit ke kratkodobému (docasnému) zhorSeni Zivotniho
prostfedi stdvajici zastavby. Proto veskeré stavebni prace budou provadény tak, aby
nedochazelo k obtéZovani okoli stavby exhalacemi, hlukem, otfesy, prachem, zdpachem a
oslnovanim nad pripustnou miru.

Voda

Povrchové a spodni vody budou chranény tak, ze stavebni materidl a latky budou pouzity v
souladu s jejich urc¢enim a likvidace bude v souladu s doporucenim vyrobce.

V ramci zpracovani zameéru projektu byla zvaZovdana moZinost vsakovani destovych vod.
Vzhledem k omezenému prostoru bylo od tohoto zdméru upusténo.

Zachycené destové vody ze stfech vypravni budovy budou proto i nadale odvadény do verejné
destové kanalizace. Splaskové vody zlstanou napojeny na verejnou splaskovou kanalizaci.

Odpady

Se vSemi odpady, vznikajicimi v prlbéhu provadéni stavby a jejiho uzivani, bude naklddano
zpUsobem, ktery je v souladu se zdkonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, tzn., nebudou-li
stavebnikem vyuZity, budou pfedany k znesSkodnéni opravnénym osobam.

Provozem objektu bude vznikat odpovidajici mnoZstvi komunalniho odpadu. Odpady vzniklé
provozem budou likvidovany smluvné odvozem opravnénou organizaci k likvidaci téchto
odpadu.

V pribéhu realizace akce lze v misté stavby pti bouracich pracich ocekdvat kontaminaci
materialu ropnymi latkami v betonovych podlahach garaze MUV a dilnach. Jedna se o prostory,
ve kterych byl vyskyt zafizeni s pohonem na naftu ¢i benzin a doslo k jejich dkapu. Vétsi uniky
nebyly zjistény.

Zdroje vytdpéni / Obnovitelné zdroje

V soucasné dobé jsou objekty kancelari, Saten, skladd a dilen vytapény teplovodnim vytapénim,
pfiprava UT je fesena v plynové kotelné, zdrojem je plyn napojeny stavajici plynovou pfipojkou.

Objekty garazi a gardze MUV nejsou vytapény, pouze temperovany elektrickymi prfimotopy
v pribéhu provadénych oprav, gardze osobnich vozidel nejsou vytapény vibec.

47



Po rekonstrukci bude vytapéni objektld ¢.1, 2 a Castecné ¢.3 feseny pomoci teplovodniho
vytapéni, kdy zdrojem budou tepelnd cerpadla o celkovém vykonu 45 kW.

Na stfeSe nad objekty 1 a 2 budou umistény fotovoltaické panely s instalovanym vykonem 27
kWp.
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10 Pozadavky na zabezpeceni budouciho provozu a udrzby a déleni nakladu
dle druhu majetku

Vegkeré zafizeni realizované stavbou bude po dokoné&eni stavby v majetku Ceské republiky
s pravem hospodareni Sprava Zeleznic s. 0., ktera bude zajiStovat jeho budouci provoz a udrzbu.

Spravu budov bude po rekonstrukci vykonavat organizacni jednotka Oblastni Feditelstvi
Ostrava, sprava pozemnich staveb.

Zakladni pravidla pro nakladani s majetkem statu jsou uvedena ve Statutu statni organizace
Sprava zelezni¢ni dopravni cesty (¢j. S31774/2014-026), ktery byl schvalen Spravni radou
9. ¢ervence 2014.

Docasné uzivani majetku statu, se kterym hospodafi SZ je dale podrobné&ji upraveno Smérnici
SZDC €. 76 - Docasné uzivani majetku statu, se kterym hospodafii SZDC (v aktudlnim znéni).
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11 Shrnuti hodnoceni ekonomické efektivnosti projektu / shrnuti hodnoceni
vysledki a dopadti projektu

Slovni hodnoceni ekonomické efektivnosti projektu je zpracovano dle aktudlné platné Rezortni
metodiky pro hodnoceni ekonomické efektivnosti projektd dopravnich staveb a provadécich
pokyna k této metodice — bod IV. Odlisné postupy, odst. 2, pismeno e). Samotné ekonomické
hodnoceni je obsahem pfilohy C zaméru projektu.

Pfedmétem hodnoceni byly varianty blize popsané v kapitole 4 tohoto dokumentu. U kazdé
varianty bylo blize specifikovano technické freSeni, vymezeni ekonomickych parametrd
investice, a rovnéz byla provedena jednoznac¢na identifikaci vyhod a nevyhod jejich realizace
smérem k dosazeni hlavnich cill definovanych v kapitole 3 zaméru projektu.

Na zakladé provedeného slovniho posouzeni byly z identifikovanych variant A, B, C1-C4 a D
vybrany 3 varianty (A, C1 a D), pro které bylo nasledné zpracovano podrobnéjsi ekonomické
posouzeni.

Podkladem pro ekonomické posouzeni byly vycCislené investi¢ni naklady v cenové urovni roku
2024, vprovozni fazi pak informace o soucasné vysi nakladd na provoz predmétné
infrastruktury a jejich predpokladané zméné v navaznosti na provedené stavebni prace a
technické parametry porizovaného vybaveni. Ekonomické vyhodnoceni je provedeno s vyuzitim
analyzy efektivnosti naklad(, kdy u jednotlivych variant vzajemné porovnany nediskontované
investi¢ni naklady a provozni naklady za celkové obdobi 30 let (roky 2024-2053).

Vysledné vyhodnoceni a vybér nejvhodnéjsi varianty pak byly provedeny vzajemnou komparaci
variant ve vztahu k ekonomické efektivnosti, vyhodnosti, ale predevsim k naplfiovani prinost
pro uzivatele (SZ), které byly vélenény do stanovenych cil(i projektu.

V nasledujici tabulce je pro prehlednost obsazeno shrnuti celkovych naklad( posuzovanych
variant, jejich vyhodnosti a naplnéni cild.

Tabulka 14 Shrnuti parametrii jednotlivych variant

Polozka Varianta A Varianta C1 Varianta D

Celkové naklady realizace* v mil. K¢

(bez zohlednéni inflace) v CU 2024 185,46 184,56 240,14
Pfevazuji vyhody nad nevyhodami NE ANO ANO
Naplnéni stanovenych cil{ NE ANO ANO

* hodnoty nakladd zohlednuji nejen CIN, ale také naklady na provoz za obdobi 30 let (roky 2024-2053)

Z vyse uvedeného porovnani celkovych ndakladl realizace a provozu za posuzované obdobi
vyplyva, Ze realizace varianty C1 vychazi jako financné nejlevnéjsi reseni.

Nevyhodou varianty A oproti variantam C1 a D jsou omezené moznosti naplnéni pozadavkd
investora. Oproti realizace variant C1 a D nedojde pfi varianté A k vyfeseni vSech poZzadovanych
dispozi¢nich Uprav, protoze prosta rekonstrukce stavajicich objektd neumozini vytvoreni
odpovidajicich kancelarskych, technickych, dilenskych a parkovacich prostor dle definovanych
pozadavka.
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Zejména nedojde k vybudovani potfebného mnozstvi administrativnich prostor pro planovany
pocet pracovnik(l s odpovidajicim dispozicnim feSenim, nebude vybudovana dostatecnd
kapacita parkovacich mist pro dopravni prostfedky, nebude vybudovano odpovidajici zazemi
pro zaméstnance (hygienické zdzemi, susarna odévl a vybaveni), prostory pro MUV nebudou
ani po Upraveé splfiovat poZadavky pro umisténi a parkovani téchto kolejovych vozidel.

U vSech variant pak bude naplnén pouze cil v podobé vytvoreni uzavieného a zabezpeceného
aredlu bez pfistupu cizich osob.

Z uvedeného posouzeni jednoznacné vyplyva, Ze variantu A nelze doporucit k realizaci, protoze
nenapliuje stanovené cile. Pro dalsi porovnani tak zUstdvaji pouze varianty C1 a D, jejichz
realizace je spojena s naplnénim vsech definovanych pozadavkd v jednotlivych oblastech,
budou tak naplnény veskeré stanovené cile.

Varianta D je vSak oproti varianté C1 vyrazné drazsi a je spojena s nevyhodami v podobé
nutnosti nalezeni vhodnych pozemkd pro umisténi aredlu a souvisejiciho majetkopravniho
vyporadani. Ani pozitivni dopad prodeje soucasného aredlu neni v soucasné dobé moziné
zohlednit, protoze momentdlné neexistuje zdjemce o jeho koupi. Z tohoto porovnani tedy jako
vyhodnéjsi vychazi varianta C1.

Na zdkladé provedeného vzdjemného porovndni posuzovanych variant z riznych hledisek je
mozZné jako nejvhodnéjsi k realizaci a financovdni z verejnych rozpoctu doporucit variantu C1.
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12 Rozpis nakladi

Tabulka 15 Rozpis ndkladd projektu
Naklad

1 Poplatky za plany / stavebni projekt

2 Nakup pozemki

3 Vystavba

4 Technologie (pro provoz drahy)

5 Neptedvidatelné udalosti ¥
6 P¥ipadnd Uprava ceny ?

7 Propagace

8 Dozor v prlibéhu stavby

9 Technicka pomoc

10 Mezisoucet

11 (DPH?)

12 CELKEM 4

tis. K¢*
15635,73
0,00
133 409,98
5357,16
13 876,71
0,00
0,00
1172,68
13 811,56
183 263,82
38 485,40

221 749,23

* Ve vycisleni celkovych investi¢nich naklad( je zohlednén inflacni koeficient dle parametr( nastavenych

v Tabulkdch propoctu nakladd.

DPH, pokud je nerefundovatelna

1) Rezervy pro nepredvidatelné udalosti nesmi prekroc¢it 10 % celkovych investi¢nich nakladd bez rezerv pro
nepredvidatelné udalosti.

2) Upravu ceny Ize piipadné zahrnout, aby se pokryla o¢ekavand inflace, jsou-li ndklady uvedeny ve stélych cenach.

3) Pouze je-li DPH nerefundovatelna

4) Celkové naklady musi zahrnovat veskeré naklady vynalozené na projekt, od planovani po dozor, a musi zahrnovat

Zdroj: vlastni zpracovani
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13 Vycet priloh

Priloha A: Formulare VZOR 80-83

Pfiloha B: Nedoklada se

Pfiloha C: Dokumentace hodnoceni ekonomické efektivnosti projektu nebo analyzy
vysledk( a dopadl projektu

Priloha D: Nedoklada se

Pfiloha E: Situace projektu a orienta¢ni vykres ¢i mapa s vyznacenim zacatku a konce

stavby, ev. dalsi vykresy

Pfiloha F: DoloZeni soucasného stavu
Priloha G: Prohlaseni zhotovitele projektové dokumentace akce
Pfiloha H: Vypocet stavebnich nakladl projektu pomoci ,Sborniku pro ocenfovani

Zeleznicnich staveb ve stupni studie proveditelnosti a zamér projektu”
Pfiloha I: Nedoklada se
Priloha J: Nedoklada se

Pfiloha K: Ostatni pfilohy
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