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1. VYMEZENiI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uUzemi bylo vymezeno ke dni30.4.2019. Zastavéné uzemi se sklada z osmi
samostatnych ¢asti, jejichz celkova plocha je 36,70 ha. Hranice zastavéného uzemi jsou vyznaéeny
v grafické &asti UP PFiseka, ve vykrese A1 — vykres zakladniho &lenéni Uzemi a ve vykrese A2 —
hlavni vykres.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1. Koncepce rozvoje freseného uzemi

Vytvéiet podminky pro vyvazeny a udrzitelny rozvoj jednotlivych funkénich sloZzek feSeného
uzemi tak, aby byl zabezpe&en soulad vSech pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot tzemi.

Vytvaret podminky pro realizaci opatfeni, ktera obnovuji plvodni krajinny raz a tradicni
venkovské usporadani Uuzemi, ktera zvysuji ekologickou stabilitu Uzemi, kterda umoznuji polyfunkéni
vyuziti krajiny, a ktera prohlubuji sepéti obytnych ¢asti obce s okolni krajinou.

Soustfedit nové navrzenou zastavbu predevsim do prostoru mezi Pfisekou a Svétlou nad
Sazavou a posilovat tak propojeni téchto ¢asti.

Posilovat reziden¢ni charakter obce a vylou€it moznosti vzniku staveb &i aktivit, které by mohly
narusit kvalitu Zivotniho prostiedi jako celku.

Preferovat pfestavbu a zménu zplUsobu vyuziti stavajicich hospodafskych staveni a
zemédélskych objektl, aby byla zajisténa nezbytna péce a udrzba.

Preferovat integraci nerusivych ekonomickych aktivit uvnitf zastavéného tzemi. Redukovat a
funkéné i prostorové oddélit plochy pro vyrobu a skladovani od obytnych ploch a vefejnych
prostranstvi a jinych chranénych venkovnich prostord.

Umoznit rozvoj veSkeré mistné dostupné technické infrastruktury i uvnitf zastavitelnych ploch.

2.2. Ochrana arozvoj hodnot uzemi

2.2.1. Civilizaéni hodnoty Uzemi

2.2.1.1. Archeologické hodnoty uzemi

Pfi pfipadném archeologickém nélezu v feSeném uUzemi se musi postupovat v souladu
s pFisluSnym zakonem o pamatkové pédi.

2.2.1.2. Kulturné historické hodnoty uzemi

Pfi rozhodovani o vyuZiti Uzemi zohlednit existenci nemovitych kulturnich pamatek a ostatnich
kulturné hodnotnych objektd ¢etné drobnych sakralnich staveb v krajiné (kfize a bozi muka).

2.2.1.3. Urbanistické a architektonické hodnoty uzemi

Ochrana urbanistickych a architektonickych hodnot, které se nachazi zejména v jadru obce, je
zajisténa podminkami pro vyuziti ploch, podminkami pro umistovani staveb a podminkami
prostorového uspofadani zastavby, které jsou uvedeny v kapitole 6.

PFi rozhodovani o vyuziti uzemi zohlednit existenci drobnych architektonicky &i kulturné
hodnotnych objekta.
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2.2.2. Pfirodni hodnoty uzemi

2.2.2.1. Chranéna uzemi a chranéné pfirodni prvky

Ochrana a rozvoj hodnot evidované lokality ochrany pfirody a ploch s obecnou ochranou
pfirody je zajisténa jejich zapojenim do pfirodnich ploch uzemniho systému ekologické stability se
specifickymi podminkami vyuziti, které zajistuji jejich ochranu (viz.kapitola 6).

2.2.2.2. Krajinny raz - zasady ochrany krajinného razu

Dodrzovat podminky ploSného a prostorového uspofadani pro zastavbu na vnéjsich okrajich
zastavéného Uzemi, které zajiStuji snizovani negativnich vlivi sidla na krajinu (viz.kapitola 6).

Respektovat charakter pFirodnich horizontll sidla. Neodstrafiovat zelefi na pohledové
exponovanych horizontech, aniz by doslo k jeji obnové.

Chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny strom(, stromofadi a ostatni prvky krajinné zelené.

Nerozsifovat plochy orné pldy.

2.2.2.3. Krajinny raz - zasady rozvoje hodnot krajinného razu

Posilovat polyfunkéni vyuziti krajiny.

Rozvijet krajinné formace, podporovat rozmanitost krajinnych ploch a prostorovou diverzitu.

Provadét zalesnéni v k tomuto u€elu vhodnych lokalitach (plochy K1, K2, K4 a K5).

Realizovat USES véetné interak&nich prvkd.

Vytvaret podminky pro navrat plivodnich biotop.

ZvySovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v krajiné. Realizovat zalu¢néni
v plochach orné pldy podél vodnich tokl a dale ve formé zatravnénych svodnych pralehd.

Clenit rozsahlé zemédélské plochy navrzenou liniovou zeleni podél zemé&délskych udelovych
komunikaci. (liniova zelen bude plnit funkci interak&nich prvk( a zvySovat prostorovou diverzifikaci).

Doplnit bfehové porosty a obnovit zaniklé vodni plochy, pfipadné budovat nové.

2.2.3. Zivotni prostfedi a zdravé Zivotni podminky

2.2.3.1. Ochrana proti hluku

Veskeré cinnosti a stavby, jejichz vystavba, provoz a souvisejici doprava mlze byt spojena
s vyS88i hlukovou zatézi, musi navrzeny, provadény a uzivany tak, aby nadlimitni hladiny hluku
nezasahovaly chranéné venkovni prostory nebo chranéné venkovni prostory staveb.

2.2.3.2. Ochrana proti znecisténi ovzdusi

V zastavéném uzemi i na zastavitelnych plochach umoznit napojeni v8ech staveb na rozvody
plynu.

2.2.3.3. Ochrana podzemnich a povrchovych vod

UP Priseka vytvari podminky pro vystavbu centralizovaného systému likvidace splagkovych
vod.

PFi veskerych novostavbach a rekonstrukcich stavajicich objektd musi byt separovany
destové a splaskové vody. Destové vody musi byt v maximalni mozné mife likvidovany vsakovanim.
Do doby realizace centralizovaného systému likvidace splaskovych vod musi byt spladkové vody
likvidovany individualnim zplGsobem, ktery bude v souladu s platnou legislativou. Po realizaci
centralizovaného systému likvidace splaskovych vod musi byt na tento systém napojeny vSechny
objekty, pro které bude minimalni mozna délka kanaliza¢ni pfipojky mensi nez 50 m.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1. Urbanisticka kompozice

3.1.1. Urbanistickd koncepce stavajicich ploch

V feSeném Uzemi zUstdva zachovana stavajici sidelni struktura, ktera logicky vychazi
z pfirodnich podminek, zejména z morfologie terénu, a z dlouhodobého vyvoje osidleni v feSeném
uzemi.

Je preferovano bydleni v sidle s vyrazné nizSim zastoupenim ostatnich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Prioritou je integrace neruSivych podnikatelskych aktivit do stavajicich smiSenych
obytnych ploch venkovského charakteru.

Navesni prostor v staré ¢asti obce zUstava i nadale jadrem sidla. Je nutno respektovat a
ochrarovat hodnoty navesniho prostoru a posilovat jeho funkce jako kulturné spole¢enského centra
obce.

Jizni Cast obce, mezi navsi a Zelezni¢ni trati, jiz nebude zasadnim zplsobem rozvijena.
Maximalné Ize doplnit zastavéné uzemi do uceleného tvaru.

Prioritou urbanistické koncepce v zapadni ¢asti obce je posilovani propojeni mezi Pfisekou a
Svétlou nad Sazavou intenzivnéjsi urbanizaci oproti ostatnim ¢astem obce.

3.1.2. Hlavni rozvojové sméry, plochy a koridory

Hlavni rozvojova osa je vymezena dvojici mistnich komunikaci v zapadni ¢asti obce, které
propojuji naves v Pfisece a nadrazi ve Svétlé nad Sazavou. V podélném sméru je t&Zisté rozvoje
ohrani¢eno zastavénymi uzemimi Pfiseky a Svétlé nad Sazavou, je tedy umisténo tak, aby budouci
zastavba vyplhovala proluku mezi témito sidly.

Pfiseka bude rozvijena jako kompaktni sidlo.

Preferovana je prestavba stavajicich ploch ¢i zastavba v prolukach pred zastavbou zasahujici
do volné krajiny.

Rozvojové plochy je preferovano soustfedit pfedev§im do nevyuzitych prostord mezi
jednotlivymi Castmi zastavéného Uzemi tak, aby budouci zastavba pfispivala k ucelovani tvaru
zastavéného uzemi.

3.1.3. Zasady rozvoje Uuzemi obce

Zasady rozvoje Uzemi obce vychazi z principl udrzitelného rozvoje, vytvafi tzemné technické
podminky pro zachovani a kultivaci prostorovych kvalit obce a krajiny.

PFi realizaci navrhované zastavby je nutné v maximalni mife respektovat morfologii terénu a
historicky vytvofenou urbanistickou strukturu sidla. Rozvojové plochy budou pfispivat k vytvareni nové
a soudobé identity prostoru pfi respektovani prostorovych vazeb s puvodni zastavbou.

Neumoznovat vystavbu takovych staveb, které by mohly naruSovat panorama obce ¢&i jinym
nezadoucim zplusobem zasahovat do stavajici urbanistické struktury a ¢lenéni prostoru.

V navaznosti na plochy vefejnych prostranstvi nesmi byt umistény stavby, které by svym
architektonickym ztvarn&nim, objemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu a pouzitymi materialy
znehodnotily urbanistické ¢i architektonické hodnoty v izemi.

Neni dovoleno umistovat stavby, s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury, ve volné
krajiné Ci izolované uprostfed zastavitelnych ploch. Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na plochu
verejné pristupnych komunikaci, ze kterych je zajistén pfimy pfistup na pozemek.
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Zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného uzemi obce musi byt situovana vzdy
tak, aby do volné krajiny byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku. V pfipadé, Ze to
neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.

Z diivodu hospodarného vyuziti zastavitelnych ploch je maximalni pfipustna velikost plochy
stavebniho pozemku pro vystavbu jednoho rodinného domu 1200 m>.

Zastavba musi respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby v okoli z dlvodu zachovani
vzhledu obce.

3.1.4. Systém sidelni zelené

3.1.4.1. Zeleh vefejna

Sidelni zelen je pfedevsSim soucasti vefejnych prostranstvi, dopravnich ploch a samostatné
vymezenych ploch sidelni zelené pfirodniho charakteru (ZP) a sidleni zelené ochranné a izolacni
(ZO). Podminky vyuziti téchto ploch (viz.kapitola 6) zajistuji ochranu sidelni zelené pfed zastavénim ¢i
jinymi nezadoucimi zasahy.

VSechny prvky sidelni zelené je nutno zachovavat, pfipadné provadét jejich obnovu. Sidelni
zelen maze byt obménovana vyhradné postupnym vybérovym zpUsobem a pfiméfené doplfiovana
s cilem dosazeni rizné vékové a druhové skladby dfevin.

PFi provadéni uprav vefejnych prostranstvi a dopravnich ploch uvnitf zastavéného uzemi je
Zadouci zvySovani podilu stromové zelené, zejména ve volnych prostorech. Preferovany jsou pavodni
druhy dfevin.

Samostatné plochy pro rozvoj sidelni zelené nejsou vymezeny, sidelni zelen by vS§ak méla byt
soucasti vSech rozvojovych ploch.

Pro vysadbu sidelni zelené ochranné a izola¢ni je vymezena samostatna plocha K3.

3.1.4.2. Zelef vyhrazena

Zelef vyhrazena je soudasti ploch nevefejného charakteru (napf.zeleft na zahradach). UP
Pfiseka neupravuje podminky pro uUpravy vyhrazené zelené& uvnitf zastavéného uzemi. Pouze
v pfipadé, Ze je zastavéna Cast stavebniho pozemku orientovana do volné krajiny, musi byt pfechod
zastavby do krajiny feSen vysadbou ochranné zelené.
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3.2. Vymezeni ploch zmén ve zpUsobu vyuziti tzemi

3.2.1. Plochy pfestavby:

Tabulka vymezenych ploch prestavby:

oznaceni | navrZzeny zpusob vyuziti specifické podminky vyméra
plochy | oznageni| popis pro vyuziti plochy (ha)
P2 sV plochy smi’éené obytné ) 0.27
- venkovské
P3 sV plochy smi§ené obytné ) 0.14
- venkovskeé
» Zastavba musi byt feSena tak,
aby vzniklé chranéné venkovni
P4 sV plochy smiSené obytné prostory ani chranéné venkovni 043
- venkovské prostory staveb nebyly zasazeny ’
nadlimitnimi hladinami hluku z
vyroby na navazujicich plochach.
* V naslednych fizenich podle
stavebniho zdkona musi byt
dolozeno, ze provozem na této
ploSe nebude dochazet k
P5 VD vyroba a skladovani prekracovani hygienickych limitd 351
- drobna vyroba a vyrobni sluzby | hluku pro denni a no¢ni dobu v ’
okolnich stavajicich i nové
navrzenych chranénych
venkovnich prostorech (sousedni
plochy pro bydleni).
* V naslednych fizenich podle
stavebniho zakona musi byt
dolozeno, ze provozem na této
ploSe nebude dochazet k
P6 VD vyroba a skladovani pfekracovani hygienickych limitd 014
- drobna vyroba a vyrobni sluzby | hluku pro denni a no€ni dobu v ’
okolnich stavajicich i nové
navrzenych chranénych
venkovnich prostorech (sousedni
plochy pro bydleni).
soucet: 4,49

Podminky pro vyuziti vySe uvedenych ploch a podminky pro umistovani staveb jsou uvedeny v kap.6.
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3.2.2. Zastavitelné plochy

Tabulka vymezenych zastavitelnych ploch:

oznadeni| navrzeny zpUsob vyuziti specifické podminky vymeéra
plochy pro vyuziti plochy
oznaceni| popis (ha)
72 BI bydleni - v rodinnych domech | 710 tuto plochu je stanovena 0,79
etapizace.
73 BI bydleni - v rodinnych domech | 710 tuto plochu je stanovena 0,30
etapizace.
z4 R rekreace | . 0,08
- stavby pro rodinnou rekreaci
lochv smidené obviné  Zastavba této plochy je
Z5 SV P y . y podminéna zpracovanim uzemni 0,32
- venkovské studie
lochy smigené obviné » Zastavba této plochy je
Z6 SV P y : y podminéna zpracovanim uzemni 2,79
- venkovske studie
77 sV plochy smisene obytné ) 053
- venkovske
78 BI bydleni - v rodinnych domech | 710 tuto plochu je stanovena 0,29
etapizace.
79 Y plochy smiSené obytné ) 0,09
- venkovské
Z10 DS dopravni infrastruktura - silniéni - 0,42
» Zastavba této plochy je
Z11 DS dopravni infrastruktura - silniéni | podminéna zpracovanim uzemni 0,07
studie.
vyroba a skladovani )
212 VD - drobna vyroba a vyrobni sluzby 0.82
* V naslednych fizenich podle
stavebniho zadkona musi byt
dolozeno, Ze provozem na této
ploSe nebude dochazet k
- pfekracovani hygienickych limitd
Z13 VK plochy skladovani (VK) hiuku pro denni a no&ni dobu v 1,08
okolnich stavajicich i nové
navrzenych chranénych
venkovnich prostorech (sousedni
plochy pro bydleni).
214 VK plochy skladovani - 0,45
715 sV plochy smiSene obytné ) 0.06
- venkovské
lochy smidené obviné « Zastavba nesmi byt umistovana
Z17 SV -pvenk)tl)vské y ve vzdalenosti mensi nez 30 m od 0,22
katastralni hranice lesa.
* Musi byt prokazano, Ze nové
718 sV plochy smisene obytné vzniklé chranéné venkovvm 015
- venkovskeé prostory nebudou zasaZeny
nadlimitnimi hladinami hluku.
soucet: 8,46

Podminky pro vyuziti vySe uvedenych ploch a podminky pro umistovani staveb jsou uvedeny v kap.6.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. Zakladni charakteristika koncepce vefejné infrastruktury

4.1.1. Dopravni infrastruktura

4.1.1.1. Zelezniéni doprava

V zapadni Casti feSeného Uzemi je vymezen koridor pro modernizaci stavajici zelezni¢ni traté
€.230 na parametry AGTC jako koridor zemni rezervy R3 pro dopravni infrastrukturu zelezniéni.

Ve stfedni Casti feSeného Uzemi je vymezen koridor pro vyhledovy zamér vystavby
vysokorychlostni traté jako koridor Uzemni rezervy R2 pro dopravni infrastrukturu Zelezni¢ni v celkové
Sifce 500m.

4.1.1.2. Silnice I.-1ll.tfidy

Silnice 1. a llLtfidy jsou v feSeném Uzemi Uzemné stabilizované a UP PFiseka nenavrhuje
Zadné upravy jejich stavajicich tras.

4.1.1.3. Mistni a ucelové komunikace

Vystavba mistnich komunikaci je navrzena na zastavitelnych plochach Z10 a Z11. Plocha Z10
je zaroven urena pro rozsifeni stavajici mistni komunikace na pozadované parametry.

Mistni komunikace mohou dale vznikat jako soucast ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Mistni komunikace budou navrZzeny ve funkéni skupiné C jako obsluzné komunikace
umoznujici pfimou obsluhu v§ech objektu, v kategorii MO2 10/6,5/30 nebo jako zklidnéné komunikace
— obytné ulice ve funkéni tfidé D1.

4.1.1.4. Dopravné zklidnéné plochy a parkovani

Povinnost zajisténi potfebného mnozZstvi parkovacich mist na pozemcich investora vyplyva
z podminek pro vyuziti uzemi, které jsou uvedeny v kapitole 6. (Napf. v obytné zastavbé je pocitano s
jednim odstavnym stanim na bytovou jednotku a jednim kratkodobym parkovanim na stavebnim
pozemku.)

4.1.1.5. P&si doprava

V feSeném Uzemi nejsou navrzeny samostatné vymezené chodniky, ale mohou byt zfizovany
jako soucast dopravnich ploch pozemnich komunikaci.

4.1.1.6. Cyklisticka doprava

Pro tento druh dopravy nejsou navrzeny samostatné vymezené komunikace.

4.1.1.7. Hromadna doprava

UP Priseka nenavrhuje 2adné zmény v poloze zastavek hromadné dopravy ani v fe$eni
pfilehlych dopravnich ploch.
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4.1.2. Technicka infrastruktura

4.1.2.1. Vodovod

Pro posileni kapacity vodovodu Pfiseka je navrzeno napojeni na vodovodni sit mésta Svétla
nad Sazavou.

Kazda novostavba v obci Pfiseka, slouzici k trvalému bydleni, musi byt napojena na mistni
vodovod. Vodovodni fad je zaroven vyuzitelny pro protipozarni ucely, proto jsou na ném musi byt v
dostate€ném mnoZstvi umistény poZarni hydranty.

4.1.2.2. Kanalizace

Je navrZena vystavba centralizovaného systému likvidace splaskovych vod, ktery umozni
odkanalizovat vSechny objekty v obci Priseka. Systém predpoklada realizaci oddilné splaskove
kanalizace v celé obci, ktera bude svadét odpadni vody na COV ve Svétlé nad Sazavou. Nasledné
budou stavajici stoky plnit funkci kanalizace destové. VétSi €ast uzemi je mozno feSit gravitaéné,
splaskové vody zjizni Casti obce budou muset byt preCerpavany. Jednotlivé vétve splaskové
kanalizace a precerpavaci stanice jsou oznaleny jako vefejné prospésSné stavby technické
infrastruktury.

PFi veskerych novostavbach a rekonstrukcich stavajicich objektd musi byt separovany
desStové a splaskové vody. Destové vody musi byt v maximalni mozné mife likvidovany vsakovanim.
Do doby realizace centralizovaného systému likvidace splaskovych vod musi byt spladkové vody
likvidovany individualnim zplGsobem, ktery bude v souladu s platnou legislativou. Po realizaci
centralizovaného systému likvidace splaskovych vod musi byt na tento systém napojeny vSechny
objekty, pro které bude minimalni mozna délka kanalizacni pfipojky mensi nez 50 m.

4.1.2.3. Plynovod

UP Ptiseka nezasahuje do stavajici koncepce zasobovani plynem. Je doporuéeno umoznit
napojeni vdech staveb na rozvody plynu.

4.1.2.4. Rozvody elektfiny

Stavajici koncepce zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii zustava beze zmény. Je
navrzena pouze preloZka venkovniho vedeni VN a oznacena jako vefejné prospésna stavba technické
infrastruktury WT3.

V feSeném uUzemi nejsou vybudované ani Uzemnim planem navrzené Z2adné vyrobny
elektrické energie ani rozvodny VVN/VN.

4.1.2.5. Telekomunikace a radiokomunikace

UP Priseka nenavrhuje vystavbu zadnych telekomunikaénich &i radiokomunikaénich zatizeni.
4.1.2.6. Odpadové hospodafstvi
Stavajici systém nakladani s odpady zUstava v feSeném Uzemi beze zmény.
4.1.3. ObCanské vybaveni
4.1.3.1. Ob&anské vybaveni vefejné
UP Priseka nenavrhuje v této oblasti zadné zmény.

4.1.3.2. ObCanské vybaveni komer¢ni

UP Priseka nevymezuje samostatné rozvojové plochy pro ob&anské vybaveni komeréni.
Provozovny drobnych sluzeb je mozZno i nadale integrovat vramci smiSenych obytnych ploch
venkovského charakteru.
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4.1.3.3. Obcanské vybaveni — stavby pro télovychovu a sport

UP Pt¥iseka nenavrhuje v této oblasti zadné zmény.

4.1.3.4. Stavby pro ochranu obyvatelstva a obranu statu

Dimenze rozvodnych fadl vodovodni sité v obci Pfiseka umoznuji vyuziti vodovodni sité k
protipozarnim uceldm. Na nové zfizovanych vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty.
V ostatnich oblastech ochrany obyvatelstva ani obrany statu nenavrhuje UP PFiseka zadné

stavby Ci opatfeni.

4.1.4. Vefejnd prostranstvi

UP Priseka nenavrhuje rozsifeni stavajicich ani vymezeni novych vefejnych prostranstvi.

4.2. Vymezeni rozvojovych ploch a koridort vefejné infrastruktury

Tabulka vymezenych staveb vefejné infrastruktury:

druh infrastruktury

dopravni infrastruktura

popis plo$né upfesnéni
homogenizace trasy silnice 11/347 koridor X1
vystavba a rozSifeni mistnich locha Z10
komunikaci i

vystavba a rozsifeni mistnich plocha Z11

komunikaci

technicka infrastruktura

vystavba spladkové kanalizace

koridor o Sifce 3 m

vystavba kanalizaéni
Cerpaci stanice

4x4 m

pfeloZka venkovniho vedeni VN

koridor o Sifce 16 m

napojeni vodovodu Pfiseka na
vodovodni sit mésta Svétla nad
Sazavou

koridor o Sifce 3 m

Tabulka vymezenych koridor( pro realizaci vefejné infrastruktury:

oznaceni Y ol - , vymeéra
koridoru upfesnéni vyuziti koridoru Sife koridoru (ha)
koridor bro homogenizaci 80 m mimo zastavéné uzemi,
X1 pro nomog v zastavéném Uzemi $itka 5,39
trasy silnice 11/347 o )
uli¢niho profilu

Koridor X1 slouzi k ochrané Uuzemi pfed zasahy, které by podstatné znesnadriovaly nebo
prodrazovaly budouci realizaci staveb dopravni infrastruktury. V plochach uvedeného koridoru proto
neni mozné provadét vyznamné zmeény usporadani krajiny (napf. zalesnéni, vystavba rybnik() ani
provadét realizaci staveb, které maji charakter budov.

Dalsi podminky pro vyuziti vy$e uvedenych ploch a koridor( vefejné infrastruktury a podminky
pro umistovani staveb jsou uvedeny v kapitole 6.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1. Zakladni charakteristika koncepce uspofadani krajiny
5.1.1. Koncepce uspofadani a obnovy krajiny, krajinny raz

Koncepce feseni krajiny se odrazi v jejim ¢lenéni na jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti mimo zastavéné Uuzemi Ci zastavitelné plochy (viz.kapitola 6).

Duraz je kladen na zachovani a rozvoj pfirodné hodnotnych prvka krajiny . Tyto plochy jsou
vymezeny jako plochy pfirodni se specifickymi podminkami vyuZziti, které zajistuji jejich ochranu.

Zasady ochrany a rozvoje hodnot krajinného razu jsou uvedeny v bodech 2.2.2.2. a 2.2.2.3.

5.1.2. Uzemni systém ekologické stability

5.1.2.1. Struktura USES v fe$eném Uzemi

Resené Uzemi ma pfimou vazbu na regionalni a strukturu USES, ktera fe$enym Gzemim
prochazi. Jedna se o biokoridory RK R016, RK 430 a biocentrum RC 719 Nova Ves, které jsou
vymezeny v udolnich nivach fek Sazavy a Sazavky a témér ohraniCuji feSené Uzemi zjihu a ze
zapadu. Plochy USES jsou v UP Pfiseka vymezeny jako pFirodni plochy se specifickymi podminkami
vyuziti, zajistujici jejich ochranu. Zalozeni USES na téchto plochach je oznadeno jako vefejné
prospésné opatieni WU1.

Skladebné prvky USES zavislé na vodote&ich jsou vymezeny v $ifce celé udolni nivy
s preferenci minimalnich pierudeni.

Upfesnéni druhové skladby spole¢enstev USES bude predmétem podrobngjsiho stupné
dokumentace.

5.1.2.2. Interakéni prvky

Interakéni prvky jsou v UP Pfiseka navrzeny tak, aby vhodnym zptsobem, piedevsim
v navaznosti na sit cest, Clenily rozsahlé celky orné pudy a zvySovaly estetické hodnoty krajiny.
Stavajici interakéni prvky v podobé stromoradi je nutno postupné revitalizovat a riznou vékovou a
druhovou skladbou zvySovat jejich odolnost a ekologické pusobeni. Navrzené liniové interakéni prvky
realizovat formou vysadby stromoradi z plvodnich druh( dfevin. Minimalni Sifka liniovych interakénich
prvkd je 3 m. Upfesnéni druhové skladby interakénich prvkd bude pfedmétem podrobnéjsiho stupné
dokumentace.

5.1.2.3. Zasady vyuziti ploch USES — lesni spolegenstva

V zajmu zvySovani ekologické stability krajiny je tfeba i v lesich hospodafit podle lesniho
hospodarského planu. Vlastnik lesa je povinen obnovovat lesni porosty stanovistné vhodnymi
dfevinami a vychovavat je v€as a soustavné tak, aby se zlepSoval jejich stav, zvySovala se jejich
odolnost a zlepSovalo se plnéni funkce lesa. Ve vhodnych podminkach je zadouci vyuzivat pfirozené
obnovy. Pfirozené obnovy nelze pouzit v porostech geneticky nevhodnych. Vlastnik lesa je povinen
zvySovat odolnost lesa a jeho stabilitu, zejména vhodnou druhovou skladbou dfevin a jejich
rozmisténim v porostu, vychovou v mladych porostech, zakladanim zpeviovacich past na okraji i
uvnitf lesnich porostl, pouzivanim vhodnych zpusobl a postupl obnovy a fazenim seci. V praxi to
znamena nevysazovat smrkové a borové monokultury, ale podporovat zménu druhové skladby ve
prospéch listnatych stromd jako zpeviujici i melioracni dfeviny. Zavadét jemnéjSi zpusoby
hospodareni, pfechazet z holose¢ného zpisobu hospodareni na maloploSny, podrostni a vybérovy.

Na v8ech pfirodnich plochach lesnich (PL) je tfeba hospodareni piizplisobit pozadavku USES.
V lesnim hospodarském planu budou tyto porosty oznaleny a pfi provadécim projektu prfesné
vymezeny v terénu. Na téchto plochach usilovat pfedevSim o uchovani a perspektivni obnovu pfirodé
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blizkych listnatych smiSenych porost(, rozvijeni vertikalniho ¢lenéni lesa, redukovani velikosti pasek a
predrzovani véku u kvalitnich listnatych stromt. Je také nutné likvidovat nemocné stromy tj. stromy
poskozené kirovcem, €i imisemi. Dale je nutna postupna redukce introdukovanych dfevin.

5.1.2.4. Zasady vyuziti ploch USES — luéni spoledenstva

Louky je tfeba udrzovat, vyloudit hnojeni a pravidelné kosit. Koseni je tfeba provadét
diferencované. Pchacové louky dvakrat ro¢né, drobné ostfice kosit minimalné, bezkolencové kosit
jednou za dva roky. U &asti plochy pak odloZit koseni az po odkvétu trav.

5.1.2.5. Zasady vyuziti ploch USES — mokFadni a vodni spolegenstva

V blizkosti vodotedi je snahou zachovat, podpofit a obnovit bifehové porosty olde, jasanu a
kefového patra. U stojatych vod, rybniki a nadrzi je vhodné trvalé zachovani litoralniho mélkého
pasma s bazinnymi porosty. Také je dllezité zajisténi dostatecného pfitoku vody uspokojivé kvality a
vytvareni podminek pro hnizdéni vodniho ptactva (napf.zajisténi stabilni hladiny v dobé hnizdéni).
Hraze rybnickua osazet vhodnymi dfevinami, nejlépe dubem a klenem s podrostem kefl a s pfimési
olSe a jasanu.

5.1.3. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je v feSeném uUzemi dostate€na, neni navrzeno rozSifovani sité cest.
Stavajici sit zemédélskych ucelovych komunikaci je stabilizovana navrzenymi liniovymi interak&nimi
prvky podél nékterych z nich.

5.1.4. Protierozni opatfeni

Erozi pudy v okoli vodnich tokd je pfedchazeno vymezenim celych ploch udolnich niv jako
pfirodnich ploch uzemniho systému ekologické stability, umoznujici hlubSi obnovu bfehovych porostu
a pavodnich luk. Uginky vétrné eroze rozsahlych neélenénych zemédélskych ploch budou snizovany
jejich rozélenénim pomoci interakénich prvkd v podobeé linii dfevin, které budou mimo jiné plnit i funkci
vétrolam.

5.1.5. Ochrana pfed povodnémi

Jako aktivni protipovodriové opatfeni je navrzena vystavba dvou suchych poldri na
bezejmenném vodnim toku, ktery protéka Pfisekou.

Pasivni opatfeni jsou Uzce spjata s koridory USES, vedoucimi podél Sazavy a Sazavky v celé
Sifi udolni nivy. Zaluénéni a extenzivni vyuzivani udolni nivy, pfipadné& vysadba krajinné zelené v
udolni nivé budou pozitivnim zplsobem pfispivat ke zvySovani retenéni schopnosti uzemi.

Pro umoznéni provadéni uprav vodnich tokd je stanoven ve vzdalenosti mensi nez 8 m od
jejich bfehu zakaz vystavby jakychkoliv objektt (v€éetné objektd do€asnych).

5.1.6. Rekreaéni vyuziti krajiny

UP Priseka nevymezuje smi$ené krajinné plochy s rekreaénim &i sportovnim vyuzitim ani
nezasahuje do sité znacenych turistickych a cyklistickych tras.

5.1.7. Dobyvani nerostu

V feSeném uzemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostu.
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5.2. Vymezeni ploch zmén uspofadani krajiny

Tabulka ploch, kde je navrzena zména uspofadani krajiny:

oznaceni navrzeny zpUsob vyuziti dalSi podminky pro vyméra
vyuziti uzemi
plochy

oznaceni popis uz.studie | etapizace (ha)
K1 KL plochy krajlnn’evles’nl ne ne 0.82

- lesy hospodarské
K2 KL plochy krajlnnfavles’nl ne ne 1,35

- lesy hospodarské
K3 Z0 zelen - ochranna a izolaéni ne ne 0,27
K4 KL plochy krajlnngvles’nl ne ne 0.87

- lesy hospodarské
K5 KL plochy krajinné lesni ne ne 161

- lesy hospodéiské
soucet: 4,92

Podminky pro vyuziti vySe uvedenych krajinnych ploch a jsou uvedeny v kapitole 6.
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6. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

6.1. Plochy bydleni
6.1.1. Bydleni - v rodinnych domech (BI)

6.1.1.1. Hlavni zpdsob vyuziti

Trvalé individudlni bydleni v rodinnych domech; zahrady; zeler.

6.1.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

Obcanské vybaveni, neruSici vyroba a vyrobni sluzby, pokud jsou tyto funkce integrovany do
stavby rodinného domu; stavby a zafizeni souvisejici dopravni &i technické infrastruktury; parkovaci
plochy a jednotlivé garaze (maximalné 3 stani s jednim spoleénym vjezdem); stavby nebo zafizeni
souvisejici s hlavnim zplsobem vyuziti; vefejna prostranstvi a sportovni zafizeni lokalniho vyznamu;
malé vodni plochy a bazény.

6.1.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti
Veskeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném
zpUsobu vyuzZiti nebo takové, které mohou vyznamné naruSovat okolni Zivotni prostfedi (Skodlivé

exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.), pfipadné které mohou takové dusledky
vyvolat druhotné.

6.1.1.4. Podminky pro umistovani staveb

Z duvodu hospodarného vyuziti zastavitelnych ploch je maximalni pfipustna velikost plochy
stavebniho pozemku pro vystavbu jednoho rodinného domu 1200 m>.

Maximalni velikost zastavéné plochy na jednom stavebnim pozemku ¢&ini 200 m® Neni
pfipustné sdruzovani staveb vramci sousednich stavebnich pozemk( (napf.dvojdomy a Fadové
domy).

Soucet velikosti vSech zastavénych ploch, zpevnénych ploch a jinak stavebné upravenych
ploch na stavebnim pozemku nesmi byt vy3Si nez 50% z jeho celkové vyméry.

Neni dovoleno umistovat stavby, s vyjimkou dopravni Ci technické infrastruktury, ve volné
krajiné €i na pozemcich izolované vymezenych uprostfed zastavitelnych ploch. Stavebni pozemek
musi vZzdy navazovat na vefejné pfistupné pozemni komunikace.

Zastavba, navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného uzemi obce, musi byt situovana vzdy
tak, aby do volné krajiny byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku. V pfipadé, Ze to
neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.

Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno pro jednu bytovou jednotku alespon jedno
parkovaci stani pro osobni automobil, dopravné pfistupné z pozemnich komunikaci.

6.1.1.5. Podminky prostorového usporadani

Veskeré budovy musi respektovat maximalni vysSkovou hladinu okolni zastavby z ddvodu
zachovani vzhledu obce. Maximalni pfipustna vySka zastavby C&ini jedno nadzemni podlazi plus
podkrovi. Celkova vySka staveb nesmi pfesahovat 8,5 m. Celkovou vy$kou se rozumi maximalni
svisla vzdalenost mezi hfebenem stfechy a Urovni rostlého terénu (pfed zahajenim terénnich Uprav).
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6.2. Plochy rekreace

6.2.1. Rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci (RI)

6.2.1.1. Hlavni zplGsob vyuziti

Stavby pro pfechodné ubytovani individualniho charakteru; zahrady; zelen.

6.2.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni €i technické infrastruktury; parkovaci plochy; stavby

nebo zafizeni souvisejici s hlavnim zplsobem vyuziti s vyjimkou samostatné stojicich garazi; vefejna
prostranstvi; malé vodni plochy a bazény.

6.2.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Rodinné domy; samostatné stojici garaze; vesSkeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které
nejsou uvedeny v hlavnim & pfipustném zplsobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné
narusovat okolni zivotni prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.),
pfipadné které mohou takové disledky vyvolat druhotné.

6.2.1.4. Podminky pro umistovani staveb

Z diivodu hospodarného vyuziti zastavitelnych ploch je maximalni pFipustna velikost plochy
stavebniho pozemku pro vystavbu jednoho rekreaéniho objektu 800 m>.

Maximalni velikost zastavéné plochy na jednom stavebnim pozemku ¢&ini 50 m?. Neni
pfipustné sdruzovani staveb v ramci sousednich stavebnich pozemkd.

Soucet velikosti vSech zastavénych ploch, zpevnénych ploch a jinak stavebné& upravenych
ploch na stavebnim pozemku nesmi byt vy3$si nez 30% z jeho celkové vymeéry.

6.2.1.5. Podminky prostorového uspofadani

Maximalni pfipustna vyska zastavby C&ini jedno nadzemni podlazi plus podkrovi. Celkova
vySka staveb nesmi presahovat 5,0 m. Celkovou vySkou se rozumi maximalni svisla vzdalenost mezi
hfebenem stfechy a urovni rostlého terénu (pfed zahajenim terénnich uprav).

6.3. Plochy obéanského vybaveni

6.3.1. ObCanské vybaveni - vefejné (OV)
6.3.1.1. Hlavni zpdsob vyuziti

Stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni kromé staveb €i zafizeni télovychovnych,
sportovnich a hibitovl, které mohou byt oznaceny jako vefejné prospésSné stavby podle § 2 odst.1
pism. 1) zakona ¢.183/2006 Sb. (vefejné obcCanské vybaveni zajiStuje ob&anim sluzby zejména
v oblasti statni spravy, Skolstvi, zdravotnictvi, poStovnictvi, socialni péce, cirkevnich aktivit, kulturné
spoleCenského vyziti, pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva); vefejna prostranstvi; zelen.

6.3.1.2. Pripustny zplsob vyuziti

Bydleni a komerc¢ni ob&anské vybaveni, pokud jsou tyto funkce integrovany do staveb
vefejného ob&anského vybaveni; stavby a zafizeni souvisejici dopravni &i technické infrastruktury;
parkovaci plochy; stavby nebo zafizeni souvisejici s hlavnim zplsobem vyuziti s vyjimkou samostatné
stojicich garéazi.

6.3.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Rodinné domy; samostatné stojici garaze; vesdkeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které
nejsou uvedeny v hlavnim & pfipustném zplsobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné

naruSovat okolni zivotni prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.),
pfipadné které mohou takové disledky vyvolat druhotné.
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6.3.1.4. Podminky pro umistovani staveb

Soucet velikosti vSech zastavénych ploch, zpevnénych ploch a jinak stavebné upravenych
ploch na stavebnim pozemku nesmi byt vys$Si nez 50% z jeho celkové vyméry.

Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici poCet parkovacich stani, dopravné
pfimo pfistupnych z vefejné pfistupnych pozemnich komunikaci. Parkovaci stani nemusi byt
vymezena, pokud je objekt sou€asti souvislé uli¢ni fronty, nebo pokud se jedna o rekonstrukci.

6.3.1.5. Podminky prostorového uspofradani

Veskeré budovy musi respektovat maximalni vysSkovou hladinu okolni zastavby z ddvodu
zachovani vzhledu obce. Maximalni pfipustnd vy8ka zastavby &ini jedno nadzemni podlazi plus
podkrovi. Celkova vySka staveb nesmi pfesahovat 8,5 m. Celkovou vySkou se rozumi maximalni
svisla vzdalenost mezi hfebenem stfechy a urovni rostlého terénu (pfed zahajenim terénnich Uprav).

6.3.2. Obanské vybaveni - komeréni (OK)
6.3.2.1. Hlavni zplUsob vyuziti

Stavby a zafizeni komeréniho ob¢anského vybaveni kromé staveb &i zafizeni télovychovnych
a sportovnich, které nemohou byt oznaceny jako vefejné prospésné stavby podle § 2 odst.1 pism. I)
zakona ¢.183/2006 Sb. (komercéni obcanské vybaveni zajiStuje ob&anim nestatni sluzby - napf.
finan¢ni, ubytovaci, stravovaci, v oblasti obchodniho prodeje a drobnych sluzeb ob¢anim, ¢ast
postovnich sluZzeb apod.); vefejna prostranstvi; zeler.

6.3.2.2. PFipustny zpUsob vyuziti

Bydleni a vefejné obCanské vybaveni, pokud jsou tyto funkce integrovany do staveb
komercniho obCanského vybaveni; stavby a zafizeni souvisejici dopravni Ci technické infrastruktury;
parkovaci plochy; stavby nebo zafizeni souvisejici s hlavnim zplisobem vyuziti s vyjimkou samostatné
stojicich garazi.

6.3.2.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Rodinné domy; samostatné stojici garaze; veskeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které
nejsou uvedeny v hlavnim & pfipustném zplsobu vyuZziti nebo takové, které mohou vyznamné

naruSovat okolni Zivotni prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach, zneciStovani vod apod.),
pfipadné které mohou takové disledky vyvolat druhotné.

6.3.2.4. Podminky pro umistovani staveb

Soucet velikosti vSech zastavénych ploch, zpevnénych ploch a jinak stavebné upravenych
ploch na stavebnim pozemku nesmi byt vys$Si nez 50% z jeho celkové vyméry.

Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici poCet parkovacich stani, dopravné
pfimo pfistupnych z vefejné pfistupnych pozemnich komunikaci. Parkovaci stani nemusi byt
vymezena, pokud je objekt sou€asti souvislé uli¢ni fronty, nebo pokud se jedna o rekonstrukci.

6.3.2.5. Podminky prostorového usporadani

VesSkeré budovy musi respektovat maximalni vySkovou hladinu okolni zastavby z ddvodu
zachovani vzhledu obce. Maximalni pfipustnd vy8ka zastavby ¢ini jedno nadzemni podlazi plus
podkrovi. Celkova vySka staveb nesmi pfesahovat 8,5 m. Celkovou vySkou se rozumi maximalni
svisla vzdalenost mezi hfebenem stfechy a Urovni rostlého terénu (pfed zahajenim terénnich Uprav).
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6.3.3. ObCanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

6.3.3.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Stavby, zafizeni a plochy pro organizovany &i rekreacni sport (napf.hristé, koupalisté, kluziste,
sportovni haly, télocviény apod.); vefejna prostranstvi; zelen.

6.3.3.2. Pfipustny zplsob vyuziti

Socialni a hygienické zazemi pro sportovni plochy; ob&anské vybaveni, pokud jsou tyto funkce
integrovany do staveb télovychovnych &i sportovnich; souvisejici stavby a zafizeni, v€éetné dopravni &i
technické infrastruktury; parkovaci plochy; stavby nebo zafizeni souvisejici s hlavnim zplsobem
vyuZiti s vyjimkou garazi.

6.3.3.3. Nepfipustny zplUsob vyuziti

Stavby pro bydleni; garaze; veSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou uvedeny
v hlavnim ¢&i pfipustném zpusobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné naruSovat okolni zivotni
prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.), pfipadné které mohou
takové dasledky vyvolat druhotné.

6.3.3.4. Podminky pro umistovani staveb

Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici poCet parkovacich stani, dopravné
pfimo pfistupnych z vefejné pfistupnych pozemnich komunikaci.

6.3.3.5. Podminky prostorového uspofradani

Maximalni pfipustna vySka zastavby C&ini jedno nadzemni podlazi plus podkrovi. Celkova
vysSka staveb nesmi pfesahovat 5,0 m. Celkovou vySkou se rozumi maximalni svisla vzdalenost mezi
hfebenem stfechy a urovni rostlého terénu (pfed zahajenim terénnich uprav).

6.4. Plochy vefejnych prostranstvi

6.4.1. Vefejna prostranstvi (RV)
6.4.1.1. Hlavni zpdsob vyuziti

Vefejné pfistupné plochy a prostranstvi, zeler; dopravni infrastruktura.

6.4.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

Prvky drobné architektury a uliéniho mobiliafe; détska hfisté a pralezky; zatravnéné plochy;
vodni plochy; soukromé pfedzahradky pfi zachovani pohledového propojeni s vefejnym prostranstvim;
plochy pro parkovani; podzemni inZenyrske sité.

6.4.1.3. Nepfipustny zplUsob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpusobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné narusSovat okolni zivotni prostfedi (Skodlivé
exhalace, hluk, vibrace, prach, zneistovani vod apod.), pfipadné které mohou takové dulsledky
vyvolat druhotné.

6.4.1.4. Podminky pro umistovani staveb a zafizeni

Nadzemni stavby a zafizeni nesmi byt umistovany tak, aby zasadnim zplsobem narusovaly
Citelnost prostoru, vyznamné prihledy, vnimani pohledovych dominant apod.
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6.5. Plochy smisené obytné

6.5.1. Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

6.5.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Bydleni, rodinna rekreace, ubytovaci zafizeni; obCanské vybaveni lokalniho vyznamu s
vyjimkou hrbitovl; vefejna prostranstvi lokalniho vyznamu; zemédélstvi, vyroba a sluzby, pokud svym
provozem nebudou vyznamné naruSovat okolni Zivotni prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace,
prach, znecistovani vod apod.); zahrady; zeler.

6.5.1.2. Pfipustny zpUsob vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni €i technické infrastruktury; parkovaci plochy a jednotlivé
garaze (maximalné 3 stani s jednim spole¢nym vjezdem); stavby nebo zafizeni souvisejici s hlavnim
zpUsobem vyuziti; malé vodni plochy a bazény.

6.5.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

VesSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném
zpusobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné naruSovat okolni zivotni prostfedi (Skodlivé

exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.), pfipadné které mohou takové dusledky
vyvolat druhotné.

6.5.1.4. Podminky pro umistovani staveb

Soucet velikosti vSech zastavénych ploch, zpevnénych ploch a jinak stavebné& upravenych
ploch na stavebnim pozemku nesmi byt vy83i nez 50% z jeho celkové vyméry.

Neni dovoleno umistovat stavby, s vyjimkou dopravni ¢Ci technické infrastruktury, ve volné
krajiné ¢i na pozemcich izolované vymezenych uprostfed zastavitelnych ploch. Stavebni pozemek
musi vzdy navazovat na verfejné pfistupné pozemni komunikace.

Zastavba, navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného tGzemi obce, musi byt situovana vzdy
tak, aby do volné krajiny byla orientovana nezastavéna Cast stavebniho pozemku. V pfipadé, Ze to
neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.

Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno pro jednu bytovou jednotku alespon jedno
parkovaci stani pro osobni automobil, dopravné pfistupné z pozemnich komunikaci.

V pfipadé, Ze jsou soucasti ploch pro bydleni i vefejné pfistupné sluzby (v€etné obchodnich a
vyrobnich sluzeb), musi byt navic na stavebnim pozemku vymezen i odpovidajici po€et parkovacich
stani, dopravné pfimo pfistupnych z vefejné pfistupnych pozemnich komunikaci. Parkovaci stani
nemusi byt vymezena, pokud je objekt soudasti souvislé uli¢ni fronty, nebo pokud se jedna o
rekonstrukci.

Pro obytnou zastavbu na pozemcich parc.€.758 a 791 v katastralnim uzemi Pfiseka musi byt
prokazano, ze chranéné venkovni prostory nebudou zasazeny nadlimitnimi hladinami hluku.

6.5.1.5. Podminky prostorového usporadani

VesSkeré budovy musi respektovat maximalni vySkovou hladinu okolni zastavby z ddvodu
zachovani vzhledu obce. Maximalni pfipustnd vy8ka zastavby €ini jedno nadzemni podlazi plus
podkrovi. Celkova vySka staveb nesmi pfesahovat 8,5 m. Celkovou vySkou se rozumi maximalni
svisla vzdalenost mezi hfebenem stfechy a Urovni rostlého terénu (pfed zahajenim terénnich Uprav).
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6.6. Plochy dopravni infrastruktury

6.6.1. Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)

6.6.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni pro silni¢ni, cyklistickou, pési dopravu ¢i dopravu v klidu, v€etné staveb a
zafizeni, jejichz uzivani je se silniéni dopravou neoddélitelné spjato (napf.autobusova zastavka,
autobusové nadrazi, Cerpaci stanice pohonnych hmot apod.); vefejna prostranstvi; zelen.

6.6.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

Odstavné a parkovaci plochy v€etné staveb gardzi; inZenyrské sité; Zelezniéni dopravni
infrastruktura v misté kfizeni se silni¢ni; ob&anské vybaveni, pokud je tato funkce integrovana do
staveb pro silni¢ni dopravu.

6.6.1.3. Nepfipustny zplUsob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, Cinnosti, a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném
zpusobu vyuziti nebo takové, které mohou svym provozem nebo technickym FeSenim naruSovat
plynulost &i bezpec€nost uzivani staveb silniéni dopravni infrastruktury (napf.nevhodné dopravni
napojeni, zmenseni rozhledu, rozptylovani fidi¢a, znecistovani vozovky apod.).

6.6.2. Dopravni infrastruktura — Zeleznié¢ni (DZ)

6.6.2.1. Hlavni zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu, v&etné staveb a zafizeni, jejichz uZivani je s
Zelezniéni dopravou neoddélitelné spjato (napf.Zelezniéni zastavka, vlakové nadrazi, prekladisté,
protihlukové stény apod.); vefejna prostranstvi; zelen.

6.6.2.2. PFipustny zpUsob vyuziti

Inzenyrské sité; doprovodna silni€ni dopravni infrastruktura; silniéni dopravni infrastruktura
v misté kfizeni se zelezni¢ni; obCanské vybaveni, pokud je tato funkce integrovana do staveb pro
Zelezni¢ni dopravu.

6.6.2.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, €innosti a dé&je, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném
zplsobu vyuziti.

6.6.2.4. Podminky pro umistovani staveb a pro vysadbu zelené

Navrh staveb (v€etné staveb dopravni a technické infrastruktury v misté kfizeni ¢i soubéhu se
Zeleznici) musi byt v souladu se stavebnim a technickym fadem drah v platném znéni, musi byt
zajisténa bezpectnost Zelezni¢niho provozu, provozuschopnost vSech draznich zafizeni, nesmi dojit ke
ztizeni udrzby ¢i rekonstrukce draznich staveb a zafizeni, nesmi byt omezeny rozhledové poméry a
musi byt zachovan manipulaéni prostor a prtjezdny profil.
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6.7. Plochy technické infrastruktury
6.7.1. Technicka infrastruktura (TI)

6.7.1.1. Hlavni zplGsob vyuziti

Stavby a zafizeni technické infrastruktury (napf.Cistirna odpadnich vod, vodojem, vysilag),
kromé staveb a zafizeni pro ukladani €i likvidaci odpadu; zeler.

6.7.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti
Souvisejici dopravni infrastruktura, vefejna prostranstvi.
6.7.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni pro ukladani ¢i likvidaci odpadu; veSkeré stavby, zafizeni, &innosti a déje,
které nejsou uvedeny v hlavnim ¢i pfipustném zplsobu vyuziti.

6.8. Plochy vyroby a skladovani
6.8.1. Vyroba a skladovani - drobna vyroba a vyrobni sluzby (VD)

6.8.1.1. Hlavni zplUsob vyuziti

Maloplo$né stavby a zafizeni, slouzici k u€elim drobné vyroby, provozovani sluzeb nebo
skladovani, a které svym provozem ani provozem souvisejici dopravy nezatéZuji okoli
(napf.malovyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, femesina vyroba, drobna zemédélska vyroba,
skladovani apod.); zeler.

6.8.1.2. Pfipustny zpUsob vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni & technické infrastruktury; stavby nebo zafizeni
souvisejici s hlavnim zpUsobem vyuziti; parkovaci plochy a jednotlivé garaze (maximalné 3 stani
s jednim spoleCnym vjezdem); zahrady; obCanské vybaveni, bydleni a ubytovani, pokud jsou tyto
funkce integrované do staveb drobné vyroby; vefejna prostranstvi lokalniho vyznamu.

6.8.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti
Veskeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném
zpUsobu vyuziti nebo takové, které mohou vyznamné naruSovat okolni Zivotni prostfedi (Skodlivé

exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.), pfipadné které mohou takové dusledky
vyvolat druhotné.

6.8.1.4. Podminky pro umistovani staveb

Neni dovoleno umistovat stavby, s vyjimkou dopravni ¢&i technické infrastruktury, ve volné
krajiné ¢i na pozemcich izolované vymezenych uprostfed zastavitelnych ploch. Stavebni pozemek
musi vZdy navazovat na vefejné pfistupné pozemni komunikace.

Zastavba, navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného tGzemi obce, musi byt situovana vzdy
tak, aby do voIné krajiny byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku. V pfipadé, ze to
neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.

Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici poCet parkovacich stani, dopravné
pfimo pfistupnych z vefejné pfistupnych pozemnich komunikaci. Parkovaci stani nemusi byt
vymezena, pokud je objekt sou€asti souvislé uliéni fronty, nebo pokud se jedna o rekonstrukci.

Maximalni pfipustna velikost uzitné plochy staveb pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby &ini
1000m”.

Soucet velikosti vSech zastavénych ploch (zpevnéné plochy se nezapocitavaji) na stavebnim
pozemku nesmi byt vy3$si nez 50% z jeho celkové vymeéry.
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6.8.1.5. Podminky prostorového uspofadani

Nové navrzend zastavba musi respektovat vyskovou hladinu stavajici zastavby v okoli
z davodu zachovani vzhledu obce. Maximalni pfipustna vySka nové navrzené zastavby Cini dvé
nadzemni podlazi plus podkrovi.

6.8.2. Vyroba a skladovani - zemé&délska a lesnicka prvovyroba (VZ)

6.8.2.1. Hlavni zpusob vyuziti

Stavby, zafizeni a souvisejici provozy zemédeélské, lesnické nebo stavebni prvovyroby
(napf.zemédélsky areal, pila, betonarka apod.); zeler.

6.8.2.2. Pripustny zpUsob vyuziti

Druhovyroba; skladovani; sluzby vyrobniho charakteru; stavby a zafizeni souvisejici dopravni
¢i technickeé infrastruktury; stavby nebo zafizeni souvisejici s hlavnim zpusobem vyuziti; vodni plochy.

6.8.2.3. Nepfipustny zplisob vyuziti

Stavby pro bydleni ¢i ubytovani; ob&anské vybaveni; veskeré stavby, zafizeni, ¢innosti a déje,
které nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném zplsobu vyuziti.

6.8.2.4. Podminky pro umistovani staveb

Soucet velikosti vSech zastavénych ploch (zpevnéné plochy se nezapocitavaji) na stavebnim
pozemku nesmi byt vy$8i neZ 50% z jeho celkové vyméry.

Novostavby o zastavéné ploSe pfesahujici 800 m?, musi byt od okolnich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti oddéleny pasem izola¢ni zelené o minimaini Sifce 5 m. Stavebni pozemek musi
vzdy navazovat na vefejné pfistupné pozemni komunikace.

6.8.2.5. Podminky prostorového uspofadani

Celkova vyska staveb nesmi pfesahovat 9,0 m. Celkovou vyskou se rozumi maximalni svisla
vzdalenost mezi nejvyssimi body stavby a Urovni rostlého terénu (pfed zahajenim terénnich Uprav).
6.8.3. Plochy skladovani (VK)

6.8.3.1. Hlavni zpusob vyuziti

Stavby, zafizeni a souvisejici provozy slouzici ke skladovani a ke sluzbam, které se
skladovanim souviseji; zelef.

6.8.3.2. Pripustny zpUsob vyuziti

Sluzby souvisejici s vySe uvedenym hlavnim zplsobem vyuziti; stavby a zafizeni souvisejici
dopravni ¢i technické infrastruktury; stavby nebo zafizeni souvisejici s hlavnim zplsobem vyuziti.

6.8.3.3. Nepfipustny zplUsob vyuziti

Stavby pro bydleni ¢i ubytovani; ob&anské vybaveni; veskeré stavby, zafizeni, €innosti a déje,
které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném zpasobu vyuziti.

6.8.3.4. Podminky pro umistovani staveb

Soucet velikosti vSech zastavénych ploch (zpevnéné plochy se nezapocitavaji) na stavebnim
pozemku nesmi byt vy38i nez 50% z jeho celkové vymeéry.

Stavebni pozemek musi vZzdy navazovat na vefejné pfistupné pozemni komunikace.

6.8.3.5. Podminky prostorového usporadani

Celkova vyska staveb nesmi pfesahovat 9,0 m. Celkovou vySkou se rozumi maximalni svisla
vzdalenost mezi nejvySSimi body stavby a Urovni rostlého terénu (pfed zahajenim terénnich uprav).

Uzemni plén Priseka — Gplné znéni po vydani zmény &.3 — textova ééast strana 24 z 36



6.9. Plochy smisSené vyrobni

6.9.1. Plochy smiSené vyrobni (VS)

6.9.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Stavby, zafizeni a souvisejici provozy slouzici k vyrobé nebo skladovani; zeler.

6.9.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

Sluzby souvisejici s vy$e uvedenym hlavnim zplsobem vyuZiti; stavby a zafizeni souvisejici
dopravni &i technické infrastruktury; stavby nebo zafizeni souvisejici s hlavnim zpisobem vyuziti.

6.9.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Stavby pro bydleni &i ubytovani; ob&anské vybaveni; veSkeré stavby, zafizeni, €innosti a déje,
které nejsou uvedeny v hlavnim ¢i pfipustném zplsobu vyuziti.

6.9.1.4. Podminky pro umistovani staveb

Soucet velikosti vSech zastavénych ploch (zpevnéné plochy se nezapocitavaji) na stavebnim
pozemku nesmi byt vy3$Si nez 50% z jeho celkové vymeéry.

Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na verejné pfistupné pozemni komunikace.

6.9.1.5. Podminky prostorového usporadani

Celkova vyska staveb nesmi pfesahovat 9,0 m. Celkovou vySkou se rozumi maximalni svisla
vzdalenost mezi nejvySSimi body stavby a urovni rostlého terénu (pfed zahajenim terénnich Uprav).

6.10. Plochy systému sidelni zelené

6.10.1. Zelen - ochranna a izolaéni (ZO)

6.10.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Plochy liniové uspofadanych dfevin, zpravidla ve vice fadach, slouzZici k oddéleni ploch
s rozdilnym zpUdsobem vyuziti, u kterych mize dochazet k vzajemnému nezadoucimu ovliviiovani.

6.10.1.2. PFipustny zpusob vyuziti

Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury lokalniho vyznamu (mistni komunikace,
ucelové komunikace, chodniky, cyklostezky, parkovaci plochy; liniové stavby technické infrastruktury;
stavby nebo zafizeni souvisejici s hlavnim zplsobem vyuZiti, s oplocenim a Upravami terénu.

6.10.1.3. Nepfipustny zpusob vyuziti

Liniové stavby a zafizeni dopravni €i technické infrastruktury, které nejsou vedeny v co nejvice
pudorysné kolmém sméru na linie dfevin; veSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou
uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném zpUsobu vyuziti.

6.10.1.4. Podminky pro provadéni uprav dfevin

Pokud to Sife pasu izola¢ni zelené umoznuje, provadét vysadbu dfevin ve vice fadach. Pro
zajisténi lepsi ucinnosti, estetického pusobeni a rozdilné Zzivotnosti volit riznou druhovou skladbu
dfevin.
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6.10.2. Zelen - pfirodniho charakteru (ZP)

6.10.2.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Plochy vegetace, zpravidla pfirozené vzniklé, neplnici funkce zelené izolaéni nebo zelené na
verejnych prostranstvich.

6.10.2.2. Pfipustny zpusob vyuziti

Zatravnéné plochy; vefejna prostranstvi; prvky drobné architektury a uli€niho mobiliare; détska
hfisté a prllezky; vodni plochy; stavby a zafizeni dopravni infrastruktury lokalniho vyznamu (mistni
komunikace, u€elové komunikace, chodniky, cyklostezky, parkovaci plochy); stavby a zafizeni
dopravni ¢&i technické infrastruktury kromé staveb a zafizeni pro ukladani &i likvidaci odpadu.

6.10.2.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném
zpusobu vyuziti.

6.10.2.4. Podminky pro provadéni Uprav dfevin

Nejsou stanoveny.

6.11. Plochy vodni a vodohospodaiské

6.11.1. Plochy vodni a vodohospodafské(W)
6.11.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti
Vodni toky a vodni plochy s pfistupnou vodni hladinou; mokfady; zeleri (zejména bfehova).
6.11.1.2. Pfipustny zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni plnici funkci vodnich dél (napf.jezy, hraze, poldry apod.); souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura; stavby a zafizeni uréené pro chov ryb a rybolov; liniové stavby
dopravni a technické infrastruktury v misté kfizeni s vodnimi toky nebo plochami.

6.11.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Budovy. VeSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim &i
pFipustném zpusobu vyuziti, nebo které mohou negativné ovliviiovat kvalitu a Cistotu vody.
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6.12. Plochy zemédélské
6.12.1. Plochy krajinné zemeédélské (KZ)

6.12.1.1. Hlavni zpGsob vyuziti

Pfevazné hospodarsky vyuzivana zemédélska puda (napf.orna puda, trvalé travni porosty,
pastviny, sady); plochy pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf.remizky, meze, stromofradi).

6.12.1.2. Pfipustny zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury (zejména zemédélské ucelové
komunikace); zahrady; oploceni; stavby a zafizeni technické infrastruktury kromé staveb a zafizeni
pro ukladani ¢i likvidaci odpadu; drobna architektura a drobné sakraini stavby (napf.kfize, bozi muka);
stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici k
ochrané uzemi pfed povodnémi &i u€inky eroze; vodni toky; vodni zdroje; stavajici vodni plochy.

6.12.1.3. Podminecné pfipustny zpUsob vyuziti

Zalesnéni, pokud je zalesnovana plocha mensi nez 10000 m? a soucasné navazuje na
stavajici pozemky uréené k pInéni funkci lesa a sou¢asné nebudou dotéeny pudy I. ¢i ll. tfidy ochrany.
Stavby vodni a vodohospodarské, pokud je maximalni vymeéra vzniklé vodni plochy mensi nez
10000 m? a sougasné nebudou dotceny pudy . &i ll. tfidy ochrany. Stavby a zafizeni pro nemotorovou
dopravu (chodniky, cyklostezky), pokud nebudou dotéeny pldy I. ¢i Il. tfidy ochrany.

6.12.1.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

Budovy. VeSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti a dé&je, které nejsou uvedeny v hlavnim i
pfipustném zpUsobu vyuziti.

6.13. Plochy lesni
6.13.1. Plochy krajinné lesni - lesy hospodafské (KL)

6.13.1.1. Hlavni zpGsob vyuziti

Lesy hospodarskeé; plochy pro chov lesni zvéfe (napf.obory a bazantnice); policka pro lesni

6.13.1.2. PFipustny zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury (zejména lesni ucelové komunikace);
stavby a zafizeni pro nemotorovou dopravu (chodniky, cyklostezky); vodni toky a vodni plochy; stavby
a zarizeni technické infrastruktury kromé staveb a zafizeni pro ukladani ¢i likvidaci odpadu; stavby a
zafizeni uréené pro lesni hospodafstvi, myslivost nebo ochranu pfirody; lesni pastviny a poli¢ka pro
zver, které nejsou soucasti zemédélského pudniho fondu; drobna architektura (napf.informacni tabule,
pristfeSky, mista pro posezeni apod.) a drobné sakralni stavby; stavby, zafizeni a opatfeni prispivajici
ke zvysSovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané Uzemi pfed povodnémi &i uc€inky
eroze.

6.13.1.3. Nepfipustny zpusob vyuziti

Budovy. VeSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti a dé&je, které nejsou uvedeny v hlavnim d&i
pfipustném zpUsobu vyuziti.
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6.14. Plochy smisSené nezastavéného uzemi

6.14.1. Plochy krajinné - krajinna zelen (KK)
6.14.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru; extenzivné vyuzivané louky s bohatou druhovou
skladbou Zivogich( a rostlin.

6.14.1.2. PFipustny zpusob vyuziti

Extenzivni zemédélské vyuziti luk; stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury
(zejména mistni a uCelové komunikace); stavby a zafizeni technické infrastruktury kromé& staveb a
zafizeni pro ukladani &i likvidaci odpadu; stavby a zafizeni slouzici k ochrané pfirody; drobna
architektura a drobné sakralni stavby (napf.kfize, bozi muka); stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici
ke zvy8ovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzZici k ochrané uzemi pfed povodnémi Ci u€inky
eroze; vodni toky; vodni zdroje; stavajici vodni plochy.

6.14.1.3. Podminecné pfipustny zpUsob vyuziti

Zalesnéni, pokud je zalesnovana plocha mensi nez 10000 m? a soucasné navazuje na
stavajici pozemky uréené k plnéni funkci lesa a sou¢asné nebudou dotéeny pudy I. &i Il. tfidy ochrany.
Stavby vodni a vodohospodarské, pokud je maximalni vymeéra vzniklé vodni plochy mensi nez
10000 m? a sougasné nebudou dotCeny pudy . &i ll. tfidy ochrany. Stavby a zafizeni pro nemotorovou
dopravu (chodniky, cyklostezky), pokud nebudou dotéeny pldy I. ¢i Il. tfidy ochrany.

6.14.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

Budovy. Intenzivni zemé&délské vyuziti; pouzivani zemédélskych technologii které mohou
narusit strukturu a charakter ploch (napf.hnojeni, vapnéni, orba apod.); upravy vodnich tok a vodniho
rezimu které, by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter ploch (napf.napfimovani vodnich tokd,
opevinovani bfehd, meliorace apod.); veSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou uvedeny
v hlavnim ¢i pfipustném zplsobu vyuziti, nebo které mohou jinak narusovat pfirozeny pfirodni
charakter ploch.

6.15. Plochy pfirodni
6.15.1. Plochy pfirodni — luéni (PU)

6.15.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Louky s bohatou druhovou skladbou; mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru; Cinnosti a
opatfeni slouZici k ochrané a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi a ke zvySovani jeho
ekologické stability. Zajem ochrany a obnovy pfirody je v téchto plochach nadfazen zajmim na jejich
hospodarské vyuziti.

6.15.1.2. PFipustny zpusob vyuziti

Hlavni a pfipustné zpuUsoby vyuziti, které jsou uvedeny pro ostatni druhy pfirodnich ploch
v této kapitole (PW, PS); extenzivni zemé&délské vyuZiti, pokud nenarusuje zajmy ochrany a obnovy
pfirody; stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury (zejména mistni a u¢elové komunikace);
stavby a zafizeni pro nemotorovou dopravu (chodniky, cyklostezky); vodni toky a vodni plochy; stavby
a zafizeni technické infrastruktury kromé staveb a zafizeni pro ukladani &i likvidaci odpadu; stavby a
zafizeni ur€ené pro ochranu pfirody; drobna architektura (napf.informacni tabule, pfistfesky, mista pro
posezeni apod.) a drobné sakralni stavby (napf.kfize, bozi muka); stavby, zafizeni a opatfeni
prispivajici ke zvySovani retenni schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané uzemi pfed povodnémi &i
ucinky eroze.
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6.15.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Budovy; liniové stavby, vytvarejici bariéru v izemi (napf.oploceni); terénni Upravy vétsiho
rozsahu; zména kultur pozemkd na kultury ekologicky méné stabilni (napf.rozsifovani ploch orné
pudy); intenzivni zemédélské vyuziti ploch; pouzivani zemédeélskych technologii které mohou narusit
strukturu a charakter ploch (napf.hnojeni, vapnéni, orba apod.); Upravy vodnich tok( a vodniho rezimu
které, by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter ploch (napf.napfimovani vodnich tokd, opeviiovani
bfehl, meliorace apod.); rozSifovani geograficky neplivodnich rostlin a Zivo€ichl; vesSkeré stavby,
zafizeni, €innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném zplisobu vyuziti, nebo které
mohou jinak naruSovat ekologickou stabilitu i pfirozeny pfirodni charakter ploch.

6.15.2. Plochy pfirodni — vodni (PW)

6.15.2.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Vodni toky a vodni plochy, které neslouzi k intenzivnimu chovu ryb; bfehova zelen pfirodniho
charakteru; Cinnosti a opatfeni slouzici k ochrané a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi a ke
zvySovani jeho ekologické stability. Zajem ochrany a obnovy pfirody je v téchto plochach nadfazen
zajmUm na jejich hospodarské vyuziti.

6.15.2.2. Pfipustny zpusob vyuziti

Hlavni a pfipustné zpusoby vyuziti, které jsou uvedeny pro ostatni druhy pfirodnich ploch
v této kapitole (PU, PS); extenzivni hospodarské vyuZiti vodnich ploch, pokud nenaruSuje zajmy
ochrany a obnovy pfirody; Stavby a zafizeni plnici funkci vodnich dél (napf.jezy, hraze, poldry apod.);
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura; liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
v misté kfizeni s vodnimi toky nebo plochami; stavby a zafizeni uréené pro ochranu pfirody; stavby,
zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané
Uzemi pfed povodnémi &i uCinky eroze.

6.15.2.3. Nepfipustny zpusob vyuziti

Budovy; liniové stavby, vytvarejici bariéru v izemi (napf.oploceni); intenzivni hospodarské
vyuziti vodnich ploch (napf.vykrm ryb); upravy vodnich tok(l a vodniho rezimu, které by mohly narusit
pfirozeny pFirodni charakter ploch (napf.napfimovani vodnich tokl, opeviiovani bfehl, meliorace
apod.); rozSifovani geograficky neplGvodnich rostlin a Zivocichu; veSkeré stavby, zafizeni, €innosti a
déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢i pFipustném zpusobu vyuziti, nebo které mohou jinak
naruSovat ekologickou stabilitu i pfirozeny pfirodni charakter ploch.

6.15.3. Plochy pfirodni — smisené (PS)
6.15.3.1. Hlavni zplGsob vyuziti

Cinnosti a opatfeni slouzici k ochrané a obnové pFirodnich a krajinnych hodnot Gzemi a ke
zvySovani jeho ekologické stability. Zajem ochrany a obnovy pfirody je v téchto plochach nadfazen
zajmUm na jejich hospodarské vyuziti.

Louky s bohatou druhovou skladbou; mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru; lesy s ptvodni
druhovou skladbou dfevin; vodni toky a vodni plochy, které neslouZi k intenzivnimu chovu ryb.

6.15.3.2. Pfipustny zpuUsob vyuziti

Extenzivni hospodarské vyuziti (zemédélskeé, lesnické nebo rybafské), pokud nenarusuje
zajmy ochrany a obnovy pfirody; stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury (zejména mistni
a ucCelové komunikace); stavby a zafizeni pro nemotorovou dopravu (chodniky, cyklostezky); stavby a
zafizeni technické infrastruktury kromé staveb a zafizeni pro ukladani &i likvidaci odpadu; stavby a
zafizeni ur€ené pro ochranu pfirody; drobna architektura (napf.informacni tabule, pfistfesSky, mista pro
posezeni apod.) a drobné sakralni stavby (napf.kfize, bozi muka); stavby, zafizeni a opatfeni
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pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané uzemi pfed povodnémi &i
ucinky eroze.

6.15.3.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

Budovy; liniové stavby, vytvarejici bariéru v Gzemi (napf.oploceni); zména kultur pozemku na
kultury ekologicky méné stabilni (napf.rozsifovani ploch orné pldy nebo redukce ploch lesa);
intenzivni hospodarské vyuziti ploch (zemédélské, lesnické nebo rybarské); pouzivani zemédélskych
technologii které mohou narusit strukturu a charakter ploch (napf.hnojeni, vapnéni, orba apod.);
vysadba, ktera by vedla ke vzniku monokultur lesnich dfevin; Upravy vodnich tokd a vodniho rezimu
které, by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter ploch (napf.napfimovani vodnich tok(, opeviiovani
bfehl, meliorace apod.); rozSifovani geograficky neplvodnich rostlin a zivo€ichl; veskeré stavby,
zafizeni, €innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢i pfipustném zpuUsobu vyuziti, nebo které
mohou jinak narusSovat ekologickou stabilitu i pfirozeny pfirodni charakter ploch.
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7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENIi, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni rozsah vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci je uveden ve vykrese A4 -
vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci. Vymezeni nize uvedenych vefejné
prospésnych staveb a opatfeni nevylu€uje moznost vymezit dalSi verejné prospésné stavby, opatfeni
a asanace v havazujici Uzemné planovaci dokumentaci nebo v zasadach uzemniho rozvoje.

7.1. Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

oznaceni popis plodné upfesnéni
DK14 homogenizace trasy silnice 11/347 koridor X1
vystavba a rozSifeni mistnich
WD1 komunikaci plocha Z10
VD2 vystavt_aa a rozsireni mistnich plocha Z11
komunikaci

7.2. Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury

oznaceni popis plo$né upfesnéni

VT1 vystavba splaskové kanalizace koridor o Sifce 3 m

VT2 vystavba kanaliza¢ni Cerpaci stanice 4x4 m

VT3 preloZka venkovniho vedeni VN koridor o Sifce 16 m
napojeni vodovodu Pfiseka na

VT4 vodovodni sit mésta Svétla nad koridor o Sifce 3 m
Sazavou

7.3. Verejné prospésna opatieni ke zvysovani retencnich

schopnosti Gzemi

oznaceni popis plodné upfesnéni

VR vystavba suchého poldru

- nad rybnikem 1,36 ha

vystavba suchého poldru

VR2 - pod rybnikem

1,05 ha
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7.4. Vefejné prospésna opatieni k zalozeni a ochrané prvka USES

oznaceni popis plosné upfesnéni
U141 zalozeni USES regionalni trovné RC 719 Nova Ves
u207 zaloZeni USES regionalni trovné RK 430 Stvofidla - Nova Ves
U315 zalozeni USES regionalni Grovné RK R16
. i « LC Pod sklarnami
VU1 zalozeni USES lokalni urovné LC Pod Josefodolem

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI

PRAVO

Uzemni rozsah vefejné prospé&snych staveb a vefejnych prostranstvi je uveden ve vykrese A4
- vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci. Vymezeni nize uvedenych vefejné
prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi nevylu€uje moznost vymezit dalSi vefejné prospésné
stavby a vefejna prostranstvi v navazujici UPD nebo v ZUR Kraje Vysogina.

8.1. Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

oznaceni

moznost
uplatnéni
pfedkupniho
prava ve
prospéch

plosné

opis . o .
pop upresnéni

parcelni Cisla

katastralni pozemk
uzemi (pozemkové

parcely)

WD1

vystavba a
rozSifeni
mistnich
komunikaci

plocha Z10 obec Pfiseka

191
193
194
195
204
205
184/1
185/1
Priseka u 185/10
Svétlé nad 185/3
Sazavou 185/9
196/4
196/5
300/13
300/14
300/15
735/2
735/3
755/3
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9. STANOVENiIi KOMPENZACNICH OPATRENI

UP PFiseka nemé vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav Zivotniho prostfedi ani na celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptali oblasti. Kompenzaé&ni opatfeni proto nejsou stanovena.

10.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiICH REZERYV

10.1. Vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv

Tabulka vymezenych ploch uzemnich rezerv:

oznadeni vyhledovy zpUsob vyuziti vyméra
plochy | oznageni | popis upfesnéni (ha)
R1 sV plochy smisené obytné ) 2.93
- venkovské
. koridor pro vyhledovou
R2 Dz dcv)pravn_lvmlf rastruktura vystavbu vysokorychlostni 72,07
- Zeleznicni -
traté
R3 DZ dcv)pravn_lvmfrastruktura Ifondor_ pro movdtvernlzam 571
- zelezni¢ni zelezni¢ni traté €.230
soucet: 80,71

10.2. Podminky pro vyuziti ploch uzemnich rezerv

10.2.1. Hlavni zpusob vyuziti

Ochrana uzemi pfed zasahy, které by podstatné znesnadnovaly nebo prodrazovaly pfipadné
budouci vyuZiti ploch uzemnich rezerv. V plochach uzemich rezerv jsou omezeny nékteré hlavni a
pripustné zplsoby vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, které jsou uvedeny v kapitole 6.
10.2.2. Nepfipustny zplsob vyuziti

Realizace jakychkoliv trvalych i doCasnych staveb, kromé& staveb a zafizeni dopravni Ci
technické infrastruktury.
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11. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
PROVERENI JEJICH VYUZITi UZEMNi STUDIi PODMiNKOU
PRO ROZHODOVANI

11.1. Vymezeni ploch

Zastavba na plochach P2, P4, 75, Z6 a Z11 je podminéna zpracovanim uzemni studie pro
celé Uzemi vSech vySe uvedenych ploch (dale jen studie). Vyuziti ostatnich ploch a koridor(
v Uzemnim planu PFiseka neni zpracovanim uzemni studie podminéno.

11.2. Pozadavky na zpracovani studie

11.2.1. Cile pofizeni studie

Studie je nezbytna z dldvodu potfeby zajisténi koordinace vystavby na vySe uvedenych
zastavitelnych plochach. Hlavnim cilem studie proto bude stanoveni optimalniho trasovani nové
navrzené dopravni a technické infrastruktury s ohledem na zachovani efektivné vyuZitelného tvaru
jednotlivych budoucich stavebnich parcel a urbanisticky smysluplného vymezeni navazujicich
vefejnych prostranstvi.

11.2.2. Zastavba

Studie bude vymezovat jednotlivé stavebni parcely pfedevsim pro izolované rodinné domy.
Site parcely pro vystavbu rodinného domu nesmi byt mensi nez 20 m, celkova vyméra parcely pro
vystavbu jednoho rodinného domu nesmi byt vétsi nez 1200 m?. Kazda stavebni parcela musi byt
pfistupnda ze stavajicich nebo navrzenych vefejnych komunikaci.

Studie dale bude obsahovat zpfesriujici podminky ploSného a prostorového uspofadani
budouci zastavby, které budou ve smyslu zakona 114/1992 Sb. o ochran& pfirody a krajiny
(pFedevSim z pohledu ochrany krajinného razu) odsouhlaseny pfislusnym orgdnem ochrany pfirody a
krajiny.

11.2.3. Dopravni a technicka infrastruktura

Studie bude polohopisné FeSit rozvoj stavajicich inZzenyrskych siti - vodovodu, kanalizace,
plynovodu a prelozky vedeni VN. Pfelozka vedeni VN musi byt navrZzena v souladu s feSenim
stanovenym v Uzemnim planu. Pro smyslupiné napojeni na stavajici technickou infrastrukturu se
predpoklada pfesah navrzenych tras mimo uzemi feSené studii.

Soucasti zpracovani studie bude i projednani navrZzeného feSeni s pfisluSnymi spravci
dopravni a technické infrastruktury, jejichz souhlasna stanoviska budou ve studii doloZena.

11.2.4. Vefejna prostranstvi

V souladu s vyhl.501/2006 Sb. ve znéni vyhl.269/2009 Sb. musi byt v ramci uvedené studie
vymezena vefejna prostranstvi v minimalnim rozsahu 2000 m?. Do této vyméry se nezapocitavaji
pozemni komunikace. Uvedena vefejna prostranstvi musi byt vymezena tak, aby jejich lokalizace
méla urbanistickou logiku - napf. v ndvaznosti na kfizovatky komunikaci. Vymezovani vefejnych
prostranstvi na obtizné dostupnych periferiich je nezadouci.

11.2.5. Etapizace

Studie musi umozhovat roz¢lenéni vystavby do dalSich dilich etap s ohledem na vlastnictvi
jednotlivych pozemkl a ekonomické moznosti investora.
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11.2.6. Obsahové nalezitosti studie

Studie bude obsahovat tyto ¢asti:

Textova a dokladova &ast:
Privodni zprava
Dokladova Cast

Graficka &ast:
Situace SirSich vztahd v méfitku 1:2880 nebo 1:5000
Vykres uspofadani uzemi v méfitku 1:1000
Vykres dopravni infrastruktury v méfitku1:1000
Vykres technické infrastruktury v méfitku 1:1000

11.2.7. Formalni nalezitosti studie

Cistopis studie bude zpracovan ve &tyfech vyhotovenich v ti§téné i v elektronické formé.
V elektronické formé budou pfedany ekvivalenty jednotlivych vykres ve formatu PDF a zaroven
vektorové soufadnicové orientované soubory (systém S-JTSK) ve formatu DGN, DWG &i DXF.

11.3. Termin pro pofizeni studie

Pofizovatel je povinen pofidit tuto studii (véetné vlozeni do evidence uzemné planovaci
¢innosti) nejpozdéiji do 31.12.2022.

12. STANOVENIiI ETAPIZACE ZMEN V UZEMI

12.1. Etapizace obecna
Smyslem etapizace uvnitf zastavitelnych ploch je zajisténi jejich hospodarného vyuziti a
minimalizace dopadu na krajinny raz a ZPF v pribéhu postupu realizace zastavby na téchto plochach.
Neni dovoleno umistovat stavby, s vyjimkou dopravni ¢i technické infrastruktury, na
pozemcich izolované vymezenych uprostfed zastavitelnych ploch. Stavebni pozemek musi vzdy
navazovat na aktualné zastavéné uzemi a sou€asné na vefejné pfistupné pozemni komunikace.

12.2. Etapizace specificka

Pro zastavbu na zastavitelnych plochach Z2, Z3 a Z8 je stanoveno nasledujici pofadi zmén ve
vyuziti uzemi:

Zastavba na ploSe Z8 je pFipustna teprve tehdy, az bude soucet vymér vSech pozemku uvnitf
ploch Z2 a Z3, které nebude mozné zahrnout do zastavéného Uzemi obce podle § 58 Zakona
¢.183/2006 Sb., mensi nez 2000 m?.
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13. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI

UP Priseka se sklada z téchto samostatnych &asti:

Cast
uzemniho | oznaceni nazev méritko
planu
textova A1 Textova Cast -
A2 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
graficka A3 Hlavni vykres 1:5000
A4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Udaj o celkovém poétu listt textové &asti je uveden v zapati kazdé strany. Jednotlivé grafické
Casti tvofi vzdy jeden samostatny vykres vétSiho formatu. VSechny vySe uvedené &asti jsou opatieny
zaznamem o Ucinnosti.
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