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¢.j. 5885/2024-S7-SSV

NAJEMNI SMLOUVA
¢. E617-S-4262/2024

uzavrend dle ust. § 2201 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zékoniku, v platném
znéni (dale jen ,Obéansky zakonik")

Smluvni strany:

Ing. Bc. Petra Miickova
trvaly pobyt: Kojetin II-Poplvky &.p. 3, 752 01 Kojetin
datum narozeni:

Cislo aétu: .

(dale téz ,Pronajimatel")

Sprava zeleznic, statni organizace

sidlo: Praha 1 - Nové Mésto, DIdZ2dénd 1003/7, PSC 11000

IC: 709 94 234

Spisova znacka OR: A 48384 vedend u Méstského soudu v Praze

zastoupena Ing. Miroslavem Bocdkem, feditelem organizaéni jednotky Stavebni spréva
vychod na zékladé povéfeni

Korespondenéni adresa (mimo doruéovani dafiovych dokladd):
Sprava Zeleznic, statni organizace, Stavebni sprava vychod, Nerudova 1, 779 00 Olomouc

(déle téz ,Najemce")
uzaviraji tuto Najemni smlouvu (déle téz ,Smlouva“):

1. UVODNI USTANOVENIi

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem niZe uvedenych pozemkd, které jsou
zapsany na pfislusném listu vlastnictvi ¢. 345 vedeném Katastrdlnim Ufadem pro
Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Pferov:

Obec Katastr. dzemi Parc. ¢. Druh pozemku Vyméra ﬁz:::’ vi-
" Popfivky u . o . >

Kojetin Kojetina 211/186 orna puda 2269 m 141
. Poplivky u i 5

Kojetin Kojetina 211/335 orna puda 1237 m 1/1

(dale téz ,Pfedmétny pozemek").

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze nepozbyl vlastnické pravo k Pfedmétnému pozemku
pfevodem na jinou osobu nebo jinym zplsobem, ktery by nebyl patrny z vypisu z katastru
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nemovitosti, a je opravnén k tomuto pravnimu jednani. Pronajimatel dale prohlasuje, ze
v den uzavieni této Smiouvy neni s Pronajimatelem, jako (&astnikem, vedeno zadné
takové Fizeni, které by se jakymkoli zplisobem dotykalo nebo mohlo dotknout
Predmétného pozemku, tedy zejména fizeni exekuéni ¢&i insolvencni.

3. Pronajimatel se zavazuje, ze nejpozdé&ji pfi predani Pfedmétného pozemku pieddvacim
protokolem dle €. 3. odst. 1. této Smlouvy bude PFedmétny pozemek prost v3ech
pravnich vztah(, které by Najemci branili v jejim uzivani v souladu s touto Smlouvou.
Pokud Pronajimatel nedodrzi zdvazek dle tohoto odstavce nahradi Ndjemci $kodu, ktera
mu vznikne. V pfipadé, Ze je Pfedmétny pozemek zatizen najemnim ¢ pachtovnim
vztahem, Pronajimatel neddva N&jemci souhlas s uzavienim smlouvy na dodasny zabor
s pachtyfem & najemcem, ktery Predmeétny pozemek na zakladé pachtovni Ci najemni
smiouvy v takovém pfipadé dosud uzival, a pro Ucely Stavby uzavird tuto Smiouvu.

2. PREDMET NAJMU

1. Touto Smlouvou pfenechava Pronajimatel Najemci k dofasnému uZivani PFedmétny
pozemek v nasledujicim rozsahu ke stanovenému Ucelu:

Plocha ;
Parc. C. doéasného Uéel najmu Piedpokladana doba trvani
zaboru
SO 25-18-01.1 - Zst. Kojetin,
5 .silni¢ni obchvat I1/367 - 24 mésicd
2SS g 1.88st, SO 25-34-41 - Zst.
Kojetin, Uprava melioraci i,
SO 25-18-01.1 - Zst. Kojetin 24 mésicu
2 ’
211/335 il silni¢ni obchvat 11/367 - 1.84st

(dale téZ ,PFedmét najmu®).

2. Predmét ndjmu je vyznacen na snimku katastralni mapy, ktery je pfilohou €. 1 a nedilnou
soulasti této Smlouvy. Predmét ndjmu je soucasné blize vymezen v protokolu o predani
a prevzeti pofizeném podie clanku 3 odst. 1 této Smlouvy.

3. Pronajimatel pfenechdva Najemci k dotasnému uZivani PFedmét ndjmu pouze a vyluéne
pro stavbu ,Modernizace trati Brno-Pferov, 5. stavba Kojetin - PFerov" (dale téz
Pfedmétna stavba drahy") za Ucelem uvedenym v odstavci 1 tohoto ¢lanku Smlouvy.

4. Zhotoveni Predm&tné stavby dréhy se predpoklada v terminu od 01/2025 do 12/2028.

Pronajimatel i Ndjemce prohladuji, Ze Predmét ndjmu je zplsobily ke smiuvenému ucelu
uzivani.

3. DOBA NAJMU

Smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to s t¢innosti od protokoldrniho pfedani a prevzeti
Ptedmétu najmu do dodasného uZivani Najemcem do protokoldrniho predani a pfevzeti
Ptedmétu nadjmu zpét Pronajimateli, a to na celkovou predpokladanou dobu 24 mésicy,
jak je uvedena v &lanku 2 odst. 1 Smlouvy (déle téz ,Doba najmu®). ’

Ndjemce je povinen vyzvat Pronajimatele k pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu
v dostateéném &asovém predstihu, nejpozdéji vSak 10 dnt pfed predpokladanym datem
predani a prevzeti. Odmitne-li Pronajimatel Pfedmét najmu Najemci predat, pfipadné
nezt&astni-li se bez predchozi dohody s Najemcem predani a prevzeti, plati, Ze k predani
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a prevzeti Najmu doslo v den pfedpokladaného predani a pfevzeti uvedeného ve vyzvé
Najemce.

2. Najemce je povinen informovat pronajimatele o potfebé uzivdni PFedmétného pozemku
nejpozdéji do 31. 8. roku pfedchdzejiciho roku, v némz ma k uzivani dojit, a to i
s pfredpokladanym mésicem, vnémZ ma byt uzivdni Pfedmétného pozemku
Pronajimatelem zahdjeno, a to tak, aby Pronajimatel mohl PFedmétny pozemek pFedat
Najemci v souladu s ust. ¢&l. 1. odst. 3. této Smlouvy. Ndjemce se ddle zavazuje
Pronajimatele pribéZné informovat o predpoklddaném terminu pteddni PFedmétného
pozemku k docasnému uzivani.

3. O predani a prevzeti Predmétu najmu zpét Pronajimateli bude sepsdn protokol o vraceni,
v némz budou oznadeny p¥ipadné zjidténé zavady nebo zplsobené $kody, eventudiné jiné
skuteCnosti souvisejici se stavebni ¢innosti. Vyhotoveni tohoto protokolu obdrZi kazda
smluvni strana.

4. V pFipadé, Zze PFedmét najmu bude potfebny pro Gcely realizace PFedmétné stavby drahy
po dobu delSi, nez je smluvena Doba ndjmu, dohodly se smluvni strany, Ze uzaviou
dodatek k této Smlouvé, jimz bude Doba najmu prodlouzena v potfebném rozsahu.

5. V pfipadé, Ze doba realizace Pfedmétné stavby drdhy nebo jeji prislusné &asti bude trvat
kratSi dobu nez je smluvend Doba najmu a Pfedmét najmu jiz nebude naddle potifebny
pro Ulely realizace Pfedmétné stavby drahy, je Najemce oprdvnén ndjem vypovédét
s vypovédni dobou 2 meésice, kterd pocind béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi Pronajimateli. V pFipadé vypovédi vrati Pronajimatel N&jemci
pomérnou &ast jiz uhrazeného ndjemného, a to ve Ih{(té do 60 dni ode dne doruleni
vypovédi. :

4. NAJEMNE

1. Smluvni strany se dohodly na stanoveni ndjemného za Pfedmét najmu ve vysi
odpovidajici vy$i ndjemného z pozemkl wvefejné infrastruktury, na kterych neni
provozovana podnikatelskad ¢innost, jak je stanoveno aktudlnimi cenovymi pfedpisy
(Vymér Ministerstva financi ¢, 01/2024 ze dne 14. prosince 2023, kterym se vydava
seznam zbozi s regulovanymi cenami a ktery byl uvefejnén v Cenovém véstniku

Ministerstva financi ¢. 16/2023, ¢ast 1., oddil A, polozka d&islo 1.).

Ke dni uzavieni této Smlouvy je v souladu se shora uvedenym cenovym pfedpisem vyse
najemného 24 K€ /m?2/rok. Najemné za celou délku trvdni najmu tak &ini 6 192 KE.

2. Najemce uhradi Pronajimateli ndjemné za celou délku trvani ndjmu ve: vysi dle
predchoziho odstavce bezhotovostnim prevodem na (et Pronajimatele uvedeny
v zahlavi této Smlouvy, nebo, neuvede-li Pronajimatel ve Smlouvé dislo Géty,
prostfednictvim postovni poukazky doruCené Pronajimateli na adresu jeho trvalého
pobytu nebo sidla uvedenou v zdhlavi Smlouvy, a to nejpozdé&ji do 60 dnl ode dne, kdy
tato Smlouva nabude ucinnosti.

3. Bude-li uplata dle této Smlouvy hrazena pfevodem na Ucet Pronajimatele, je mozno ji
uhradit pouze prfevodem na tcet uvedeny v zahlavi Smiouvy. V pfipadé pozadavku
Pronajimatele na zménu bankovniho G¢tu je Pronajimatel povinen dorudit Najemci Zadost
0 zménu bud’ prostfednictvim datové schranky N&ajemce s vyuzitim datové schranky
Pronajimatele, nebo v listinné formé s Ufedné ovéfenym podpisem Pronajimatele nebo
jeho statutarniho organu. Zmeéna bankovniho spojeni je pak G¢innd dnem uzavreni
dodatku ke Smlouvé. Uvedeni jiného Uc¢tu v dafiovém dokladu nez toho, jez je uveden
v zhlavi této Smlouvy nebo jejich dodatcich, je diivodem pro vraceni dafiového dokladu.
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10.

11.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Ndjemce se zavazuje Pfedmét ndjmu uzivat fadné v souladu s dohodnutym Ucelem najmu
a udrzovat jej v dobrém stavu odpovidajicimu fadné Udrzbé.

Ndjemce se zavazuje, Ze pfi stavebnich pracich bude chranit zajmy a prava Pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje pfedem projednat s Pronajimatelem veskeré pripadné zmény
Predmétné stavby drahy, které se tykaji PFedmeétu najmu.

Najemce se zavazuje k uhrazeni vedkerych &kod, které v disledku realizace Pfedmétné
stavby drahy nebo jakékoliv dalsi jeho dinnosti na Pfedmétu najmu &i jiném majetku
Pronajimatele vzniknou, a to s vyjimkou Skod, které mohou v souvislosti s Predmétnou
stavbou drahy vzniknout pachtyfi/najemci PFedmeétného pozemku, postupoval-li Najemce
v souladu s ¢l. 3 odst. 2 Smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, Ze na Pfedmétu ndjmu nevdznou vécna bfemena — sluzebnosti
ani jiné pravni povinnosti, které by branily uzivani Predmeétu najmu k dohodnutému téelu,
a ze po dobu trvani této Smiouvy Pfedmét najmu nezatizi vécnym bfemenem -
sluzebnosti ani jinou pravni povinnosti, které by branily uzivani PFedmétu najmu
k dohodnutému ucelu.

Je-li ptedmétem najmu pozemek tvorici zemédélsky pldni fond a bude-li pro uéely jeho
uzivani v souladu s pravnimi ptfedpisy nutné docasné odnéti pozemku, pfipadné jeho
&asti, ze zemédélského pldniho fondu, souhlasi Pronajimatel s dofasnym odnétim
Predmétného pozemku ze zemédélského pldniho fondu, a to na néklady najemce.

Ma-li byt na Pfedmétu najmu kacena mimolesni zelefl pro Uclely realizace PFedmétné
stavby drahy, souhlasi Pronajimatel s takovymto kdcenim. Najemce je v takovém pfipadé
povinen na svlj naklad zajistit souhlas piislusného spravniho orgdnu s kdcenim
a Pronajimateli nahradit skodu, ktera Pronajimateli v souvislosti s kdcenim vznikne.

Je-li pfedmétem najmu pozemek urceny k plnéni funkci lesa, souhlasi Pronajimatel
s do¢asnym odnétim pozemku, pfipadné jeho &asti, z plnéni funkce lesa. Ndjemce je
povinen na sv{j naklad zajistit souhlas pfisludného spravniho orgdnu s takovym odnétim
a zaplatit poplatek za odnéti. Zaplacenim poplatku za odnéti neni dotéeno_pravo
Pronajimatele na nahradu vzniklé Gjmy. Najemce projedna s Pronajimatelem odstranéni
lesniho porostu a uhradi mu majetkovou Ujmu na lesnich pozemcich a lesnich porostech
dle stavu ke dni pfedani Pfedmétu najmu dle této smlouvy a v souladu s pfislusnymi
platnymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze tuto Smlouvu uzavira jako fyzickd osoba, kterd jedna
mimo ramec své podnikatelské Cinnosti.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby pro Gcely plnéni této Smlouvy Najemce zpracoval osobni

idaje pronajimatele podle zakona &. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdajd, ve znéni
V.V v . O

pozdéjsich predpisu.

Ochrana osobnich tdajd u Spravy Zeleznic je zajisténa v souladu s GDPR a informace

o zpracovani osobnich Gdajd pro vefejnost jsou zvefejnény na www.spravazeleznic.cz.

SOUHLAS S POSTOUPENIM SMLOUVY

V souladu s § 1895 a nasl. Obcdanského zdkoniku souhlasi Pronajimatel s postoupenim
této Smiouvy Zhotoviteli, kterého Najemce vybere ve vybérovém Fizeni.

Postoupeni Smlouvy je vi¢& Pronajimateli G&inné okamzikem, kdy mu Najemce
postoupeni Smlouvy oznami nebo kdy mu postoupeni Smlouvy Zhotovitel prokdaze napf.
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predloZenim smlouvy o postoupeni, kterou uzavfel s Najemcem. Jako soulast ozndmeni
¢i prokazani postoupeni budou Pronajimateli oznameny i identifikacni Udaje Zhotovitele.

3. Okamzikem uUd&innosti postoupeni Smlouvy pfechdzeji pradva a povinnosti ze Smlouvy
na Zhotovitele.

7. 2ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva je uzaviena v pisemné formé a lze ji zménit pouze ve formé vzestupné
&islovanych pisemnych dodatk(. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z
nichZ Pronajimatel obdrZi jedno vyhotoveni a Najemce obdrzi dvé vyhotoveni Smlouvy.

2. ProtoZe se na tuto Smlouvu uplatni vyjimka z povinnosti uverejnéni stanovend v § 3 odst.
2 plsm h) zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podmlnkach udinnosti nekterych smiuv,
uvefejfiovani téchto smluv a o reglstru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisd, nepodléha
tato Smlouva povinnosti uvefejnéni v registru smluv. Tato Smlouva nabyva platnosti
podpisem posledniho z opravnénych zastupcd obou smluvnich stran a Gcinnosti dle clanku
3. odst. 1 této Smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly uzaviit tuto Smlouvu s nasledujicimi rozvazovacimi
podminkami:

e PFedmétna stavba drdhy nebude zahdjena ani do dvou let ode dne uplynuti
predpoklddaného terminu jejiho zhotoveni, jak je uveden v &lanku 2 odst. 4
Smlouvy;

« Zhotovitel PFedmétné stavby dridhy nebude PFedmét ndjmu k jejimu zhotoveni
potFebovat. O této skuteEnosti je povinen Ndjemce nebo Zhotovitel Pronajimatele
informovat. .

Nastane-li néktera z uvedenych podminek, tato Smlouva zanikd a smluvni strany nejsou
nadale touto Smlouvou vazany.

4. Tato Smlouva zavazuje i pfipadné pravni néstupce smluvnich stran. Pronajimatel se pro
pfipad prevodu vlastnického prava k PFedmétnému pozemku zavazuje pFevést na
nabyvatele Pfedmétného pozemku zaroven préva a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy
a Najemce se zavazuje k tomuto prevodu prav a povmnostl z této Smlouvy poskytnout
vegkerou nezbytnou soudinnost. Pronajimatel si je védom, Ze porusenim zdvazku pfevést
prava a povinnosti plynouci z této Smlouvy na nabyvatele Pfedmétneho pozemku zaklada
Najemci prdvo na nahradu $kody, pokud tato Skoda vznikne v pfi€inné souvislosti s
uvedenym porusenim této Smlouvy.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsana na zakladé ]e]ICh pravé a
svobodné vile a na dilkaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.
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6. Compliance dolozka a etické zasady

Smluvni strany stvrzuji, e pF uzavirani této Smlouvy jednaly a postupovaly Cestné a
transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi pInéni této Smlouvy a veskerych ¢innostech
s ni souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zdsadami,
hodnotami a cili compliance programi a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize
t&mito dokumenty dotéené smluvni strany disponuji, a jsou uvefejnény na webovych
strankach smluvnich stran (spolecnosti).

Pronajimatel Najemce

Y }“}V‘-{:”V: ........ dne . /7 28 v Olomouci dne 2 6 708- 2024
# : -f 5ol /

___,____If'l.-‘.‘/;-" 4____!_ 5 s~ il ettt

Ing. &c. Petra Muckova Ing. Miroslav Bocdk

fedite! Stavebni spravy vychod
Spréva zeleznic, statni organizace

=== Spriva Zeleznic

z statni organizace
Stavebni sprava vychod
Nerudova 773/1, 779 00 Olomouc
180; 70994234 DIC: CZ70994234
[14]
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Pfiloha é. 1 - Snimek katastralni mapy

nodernizace trati Brno-Pferov, 5. stavba Kojetin - Prerov

Priloha é. 1

1:700

#2 Ortofoto CUZK Docasny zabor nad 1 rok T Zvyraznéni pfedmétu
smicLvy
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