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¢.j. 5885/2024-Sz-SSV

NAJEMNI SMLOUVA
_— ] ¢ E617-S-3492/2024

ust. § 2201 a nasl. zédkona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném
znéni (dale jen ,Obcansky zakonik")

Helena Stuchlova
trvaly pobyt: Havlickova 307, 273 05 Smecno
datum narozeni:

¢islo uctu: .,

(dale téz ,Pronajimatel")
a

Sprava zZeleznic, statni organizace

S|dlo Praha 1 - Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PsSC 11000

IC: 709 94 234

Spisova znacka OR: A 48384 vedena u Méstského soudu v Praze

zastoupend Ing. Miroslavem Bocakem, Feditelem organizacni jednotky Stavebni sprava
vychod na zakladé povéreni

Korespondenéni adresa (mimo doru¢ovani dafiovych dokladd):
Sprava zeleznic, statni organizace, Stavebni spravarvychod, Nerudova 1, 779 00 Olomouc

(dale téz ,Najemce")

uzaviraji tuto Najemni smlouvu (dale téz ,Smlouva"):

1. UVODNI USTANOVENI

1. Pronajlmatel prohlasuje, ze je spquvIastm’kem nize uvedenych pozemkd, které jsou
zapsany na prisludném listu vlastnictvi ¢. 1070 vedeném Katastrdlnim Gfadem pro
Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prerov: i

Obec Katastr. Gzemi Parc. ¢. Druh pozemku Vvyméra igg::.lvl.
Kojetin Kojetin 4931/109 | orna plda 1305 m? 1/6
Kojetin Kojetin 4931/124 | ornd plda 803 m? 1/6

(dale téz ,PFedmétny pozemek").

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze nepozbyl vlastnické pravo k Pfedmétnému pozemku
pfevodem na jinou osobu nebo jinym zplsobem, ktery by nebyl patrny z vypisu z katastru
nemovitosti, a je oprdvnén k tomuto pravnimu jednani. Pronajimatel dale prohlasuje, ze
v den uzavieni této Smlouvy neni s Pronajimatelem, jako Géastnikem, vedeno zadné
takové fizeni, které by se jakymkoli zplsobem dotykalo nebo mohlo dotknout
Pfedmétného pozemku, tedy zejména Fizeni exekucni ¢i insolvencni.
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Pronajimatel se zavazuje, Ze nejpozdé&ji pfi predani Predmétného pozemku predavacim
protokolem dle &l. 3. odst. 1. této Smlouvy bude Pfedmétny pozemek prost véech
prévnich vztahl, které by Najemci branili v jejim uZivani v souladu s touto Smlouvou.
Pokud Pronajimatel nedodrzi zdvazek dle tohoto odstavce nahradi Najemci $kodu, kterd
mu vznikne. V pfipadé, Ze je Pfedmétny pozemek zatien ndjemnim & pachtovnim
vztahem, Pronajimatel neddvé Najemci souhlas s uzavienim smlouvy na docCasny zabor
s pachtyfem Ci ndjemcem, ktery Pfedmétny pozemek na zakladé pachtovni ¢i najemni
smlouvy v takovém pfipadé dosud uzival, a pro G&ely Stavby uzavira tuto Smlouvu.

PREDMET NAIMU

7 s

Touto Smlouvou pfenechava Pronajimatel Najemci k doasnému uzivani Predmétny
pozemek v nasledujicim rozsahu ke stanovenému Géelu:

Plocha ;
Parc. ¢&. docasného Ucel najmu Predpokladana doba trvani
zaboru

SO 25-17-01.1 - Zst. Kojetin,
Zelezni¢nf svriek, SO 25-16-
01.1 - Zst. Kojetin, Zelezniéni | 24 mésict
spodek, PS 25-14-02 - Kojetin
- Kroméfiz, DOK, TK, PS 25-
28-01 - Zst. Kojetin, Sz2Z

SO 25-17-01.1 - Zst. Kojetin,
ieleznitém’ svréek, SO 25-16-
01.1 - Zst. Kojetin, Zelezniéni | 24 mésicl
spodek, PS 25-14-02 - Kojetin
- Kromé&fiz, DOK, TK, PS 25-
28-01 - Zst. Kojetin, SZZ

4931/109 266 m?

4931/124 257 m?

(dale téz ,PFedmét najmu").

Pfedmét najmu je vyznaden na snimku katastralni mapy, ktery je pfilohou &. 1 a nedilnou
soucasti této Smlouvy. Pfedmét ndjmu je soutasné blize vymezen v protokolu o predani
a prevzeti pofizeném podle &lanku 3 odst. 1 této Smiouvy.

Pronajimatel pfenechdvd Ndjemci k doasnému uZivani Predmét nadjmu pouze a vyluéné
pro stavbu ,Modernizace trati Brno-Pferov, 5. stavba Kojetin - Prerov" (dale téz
~PFedmétna stavba drahy") za (¢elem uvedenym v odstavci 1 tohoto &&nku Smlouvy.

Zhotoveni Pfedmétné stavby drahy se predpoklédd v terminu od 01/2025 do 12/2028.

Pronajimatel i Ndjemce prohladuji, Ze Pfedmét njmu je zpusobily ke smluvehému Glelu
uzivani.

DOBA NAJMU

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to s G&innosti od protokoladrniho predani a prevzeti
Pfedmétu nadjmu do do¢asného uZivéni Ndjemcem do protokolarniho pfedani a prevzeti
Pfedmétu ndjmu zpét Pronajimateli, a to na celkovou pfedpoklddanou dobu 24 mésicd,
jak je uvedena v ¢lanku 2 odst. 1 Smlouvy (déle té2 ,Doba najmu"). R

Najemce je povinen vyzvat Pronajimatele k predani a prevzeti Predmétu najmu
v dostatecném Casovém predstihu, nejpozdéji viak 10 dnd pred predpokladanym datem
pfedani a prevzeti. Odmitne-li Pronajimatel Ptedmét najmu Najemci pfedat, pfipadné
nezlcastni-li se bez pfedchozi dohody s Ndjemcem predani a pievzeti, plati, ze k predani
a prevzeti Najmu doslo v den predpoklddaného predéni a prevzeti uvedeného ve vyzveé
Najemce.
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Néjemce je povinen informovat pronajimatele o potfebé uzivani Predmétného pozemku
nejpozdéji do 31. 8. roku predchazejiciho roku, vnémz ma k uZivani dojit, a to
i s pfedpoklddanym mésicem, v némZ ma byt uZivdni PFedmétného pozemku
Pronajimatelem zahajeno, a to tak, aby Pronajimatel mohl Pfedmétny pozemek predat
Ndjemci v souladu sust. &. 1. odst. 3. této Smlouvy. Najemce se ddle zavazuje
Pronajimatele pribé?né informovat o predpokladaném terminu predani Predmétného
pozemku k do¢asnému uzivani.

O pfedani a prevzeti Pfedmétu ndjmu zpét Pronajimateli bude sepsan protokol o vraceni,
v némzZ budou oznaéeny pripadné zjisténé zavady nebo zplsobené Skody, eventudlné jiné
skuteCnosti souvisejici se stavebni &innosti. Vyhotoveni tohoto protokolu obdr3i kazd3
smluvni strana.

V pfipadé, Ze Pfedmét ndjmu bude potrebny pro (cely realizace Pfedmétné stavby drahy
po dobu delsi, neZ je smluvend Doba najmu, dohodly se smiuvni strany, ze uzaviou
dodatek k této Smlouvé, jimz bude Doba najmu prodlouzena v potfebném rozsahu.

V ptipadé, Ze doba realizace Pfedmétné stavby dréhy nebo jeji pFislusné &asti bude trvat
kratsi dobu nez je smluvena Doba ndjmu a Predmét najmu jiz nebude nadéle potiebny
pro Ucely realizace Pfedmétné stavby drahy, je Najemce opravnén ndjem vypoveédét
s vypovédni dobou 2 mésice, kterd po&ind béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruCeni vypovédi Pronajimateli. V pfipadé vypovédi vrati Pronajimatel Najemci
pomeérnou ¢ast jiz uhrazeného najemného, a to ve Ihité do 60 dni ode dne doruceni
vypovédi.

NAJEMNE

Smluvni strany se dohodly na stanoveni najemného za Pfedmét ndjmu ve vySsi
odpovidajici vysSi ndjemného z pozemkd vefejné infrastruktury, na kterych neni
provozovdna podnikatelska cinnost, jak je stanoveno aktudinimi cenovymi predpisy
(Vymér Ministerstva financi & 01/2024 ze dne 14. prosince 2023, kterym se vydava
seznam zbozi s regulovanymi cenami a ktery byl uvefejnén v Cenovém véstniku
Ministerstva financi ¢. 16/2023, &ast 1., oddil A, polozka ¢islo 1.)

Ke dni uzavreni této Smlouvy je v souladu se shora uvedenym cenovym pFedpise[Q vyse
najemného 24 K& /m2/rok. Najemné za celou délku trvani najmu tak ¢ini 25 104 Kg&.

V pfipadg, Ze je Pfedmét ndjmu ve spoluvlastnictvi, néleZi Pronajimateli ast najemného
ve vysi odpovidajici velikosti jeho spoluvlastnického podilu, tj. 4 184 K&.

Najemce uhradi Pronajimateli ndjemné za celou délku trvani ndjmu ve vysi dle
pfedchoziho odstavce bezhotovostnim pfevodem na (cet Pronajimatele " uvedeny
v zahlavi této Smlouvy, nebo, neuvede-li Pronajimatel ve Smlouvé ¢&islo Gétu,
prostrednictvim poStovni poukdzky dorucené Pronajimateli na adresu jeho trvalého
pobytu nebo sidla uvedenou v zahlavi Smlouvy, a to nejpozdéji do 60 dnl ode dne, kdy
tato Smlouva nabude G&innosti.

Bude-li Uplata dle této Smlouvy hrazena pievodem na tcet Pronajimatele, je moZno ji
uhradit pouze pfevodem na (cet uvedeny v zéhlavi Smlouvy. V pfipadé pozadavku
Pronajimatele na zménu bankovniho G&tu je Pronajimatel povinen dorudit Najemci zadost
0 zménu bud’ prostiednictvim datové schranky Najemce s vyuZitim datové schranky
Pronajimatele, nebo v listinné formé& s Gredn& ovéFenym podpisem Pronajimatele nebo
jeho statutdrniho organu. Zména bankovniho spojeni je pak G¢innd dnem uzavieni
dodatku ke Smlouvé. Uvedeni jiného G&tu v dafiovém dokladu nez toho, jeZ je uveden
v zahlavi této Smlouvy nebo jejich dodatcich, je dlivodem pro vréceni dafiového dokladu.
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PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNiCH STRAN

Najemce se zavazuje Pfedmét ndjmu uZivat Fddné v souladu s dohodnutym tcelem najmu
a udrzovat jej v dobrém stavu odpovidajicimu fadné Gdrzbé.

Najemce se zavazuje, Ze pfi stavebnich pracich bude chranit zajmy a prava Pronajimatele.

Najemce se zavazuje pfedem projednat sPronajlmateIem veskeré pfipadné zmény
PFedmétné stavby drahy, které se tykaji Predmétu najmu,

Najemce se zavazuje k uhrazeni veskerych sSkod, které v disledku realizace Pfedmétné
stavby drahy nebo jakékoliv dalsi jeho cmnostl na Pfedmétu ndjmu ¢ jiném majetku
Pronajimatele vzniknou, a to s vyjimkou $kod, které mohou v souvislosti s Predmétnou
stavbou drahy vzniknout pachtyti/ndjemci Predmetneho pozemku, postupoval-li Ndjemce
v souladu s ¢l. 3 odst. 2 Smiouvy.

Pronajlmatel prohlasu1e Ze na Pfredmétu naJmu nevaznou vécnd bfemena - sluzebnosti
an|J|ne pravni povinnosti, které by branily uZivani Predmétu najmu k dohodnutému Géelu,
a ze po dobu trvani této Smlouvy Predmét ndjmu nezatiZi vecnym bfemenem -
sluZzebnosti ani jinou prdvni povinnosti, které by branily uzivédni Pfedmétu najmu
k dohodnutému Ucelu.

Je-li predmetem naJmu pozemek tvorici zemédélsky pldni fond a bude-li pro Ucely jeho
uzivani v souladu s pravn|m| predpisy nutné dodasné odnéti pozemku, pfipadné jeho
&asti, ze zemédélského pldniho fondu, souhlasi Pronajimatel s docasnym odnétim
Predmetneho pozemku ze zemédélského pudnlho fondu, a to na naklady najemce.

Ma-li byt na Pfedmétu najmu kdcena mimolesni zelef pro G&ely realizace Pfedmétné
stavby drahy, souhIaS| Pronajimatel s takovymto kacenim. Najemce je v takovém p¥ipadé
povinen na sv0j néklad zajistit souhlas pfislusného sprdvniho orgdnu s kdcenim
a Pronajimateli nahradit $kodu, ktera Pronajimateli v souvislosti s kdcenim vznikne.

Je-li pfedmétem ndjmu pozemek uréeny k plnéni funkci lesa, souhlasi Pronajimatel
s docasnym odnetlm pozemku, prlpadne jeho Casti, z plnéni funkce lesa. Ndjemce je
povinen na svUj naklad zajistit souhlas pfislusného spravnlho organu s takovym odnétim
a zaplatit poplatek za odnéti. Zaplacenlm poplatku za odnéti neni dotleno pravo
Pronajimatele na nahradu vzniklé Gjmy. NaJemce projedna s Pronajimatelem odstranéni
lesniho porostu a uhradi mu ma]etkovou Ujmu na lesnich pozemcich a lesnich porostech
dle stavu ke dni pfeddni Pfedmétu ndjmu dle této smlouvy a v souladu s pFislusnymi
platnymi pravnimi pfedpisy.

PronaJImateI timto prohlasuje, Ze tuto Smlouvu uzaviréd jako fyzicka osoba, ktera jednd
mimo rédmec své podnikatelské ¢innosti.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby pro Ucely pInéni této Smlouvy NaJemce zpracoval osobni
Udaje pronajlmatele podle zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdajd, ve znéni
pozdéjsich predpisq.

Ochrana osobnich Gdajd u Spravy Zeleznic je zajlstena v souladu s GDPR a informace
o zpracovani osobnich Gdajl pro vefejnost jsou zverejnény na www.spravazeleznic.cz.
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SOUHLAS S POSTOUPENIM SMLOUVY

V souladu s § 1895 a nasl. Oblanského zakoniku souhlas Pronajimatel s postoupenim
této Smlouvy Zhotoviteli, kterého Najemce vybere ve vybérovém Fizeni.

Postoupeni Smlouvy je vi&i Pronajimateli G&inné okamzikem, kdy mu N&jemce
postoupeni Smlouvy ozndmi nebo kdy mu postoupeni Smlouvy Zhotovitel prokdZe napf.
pFedloZenim smlouvy o postoupeni, kterou uzav¥el s Najemcem. Jako soucdst oznameni
¢i prokazéni postoupeni budou Pronajimateli oznameny i identifika¢ni (daje Zhotovitele.

OkamZikem (cinnosti postoupeni Smlouvy prechdzeji prdva a povinnosti ze Smlouvy
na Zhotovitele,

ZAVERECNA USTANOVENT{

Tato Smlouva je uzaviena v pisemné formé a Ize ji zménit pouze ve formé vzestupné
Cislovanych pisemnych dodatk(l. Tato Smilouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich,
z nichZ Pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni a Ndjemce obdrZi dvé vyhotoveni Smlouvy.

ProtoZe se na tuto Smlouvu uplatni vyjimka z povinnosti uvefejnéni stanovena v § 3 odst.
2 pism. h) zékona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlatnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv,
uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisli, nepodléha
tato Smlouva povinnosti uvefejnéni v registru smiuv. Tato Smlouva nabyva platnosti
podpisem posledniho z opravnénych zastupcl obou smluvnich stran
a ucinnosti dle &lanku 3. odst. 1 této Smiouvy.

Smluvni strany se dohodly uzavfit tuto Smiouvu s nasledujicimi rozvazovacimi
podminkami: '

e Predmétnd stavba drahy nebude zahajena ani do dvou let ode dne uplynuti
predpokladaného terminu jejiho zhot veni, jak je uveden v ¢lanku 2 odst. 4
Smiouvy; :

* Zhotovitel Pfedmétné stavby drahy nebude Predmét najmu k jejimu zhotoveni
potFebovat. O této skute¢nosti je povinen Najemce nebo Zhotovitel Pronajimatele
informovat.

Nastane-li néktera z uvedenych podminek, tato Smlouva zanika a smluvni strany nejsou
nadale touto Smlouvou vazany.

Tato Smlouva zavazuje i pfipadné pravni nastupce smluvnich stran. Pronajimatel se pro
pripad prevodu vlastnického prava k Predmétnému pozemku zavazuje prevést na
nabyvatele Pfedmétného pozemku zaroven prava a povinnosti vyplyvajici z této Smiouvy
a Najemce se zavazuje k tomuto pfevodu prav a povinnosti z této Smlouvy poskytnout
veskerou nezbytnou souéinnost. Pronajimatel si je védom, Ze poruéenim zavazku prevést
prava a povinnosti plynouci z této Smlouvy na nabyvatele PFfedmétného pozemku zaklida
Najemci pravo na nahradu $kody, pokud tato &koda vznikne v pri¢inné souvislosti
s uvedenym porusenim této Smiouvy.

Smluvni strany prohladuji, e tato Smlouva byla sepsana na zdkladé jejich pravé
a svobodné vile a na dikaz souhlasu s jejim obsahem pFipojuji své podpisy.

Y
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Smluvni strany stvrzuji, ze pfi uzavirani této Smlouvy jednaly a postupovaly cestné
a transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi plnéni této Smlouvy a veskerych innostech
s ni souvisejicich. Kazda ze smiuvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zasadami,
hodnotami a cili compliance programi a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize
t&mito dokumenty dotéené smluvni strany disponuji, a jsou uverejnény na webovych

6. Compliance dolozka a etické zasady
strénkach smluvnich stran (spolecnosti).
Pronajimatel

']

o ke

Helena Stuchlova

Najemce

V Olomouci dne 1 6/-07- 2024

Ing. Miroslav Bocdk
feditel Stavebni spravy vychod
Sprava zeleznic, statni organizace

==amm Sprava Zeleznic

z stétni organizace
Stavebni sprava vychod
Nerudova 773/1, 779 00 Olomouc
1¢0: 70994234 DIC: CZ70994234
[141
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Pfiloha &. 1 - Snimek katastralni mapy

]

S .4931/125

' a93n110

ZELEZNIC

Pfredmétny pozemek

Docasny zabor

4931/108

2

4931/110

4931/108

Katastr.
uzemi

Parc. €.

Plocha docasného
zaboru

O&el ndjmu

Predpokladana
doba trvani

Kojetin

4931/109

266 m?

S0 25-17-01.1 - Zst. Kojetin,
Zeleznitni svréek, SO 25-16-01.1 -
Zst. Kojetin, Zelezni¢ni spodek, PS
25-14-02 - Kojetin - Kroméfiz,
DOK, TK, PS 25-28-01 - Zst.
Kojetin, SzZZ

24 mésicl

Kojetin

4931/124

257 m?

SO 25-17-01.1 - Zst. Kojetin,
Zelezni¢ni svriek, SO 25-16-01.1 -
Zst. Kojetin, Zelezni¢ni spodek, PS
25-14-02 - Kojetin - KroméFiz,
DOK, TK, PS 25-28-01 ~ Zst.
Kojetin, 52z

24 mésicl
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Bézné cislo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 22847/207/2024

Ja, niZe podepsany Mgr. Jakub Reho¥, advokat se sidlem Kladno, Hut'ska 1383, zapsany v seznamu
advokatii vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. ¢. 17181 prohlasuji, Ze

" Helena Stuchlovi, nar. 15.6.1962 ve Slaném, bytem Havli¢kova 307, 273 05 Smecno, jehoz/jejiz
totoZnost byla prokazina zobdanského prikazu & 205612933, tuto listinu ve tiech (3)
vyhotovenich pfede mnou vlastnoru¢né podepsal/a.

V Kladné dne 18.11.2024










