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¢.j. 5885/2024-SZ2-SSV

NAJEMNI SMLOUVA
¢. E617-S-4477/2024

uzavfend dle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku, v platném
znéni (dale jen ,Obéansky zakonik™)

Smluvni strany:

Lumir Kotek
trvaly pobyt: Olomoucka 407, 752 01 Kojetin
datum narozeni:

Cislo Gctu: .
(dale téz ,Pronajimatel")
a

Sprava Zeleznic, statni organizace

sidlo: Praha 1 - Nové Mésto, DIaZdénd 1003/7, PSC 11000

1C: 709 94 234

Spisova znacka OR: A 48384 vedena u Méstského soudu v Praze

zastoupena Ing. Miroslavem Bocdkem, feditelem organizaéni jednotky Stavebni spridva
vychod na zadkladé povéreni

Korespondenéni adresa (mimo doruéovani dafiovych doklad():
Sprava Zeleznic, statni organizace, Stavebni sprava“vychod, Nerudova 1, 779 00 Olomouc

(dale téz ,Najemce")

uzaviraji tuto Najemni smlouvu (dale téz ,Smlouva®):

1. UVODNI USTANOVENI

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem niZe uvedenych pozemkd, které jsou

zapsany na pfisluSném listu vlastnictvi €. 1505 vedeném Katastrdlnim Ufadem pro
Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prerov: -

Spoluvl.

Obec Katastr. Gzemi Parc. €. Druh pozemku Vymeéra podil
Kojetin Kajetin 1010/84 | orné pdda 1302 m? 1/1
Kojetin Kojetin 1010/142 | orna plda 536 m?2 1/1

(dale téz ,Pfedmétny pozemek").

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze nepozbyl vlastnické pravo k Pfedmétnému pozemku
pfevodem na jinou osobu nebo jinym zplsobem, ktery by nebyl patrny z vypisu z katastru
nemovitosti, a je opravnén k tomuto pravnimu jednani. Pronajimatel dale prohlasuje, ze
v den uzavfeni této Smlouvy neni s Pronajimatelem, jako (éastnikem, vedeno zadné
takové fizeni, které by se jakymkoli zplsobem dotykalo nebo mohlo dotknout
Predmétného pozemku, tedy zejména Fizeni exekuéni & insolvenéni,
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Pronajimatel se zavazuje, Ze nejpozdé&ji pfi pfeddni Pfedmétného pozemku preddvacim
protokolem dle ¢l. 3. odst. 1. této Smlouvy bude Pfedmétny pozemek prost viech
pravnich vztahl, které by Ndjemci branili v jejim uZivani v souladu s touto Smiouvou.
Pokud Pronajimatel nedodrZi zdvazek dle tohoto odstavce nahradi Najemci Skodu, kterd
mu vznikne. V pfipadé, Ze je Pfedmétny pozemek zatizen najemnim ¢i pachtovnim
vztahem, Pronajimatel nedava Najemci souhlas s uzavienim smlouvy na doCasny zdbor
s pachtyfem ¢&i ndjemcem, ktery Pfedmétny pozemek na zékladé pachtovni ¢i najemni
smlouvy v takovém pfipadé dosud uzival, a pro Ucely Stavby uzavirad tuto Smiouvu.

PREDMET NAIMU

Touto Smlouvou pfenechavd Pronajimatel Ndjemci k dofasnému uZzivani Pfedmétny
pozemek v nasledujicim rozsahu ke stanovenému ucelu:

Plocha ;
Parc. €. docasného Ucel najmu Pifedpokladana doba trvani
zaboru
SO 25-18-01.2 - Zst. Kojetin,
) silni¢ni obchvat 11/367 - ‘.0
1010/84 58 m 2.&4st, SO 25-34-41 - Zst. 24 mesicu
Kojetin, Uprava melioraci
SO 25-18-01.2 - Zst. Kojetin,
N silnini obchvat 11/367 - y .0
1010/142 70m 2.&4st, SO 25-34-41 - Zst. 24 meésicu
Kojetin, Gprava melioraci

(déle téZ ,PFedmét najmu").
Pfedmét ndjmu je vyznacen na snimku katastralni mapy, ktery je pfilohou ¢. 1 a nedilnou

souclasti této Smlouvy. Pfedmét ndjmu je soucasné blize vymezen v protokolu o pfedani
a prevzeti pofizeném podle ¢lanku 3 odst. 1 této Smlouvy.

Pronajimatel pfenechdva Najemci k do¢asnému uzivani PFedmét najmu pouze a vylucné
pro stavbu ,Modernizace trati Brno-Pferov, 5. stavba Kojetin - Pfrerov" (dale téz
.Pfedmétna stavba drahy") za Gcelem uvedenym v odstavci 1 tohoto Clanku Smlouvy.

Zhotoveni PFedmétné stavby drahy se predpokladd v terminu od 01/2025 do 12/2028.

Pronajimatel i Najemce prohlasuji, Ze PFedmét najmu je zplsobily ke smluvenému Géelu
uzivani.

DOBA NAJMU

Smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to s Uéinnosti od protokolarniho predani a prevzeti
Pftedmétu ndjimu do dofasného uzivani Ndjemcem do protokolarniho pfedani a prevzeti
Predmétu ndjmu zpét Pronajimateli, a to na celkovou pfedpokiddanou dobu 24 mésicd,
jak je uvedena v ¢lanku 2 odst. 1 Smlouvy (déle téz ,,Doba najmu™).

Ndjemce je povinen vyzvat Pronajimatele k predani a prevzeti Pfedmétu ndjmu
v dostate¢ném Casovém predstihu, nejpozdéji véak 10 dnl pFed predpoklddanym datem
ptedani a prevzeti. Odmitne-li Pronajimatel Pfedmét najmu Najemci pfedat, pripadné
nezt&astni-li se bez pfedchozi dohody s Ndjemcem preddni a pfrevzeti, plati, Ze k pfedani
a prevzeti Ndjmu dodlo v den pfedpokladaného pfedani a prevzeti uvedeného ve vyzveé
Ndjemce.
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2,

Najemce je povinen informovat pronajimatele o potfeb& uZivéni Pfedmétného pozemku
nejpozdéji do 31. 8. roku predchdzejiciho roku, v nédmz md k uzivani dojit, a to
i s predpoklddanym mésicem, v némz ma byt uzivdni PFedmétného pozemku
Pronajimatelem zahajeno, a to tak, aby Pronajimatel mohl Pfedmétny pozemek ptedat
Najemci v souladu sust. €. 1. odst. 3. této Smlouvy. Najemce se dile zavazuje
Pronajimatele pribé&Zné informovat o predpokladaném terminu predani PFedmétného
pozemku k docasnému uZivani.

O pfedani a prevzeti PFedmétu ndjmu zpét Pronajimateli bude sepsan protokol o vréceni,
v némZ budou oznadeny pfipadné zjist&né zavady nebo zpdsobené $kody, eventudlné jiné
skutec€nosti souvisejici se stavebni innosti. Vyhotoveni tohoto protokolu obdrZi kazda
smluvni strana.

V pfipadé, Ze PFedmét ndjmu bude potrebny pro Ucely realizace Predmetne stavby drahy
po dobu delsi, neZ je smluvend Doba na]mu dohodly se smluvni strany, Ze uzaviou
dodatek k této Smlouvé, jimz bude Doba najmu prodlouZena v potfebném rozsahu.

V pfipadé, Ze doba realizace Pfedmétné stavby drahy nebo jeji pfisluéné &asti bude trvat
kratSi dobu neZ je smluvena Doba ndjmu a PFedmét ndjmu jiz nebude nadale potfebny
pro Ucely realizace Pfedmétné stavby drdhy, je Ndjemce oprdvnén ndjem vypovédét
s vypoveédni dobou 2 mésice, kterd pocind bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruCeni vypovédi Pronajimateli. V pfipadé vypovédi vrati Pronajimatel N&jemci
pomérnou ¢ast jiz uhrazeného ndjemného, a to ve thité do 60 dni ode dne dorudeni
vypovédi.

NAJEMNE

Smluvni strany "se dohodly na stanoveni ndjemného za Pfedmét ndjmu ve vysi
odpovidajici vy$i ndjemného z pozemkil veFejné infrastruktury, na kterych neni
provozovana podnikatelskd cinnost, jak je stanoveno aktudinimi cenovymi predpisy
(Vymér Ministerstva financi ¢. 01/2024 ze dne 14. prosince 2023, kterym se vydava
seznam zboZi s regulovanymi cenami a ktery byl uvefejnén v Cenovém véstniku

Ministerstva financi ¢. 16/2023, c¢ast 1., oddil A, poloZka ¢&islo 1.)

Ke dni uzavfeni této Smlouvy je v souladu se shora uvedenym cenovym predpisem vyse
najemného 24 K¢ /m?/rok. Ndjemné za celou délku trvdni ndjmu tak ¢ini 6 144 K&.

Smiuvni strany se dohodly, ze vyse néjemného mizZe byt zménéna pouze v pfipadé, ze
dojde ke zméné cenovych pfedpist, na zakladé nichz byla dohodnuta.

Ndjemce uhradi Pronajimateli ndjemné za celou délku trvdni najmu ve vysi dle
predchoziho odstavce bezhotovostnim pfevodem na Udet Pronajimatele _uvedeny
v zahlavi této Smlouvy, nebo, neuvede-li Pronajimatel ve Smlouvé &slo aétu,
prostfednictvim postovni pouka’zky dorucené Pronajimateli na adresu jeho trvalého
pobytu nebo sidla uvedenou v zahlavi Smlouvy, a to nejpozdéji do 60 dnl ode dne, kdy
tato Smiouva nabude ucinnosti.

Bude-li Uplata dle této Smlouvy hrazena pfevodem na U&et Pronajimatele, je moZno ji
uhradit pouze prevodem na Gclet uvedeny v zadhlavi Smlouvy. V pfipadé pozadavku
Pronajimatele na zménu bankovniho Gétu je Pronajimatel povinen doruéit Ndjemci zadost
o zménu bud’ prostfednictvim datové schranky Najemce s vyuZitim datové schranky
Pronajimatele, nebo v listinné formé s Gfedné ovéfenym podpisem Pronajimatele nebo
jeho statutdrniho orgdnu. Zména bankovniho spojeni je pak U&innd dnem uzavieni
dodatku ke Smlouvé. Uvedeni jiného uctu v dafiovém dokladu neZ toho, jeZ je uveden
v zahlavi této Smlouvy nebo jejich dodatcich, je divodem pro vraceni dafiového dokladu.

3/7




e SPRAVA

z ZELEZNIC

10.

11.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Najemce se zavazuje Pfedmét najmu uZivat Fadné v souladu s dohodnutym Gelem najmu
a udrzovat jej v dobrém stavu odpovidajicimu Faddné GdrZbé.

Najemce se zavazuje, Ze pi stavebnich pracich bude chranit zdjmy a préva Pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje pfedem projednat sPronaJImateIem veskeré pfipadné zmény
Pfedmétné stavby drahy, které se tykaji Predmétu najmu.

Ndjemce se zavazuje k uhrazeni ve$kerych &kod, které v disledku realizace Pfedmétné
stavby drahy nebo jakékoliv dalsi jeho cinnosti na Pfedmétu ndjmu & jiném majetku
Pronajimatele vzniknou, a to s vyjimkou 8kod, které mohou v souvislosti s PFedmétnou
stavbou drahy vzniknout pachtyFi/najemci PFedmétného pozemku, postupoval-li Ndjemce
v souladu s ¢l. 3 odst. 2 Smlouvy. ,

Pronajl'matel prohlaéuje Ze na Predmétu na’jmu nevadznou vécna bfemena - sluZebnosti
ani Jlne pravni povinnosti, které by branily uzivéni PFedmétu ndjmu k dohodnutému uéelu,
a Ze po dobu trvani této Smlouvy Pfedmét najmu nezatizi vecnym bfemenem -
sluzebnosti ani jinou pravni povinnosti, které by branily uZivani Pfedmétu najmu
k dohodnutému uéelu.

Je-li predmetem naJmu pozemek tvofici zemédélsky pldni fond a bude-li pro ucely jeho
uzivani v souladu s pravn|m| predpisy nutné docasné odnéti pozemku, pfipadné jeho
¢asti, ze zemédélského pldniho fondu, souhlasi Pronajimatel s docasnym odnétim
Predmétného pozemku ze zemédélského pudmho fondu, a to na naklady najemce.

Ma-li byt na Pfedmétu najmu kdcena mimolesni zelef pro Gcely realizace Predmétné
stavby drahy, souhla5| Pronajimatel s takovymto kacenim. Najemce je v takovém pFipadé
povinen na svdj naklad zajistit souhlas pfislusného spravniho orgdnu s kacenim
a Pronajimateli nahradit Skodu, ktera Pronajimateli v souvislosti s kdcenim vznikne.

Je-li pfedmétem najmu pozemek uréeny-k plnéni funkci lesa, souhlasi Pronajimatel
s docasnym odnetlm pozemku, pfipadné jeho Casti, z plnéni funkce lesa. Ndjemce je
povinen na sv(j naklad zajistit souhlas ptislusného spravniho orgdnu s takovym odnétim
a zaplatit poplatek za odnéti. Zaplacenlm poplatku za ‘odnéti neni dotfeno pravo
Pronajimatele na nahradu vzniklé Gjmy. Na]emce projedna s Pronajimatelem odstranéni
lesniho porostu a uhradi mu maJetkovou Ujmu na lesnich pozemcich a lesnich porostech
dle stavu ke dni predani Pfedmétu najmu dle této smlouvy a v souladu s pfislusnymi
platnymi pravnimi pfedpisy.

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze tuto Smlouvu uzavirad jako fyzickd osoba, kterd jedna
mimo ramec své podnikatelské &innosti.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby pro Ucely plnéni této Smlouvy Na]emce zpracoval osobni
udaje pronajlmatele podle zdkona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdajl, ve znéni
pozdé&jsich predpisd.

Ochrana osobnich Gdaji u Spravy Zeleznic je zajidténa v souladu s GDPR a informace
0 zpracovani osobnich Udaju pro vefejnost jsou zverejnény na www.spravazeleznic.cz.

SOUHLAS S POSTOUPENIM SMLOUVY

V souladu s § 1895 a nasl. Obc¢anského zdakoniku souhlasi Pronajimatel s postoupenim
této Smlouvy Zhotoviteli, kterého Nadjemce vybere ve vybérovém fizeni.
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2. Postoupeni Smlouvy je v0& Pronajimateli Glinné okamzikem, kdy mu Najemce
postoupeni Smlouvy ozndmi nebo kdy mu postoupeni Smlouvy Zhotovitel prokdze napf.
piedliozenim smlouvy o postoupeni, kterou uzaviel s Ndjemcem. Jako soucdst oznameni
¢i prokdzani postoupeni budou Pronajimateli ozndmeny i identifikani idaje Zhotovitele.

3. Okamzikem UGé&innosti postoupeni Smlouvy pfechdzeji prdva a povinnosti ze Smlouvy
na Zhotovitele.

7. ZAVERECNA USTANOVENi

1. Tato Smlouva je uzaviena v pisemné formé a lze ji zménit pouze ve formé vzestupné
islovanych pisemnych dodatkl. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich,
z nichZ Pronajimatel obdrZi jedno vyhotoveni a Najemce obdrzi dvé vyhotoveni Smlouvy.

2. Protoze se na tuto Smlouvu uplatni vyjimka z povinnosti uverejnéni stanovena v § 3 odst.
2 plsm h) zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podmlnkach ucinnosti nekterych smluv,
uvefejfiovani téchto smluv a o reg|stru smluv, ve znéni pozdéjsich pFedpisl, nepodléha
tato Smlouva povinnosti uvefejnéni v registru smluv. Tato Smlouva nabyva platnosti
podpisem posledniho z opréavnénych zastupcd obou smluvnich stran a Gcinnosti dle ¢ldnku
3. odst. 1 této Smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly uzavfit tuto Smlouvu s ndsledujicimi rozvazovacimi
podminkami:

e PFedmétnd stavba drahy nebude zahdjena ani do dvou let ode dne uplynuti
predpokladaného terminu jejiho zhotoveni, jak je uveden v &lanku 2 odst. 4
Smiouvy;

o Zhotovitel- PFedmétné stavby drahy nebude Pfedmét ndjmu k jejimu zhotoveni
potiebovat. O této skuteCnosti je povinen NaJemce nebo Zhotovitel Pronajimatele
informovat.

Nastane-li nékterd z uvedenych podminek, tato Smlouva zanika a smluvni strany nejsou
nadéle touto Smlouvou vazany.

4, Tato Smlouva zavazuje i prpadné pravni nastupce smluvnich stran. Pronajimatel se pro
pfipad prevodu vlastnického prava k Pfedmétnému pozemku zavazuje pfevést na
nabyvatele PFedmétného pozemku zaroven prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy
a Najemce se zavazuje k tomuto pfevodu prav a povinnosti z této Smlouvy poskytnout
veskerou nezbytnou soudinnost. Pronajimatel si je védom, Ze porusenim zdvazku prevést
prava a povinnosti plynouci z této Smlouvy na nabyvatele Pfedmétného pozemku zaklada
N&djemci prdvo na ndhradu Skody, pokud tato Skoda vznikne v pfiinné souvislosti
s uvedenym porusenim této Smlouvy. e

5. Smluvni strany prohladuji, Ze tato Smlouva byla sepsdna na zakladé jejich pravé
a svobodné viile a na dikaz souhlasu s jejim obsahem pFfipojuji své podpisy.
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6. Compliance doloZka a etické zdsady

Smluvni strany stvrzuji, Ze pfi uzavirani této Smlouvy jednaly a postupovaly estné
a transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi plnéni této Smlouvy a vedkerych &innostech
s ni souvisejicich. KaZda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zdsadami,
hodnotami a cili compliance programd a etickych hodnot druhé smiluvni strany, paklize
témito dokumenty dotéené smluvni strany disponuji, a jsou uvefejnény na webovych

strdnkach smluvnich stran (spoleénosti).

Pronajimatel

kagjf?’/jugdne264f -?OZL/

Lumir Kotek

Najemce

V Olomouci dne 1 § /9~ 202k

! Ing. Miroslav Bocdk
feditel Stavebni spravy vychod
Sprava Zeleznic, statni organizace

swsess Onriva Zeleznic

m statni organizace
Stavebni spréva vychod
Nerudova 773/1, 779 00 Olomouc
1¢0; 70994234 DIC: CZ70994234

[14]
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P¥iloha €. 1 — Snimek katastralni mapy

I
= ’/f:aamoz
1010/82 |

| e 10107143

1010/141

1010/139
1010/13

: Pfedmétny pozemek

Docasny zébor

Plocha > . - ,
Katastr. Gzemi | Parc. C. doéasného Ucel najmu rre’dp’okladana doba
zaboru rvani

SO 25-18-01.2 - Zst. Kojetin, silni¢ni

7st. Kojetin, Uprava melioraci

Kojetin 1010/84 58 m? gbchvat 11/367 - 2.¢ast, SO 25-34-41 - 24 mésict
Zst. Kojetin, Uprava melioraci
SO 25-18-01.2 - Zst. Kojetin, silni¢ni

Kojetin 1010/142 , | 70 m? obchvat 11/367 - 2.¢ast, SO 25-34-41 - 24 mésict
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