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ZNALECKY POSUDEK

Sislo: 106/4526/2022

Posudek vypracoval = Jiri Melich
Karla Capka 681
500 02 Hradec Kralové 2

Znalec : z oboru ekonomika,
odveétvi ceny a odhady nemovitosti

Objednatel posudku : Firma
SAGASTA s.r.o.

Novodvorska ¢.p. 1010/14
142 00 Praha 4

Predmét

ocenéni nemovitych véci - stavebni parcely cislo 184, jejiz
souc¢asti je objekt obcanské vybavenosti administrativné provozni
budovy Ceské posty 2, ¢islo popisné 118, s venkovnimi tpravami a
s trvalymi porosty, v katastralnim tzemi Ceské Bud&jovice 6, obci
Ceské Budé&jovice, kraj Jiho&esky

Ucel posudku : Stanoveni zjisténé i wurdeni obvyklé
ceny nemovitych veéci

Cislo g 4/5
Ocenéno ke dni 2 10.1listopadu 2022
Misto, datum g v Hradci Kréalové, dne 21.listopadu 2022

Posudek byl vypracovan v 5 vyhotovenich, =z nichZz 3 vyhotoveni
obdrzi zadatel, 1 vyhotoveni vlastnik a 1 vyhotoveni je uloZeno

v archivu znalce.

Celkem posudek obsahuje 67 stran a 7 priloh.



1. ZADANI ZNALECKEHO UKOLU

Ocenovaci kol - zadani objednatele:

provedeni ocenéni stavebni parcely <&islo 184, druh pozemku
zastavénd plocha a nadvori, jejiz soudasti je objekt obcanské
vybavenosti, <¢islo popisné 118, v katastralnim uzemi Ceské
Budéjovice 6, obci Ceské Budéjovice, kraj Jihodesky, cenou
zjisténou i cenou obvyklou, tj. ocenéni nemovitych véci, jejich
soucasti a prislusenstvi, pripadné jednotlivych prav a =zavad s
nemovitymi vécmi spojenymi.

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice

uvedené v par. 2, zdkona ¢islo 151/1997 Sb., o oceriovani majetku
a o zméné nékterych zdkoni (zdkon o oceriovani majetku), ve znéni

pozdéjsich predpisi.

2. VYCET PODKILADUO

Oceriovaci predpis s Ocenéni je provedeno podle ustanoveni
zakona ¢islo 151 / 1997 Sb.
o ocenovani majetku

Oceneéni je provedeno podle vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni =zék.
¢. 151/1997 Sb.,o0 ocenovani majetku a o
zméné nékterych zédkonl, ve znéni zakona
¢. 237/2020 Sb., (ocenovaci vyhlaska),
ve znéni vyhl.¢&. 199/2014, ¢. 345/2015,
c. 5372016, <¢&. 443/2016, ¢&. 457/2017,
¢.188/2019, ¢.488/2020 a ¢&¢.424/2021 Sb.
s uc¢innosti od 1.1.2022.
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3. NALEZ
3.1 Blizs$i ddaje o nemovitych vécech

Mistopis:

ocenované nemovité véci se mnalézaji ve vlastnim zastavéném
tizemi mésta Ceské Bud&jovice, pfimo piistupné =z Nadrazni ulice,
proti zastavbé plvodnich blokd fadovych objektd bytovych domi, u
2eleznic¢niho nadrazi a v blizkosti autobusového nadrazi.



Nemovité véci tvori a predmétem ocenéni je:

- objekt provozné administrativni budovy Ceské posty s prostory
archivi, spisoven a se socialnim zazemim, (obcanska
vybavenost), <cislo popisné 118; stavba je bez podzemniho
podlazi, se tfemi nadzemnimi podlaZimi a s phdnim prostorem pod
valbovou strechou, na stavebni parcele ¢islo 184,

- stavebni parcela ¢islo 184, evidovana v katastru nemovitosti v
druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori, s vymé&rou 1262 m2,

- venkovni tpravy,

- trvalé porosty.

CHARAKTERISTIKA NEMOVITYCH VECI
Struktura popisu a stavu nemovitého majetku

a) oznacdeni:

ocenované nemovité veéci jsou evidovany na Vypise z katastru
nemovitosti z listu vlastnictvi ¢islo 2521 pro katastralni tzemi
Ceské Budéjovice 6, obec Ceské Budéjovice, kraj Jihocesky.

Objekt budovy obéanské vybavenosti Ceské posty 2 byl
postaven dle dostupnych informaci =ze stavebniho dfadu v roce
1906, zéasadni generéalni rekonstrukce objektu nebyla provedena,
konstrukce kratkodobé zZivotnosti byly v objektu mé€nény pribé&zZné v
letech jejich doZiti za soucasné osazené. Na objektu je provadéna
bézZna udrzba s potfebnou vyménou konstrukeci kratkodobé

zivotnosti.

Pozemek je oplocen po obvodu vlastnické hranice stavebni
parcely a tvori po obou strandach objektu dvé uzavfené Casti, po
levé strané s parkovacimi misty, po pravé strané jde o uzavienou
manipulaéni plochu k navazZeni zasilek.
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Celkovy stav objektu odpovida uvedenému sta
provadéné udrzbe;

b) pripojky: - funkéni napojeni z inZenyrskych siti na
elektrickou ptfipojku, vodovodni pfipojku,
kanalizacni pripojku a teplovodni
pripojka,




c) prislusenstvi: - venkovni apravy; (inZenyrské sité:
elektricka pripojka, vodovodni pripojka,
kanalizacni pripojka, teplovodni
pripojka), kanalizac¢ni vpusti, ocelova
plna plotova vrata, vrata "prava" ocelova
plnad s elektrickym pohonem, v levé Gasti
ocelovy dratény plot ze strojového
pletiva potazeného plastem na ocelovych
sloupcich, ocelové plotové ramy, kamennid
podezdivka, v pravé c¢asti plot zdény plny

oboustranné omitnuty, zpevnéna plocha =z
betonové zamkové dlazby, =zpevnéna plocha
makadamova,

d) soudasti: - trvalé listnaté porosty; (javory),

e) inZenyrské sité&: - v misté je moZnost napojeni na veskeré

verejné inzenyrské sité véetné plynovodni
pripojky i teplovodni pfipojky,

f) klady a zapory nemovitych véci:

nemovité véci ve stredni zastavéné casti mésta,

standardni stav nemovitého majetku,

veskeré verejné inzenyrské sité v misté

provadéna bézZna Udrzba nemovitych véci,

vlastni parkovaci stani na pozemku u objektu,

- od roku 1974 umisténa siréna integrovaného zadchranného systému,
ochranné péasmo Zelezni¢niho koridoru Ceskych drah,

+ 4+ + + 4+

g) najemni vztahy:

- nemovity majetek neni ke dni mistniho Setfeni predmétem
Zzadného uzavreného nédjemniho smluvniho vztahu, avs$ak jeho
stavebné technicky stav prondjem nemovitych véci umozZnuje,
proto je ocenéni provedeno dle par. 31 kombinaci nédkladového a
vynosového zplsobu ocenéni,

h) vécna bremena:

- v katastru nemovitosti nejsou zapsana v oddilu "C" Zadna vécna
bfemena, ktera by nemovité véci financné jakkoli

znehodnocovala,

i) movité véci:

- nejsou predmétem ocenéni vyjma primého vybaveni, které je nutné
pro plnohodnotné vyuzivani stavebniho objektu a jsou tak jeho
soucasti; (predméty socidalnich =zarizeni, =zdroje vytépéni,
predméty ostatnich konstrukci).



3.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vyklad pojmi a popis metod ocenéni dle zdkona &islo 151/1997 Sb.:

majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento

zakon nestanovi Jjiny zpisob ocenovani. Obvyklou cenou se pro
uc¢ely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri

poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazZuji vsSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu
se rozuméji napriklad stav tisné proddavajiciho nebo kupujiciho,
disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé& vyplyvajici =z

P

osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urdéi
se porovnanim.

Jinym zpisobem ocernovani stanovenym timto zdkonem nebo na
jeho zakladé je:

a) nakladovy zplsob, ktery vychédzi z nékladd, které by bylo nutno
vynalozit na porizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle
jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplUsob, ktery vychdazi z vynosu z pfedmé&tu ocenéni
skutec¢né dosahovaného nebo =z vynosu, ktery lze z predmétu
ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace

tohoto vynosu (trokové miry),

c) porovnavaci zpasob, ktery vychadzi z porovnani predmé&tu ocenéni
se stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pfi jeho
prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkcéné
souvisejici wveci,

d) ocenovéani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z c¢astky, na

-

kterou predmét ocenéni zni nebo ktera je jinak zfejma,

e) ocenovani podle uc¢etni hodnoty, které vychazi =ze zplsobl
ocenovani stanovenych na zakladé predpistt o téetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny predmétu
ocenéni zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceniovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni
sjednana pri jeho prodeji, popripadé cena odvozenad =ze
sjednanych cen.



Odborna literatura:

Prof. Ing. Albert Bradac¢, DrSc. a kol.: Teorie a praxe
ocenovani nemovitych véci; I. vydéani, Akademické nakladatelstvi

CERM s.r.o., Brno.

Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc.; Prof. JUDr. Josef Fiala,

CSc.; Ing. Vitézslava Hlavinkova: Nemovitosti - ocerlovani a
pravni vztahy - 4. prepracované a doplnéné vydani, Linde
Praha a.s.

Ing. David DuSek, Ph.D.: Zaklady oceriovani nemovitosti;
Vysoka Skola ekonomickd v Praze, Institut ocerlovani majetku.

Doc. Ing. Rudolf Stefan, CSc.: Teorie ocefiovani nemovitosti;
Vysoka sSkola ekonomickd v Praze, Institut oceriovani majetku,
Znalecky ustav.

Ing. Zbynék Zazvonil: Oceriovani nemovitosti na trznich
principech, CEDUK.

Ing. Zbynek Zazvonil: Porovnavaci hodnota nemovitosti,
EKOPRESS.

Ing. Zbynék Zazvonil: Vynosova hodnota nemovitosti, CEDUK.

Ing. Zbynék Zazvonil: Odhad hodnoty pozemkti, Vysoka S$kola
ekonomicka v Praze, Institut oceriovani majetku.

JUDr. Zbynék Prazéak: Spolecenstvi vlastnikll jednotek, LINDE
Praha a.s.

Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc.; Prof. JUDr. Josef Fiala,
CSc.; Ing. Jaroslav Haba; Ing. Alena Hallerova, CSc.; PhDr. Milan
Skdla; Ing. Nadézda Vitulova: Vécna Brfemena - 3. aktualizované

vydani, Linde Praha a.s.

Stanoveni a zdGvodnéni jednotkové ceny ocefiované nemovité véci:

K r - koeficient zohlednujici finan¢ni provize a pravni sluzby
na porovnavanych mnemovitych vécech; koeficient =zdroje
vyjadifujici vztah mezi nabidkou a poptavkou po nemovitych
vécech daného +typu, dpravu kvality dle informaci o
reprezentantech; u nabidkovych cen bude cena redukovana
koeficientem vyjadfujicim skutec¢nost, Ze realizac¢ni ceny
u nemovitych véci +tohoto typu jsou zpravidla niz$i, nez
ceny nabidkové.

K 1 - koeficient polohy s rozdilem v umisténi nemovitosti
predevsim =z hlediska obcanské vybavenosti, dopravni
dostupnosti, mozZnosti dalsiho rozvoje a atraktivity
okoli.



K 2 - koeficient =zohledrnujici plochy nebo velikosti objektu a
ocenovanych nemovitych véci vzhledem k nemovitym vécem

porovnavanym.

K 3 - koeficient nemovitych veéci zohlednujici rozdil ve
velikosti vyméry, orientaci stran, stavu a vyuzitelnosti
porovnavanych a oceriovanych nemovitych véci
prislusejicich k nemovitym vécem porovnavanym, stavu
odrazejici stavebne technicky stav nemovitych véci,
stari, pripadné provedené rekonstrukce, materidalové
provedeni nosnych i dalsich stavebnich a osazenych
konstrukci a vybaveni posuzujici standard vybaveni

nemovitych véci.

K 4 - koeficient zohlednujici vyméru, velikost a plochu pozemku
ocenovanych nemovitych veéci vzhledem k pozemktim
porovnavanych nemovitych véci.

K 5 - koeficient ostatnich faktor?l odraZzi ostatni skutecdnosti
vySe neuvedené, tj. stav na soucdasném realitnim trhu,
celkovy dojem, spoluvlastnické podily, vyse nabidkové
ceny, vécnd bremena apod.

K 6 koeficient upravy dle odborné dGvahy znalce nebo odhadce.

Postup vypoctu:

primérna jednotkova cena ocenované nemovité véci je
vypoctena jako aritmeticky promér =z jednotlivych upravenych
jednotkovych cen porovnavanych nemovitych véci. Jednotlivé
upravené jednotkové ceny jsou kalkulovany jako nasobek jednotkové
ceny a celkového koeficientu "Kc." Koeficient "Ke¢" je vypodten
jako souc¢in jednotlivych koeficientt K1 az Kn. V jednotlivych
koeficientech jsou zahrnuty rozdily konkrétnich oceriovanych
nemovitych véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzZity
pro konkrétni porovnani v predmétném ocenéni nemovitych véci.

Pro trZni ocenéni jsou vzaty v uvahu zejména tyto faktory:

- casovy faktor nabidky,

- technicky, konstrukéni a stavebni stav objektu,

- mistni poloha,

- velikost pozemku,

- vyuzitelnost stavby,

- ekonomické vysledky vlastnika nemovitosti,

- energeticka narocdnost prostorg,

- naklady na provoz objektu,

- nejlepsi vyuziti nemovitého majetku,

- obecné podminky v dané lokalité,

- obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovitosti,
- poptavka na trhu po tomto druhu nemovitého majetku,

- srovnani poptavkovych a nabidkovych cen obdobnych nemovitosti.



3.3 Vlastnictvi

Podle udajt z katastru nemovitosti je jako vlastnik
nemovitych véci na 1listu vlastnictvi ¢islo 2521 pro katastréalni
tzemi Ceské Budéjovice 6, obec Ceské Budéjovice, kraj Jihocesky

evidovana:

- é@ské republika:
IC 00000001 - 001,

+ pravo hospodarit s majetkem statu:

- Ceska posta, statni podnik, se sidl@m ulice Politickych véznu,
Cislo popisné 909/4, Nové Mésto, PSC 110 00, Praha 1,
IC 47 11 49 83.

3.4 Pirilohy posudku

Vypis =z obchodniho rejstriku, vedeného Méstskym soudem v
Praze v oddilu A, vlozka 7565, pofizeny dne 12.10.2022 =z
pocitacové siteé Internet, portéal "www.justice.cz."

Vypis =z katastru nemovitosti pro katastralni tzemi Ceské

Budéjovice 6, obec Ceské Budé&jovice, kraj Jihodesky, list
vlastnictvi ¢islo 2521, vyhotoveny soudnim znalcem =z dalkového
pristupu Ceského uradu zemémeéric¢ského a katastralniho, dne
12.10.2022.

Snimky katastralnich map pro katastralni tzemi Ceské
Budéjovice 6, obec Ceské Budé€jovice, kraj Jihocesky, vyhotovené =z
ddlkového pristupu Ceského uradu zeméméric¢ského a katastréalniho,
dne 12.10.2022 z mapovych listd DKM, v mé&fitku 1:500.

Nabyvaci listina - Dohoda, ze dne 12.1.1996.

Situac¢ni nakres - pasportizace podlazi stavebniho objektu.
Podklady ze stavebniho tfadu.
Polohova mapa mé&sta Ceské Budéjovice a Nadrazni ulice.

Fotodokumentace nemovitych véci.

Mistni sSetfeni znalce se zamérenim soucdasného stavu
nemovitych véci bylo provedeno dne 10.11.2022 na misté samém.
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POSUDEK A OCENENI

Predmétem ocen€éni jsou

Prostory v 1. NP budovy pos$ty, ¢islo popisné 118
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Prostory ve 2. NP budovy poSty, slo popisné 118
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Prostory ve 3. NP budovy poSsty, popisné 118

popisné 118
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Prostory ve 4. NP budovy poSty,

Stavebni parcela ¢islo 184 - zastavéna plocha

Okrasné rostliny

PRONAJATA STAVBA, PRIP.S PRISLUSENSTVIM A POZEMKEM

Prostory v 1. NP budovy posty, ¢islo popisné 118




4.1.1 Popis

Vnitfni tucelova dispozice a uzZitné plochy prostor:

- 1. NP: 1.01 chodba 16,22 m2,
1.02 chodba 45,24 m2,
1.03 hala pro verejnost 27,20 m2,
1.04 prostor prepazek 15,90 m2,
1.05 prostor prepéazek 14,00 m2,
1.06 denni mistnost 7,33 m2,
1.07 VC, umyvarna 3,06 m2,
1.08 VC, umyvarna 3,45 m2,
1.09 VC, umyvarna 1,04 m2,
1.10 VC, umyvarna 1,04 m2,
1.11 VC, umyvarna 1,11 m2,
1.12 prostor prepazek 10,70 m2,
1.13 kancelar vedouci 16,52 m2,
1.14 pokladna 21,59 m2,
1.15 trezor 8,37 m2,
1.16 prostor ptrepazek 6,34 m2,
1.17 sklad 20,70 m2,
1.18 sklad 27,68 m2,
1.19 technicka mistnost 30,92 m2,
1.20 Satna 15,10 m2,
1.21 sklad 17,62 m2,
1.22 sklad 15,09 m2,
1.23 chodba 28,53 m2,
1.24 hala pro verejnost 39,41 m2,
1.25 prostor prepazek 16,18 m2,
1.26 prostor prepazek 14,96 m2,
1.27 sklad balikt 46,02 m2,
1.28 sklad balikti 21,59 m2,
1.29 tridirna zasilek 61,52 m2,
1.30 vytah 9,31 m2,
1.31 dispecerské pracoviste 8,58 m2,
1.32 chodba 3,12 m2,
1.33 komunikace 247,35 m2,
1.34 komunikace 43,04 m2,
1.35 sklad 12,88 m2,

- uzitné plochy v 1. NP celkem: 878,71 m2

10



4.1.2 Vyméry prostor

e el el el e e el e e e T W G G G S G S S G O G S S

NP

.01
.02
.03
.04
.05
.06
.07
.08
.09
.10
.11
A2
. 1.3
.14
.15
.16
.17
.18

19

.20
.21
.22
.23
.24
H2
.26
.27
. 28
.29
.30
.3l
.32
£33
.34
.35

chodba
chodba
hala
prepazky
prepazky

denni mis.
VC umyvar.
WVC umyvar.
VC umyvar.
VC umyvar.
VC umyvar.
prostor p.

kancelar
pokladna
trezor
prepazky
sklad
sklad

technic.m.

Satna
sklad
sklad
chodba
hala ver.

prostor p.
prostor p.
sklad bal.
sklad bal.

tridirna
vytah
dispecink
chodba

komunikac.
komunikac.

sklad

16,22
45,24
27,20
15,90
14,00
7,33
3,06
3,45
1,04
1,04
1,11
10,70
16,52
21,59
8,37
6,34
20,70
27,68
30,92
15,10
17,62
15,09
28,53
39,41
16,18
14,96
46.02
21,59
61,52
9,31
8,58
5,18
247,35
43,04
12,88
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Posta

Balikovna
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Centralni chodba

Prepazkovy systém
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Vyménikova stanice

Balikova prevzeti
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Socialni zarizeni
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4.2 Prostory ve 2. NP budovy posty, ¢islo popisné 118

4.2.1 Popis

Vnitfni dcéelova dispozice a uzitné plochy prostor:

- 2. NP:

chodba

archiv, spisovna
archiv, spisovna
vytah

archiv, spisovna
kancelar

archiv, spisovna
archiv, spisovna
denni mistnost
VC, umyvarna

VC, umyvarna

VC, umyvarna
uklidova komora
WVC, umyvarna

VC, umyvarna

VC, umyvarna
obchodni plocha
obchodni plocha
obchodni plocha
obchodni plocha
sklad

chodba

vytah

schodisté

é plochy ve 2. NP celkem:
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4.

NNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN

2.

N

.01
-02
.03
.04
.05
.06
A7
.08
.09
.10
LAl
12
.13
.14
.15
.16
.17
.18
.19
: 20
.21
. 22
23
.24

2

P

Vyméry prostor

chodba
archiv
archiv
vytah
archiv
kanceléar
archiv
archiv
denni mis
VC umyvar
VC umyvar
VC umyvar
uklidova
VC umyvar
VC umyvar
VC umyvar
obchod. pl
obchod.pl
obchod. pl
obchod. pl
sklad
chodba
vytah

schodisté

25,28
23,54
117,63
9,31
46,23
18,87
17,26
108,08
5,55
8,07
1,13
1,20
1,98
1,20
1,35
5,94
41,04
20,81
13,58
11,99
26,58
5,98
5,07
59,10
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Vstupni hala se schodistém

Schodisté do 2. nadzemniho podlazi

18




Schodiste

i vytah
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Na




Spisovna

20




Archiv
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Kuchyiika
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4.3 Prostory ve 3. NP budovy posty, ¢islo popisné 118

4.3.1 Popis

Vnitrni

NP :

.01
.02
03
.04
.05
.06
.07
.08
.09
.10
.11
.12
.13
.14
;1S
.16
.17
.18
.19
.20
.21
22
.23
.24
.28
.26
.27
.28
.29
.30
=31

mmmwmwmmwwwmwmmmwwmwmmmwmwwmmmw

chodba

chodba

WVC, umyvarna

VC, umyvArna

VC, umyvarna
denni mistnost
satna

Satna

sal dorucovatell
sal dorucovatelt
VC, umyvarna

VC, umyvarna

VC, umyvarna

VC, umyvarna
uklidova komora
tridirna zasilek
vytah

sal dorucovatell
sklad

kancelar vedouci
VC, umyvarna
sklad

archiv, spisovna
VC, umyvArna

WC, umyvarna

VC, umyvarna

VC, umyvAarna
vytah

schodisté
archiv, spisovna
archiv, spisovna

uc¢elova dispozice a uzitné plochy prostor:

37,48
14,43
3,17
2,38
2,35
13,85
15,20
27,79
14,01
29,69
2,60

1,52
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4.

wwuwmmmwwmwmmwwwmwmmmwmmwmmuwmw

3.2

NP

.01
.02
.03
.04
.05
.06
.07
.08
.09
.10
11
.12
3
.14
; 15
.16
.17
.18
.19
.20
21
.22
.23
.24
.25
.26
2.7
28
.29
.30
.31

Vyméry ploch

chodba
chodba

VC umyvar
VC umyvar
VC umyvar
denni mis
Satna
Satna

sal doruc
sal doruc
VC umyvar
VC umyvar
VC umyvar
VC umyvar
uklidova
tfidirna
vytah

sal doruc
sklad
kancelar
VC umyvar
sklad
spisovna
spisovna
spisovna
spisovna
spisovna
vytah
schodiste
spisovna
spisovna

37,48
14,43
5.17%
2,35
2,35
13,85
15,20
27,79
14,01
29,69
2,60
2,35
1,52
I, 52
4,60
53,41
9,31
48,42
16,21
17,68
11,03
9,59
53,84
20,82
26,16
9F AT
6,16
5,07
46,32
22,63
28,41

24

celkem
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.03
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.84
.82
.16
.47
.16
.07
.32
.63
.41
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Spisovna

Archiv




PosStovni tridirma
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Socialni zarizeni
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4.4 Prostory ve 4. NP budovy pos$ty, ¢islo popisné 118

4.4.1 Popis
Vnitfni ndc¢elova dispozice a uzitné plochy prostor:
- 4. NP: 4.01 ptda 453,58 m2,
4.02 strojovna 6,29 m2,
4.03 strojovna 15,67 m2,
4.04 schodisté 45,01 m2,
4.05 ptda 19,77 m2,
4.06 ptda 53,26 m2,
4 .07 pada 1,02 m2,
4.08 pada 0,98 m2,
- uzitné plochy v pltdnim prostoru celkem: 595,58 m2.
4.4.2 Vyméry prostor
4. NP
4.01 pada 453,58 = 453.58 m2
4.02 strojovna 6,29 o I = 6.29 m?
4.03 strojovna 15,67 = 15.67 m2
4.04 schodist& 45,01 - 45.01 m?
4.05 pida 19,77 - 19.77 m?
4.06 ptda 53,26 = 53.26 m2
4.07 ptda 1,02 = 1.02 m?
4.08 ptda 0,98 = 0.98 m?
celkem = 595.58 m>2

28



4.5 Stavebni parcela ¢islo 184 - zastavéna plocha

4.5.1 Vyméra pozemku

Vyméra 1262 = 1262.00 m?

4.5.2 Vypocet Io - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny =znak Pasmo Hodnota O;
1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti
2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
SvaZzitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
NeztizZzené zdkladové podminky
4. Chranéna tzemi a ochrannd pasma 1 0.00
Mimo chréanéné utzemi a ochranné pasmo
5. Omezeni uzZivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani
6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivi
Celkem 0.00
I, =1+ SUMA(O;) =1 + 0.00 = 1.000
4.5.3 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)
Hodnoceny znak Pasmo Hodnota T;
1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
Nabidka odpovidéa poptéavce

5 0.00

2. Vlastnické vztahy
Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba

(stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka

se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana utzemi

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivt

6. Povodnové riziko 4 1.00
Z6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Obcanska vybavenost obce - 1.00
Znak neni posuzovan

Celkem 1. az 5. znak 0.00
I, = (1 + SUMA(T;)) x T6é x T7 x T8 x T9 = (1 + 0.00) x 1 = 1.000
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4.5.4 Vypocet Ip - index polohy (dle prfilohy 3, tab.3, obchod a admi

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota P

1. Druh a ucéel uziti stavby 1 0.65

Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.08
Rezidendéni zastavba
3. Poloha pozemku v obci 1 0.10
Stred obce - centrum obce
4. MozZnost napojeni pozemku na inZz.sité v obci 1 0.00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité véci je dostupnéd obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.10
Prijezd po zpevnéné komunikaci, s moZnosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava 4 0.03
MHD - centrum obce
8. Poloha z hlediska komerc¢ni vyuZitelnosti 4 0.10
Vyhodna - pro pozemek se stavbou s komeréni vyuzZitelnosti
9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli
10. Nezamé€stnanost 3 0.00
Niz%i nez je prumér v kraji
11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vliva
Celkem = 0.41
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava
Ip = (1 + SUMA(P;)) x P1 = (1 + 0.41) x 0.65 = 0.917
4.5.5 Vypodet ceny pozemku (par. 3 vyhlasky)
Zakladni cena za m2 stavebniho pozemku = K& 2.546, -
Index cenového porovnéani X (.9170
I =JTo x It x Ip =1.000 x 1.000 x 0.917

= K& 2.334,68

Cena upravena uvedenymi koeficienty =
2.946.368,68

I
&

Cena za celou vyméru 1262.00 m2

Stavebni parcela ¢islo 184 - zastavéna plocha

Cena celkem K¢ 2.946.369, -
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4.6 Okrasné rostliny

Ocenéno peodle par. 46, prilohy ¢.39 vyhlasky.

Listnaté stromy III - tvary vzacnejsi
koeficient K5 1.1500, Kz 1.0000

spoluvlastnicky podil 100%
18 let, 2 ks x 15.134,- K¢ 0.00% = K& 30.268, -

4_7 PRONAJATA STAVBA, PRIP.S PRISLUSENSTVIM A POZEMKEM

Ocenéno podle par. 31, 32, prilohy ¢&.23 vyhlasky.

4.7.1 Objekt budovy Ceské posty "2," &islo popisné 118

Ocenéno podle par. 12, prilohy ¢.8 vyhlasky.
4.7.1.1 Popis

Predmétem ocenéni je objekt obcanské vybavenosti provozné
administrativni budovy Ceské posty 2, ¢&islo popisné 118. Stavba
je bez podzemniho podlazi, se tremi nadzemnimi podlazZimi a s
ptdnim prostorem pod valbovou strechou. Objekt byl postaven dle
dostupnych informaci v roce 1906 na stavebni parcele ¢islo 184.
VSechny konstrukce dlouhodobé zivotnosti jsou v objektu pvodni,
z roku vystavby, v letech 1966 az 2012 byly v objektu provadény
dil¢i udpravy a rekonstrukce, konstrukce kratkodobé zZivotnosti
byly v objektu ménény v letech jejich doziti za soucdasné osazené,
zasadni generalni rekonstrukce nebyla provedena, =zasadni
modernizace byla provedena v roce 2004.

Ze zadsadnéjsich d1dprav objektu byly v roce 1998 provedeny
stavebni upravy v prostorach 3. nadzemniho podlazi z diivodu nové
vzniklého podnikového archivu, novy nosny strop (z ocelovych
nosnikfi, se zZelezobetonovymi deskami a podlahovymi nas$lapnymi
vrstvami), dale byly provedeny dispozic¢ni Upravy prostor (pricky,
dverni otvory, zaté&Zové podlahy s naslapnymi vrstvami). V roce
2011 byly ve 3. nadzemnim podlazi =zrizeny dorucovaci saly. Dale
byly v roce 2011 provedeny zmény ve funkénim vyuziti v
1. nadzemnim podlazi; nova prepazkova pracovisté a ve
2. nadzemnim podlazi byly zrizeny spisovny.
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Vnitfni wcelova dispozice:

- 1. NP: chodba, chodba, hala pro verejnost, prostor prepazek,
prostor prepazek, denni mistnost, umyvaArna s VC,
umyvadrna s WC, umyvarna s VC, umyvadrna s VC, umyvarna
s VC, prostor prepazek, kancelar vedouci, pokladna,

trezor, prostor prepazek, sklad, sklad, technicka
mistnost, Satna, sklad, sklad, chodba, hala pro
vefejnost, prostor prepazek, prostor prepazek, sklad
balikd, sklad balikt, +tridirna =zasilek, vytah,
dispecerské pracoviste, chodba, komunikace,
komunikace, sklad,
- uzitnéd plocha 1. NP celkem: 878,71 m2,
- 2. NP: chodba, archiv - spisovna, archiv - spisovna, vytah,
archiv - spisovna, kancelar, archiv - spisovna,
archiv - spisovna, denni mistnost, umyvaArna s VC,
umyvarna s WC, umyvarna s VWC, t1klidova komora,

umyvarna s WC, umyvarna s VC, umyvaArna s VC, obchodni
plocha, obchodni plocha, obchodni plocha, obchodni
plocha, sklad, chodba, vytah, schodisté,

- uzitna plocha 2. NP celkem: 576,77 m2,
- 3. NP: centralni chodba, chodba, umyvarna s WC muzi,
umyvarna s WC Zzeny, umyvarna s VC, denni mistnost,

Satna, Satna, sal dorudovatellt, sal dorucovatelt,
umyvarna s WC, umyvarna s WC, umyvarna s WC, umyvarna
s WC, uwklidova komora, tridirna zasilek, vytah, sal
doruc¢ovatelti, sklad, kancelar vedouci, umyvarna s VWC,
sklad, archiv a spisovna, umyvarna s VWC, umyvarna s
VC, umyvarna s VWC, umyvarna s WC, vytah, schodisté,
archiv a spisovna, archiv a spisovna,

- uzitnd plocha 3. NP celkem: 575,44 m2,

- podkrovi: pada, strojovna, strojovna, schodisteé, pada, pida,
puda, ptda,

- uzZitna plocha pldnich prostord celkem: 595,58 m2,

* uzitné plochy v objektu celkem: 2.626,50 m2.

*+ vyuzitelné administrativni a archivni plochy: 2.030,92 m2.

Zakladové konstrukce stavby jsou zhotoveny jako betonové
zakladové pasy bez provedenych izolaci proti zemni vlhkosti.
Podezdivka je cihelna. Svislé nosné konstrukce stavby jsou zdéné,
z plnych péalenych c¢ihel. Stropni konstrukce jsou provedeny s
rovnym podhledem i klenbové. Krov je drevény vaznicovy tramovy.
Strecha je valbova. Stresni krytina je z asfaltovaného Bonnského
Sindele. Klempirské konstrukce jsou osazeny =z pozinkovaného
plechu. Vnitfni dudprava povrchu je provedena =z dvouvrstvych
hladkych stukovych omitek. Fasadni omitka je dvouvrstvad hladka, s
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natérovymi hmotami. Venkovni obklad je proveden z teracovych
desek. Vnitrni obklady jsou provedeny =z bélninovych obkladacek v
prostoru kuchynék, v koupelndch vcéetné sprchového koutu ve 3.
nadzemnim podlazi a na VC, v prostoru vstupni ¢&asti jsou
mramorové obklady. Schodisté v objektu je osazeno kamenné zZulové,

s ocelovym zabradlim a drevénym madlem, do prostoru podkrovi je
schodisté betonové. Dvere jsou osazeny vstupni do objektu
sklenéné dvoukridlové, do bokt posuvné na fotoburiku, vnitfni

dvere jsou drevené plné i drfevéné castecné prosklené. Vrata jsou
osazena dvoje sekcni roletova, s elektrickym pohonem. Okna jsou
osazena plastova z roku 2012, dale je prosvétleni &asti vnitfnich
prostor zajisténo sklobetonovymi tvarnicemi. Podlahy jsou
betonové, s naslapnymi vrstvami z mramorové dlazby, v prostoréach
spisoven a archiva jsou podlahy betonové, s textilnimi a
krytinami a s naslapnymi vrstvami z PVC, na socidlnich zarizenich
jsou podlahy betonové, s keramickou dlazbou. Vytapéni je
zajisténo z déalkového privodu, radiatory jsou osazeny litinové
zebrové. V objektu je provedena elektroinstalace na 230 V i
400 V, s pojistkovymi automaty. Bleskosvod je na objektu osazen.
V objektu je proveden rozvod studené vody i teplé vody v ocelovém
potrubi, v prostorach, kde byly provadény rekonstrukce socidlnich
zarizeni, jsou rozvody v plastovém potrubi. Zdroj ohfevu teplé
vody neni osazen, dodavka teplé vody je zajisténa =z dalkového
privodu. Instalace plynu neni provedena. Kanalizace je provedena
v pvodnim litinovém potrubi, dale v plastovém a v novodurovém
potrubi. Sporéak neni osazen. Z hygienickych zarizeni jsou osazena
umyvadla a sprchovy kout ve 3. nadzemnim podlazi. VC jsou osazena
standardni splachovaci a dale jsou osazeny vylevky. Vytah je
osazen nakladni, s mnosnosti 500 kg. Z ostatnich konstrukci je v
objektu proveden rozvod verejného i domaciho telefonu, je
provedeno odvétravani c¢asti vnitfnich prostor, je osazen hasici
hydrant, jsou osazené klimatizac¢ni jednotky, pred nékterymi okny
jsou namontované ocelové mrize a je nainstalované elektronické

zabezpecovaci zarizeni.

Objekt je celkoveé ve standardnim stavebné technickém stavu,
ktery odpovida uvedenému stari, konstrukénimu provedeni =z doby
vystavby, provedenym dil¢im Adpravam s vyménami konstrukci
kratkodobé Zivotnosti a provadéné bézné udrzZbé.

4.7.1.2 Charakteristika stavby

CZCC: 122
SKP: 46.21.14.3. .1

Typ podle tcelu uziti: F

budovy pro administrativu

Druh konstrukce: Zdéné
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4.7.1.3 Obestavény prostor

Spodni stavba 0 = 0.00
Vrchni stavba (42,16+16,23%12,58)+(5,47+2,62+
3,91) = 8663.99
Zastr. valbové (25,86+16,23+3,52/2)+((42,16-
25,86)+16,23%3,52/3) = 1049.09
Zastr. pultové 5,47+2,62+0,31/2 = 2.22
celkem = 9715.30

4.7.1.4 Podlazi

Oznaceni Rozméry zastavéné plochy
Zastavéna Svétla Vyska
plocha vyska podlazi
1 P - prizemi (42,16%16,23)+(5,47=2,62)

698.59 m? 3.37 m 3.91 m
2.NP - 1. patro 42 .16+16,23

684.26 m> 3.21m 3.83 m
3.NP - 2. patro 42 .16+16,23

684.26 m 3.08 m 3.61 m

Celkem: zadné podzemni a 3 n%dzemni podlazi, primérnd zastavénd

plocha podlazi je 689.04 m

4.7.1.5 Vybaveni stavby

Koeficient vybaveni stavby K, =1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Uroven vybaveni Cen.podil d&asti n
1. Zaklady v¢. zemnich praci
Patky, pasy z betonu prolozeného kamenem, betonu,

zelezobetonu, s izolaci proti vlhkosti (u podsklepenych

objektt i svislé).
standard 0.08200 100%
P Svislé konstrukce

Zdéné z plnych cihel min. tl. 45 cm, dtto z cihel ¢&i jinych

materidalt v mensich tloustkach odpovidajicich z hlediska
cihel

tepelné technickych parametrt c¢ihelné zdi =z plnych
v tl. 45 cm.
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10.

11.

Sendvicové v rlznych skladbach vrstev s tepelnou izolaci
o min. tlou$tce 24 cm, dvou i vicevrstvé odpovidajici techn.
parametrim =zdi =z plnych c¢ihel v +tl. 45 cm, montované
i monolitické samonosné, nenosné v kombinaci se sloupy
a tycCovymi prvky, montované, monolitické.

Sendvicové drfevéné s tepelné izoladni vloZkou, min. tloustka

12 cm odpovidajici tepelneé techn. parametrtm zdi z plnych
cihel v tl. 45 cm, odolné plisni a vyhovujici hygienickym
normam.

standard 0.17400 100%

Stropy

Jakékoliv stropy s podhledem rovnym i ¢lenitym, nespalné
a polospalné.

standard 0.09300 75%

standard 0.09300 25%

Zastreseni mimo krytinu

- Krov drevény vazany, lepeny, sbijeny; kovovy Sroubovany
a svafovany; zelezobetonovy neprepjaty monoliticky,
montovany.

- Strecha plocha jednovrstva 1 dvouvrstva; sklonita
- sedlova, valbova, max.dvé rozdilné vysky hfebene, pultova.
standard 0.07300 100%

Krytiny stiech

Jakakoliv palena, u tasSek obycejnych hladkych a ryhovanych
ve dvou vrstvach, betonové tasky novodobé, pozinkovany nebo
hlinikovy plech, osinkocementové Sablony, asfaltové Sindele,
zivic¢énéd svarovanad vicevrstva.

standard 0.02100 100%

Klempirské konstrukce

Uplné stfechy =z pozinkovaného plechu (Zlaby a svody, kominy
priniky), parapety nejsou podminkou.

standard 0.00600 100%

Upravy vnitfnich povrchil

Dvouvrstvé vapenné omitky, béZné - standardni obklady,
tpravy podhledf z obkladového materidlu neplnici akustickou,
tepelné izolacni a estetickou funkci (dfevo, hmoty na bazi
dfevni hmoty, apod.), novodobé nastriky.

standard 0.06900 100%

Upravy vné&js$ich povrchii

Vapenné dvouvrstvé omitky, brizolitové Skradbané ¢i strikané,
hazené odtrhované, nastriky na bazi umélych hmot, obklady
drevéné, keramické bézZné, spéarované zdivo.

standard 0.03300 100%

Vnitini obklady keramické

BézZné obklady zachod, umyvéaren, koupelen, kuchyni, préadelen
apod.

standard 0.01800 100%

Schody

Jakékoliv konstrukce kromé& dfevéné s povrchem stuprid

z tvrdého dreva, teracovym, keramickym, PVC, textilnim.

standard 0.02900 100%

Dvere

Hladké plné nebo prosklené, beézné provedeni, dyhované,
naplnové.

standard 0.03100 100%



12.

13.

14.

15.

16.

17

18.

19.

20.

.51

22.

23.

24 .

Vrata

Vypocet objemového podilu konstrukce:

Porizovaci cena konstrukce [CK] = 50000.00

Obestavény prostor stavby [OP] = 2743.66

Koeficient [KF] = K1 x K2 x K3 x K5 x Ki = 2.1377

Podil na jednotkové cené [PIC] = CK / (OP x KF) = 8.5248
Zakladni jednotkovéa cena [ZC] = 2807.00

Objemovy podil konstrukce [OPK] = PJC / ZC = 0.00304

navic 0.00304 100% 0.00304+1.852
Okna

Jakédkoliv zdvojena kromé plastovych, drevéna dvojita
Spaletova.

nadstandard 0.05200 100% D.052

Povrchy podlah
PVC, wvlysky, parkety, bézZnd keramickd dlazba, textilni

krytiny vpichované.

standard 0.03200 75%
standard 0.03200 25%
Vytapéni

Jakékoliv ustredni nebo dalkové; akumulac¢nimi nebo plynovymi
kamny .

standard 0.04200 100%
Elektroinstalace

Svételna a trifazova.

standard 0.05700 100%
Bleskosvod

Ano.

standard 0.00300 100%

Vnitfni vodovod
Ocelové trubky a plastové, rozvod studené a teplé vody.

standard 0.03200 100%

Vnitfni kanalizace

Svislé litinové nebo plastické potrubi, odpady ze vsech
hygienickych zarizeni, koupelen, kuchyni, vpusti.

standard 0.03100 100%

Vnitifni plynovod
Rozvod zemniho plynu nebo svitiplynu.

chybi 0.00200 100% -0.002+1.852

Ohrev vody

Centralni ohtfev teplé vody, pratokové ohfivace (karmy),
bojlery, kombinovany s UT.

chybi 0.01700 100% -0.017+1.852

Vybaveni kuchyni

neuvazuje se 0.00000 100%

Vnitfni hyg.zarizeni v¢é.VWC

Umyvadla, vany nebo sprchové kouty bézného provedeni. VWC
splachovaci a pisoary s umyvatky, bez umyvatek bézZného
provedeni.

standard 0.03000 100%

Vytahy

Bézné osobni a nakladni vytahy s odpovidajicim poctem

stanic.
chybi 0.01400 100% -0.014%1.852
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25. Ostatni
Napr. vestaveéné skriné, bézZné digestofe, domaci telefon,

rozvod vefrejného telefonu, odvétrani prostor malymi
jednotlivymi ventildtory, pozarni hydranty, rozvody antén
pod omitkou a v lis$téach, okenice, mrizZe.

standard 0.05900 100%
26. Instalac¢ni prefabrik.jadra
neuvazuje se 0.00000 100%

-0.00349
Ky =1+ (0.54 * n) =1 + (0.54 = -0.00349) = 0.9981

4.7.1.6 Opotrebeni stavby

Vypocet opotfebeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukce a vybaveni Opotrebeni
Stari Zivotn. Cen.podil Podil konstrukce
(B) (C) (A) casti B/C * 100 A
1. Zaklady v¢&. zemnich praci
116 200 0.08215 100% 4.7647%
2. Svislé konstrukce
116 200 0.17433 100% 10.1111%
3. Stropy
116 200 0.06988 75% 4.053%
24 80 0.02329 25% 0.6987%
4. ZastresSeni mimo krytinu
116 200 0.07314 100% 4.2421%
5. Krytiny strech
18 60 0.02104 100% 0.6312%
6. Klempifské konstrukce
18 60 0.00601 100% 0.1803%
7. Upravy vnitinich povrchii
18 80 0.06913 100% 1.5554%
8. Upravy vnéjsich povrcha
18 60 0.03306 100% 0.9918%
9. Vnitrni obklady keramické
18 50 0.01803 100% 0.6491%
10. Schody
116 200 0.02905 100% 1.6849%
11. Dvere
18 60 0.03106 100% 0.9318%
12. Vrata
18 50 0.00305 100% 0.1098%
13. Okna
10 60 0.08023 100% 1.3372%
14. Povrchy podlah
18 60 0.02405 75% 0.7215%
24 50 0.00802 25% 0.385%
15. Vytapéni
18 50 0.04208 100% 1.5149%
16. Elektroinstalace
18 50 0.05711 100% 2.056%
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17. Bleskosvod

18 50 0.00301 100% 0.1084%
18. Vnitfni vodovod

18 50 0.03206 100% 1.1542%
19. Vnitrfni kanalizace

18 60 0.03106 100% 0.9318%

20. Vnitrni plynovod
0.00000 100%

21. Ohrev vody
0.00000 100%

22. Vybaveni kuchyni
0.00000 100%
23. Vnitrni hyg.zarizeni v¢é.VWC
18 50 0.03006 100% 1.0822%

24. Vytahy
0.00000 100%

25. Ostatni
18 50 0.05910 100% 2.1276%

26. Instalac¢ni prefabrik.jadra
0.00000 100%

42.0226%

Opotfebeni stavby (analyticka metoda) = SUMA(B/C=*100A) = 42.0226%.

4.7.1.7 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota T,

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00

Nabidka odpovida poptéavce

2. Vlastnické vztahy 5 0.00
Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ souddsti je stavba
(stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka

se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu
5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivQ
6. Povodnové riziko 4 1.00
Z6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav
7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan
8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan
9. Obcanska vybavenost obce - 1.00
Znak neni posuzovan

0.00

Celkem 1. az 5. znak

(1 +0.00) x1=1.000

I, = (1 + SUMA(T;)) x T6 x T7 x T8 x T9
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4.7.1.8 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, o

bchod a ad

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota P;
1. Druh a dc¢el uziti stavby 1 0.65
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP s | 0.08
Reziden¢ni zastavba
3. Poloha pozemku v obci 1 0.10
Stred obce - centrum obce
4. MoZnost napojeni pozemku na inZz.sité v obci 1 0.00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku i 0.00
V okoli nemovité véci je dostupnad obcéanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.10
Prijezd po zpevnéné komunikaci, s moZnosti parkovéani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava 4 0.03
MHD - centrum obce
8. Poloha z hlediska komeré¢ni vyuZitelnosti 4 0.10
Vyhodnéd - pro pozemek se stavbou s komeréni vyuzitelnosti
9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli
10. Nezaméstnanost 3 0.00
Nizs8i nez je primér v kraji
11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivh
Celkem = 0.41
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapoclitava
Ip = (1 + SUMA(P;)) x P1 = (1 + 0.41) x 0.65 = 0.917
2.7.1.9 Vypocet ceny objektu (podle 12 vyhlasky)
Zakladni cena za m° obestavéného prostoru = K& 2.807, -
Koeficienty:
K4 : podle drubu konstrukce (dle prilohy ¢.10)x 0.9390
K,: podle primérné zast.plochy podlazi (PZP)
Ky = 0.92 + (6.60 / 689.04 m> PZP) x 0.9296
K5: podle primérné vysky podlazi (PV)
Ky = (2.10 / 3.78 m PV) + 0.30 >= 0.60 X 0.8556
K4: podle vybaveni stavby X 0.9981
Ks: podle polohy (dle prilohy ¢.20) X 1.1500
K;: zména cen staveb (dle pitilohy ¢.41) X 2.4890
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.9170
pp = It x Ip = 1.000 x 0.917
Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty_ = K& 5.492,13
Cena za cely obestavény prostor 9715.30 m” = K& 53.357.690,59
Cena stavby bez opotrebeni = K& 53.357.690,59
Snizeni ceny za opotfebeni 42.0226% - K& 22.422 288,89
= K& 30.935.401,70

Cena stavby po zapoc¢teni opotrebeni

Objekt budovy Ceské pos$ty "2," &islo popisné 118

Cena celkem K& 30.935.
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4.7.2 Stavebni parcela ¢islo 184 - skutecné zastavéno

4.7.2.1 Vyméra pozemku

Vyméra (42,16%16,23)+(5,47%2,62) = 698.59 m?

4.7.2.2 Vypocet Io - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oy
1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti
2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% viéetné; ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky e 0.00
NeztizZené zadkladové podminky
4. Chran€éna tzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chréanéné uzemi a ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani
6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivi
Celkem 0.00
I, =1+ SUMA(O;) =1 + 0.00 = 1.000
4.7.2.3 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)
Hodnoceny znak Pasmo Hodnota T;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
Nabidka odpovida poptavce

5 0.00

2. Vlastnické vztahy
Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucddsti je stavba

(stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka

se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi

4. Vliv pravnich vztahG na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vliva

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Obcanska vybavenost obce - 1.00
Znak neni posuzovan

Celkem 1. aZ 5. znak 0.00
Ly =t €L # SUMA(Ti)) x T6 x T7 x T8 x T9 = (1 + 0.00) x 1 = 1.000
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4.7.2.4 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, obchod a ad

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota P

1. Druh a uc¢el uziti stavby 1 0.65
Druh hlavni stavby v jednotném funkcénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.08
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 1 0.10
Stred obce - centrum obce

4. Moznost napojeni pozemku na inz.sité v obci 1 0.00
Pozemek lze napojit na vsechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité veéci je dostupnéd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.10

Prijezd po zpevnéné komunikaci, s mozZnosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava 4 0.03

MHD - centrum obce
8. Poloha z hlediska komeré¢ni vyuZitelnosti 4 0.10
Vyhodna - pro pozemek se stavbou s komercéni vyuzitelnosti
9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

3 0.00

10. Nezaméstnanost
Niz$i nez je prumér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vlivi

Celkem = 0.41
+ hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip = (1 + SUMA(P;)) x P1 = (1 + 0.41) x 0.65 = 0.917

4.7.2.5 Vypodet ceny pozemku (par. 3 vyhlasky)

Zékladni cena za m? stavebniho pozemku = K¢ 2.546, -
Index cenového porovnani X 0.9170

I =10 x It x Ip=1.000 x 1.000 x 0.917

Cena upravena uvedenymi koeficien%y = K¢ 2.334,68
Cena za celou vyméru 698.59 m = K¢ 1.630.981,30
Stavebni parcela ¢islo 184 - skutecné zastaveéno

Cena celkem K& 1.630.981, -
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4.7.3 Kabel Al 50 mm2 zemni kabel

4.7.3.1 Popis

Predmétem ocenéni je elektrickd pripojka do administrativni

budovy posty.
4.7.3.2 Diléi velikosti objektu

2.41 m

Vyméra 2,41
4.7.3.3 Opotrebeni stavby

Pri starfi 10 let a zivotnosti 60 let ¢ini celkové opotrebeni

stavby pfi pouziti linedrni metody vypoctu 16.6667%.

4.7.3.4 Vypocet ceny objektu (podle par. 18 vyhlasky)

Cena za 2.41 m X 215,- K<&/m = K& 518,15
CZCC: 2224

SKP:
Koeficienty:

Ks: koeficient polohovy (dle prilohy ¢&.20) 3 1.1500
K;: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) % 2.5960
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.9170

pp = It x Ip = 1.000 x 0.917

Zidkladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K& 1.418,49
Cena stavby bez opotrebeni = K¢ 1.418,49
SniZzeni ceny za opotrebeni 16.6667% - K& 236,42
Cena stavby po zapocteni opotfebeni = K& 1.182,07

Kabel Al 50 mm2 zemni kabel
Cena celkem K& 1.182,-
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4.7.4 Pripojka vody DN 50 mm

4.7.4.1 Popis

Predmétem ocenéni je vodovodni pripojka do administrativni

budovy posty.

4.7.4.2 Diléi velikosti objektu

Vyméra 19,10

4.7.4.3 Opotrebeni stavby

19.10 m

Pri stari 10 let a Zivotnosti 60 let ¢ini celkové opotfebeni

stavby pri pouziti linearni metody vypoctu 16.6667%.

4.7.4.4 Vypocet ceny objektu (podle 18 vyhlasky)

Cena za 19.10 m X 420,- K&/m = K& 8.022, -
CZCC: 2222
SKP:
Koeficienty:
Ks: koeficient polohovy (dle prilohy ¢.20) 5 1.1500
K.: zména cen staveb (dle ptilohy ¢&.41) X 2.7650
pp: koeficient dle trhu a polohy -5 0.9170
pp = It x Ip = 1.000 x 0.917

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K& 23.390,79
Cena stavby bez opotrebeni = K& 23.390,79
SniZzeni ceny za opotrebeni 16.6667% - K¢ 3.898,47
Cena stavby po zapocteni opotrebeni = K& 19.492,32
Pripojka vody DN 50 mm

Cena celkem K& 19.492, -

43




4.7.5 Pripojka kanalizace DN 250 mm

4.7.5.1 Popis

Predmétem ocenéni je kanalizacdni pripojka z administrativni

budovy posty do verejného kanalizadniho radu.

4.7.5.2 Diléi velikosti objektu

Vymeéra 15,76 = 15.76 m

4.7.5.3 Opotrebeni stavby

Pri stéari 10 let a zivotnosti 80 let ¢ini celkové opotrebeni

stavby pri pouziti linearni metody vypoctu 12.5%.

4.7.5.4 Vypoéet ceny objektu (podle par. 18 vyhlasky)

Cena za 15.76 m X 1.810,- K¢&/m = K& 28.525,60
CZCC: 2223
SKP:
Koeficienty:
Ks: koeficient polohovy (dle prilohy ¢.20) X 1.1500
K;: zména cen staveb (dle ptfilohy ¢.41) b e 2.7260
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.9170

pp = It x Ip = 1.000 x 0.917

Zakladni cena upravenad uvedenymi koeficienty = K& 82.002,64
Cena stavby bez opotfebeni = K& 82.002,64
Snizeni ceny za opotrebeni 12.5% - K& 10.250,33
Cena stavby po zapocteni opotrebeni = K& 71.752,31
Pripojka kanalizace DN 250 mm

Cena celkem K& 71.752 .~
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4.7.6 Kanal.Sachta skruz.z prefa dilcd - hloubka 2 m

4.7.6.1 Popis

Predmétem ocenéni jsou kanalizac¢ni vpusti u administrativni

budovy posty.

4.7.6.2 Dil¢éi velikosti objektu

Mnozstvi 1+1

4.7.6.3 Opotrebeni stavby

Il

2.00 kus

Pri stari 10 let a Zivotnosti 80 let ¢ini celkové opotfebeni

stavby prfi pouziti linedrni metody vypoctu 12.5%.

4.7.6.4 Vypocet ceny objektu (podle par. 18 wvyhlasky)

Cena za 2.00 kus x 7.500,- Ké&/kus = K& 15.000, -
CZCC: 2223
SKP:
Koeficienty:
Ks: koeficient polohovy (dle prilohy ¢.20) X 1.1500
K;: zména cen staveb (dle prilohy ¢&.41) X 2.7260
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.9170
pp = It x Ip = 1.000 x 0.917
Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K& 43.120,55
Cena stavby bez opotfebeni = K& 43.120,55
Snizeni ceny za opotfebeni 12.5% - Ke 5.390,07
Cena stavby po zapocteni opotrebeni = K& 37.730,48
Kanal . Sachta skruz.z prefa dilcti - hloubka 2 m
Cena celkem K& 37.730, -




4.7.7 Vrata ocelova plechova nebo z profild vc¢.sloupki

4.7.7.1 Popis

Pfedmétem ocenéni jsou ocelovd plnd vrata v oploceni ve

dvore u administrativni budovy posty.

4.7.7.2 Diléi velikosti objektu

Il

Mnozstvi 1+1 2.00 kus

4.7.7.3 Opotfebeni stavby

Pri stari 10 let a zZivotnosti 30 let ¢ini celkové opotrebeni

stavby pri pouziti linearni metody vypoctu 33.3333%.

4.7.7.4 Vypocet ceny objektu (podle par. 18 vyhlasky)

Cena za 2.00 kus x 3.700,- Kc&/kus = K¢& 7.400, -
CZCC: 2420
SKP: 46.21.64.4
Koeficienty:
K5: koeficient polohovy (dle prilohy ¢.20) X 1.1500
K;: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) X 2.8210
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.9170

pp = It x Ip = 1.000 x 0.917

Zadkladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K& 22.014,15
Cena stavby bez opotfebeni = K& 22.014,15
Snizeni ceny za opotfebeni 33.3333% - K¢ 7.338,04
Cena stavby po zapocteni opotrebeni = K& 14.676,11

Vrata ocelova plechova nebo z profili v¢.sloupki

Cena celkem K& 14.676, -
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4_7.8 Elektricky pohon u vratek a vrat

4.7.8.1 Popis

Predmétem ocenéni je elektricky pohon

oploceni u administrativni budovy posty.
4.7.8.2 Diléi velikosti objektu
Mnozstvi 1

4_.7.8.3 Opotrebeni stavby

ocelovych vrat v

1.00 kus

Pfi stari 10 let a Zivotnosti 30 let ¢ini celkové opotrebeni

stavby pri pouziti linedrni metody vypoltu 33.3333%.

4.7.8.4 Vypocet ceny objektu (podle par. 18 vyhlasky)

Cena =za 1.00 kus x 5.800,- Kc&/kus = K& 5.800, -
CZCC: 2420
SKP: 46.21.64.4
Koeficienty:
Ks: koeficient polohovy (dle pfilohy ¢.20) X 1.1500
K;: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) X 2.8210
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.9170
pp = It x Ip = 1.000 x 0.917
Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K& 17.254,34
Cena stavby bez opotfebeni = K¢ 17.254,34
SniZeni ceny za opotfebeni 33.3333% - K& 5.751,44
Cena stavby po zapocteni opotrebeni = K& 11.502,90
Elektricky pohon u vratek a vrat
Cena celkem K¢ 11.503, -




4.7.9 Plot ze stroj.pletiva potaZeného plastem

4.7.9.1 Popis

Predmétem ocenéni je ocelovy dratény plot ze strojového

pletiva potazeného plastem na ocelovych sloupcich vedle

administrativni budovy posty.

4.7.9.2 Diléi velikosti objektu

16.41 m

I

Vyméra (4,22+5,95+0,77)+1,50

4.7.9.3 Opotrebeni stavby

Pri stari 10 let a zZivotnosti 40 let ¢ini celkové opotrebeni

stavby prfi pouziti linearni metody vypoctu 25%.

4.7.9.4 Vypocet ceny objektu (podle par. 18 vyhlasky)

Cena za 16.41 m2 x 290,- K&/m2 = K& 4.758,90
CZCC: 2420

SKP: 46.21.64.4
Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle prilohy ¢&.20) X 1.1500
K;: zména cen staveb (dle prilohy ¢&.41) X 2.8210
pp: koeficient dle trhu a polohy b 0.9170
pp = It x Ip = 1.000 x 0.917
Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K& 14.157,18
Cena stavby bez opotfebeni = K& 14.157,18
SniZzeni ceny za opotfebeni 25% - Keé 3.539,29
Cena stavby po zapodlteni opotfebeni = K& 10.617,89
Plot ze stroj.pletiva potaZeného plastem
Cena celkem K¢ 10.618, -
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4.7.10 Plot-ocel.plotové.ramy s pletivem na ocel.sloupky

4.7.10.1 Popis

Predmétem ocenéni je plot =z ocelovych plotovych rami na

ocelovych sloupcich u administrativni budovy posty.

4.7.10.2 Diléi velikosti objektu

Vyméra 3,38+1,90 = 6.42 m?
4.7.10.3 Opotrebeni stavby

Pri stari 10 let a Zivotnosti 30 let ¢ini celkové opotrebeni

stavby pri pouzZiti linedrni metody vypodtu 33.3333%.

4.7.10.4 Vypocet ceny objektu (podle par. 18 vyhlasky)

Cena za 6.42 m2 x 450,- K&/m2 = K& 2.889, -
CZCC: 2420
SKP: 46.21.64.4
Koeficienty:
Ks: koeficient polohovy (dle pfilohy &.20) x 1.1500
K;: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) X 2.8210
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.9170
pp = It x Ip = 1.000 x 0.917
Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K& 8.594,44
Cena stavby bez opotrebeni = K& 8.594 44
Snizeni ceny za opotfebeni 33.3333% - K& 2.864,81
Cena stavby po zapoc¢teni opotfebeni = K& 5.729,63

Plot-ocel.plotové.ramy s pletivem na ocel.sloupky

Cena celkem K¢ 5.730, -

Il
1l
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4.7.11 Podezdivka z lom.kam.,spar.,fim.beton.,do 60 cm

4.7.11.1 Popis

Pfedmétem ocenéni kamenna podezdivka pod plotem z ocelovych

plotovych ramt na ocelovych sloupcich u administrativni budovy

posty.

4.7.11.2 Diléi velikosti objektu

Vyméra 3,38

4.7.11.3 Opotiebeni stavby

3.38 m

Pri stari 10 let a zivotnosti 60 let ¢ini celkové opottfebeni

stavby pfi pouziti linearni metody vypoctu 16.6667%.

4.7.11.4 Vypocet ceny objektu (podle par. 18 vyhlasky)

Cena za 3.38 m X 1.200,- K¢&/m = K¢ 4.056, -
CZCC: 2420
SKP: 46.21.64.4
Koeficienty:
Ks: koeficient polohovy (dle pfilohy ¢&.20) X 1.1500
K.: zména cen staveb (dle prilohy ¢.41) X 2.8210
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.9170
pp = It x Ip = 1.000 x 0.917
Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K& 12.066,14
Cena stavby bez opotfebeni = K& 12.066,14
SniZeni ceny za opotrfebeni 16.6667% - K& 2.011,03
Cena stavby po zapocteni opotrebeni = K& 10.055,11
Podezdivka z lom.kam.,spar.,rim.beton.,do 60 cm
Cena celkem K¢& 10.055, -
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4.7.12 Plot-zdény t1.20-30 cm, betonovy zaklad

4.7.12.1 Popis

Predmétem ocenéni je =zdény plny plot =z palenych cihel,

oboustranné omitnuty, u administrativni budovy posty.

4.7.12.2 Dilé&i velikosti objektu

Vyméra (13,72+42,72+5,15)%2,16 = 46.63 m2
4.7.12.3 Opotiebeni stavby
Pri stari 10 let a zivotnosti 60 let ¢ini celkové opotrebeni
stavby pfi pouziti linearni metody vypoctu 16.6667%.
4.7.12.4 Vypodet ceny objektu (podle par. 18 vyhlasky)
Cena za 46.63 m2 x  1.135,- K&/m? = K& 52.925,05
CZCC: 2420
SKP: 46.21.64.4
Koeficienty:
K5: koeficient polohovy (dle pfilohy ¢&.20) X 1.1500
K;: zména cen staveb (dle pfilohy &.41) X 2.8210
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.9170
pp = It x Ip = 1.000 x 0.917
Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K& 157.445,97
Cena stavby bez opotfrebeni = K& 157.445,97
Snizeni ceny za opotfebeni 16.6667% - K& 26.241,05
Cena stavby po zapocteni opotf¥ebeni = K& 131.204,92

Plot-zdény t1.20-30 cm, betonovy zaklad

Cena celkem K¢& 131.205, -




4.7.13 Plochy asfalt. z penetrac¢niho makadamu t1.100 mm

4.7.13.1 Popis

Predmétem ocenéni je zpevnéna
po levé strané objektu u administrativni budovy poSty.

4.7.13.2 Diléi velikosti objektu
Vyméra (14,82+14,01)-(4,52+2,87) =

4.7.13.3 Opotifebeni stavby

makadamova plocha parkoviste

194.66 m2

Pfi stari 10 let a zZivotnosti 60 let &ini celkové opotrebeni

stavby pfi pouziti linedrni metody vypoltu 16.6667%.

4.7.13.4 Vypodet ceny objektu (podle par. 18 vyhlasky)

Cena za 194.66 m? x 220,- K&/m? = K& 42.825,20
Czee: 211 ~
SKP: 46.23.11.5
Koeficienty:
Ks: koeficient polohovy (dle prilohy ¢&.20) X 1.1500
K;: zména cen staveb (dle prilohy &.41) X 2.6530
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.9170
pp = It x Ip = 1.000 x 0.917
Zékladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K& 119.812,97
Cena stavby bez opotfebeni = K& 119.812,97
SniZzeni ceny za opotfebeni 16.6667% - Ke 19.968,87
Cena stavby po zapodteni opotrebeni = K& 99.844,10
Plochy asfalt. z penetrad¢niho makadamu t1.100 mm
Cena celkem K& 99 _844 -
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4.7.14 Betonova dlazba zamkova - Seda tl.do 80 mm

4.7.14.1 Popis

Predmétem ocenéni jsou zpevnéné plochy z betonové zamkové
dlazby v pravé casti, ktera tvori manipulacni zasobovaci plochy u

administrativni budovy posty.
4.7.14.2 Diléi velikosti objektu

(17,94%11,80)+(18,50%2,90)+ (7,14

Vyméra
2,64) -

4.7.14.3 Opotifebeni stavby

= 284.19 m2

Pri stari 10 let a Zivotnosti 60 let ¢ini celkové opotrebeni

stavby pfi pouziti linedrni metody vypoltu 16.6667%.

4.7.14.4 Vypocet ceny objektu (podle par. 18 vyhlasky)

Cena za 284.19 m? x 515,- K&/m? = K& 146.357,85
CZCC: 211 g

SKP: 46.23,11.5
Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle pfilohy ¢&.20) X 1.1500
K;: zména cen staveb (dle prilohy &.41) X 2.6530
pp: koeficient dle trhu a polohy X 0.9170
pp = It x Ip = 1.000 x 0.917
Zékladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K& 409.468,45
Cena stavby bez opotfebeni = K& 409.468,45
SniZzeni ceny za opotrebeni 16.6667% - K& 68.244,88
Cena stavby po zapodteni opotrebeni = K& 341.223,57
Betonova dlazba zamkova - Seda tl.do 80 mm
Cena celkem K& 341.224, -
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4.7.15 Vyméry a najemné

Prostor Rozméry Plocha Najem za m

Najemné K&

Objekt AB 2030,92 2030.92 1690.00 3432254.80

Podlahova plocha a najemné celkem 2030.92 m2

4.7.16 Rekapitulace cen bez vlivu pp

3432254 .80

Objekt vC.opotrebeni

bez opotrebe

Objekt budovy Ceské posty "2," &islo popisné 118

33.735.462, - 58.187.263,
Kabel Al 50 mm2 zemni kabel
1.289, - 1.547,
Pripojka vody DN 50 mm
21.257 < 25.508,
Pripojka kanalizace DN 250 mm
78.247, - 89.425,
Kanal.S$achta skruz.z prefa dilch - hloubka 2 m
41.146, - 47.024,
Vrata ocelova plechova nebo z profild vé.sloupkt
16.004, - 24.007,
Elektricky pohon u vratek a vrat
12.544, - 18.816,
Plot ze stroj.pletiva potazeného plastem
11.579, - 15.439,
Plot-ocel.plotové.ramy s pletivem na ocel.sloupky
6.248, - 9.372,
Podezdivka z lom.kam.,spéar.,fim.beton.,do 60 cm
10.965, - 13,158,
Plot-zdény t1.20-30 cm, betonovy =zaklad
143.081, - 171.697,
Plochy asfalt. z penetra¢niho makadamu t1.100 mm
108.881, - 130.658,
Betonova dlazba zamkova - Sedd tl.do 80 mm
372.109, - 446 .530,
Celkova cena bez vlivu pp 34.558.812, - 59.180.444,
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4.7.17 Vypocet ceny souboru objektili (podle par. 31, 32

vyhlasky)

Cena stavby zjisténa ndkladovym zplsobem (CN) = K& 34.558.812, -
Pozemek - zastavéna plocha stavbou (Pzp) = K& 1.630.981, -
Vypocet ceny vynosovym zpusobem:
Vypocet rodéniho upraveného nédjemného (N):
Rocéni najemné (prijmy) = K¢ 3.432.254,80
SniZeni o 40% - Ke 1.372.901,92
Roc¢ni najem z pozemku - K& 0,-
5% z ceny pozemku Pzp, zastavéné plochy - K& 81.549,05
Ro¢ni vyse nakladd celkem 42,38% prijma = K& 1.454.450,97
Vysledné roc¢ni upravené najemné ¢ini (N) = K& 1.97F.803,83
Mira kapitalizace p = 6,5%
Cena stavby zjisténa vynosovym zplsobem = K& 30.427.751,23
CV = N/p x 100
R = |CV - CN| = | 30.427.751,23 - 34.558.812,- |
Celkova cena pro skupinu A = CV + 0.40 x R =
= 30.427.751,23 + 0.40 x 4.131.060,77 = K& 32.080.176, -
PRONAJATA STAVBA, PRIP.S PRISLUSENSTVIM A POZEMKEM
Cena celkem K& 32.080.176, -
- R EKAPITULACE
1) Stavebni parcela ¢islo 184 - zastavéna plocha
K& 2.946.369, -
2) Okrasné rostliny
) - » ; i K& 30.268, -
3) PRONAJATA STAVBA, PRIP.S PRISLUSENSTVIM A POZEMKEM
K& 32.080.176, -
Zjisténa vyslednid cena K& 35.056.813, -
Po zaokrouhleni podle par. 50 vyhlasky K&¢ 35.056.810, -
Slovy: Tricetpétmilionlipadesatsesttisicosmsetdeset K&
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4.7.18 PRONAJATA STAVBA, PRIP.S PRISLUSENSTVIM A POZEMKEM

Ocenéno podle par. 31, 32, prilohy ¢.23 vyhlasky.

4.7.18.1 Vyméry a najemné

Prostor Rozméry Plocha Najem za m?2 Najemné K&
Objekt AB 2030,92 2030.92 1690.00 3432254.80
Podlahova plocha a najemné celkem 2030.92 m? 3432254 .80

4.7.18.2 Vypodet ceny souboru objektii (podle par. 31, 32 vyhlasky)

Cena stavby zjisténa nakladovym zplsobem (CN) = K& 0,-

Pozemek - zastavéna plocha stavbou (Pzp) = K¢ 0,-

Vypocet ceny vynosovym zpusobem:

Vypoc¢et roc¢niho upraveného ndjemného (N):
Ro¢ni nadjemné (prijmy) = K& 3.432.254,80
Snizeni o 40% - K& 1.372.901,92
Ro¢ni nadjem z pozemku - K& 0,-
5% z ceny pozemku Pzp, zastavéné plochy - Ke 0,-
Roc¢ni vyse nakladd celkem 40% prijmid = K& 1.372.901,92
Vysledné ro¢ni upravené nédjemné &ini (N) = K& 2.059.352,88

Mira kapitalizace p = 6,5%

Cena stavby zjisténad vynosovym zpusobem = K& 31.682.352,-

CV = N/p x 100

R = |CV - CN| = | 31.682.352,- - O,= |

Celkova cena pro skupinu A = CV x 1.15 =

= 31.682.352,- x 1.15 = K& 36.434.705, -

PRONAJATA STAVBA, PRIP.S PRISLUSENSTVIM A POZEMKEM

Cena celkem K& 36.434.705, -
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5) Qduvodnéni

S.1 Interpretace vysledkii analyzy

Ocenéni trznim porevninim - metoda porovnini pomoci indexti

Metoda trzniho porovnani pomoci indexi je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt smé&néna. Pt
porovnavani se u porovndvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita,

velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani t&chto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu lIze ur¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Porovnavané nemovitosti jsou uvedeny déle.

Nebytovy administrativni objekt &.p. 118

NédraZni &.p. 118/6, Ceské Budgjovice, okres Ceské Bud&jovice

K2 - podlahova
plocha

&, K1 - lokalita K3 - konstrukce K4 - stav

NédraZni &.p.
118/6, Ceské
Budgjovice, okres
Ceské Budgjovice

Ocefiovany objekt 2030.92 m? cihlova dobry

Prazska tf., Ceské
1 Budgjovice, okres 142 m? smisena dobry
Ceské Budgjovice
Generéla Svobody,
Ceské Budgjovice,

okres Ceské

Budégjovice
Brozikova, Ceské
3 Budé&jovice, okres 1000 m? cihlova velmi dobry
Ceské Budgjovice
Brozikova, Ceské
4 Budéjovice, okres 1400 m? cihlova velmi dobry

Ceské Budg&jovice ‘

65 m? cihlova velmi dobry
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Popis pozemku uzivaného se stavbou

Trvalé porosty
Sklon pozemku
Oploceni

Pfistupova cesta k objektu

Popis okoli

Popis okoli
Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moZnosti

Sousedé a kriminalita

okrasné dfeviny
rovinaty
zdény plot, pletivo do ocelovych sloupk

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni
cesté

zastavba bytovymi domy
centrum obce

Uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i
specializovanymi obchody;

v misté je kompletni soustava zakladnich,
sttednich i vysokych kol véetné
specializovanych zafizeni;

v misté je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni;

v misté je kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyZiti;

kompletni soustava tifadt v blizkém okoli;

v obci je pobotka Ceské posty

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;

zeleni v podobé parkt v dochazkové
vzdalenosti;

lokalita se zanedbatelnym nebezpe&im
vyskytu zaplav

zastavka MHD a dalkovych spojt v
dochéazkové vzdélenosti; parkovani na
vlastnim pozemku

bez kontaktu se sousedy;

dle informaci pfitomné osoby v misté neni
zvyS$end kriminalita, zlo€iny jsou zde
vyjimeéné
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Popis ostatni

Vécn4 bfemena

Dalsi informace

Metoda ocenéni

Pro ucely urCeni obvyklé ceny k datu ocenéni 26.11.2022 jsou pouZity vieobecné uznévané a
vyzadované ocetiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovéani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocerfiuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptisob
oceriovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn& prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobnfho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze
sjednanych cen porovnénim,“

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjiténa

- metoda porovndni pomoci indexfi uvedend v publikaci Teorie a praxe ocetiovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.
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. [poZado |. a po [loka jpodlahové plocha onstr (4 |5 favahx ... x [ocetiova
vana [redu reduflita kce [st [jinja IK6 mého
kci avié lodha objektu
dce odvozen
a ze
Srovnan
i

¢Cena oeflCen [K1 Ef’a 6 1 |Cena

resp. [kce
zaplacema [na
na za |l jpra |pra
m? men [men
ipodlah
ové
plochy
124 22 20

647,89 183, il 1.092| 302,59
K& 0.9 10 1 1.3 0.8 |1 03 1.02 624 K&
K&

246 41 26

000,00 400, L 1.546| 776,77
K& 0.9 00 1 1.3 1 1 lo2 1.06 116 X

K&
325 22 14

000,00| |s00, Lln] o |1s46] 552,60
ke |22 joo F 11 002] 196) 116 Ke

—_—

417 16 10

gs7.14 | lo71, Ll1]. |1.591] 099,53
ke | %7 3 P liloa 207 304 | ke

—t

Celkem primér 17 932,87 K&
Minimum 10 099,53 K¢

Maximum 26 776,77 K¢
Smérodatné odchylka - s 7 225,36 K¢
Pravdépodobna spodni 10 707,51 K¢
hranice - primér - s
Pravdépodobna horni 25 158,24 K¢
hranice - primér + s
K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient ipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient tipravy: konstrukce

IK4 - Koeficient Gpravy: stav

K5 - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient tipravy: Gvaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimé&fené niZ§i

Na zaklad€ vySe uvedenych udaji a uvedenych porovnavanych nemovitosti je porovnévaci
hodnota pfedmétnych nemovitosti uréena na:

17 932,87 K&/m?
* 2031 m?
=36 421 668

Celkovi cena po zaokrouhleni: 36 420 000 K¢
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Oceflovand nemovitost

l yativ dukunienn J

Zakladnf informace o nemovitosti
Prodej, Nebytovy prostor / kancel&F, 2031 m?, NadraZni &.p. 118/6, Ceské Budgjovice, okres Ceské E

Budéjovice

Ocefiovany - SrdZkaz - Divod srazky: -
podil: podilu:

@ Srovndvaci metoda

Odhadované celkova cena
36 421 668 K& $

Odhadovana cena za m2 ;
17 932,87 K&/m?2 $

© Pouit pfepolet na metr ftveretni @ Poudit vahy jednotiivyich nemovitosti
@ _Pouit invertované indexy
D Vylowdit ediehlé vzorky
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@ _Metoda dle pokynl pfi ocerfiovani majetku statu

Metoda dle pokynt pfi oceriovani majetku statu je pro tento odhad vypnuta.

@ _Metoda dle pokynti MFCR

Metoda dle pokyn MFCR je pro tento odhad vypnuta.

Srovnavané nemovitosti 4+ PFidat nemovitost

Nemovitost €. 1 Procento shody: 43% :
v¢ Prodej, Nebytovy prostor / kancelaF, 142 m?, PraZska t¥., Cena: 3 500 000 K& / 24
Ceské Budéjovice, okres Ceské Budéjovice 647,89 KE/m?2

Odvozena cena z vypottu $ Odvozené cena z vypottu za m? $

41 234 566 K¢ 20 303 K& K&/m?

Koeficient redukce
0.9

<«

¥ Dt BaraRE)

> Vypotlty
> Mapa
» Komentéaf odhadce

v _Poznamky uZivatel(

Text poznamky




Nemovitost €. 2 Procento shody: 49% :

v¢ _Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 65 m?,_Generéla Cena: 2 990 000 K&/ 46
Svobody, Ceské Budéjovice, okres Ceské Budéjovice 000,00 K&/m?2
Prodej - nebytovy prostor Gen. y, CB
REMAX | . [Learda mstoes.
Realitni servis jaky si prejete
E Ing. Miroslav Hodina a jeho tym
g o 14 608 17€ 488
Odvozené cena z vypoctu $ Odvozena cena z vypoltu za m? $
54 383 630 K& 26 777 KE K&/m?
Koeficient redukce Y
0.9 v
> Detaily a parovani s katastrem
> Vypoity
> Mapa
» Komentaf odhadce
> Pozndmky uZivateld
Nemovitost €. 3 Procento shody: 65% :
¢ Prodej, Nebytovy prostor / kancelaF, 1000 m?, BroZikova, Cena: 25 000 000 K& / 25
Ceské Budé&jovice, okres Ceské Bud&jovice 000,00 K&/m2

RE/MAX:




Odvozené cena z vypoltu $ Odvozena cena z vypottu za m? $

29 556 320 K& 14 553 K¢ K&/m?

Koeficient redukce
0.9

«

> Detaily a parovani s katastrem

Nemovitost €. 4 Procento shody: 69%

tv _Prodej, Nebytovy prostor / kanceld¥, 1400 m2, BroZikova, Cena: 25 000 000 K& / 17

Ceské Budéjovice, okres Ceské Budéjovice 857,14 Ki/m2

Odvozend cena z vypoctu $ Odvozena cena z vypottu za m? $
20512 155 K& 10 100 K& K&/m?

Koeficient redukce

0.9

<«

> Detaily a parovdni s katastrem
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> Komentéf odhadce

» _Poznamky uZivatel(

=+ Pfidat nemovitost

@ _Vynosova metoda

Vynosova metoda je pro tento odhad vypnuta.

MINISTERSTYO
PRUMYSLU A OBCHODU

Na3e projekty jsou spolufinancovany

Evropskou unif, vice se dozvite zde EVROPSKA UNIE
Evropsky fond pro regionalni rozvoy
OP Podnikani 2 inovace pro kenkurenceschopnost
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6 . ZAVER

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci je kladen diraz
na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v daném
misté& a d¢ase s ohledem na skutecénosti zjisténé pri provedeném

mistnim Setfeni. A databazi byly nalezeny porovnavané
nemovitosti, které nejvice odpovidaji ocenovanym nemovitym vécem
co do lokality, velikosti, stari a celkového stavu a tyto

porovnavané nemovité veéci byly mnasledné vyuzity pro stanoveni
navrhu obvyklé ceny ocenovanych nemovitych véci, a to jak =za

stavebni objekt, tak 1 =za stavebni parcelu se soudastmi a s
prislusSenstvim.

Vyslednad porovnavaci cena nemovitych véci: 36.421.688,~- Kc,
Obvykla cena nemovitosti po zaokrouhleni: 36.420.000, - K&.

— REKAPITULACE OBVYKLE CENY

Obvykla cena nemovitych véci celkem K¢ 36.420.000, -

Slovy: TrficetSestmiliontGdtyfistadvacettisic K&

V Hradci Kréalové, dne 21.listopadu 2022

2-mail, melich®wo.
“ed: www melich,gf
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Konzultant nebyl pribran.

Nebyla sjednana smluvni odména.

- ZNAILECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako =znalec jmenovany
rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne
23.10.1998, ¢.j. Spr. 2022/98, pro zakladni obor ekonomika;
odvétvi ceny a odhady nemovitosti, zapsany v seznamu znalcl
a tlumoc¢nikt vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové.

Cuitosti

ka

= g
& &/
5 ’}J%Qx/
Yooy spec?® #
Znalecky ukon je ve znaleckém deniku zapsan pod

pofadovym ¢islem 106/4526/2022.

JEFE WEELICHS
'naiec z oboru ekonemika - nemo
Karla Capka 681/2
500 0Z HRADEC KRALGVE 2
tel. 602 320 276, IC: 422 37 25
e-maii, melich@®wo.c
web: www melich.c

MELICH
Karfa Capka/681/2
Hradec Kralové 2

500 02
4
V Hradci Kralové mobil: 602 320 276
dne: 10.11.2022 email: melich@wo.cz

Vypis z Obchodniho rejstriku
Vypis z katastru nemovitosti
Snimky katastralnich map
Nabyvaci listina

Situac¢ni nakres

Podklady ze stavebniho uradu
PolohovaA mapa

-  PRILOHY

NAAbh W
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