NAJEMNI SMLOUVAE&. 2647008123

0 najmu pozemku
Cislo jednaci SZ 214/2024-SZ-SSV a &.sml. E617-S-44/2024

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana ve vefejném rejstfiku - obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastoupena ve vécech I icoite! Regionalni spravy majetku Hradec Kralové
smluvnich:

adresa pro dorucovani Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Hradec Kralové, Riegrovo nam. 914,
pisemnosti 500 02 Hradec Kralové

kontaktni osoba ve vécech || SN referent spravy majetku, = NG

smiuvnich: e-mail: |G rsm.cd.cz

kontaktni osoba ve vécech

technickych: B s spravee, 2 T oo G sm.cd.cz
IC: 70994226

DIC: CZ70994226

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., Praha |, Vaclavské nam. 42

¢islo uctu: |

ID datoveé schranky: eb2cdsf

variabilni symbol:
(déle jen pronajimatel)

a
Obchodni firma: Sprava zeleznic, statni organizace
Sidlo podnikani: Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
Jednajici / zastoupena: || fecite! organizacni jednotky Stavebni sprava vjchod na zakladé

povéfeni
Korespondencni adresa: Stavebni sprava vychod, Nerudova 773/1, 779 00 Olomouc
kontaktni osoba ve

vécech technickych: I B - - G- - vozcleznic.cz

IC: 709 94 234

DIC: CZ70994234

Platce DPH: ANO

bankovni spojeni: Ceska narodni banka
¢islo Gctu: _
ID datové schranky: uccchjm

Predmét najmu bude najemce vyuzivat pro svou ekonomickou &innost.
(déle jen najemce)
(spolecné uvadény jako smluvni strany)

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu
pozemku (dale jen ,smlouva").

I
Predmét smlouvy a Predmét najmu
1. Pfedmeétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do docasného
uzivani najemci a soucasné zavazek najemce tento pfedmét najmu prevzit a platit za jeho uzivani
najemné ve vysi a zplsobem stanovenym touto smiouvou. Pfedmétem najmu jsou tyto pozemky
(nebo jejich &ast):
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- ¢ast pozemku p.€. 1158/38 (SAP: 1000/8/2429, 1C6100610323) o vymére 181 m?

- &ast pozemku p.¢. 1158/23 (SAP: 1000/8/1398, IC6000187740) o vyméie 3040 m? vse v
katastralnim tuzemi Castolovice (CSU: 618624), obec Castolovice, zapsany na listu vlastnictvi
&. 30, vedeného u Katastralniho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovi$té Rychnov
nad Knéznou (dale jen ,pfedmét najmu“ nebo ,pozemek")

- ¢&ast pozemku p.6. 2294/42 (SAP: 1000/8/1461, 1C6000187596) o vyméie 2483 m? v
katastralnim uzemi Tyni$té nad Orlici (CSU: 772429), obec Tyni$té nad Orlici, zapsany na listu
vlastnictvi &. 232, vedeného u Katastrainiho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni
pracovisté Rychnov nad Knéznou (dale jen ,pfedmét najmu“ nebo ,pozemek®).

Celkem pronajato 5704 m? pozemkd.

Pronajimatel touto smlouvou dava a najemce prebira do najmu pfedmét najmu specifikovany
v odstavci 1. tohoto ¢lanku.

Predmét najmu je blize specifikovany v situacnim planku (zaborovém elaboratu, snimku KM "), ktery
je nedilnou pfilohou €. 2a) a 2b) této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu. Stav pfedmétu najmu je uveden v
piedavacim protokolu, pofizeném pfi pfedani a prevzeti pozemku do najmu, ktery se stane soucasti
najemni smlouvy, a to jako pfiloha ¢&. 3.

. Spravcem piredmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava

majetku Hradec Kralové (dale jen RSM HK). Ke dni pfedani vyhotovi RSM HK predavaci protokol.
Smluvni strany shledaly predmét najmu bez ekologického znecisténi.
Pozemky v obvodu drahy ve vlastnictvi pronajimatele jsou uréeny pro vefejnou dopravu.

II.
Uéel najmu

. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu: ,,doCasny zabor

pozemku pro stavbu Zvy$eni kapacity trasy Tynisté n.O. — Castolovice - Solnice, 4. &ast, etapa
2a“, ato zplsobem neohrozujicim Zivotni prostiedi a bezpe¢nost provozu ZelezniCni dopravy.

1.
Vyse najemného
Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu smluvni najemne, které Cini:
Pro &ast predmétu najmu situovaného v k.u. Castolovice za 1 m? 86,59 K&/rok, tj. za 3.221
m? 278.906,40 K&/rok + DPH v zakonem stanovené vysi.
Pro &ast predmétu najmu situovaného v k.u. Tynisté nad Orlici za 1 m2100,03 Ké/rok, tj. za
2.483 m? 248.374,50 K&/rok + DPH v zakonem stanovené vysi.

Celkové roéni najemné ve vysi 527.280,90 K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi (slovy:

pétsetdvacetsedmtisicdvéstéosmdesatkorun Ceskych) je splatné v pravidelnych meésicnich

splatkach na bankovni Gcet pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této

smlouvy, a to vzdy do 15 dne daného mésice, dle splatkového kalendare, ktery bude najemci zaslan

do 10 dnl od data uginnosti této smlouvy a stane se tak pfilohou ¢.1 této smlouvy. V pfipade, ze

najemce neobdrzi vy$e uvedeny splatkovy kalendar do 20 dni od uginnosti této smlouvy, je povinen

o tomto informovat pronajimatele, ktery s nim pak dohodne zplisob opakovaného doruceni

splatkového kalendare. Splatkovy kalendar bude zaslan:

a) v listinné podob& na adresu Sprava Zeleznic, statni organizace, Centralni finan¢ni uctarna
Cechy, Namésti Jana Pernera 217, 530 02 Pardubice, nebo

b) v elektronické podobé& na e-mailovou adresu: ePodatelnaCFU@spravazeleznic.cz, nebo

c) datovou zpravou na identifikator datové schranky: uccchjm

Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, tj. Ze splatka je spinéna

pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni

pozdgjsich predpist, (dale jen ,ZDPH"), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku I.

uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich predpist.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze se stal (prestal byt) platcem DPH. V

pfipad&, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto dlivodu uplatnény spravcem dané

sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou kazdé jednotlivé platby (splatky) najemneho dle ¢l. llI. této
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smlouvy nebo s Uhradou sluZeb a spotfeb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli roky z prodleni ve vysi dle platnych pravnich pfedpisl. Zaplacenim
urokU z prodleni neni dotceno pravo na nahradu $kody.

Sjednanou vysi ro¢niho najemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né od roku 2025 upravit
dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicli pfedchoziho
roku (ro¢ni klouzavy primeér roku). Rozhodujicim tdajem pro upravu najemného je dosazeny index
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym ufadem
v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava najemného bude najemci oznamena doporugenym
dopisem. Zakladem pro Gpravu vy$e najemného je vySe roniho najemného, které bylo naposled
sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem spotiebitelskych
cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicl predchoziho roku.

Vy$e najemného bude upravovana vidy od 1. ledna a do plateb bude promitana od dubna
pfisludného roku s doplatkem rozdilu, ktery predstavuje rozdil mezi vy$i najemného platného pro
predchazejici rok a vysi ndjemného upraveného dle pfislusnych ustanoveni o inflaci dle tohoto
odstavce za 1. ¢tvrtleti daného roku.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyGétovat upravené ndjemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni
strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného pro
dalsi obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisi.
Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni souéasti najemného.

. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené

stavebni Gpravy, opravy nad ramec bézne udrzby, se po dokonceni stavaji soucasti majetku
pronajimatele, tzn., Ze pfi ukon€eni najemniho vztahu se najemce vzdava prava na thradu nakladi
(vylouceni § 2220, odst. 1., véta 2. za stfednikem zakona 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku), které
vynaloZil na Gpravy pfedmétu najmu béhem (pfed zapocetim) najemniho vztahu, a to ani takovych,
k jejichz vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou dodatkem
k této smlouvé jinak. Povoleni stavebnich Uprav v€etné vyse ceny a zuétovani je povinen najemce
pfed realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodiené po dokonéeni protokolarné predat
RSM HK.

Najemce nema narok na slevu z nadjemného z dlvodl negativnich vlivli bézného provozu zeleznice.
Smiluvni strany se dohodly, Ze dojde za strany najemce k uhrazeni platby za vyhotoveni znaleckého
posudku, ktery stanovil vy8i najemného pro tuto najemni smlouvu. Celkem najemce uhradi za
vyhotoveni posudku na zakladé faktury ¢astku 19 360,00 K& + DPH v zakonem stanovené vysi.
Najemce tuto pohledavku pronajimatele uznava co do dlivodu a vySe a zavazuje se ji uhradit v
mimoradné splatce v terminu do 60 dnil od podpisu najemni smlouvy na vy$e uvedeny ucet
pronajimatele pod var. symbolem 2647008123.

v.

Povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné mlze dojit pouze na
zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.
Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do
podnajmu &i jiného uZivani tfeti osob& vyjma zhotovitele stavebnich praci a jeho subdodavateli pro
ucely této smiouvy.
Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vys$i a zplsobem
stanovenym v &lanku lil. této smiouvy.
Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vjezd na pfedmét najmu zaméstnancum
pronajimatele nebo jeho dodavatelim praci, sluzeb, zboZi, provadéjicim prace a ukony za ucelem
oprav a udrzby trati, drdZnich staveb, zafizeni a vedeni, jakoz odstrafiujicim nasledky Zelezni¢nich
nehod a zivelnych udalosti. Najemce je déle povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z t&chto
divodl i moZnost omezeni uzivani pfedmétu najmu. V takovém pfipadé se smiuvni strany dohodnou
na podminkach omezeni. Pokud nedojde k dohod&, mlze pronajimatel tuto smlouvu vypovédét bez
vypovédni doby.
Veskeré stavebni a zemni prace na pfedmétu najmu vyjma téch, jez souvisi s viastni stavbou,
realizaci a provozovanim stavby drahy ,Zvyseni kapacity trasy Tynisté n.O. — Castolovice — Solnice,
4. cast, etapa 2a“, mlZe najemce provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele,
vyjimkou jsou stavebni a zemni prace provadéné k naplnéni sjednaného ucelu najmu a na zakladé
rozhodnuti, popf. souhlasu s provedenim ohlasené stavby pfislusného stavebniho Ufadu podle
pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpis(,
zakona €.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, popf. dalSich obecné zavaznych predpis.
Pripadné povolena stavba bude vzdy jen doCasného charakteru. Po uplynuti doby, popf. dfive,
pokud dojde k zaniku smluvniho vztahu k pozemku, bude stavba odstran&na prostfedky a nakladem
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najemce, nedohodne-li se pisemné najemce s pronajimatelem jinak. V pfipadé, Ze najemce stavbu
neodstrani, je tak opravnén uginit pronajimatel na naklady najemce. Najemci v takovém pripadé
nenalezi nahrada za odstranénou stavbu. Rozhodnuti o povoleni k zahdjeni provozu popf.
kolaudacni souhlas dogasné stavby nezaklada pravo najemci na zapis stavby a zaznam vlastnického
prava k do¢asné stavbé do katastru nemovitosti.

Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku umisténém na predmétu najmu.

Najemce se zavazuje zajistovat na své naklady na predmétu najmu béznou udrzbu (napf. sekani
travy, Gdrzba zeleng) a zdrzovat se jakékoliv Cinnosti omezujici ¢i ohroZujici bezpecnost Zelezniéniho
provozu a osob. Je povinen z najatych provoznich a komunika&nich ploch pro pési i dopravni
prostfedky odstrafovat nedistoty, snih, led a zabezpe&ovat schidnost a sjizdnost obvyklym
zplsobem, pokud se s pronajimatelem pisemné nedohodne jinak.

Na prfedmétu najmu mize najemce provozovat jen &innost, ktera neohroZuje Zivotni prostiedi, tj.
zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, pragnost, hlugnost atd., a je v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy v oblasti Zivotniho prostredi, odpad, bezpecnosti, pozarni ochrany, hygienickych
pfedpist atd. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu prebira na pfedmétu najmu
a v jeho okoli odpovédnost za poruseni vyse uvedenych obecné platnych piedpis(i a e uhradi
sankce ulozené z dlvodu poruseni uvedenych norem a odstrani na viastni naklady veskeré uniky,
havarie latek ohrozujicich jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a jiné
vznikié Skody.

Najemce nesmi na pfedmétu najmu provadét Gdrzbu vozidel, jejich myti, vyménu olejh, autobaterii,
doplnovani chladicich, ostiikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin, regeneraci nahradnich
dild, parkovani nepojizdnych vozidel.

Néjemce se zavazuje, ze bude na vlastni naklady zajistovat a pInit akoly poZarni ochrany v souladu
s platnymi pfedpisy o pozarni ochrang. V ptipadé vyvijeni Cinnosti se zvydenym nebo vysokym
pozarnim nebezpedim najemce na své naklady necha vypracovat osobou opravnénou predepsanou
dokumentaci pozarni ochrany, bude pinit podminky pozZarni bezpeé&nosti v ni stanovené a
dokumentaci udrzovat v souladu se skuteénym stavem.

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro
ohlasovaci povinnost plynouci ze zakonl a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi.

Najemce je povinen zajistit na sv(jj naklad na ptedmétu najmu a v bezprostfednim okoli pofadek a
Cistotu a udrZovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfi¢inu k zakladani nepovolenych skladek.
V piipadé zjisténi uloZeni odpadl na pfedmétu najmu nebo v jeho bezprostiednim okoli, bude
nekompromisné poZadovano jejich odstranéni najemcem na jeho naklady. Najemce se zavazuje
tridit, skladovat a zneskodfiovat odpady v souladu s platnym zakonem o odpadech a jeho
provadécimi predpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele nebudou spalovany zadné odpady.
Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikiim pronajimatele za ucelem kontrol stavu
pfedmétu najmu, zafizeni, které je soucasti predmétu najmu, pinéni vySe uvedenych povinnosti a
dbat jejich pokynu. Opravnény pracovnik pronajimatele je povinen se prokazat sluzebnim prikazem.
Najemce je povinen svou ¢innosti neomezovat a neohroZovat bezpecnost pronajimatele ani jiné
osoby.

V pfipadé zmény podstatnych skutednosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou ob& smiuvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strané,
a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyteéného odkladu. Za takovouto zménu se povazuje napf.
zména nazvu obchodni firmy & jména, zména sidla & trvalého bydlisté, zména adresy pro
dorucovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni, e-mailového a telefonniho kontaktu aj.

Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Vychozi rizika BOZP jsou vyjmenovana ve sborniku BOZP
CD, as. umisténém na webovych strankach pronajimatele http://nemovitosti.ceskedrahy.cz/ a
najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze se s témito dokumenty a riziky v nich uvedenymi
seznamil. V pfipadé nefunkénosti odkazu je najemce povinen neprodlené kontaktovat e-mailem
kontaktni osobu pronajimatele za U&elem zjednani napravy. V pfipadé naplnéni ustanoveni §101,
odst. 3 zakoniku prace v platném znéni si pfedaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

Najemce je povinen predmét najmu oznagdit ¢itelné a viditelné nazvem a obchodni €innosti najemce.
Najemce je povinen jednat v souladu s Diléim stanoviskem Ceskych drah, a.s., vydanym
Regionalni spravou majetku Hradec Kralové k projektové dokumentaci pro stavebni Fizeni
dne 06. 04. 2021 pod ¢&. j. 772/2021 a s Diléim stanoviskem Ceskych drah, a.s., vydanym
Regionalni spravou majetku Hradec Kralové k projektové dokumentaci pro stavebni fizeni
dne 14. 08. 2023 pod ¢. j. 1365/2023 dodrzet podminky v ném obsazené (viz priloha ¢. 4 a 5).

19. Najemce ma povinnost oznamit zamysleny termin zahajeni uzivani pozemku a to minimalné

14 dni predem. Na zakladé smluveného terminu probéhne predani pfedmétu najmu
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potvrzené piedavacim protokolem. V pfipadé poruseni této povinnosti ndjemcem je najemce
povinen uzavfit s pronajimatelem Dohodu o vypofadani, jiz budou narovnany vzajemné
vztahy stran predmétu najmu dle skute¢ného stavu jeho uzivani nadjemcem a aktualnich
cenovych podminek pronajimatele k datu uzavieni Dohody o vypofadani, jez mohou byt i
vyééi nez sjednané najemné.

V.
Smiuvni pokuta
.V pfipadé poruseni jakékoli z povinnosti stanovenych v ¢lanku élanku V. odst. 1., 3., 4., 5., 7.- 19.
této smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat najemci smiuvni pokutu ve vydi 10% z celkového
roéniho najemného v K& bez DPH za jednotlivy pfipad.
V ptipadé poruseni zakazu stanoveného v ¢lanku IV. odst. 2. této smlouvy je pronajimatel opravnén
u&tovat najemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku roéniho najemného bez DPH sjednaného dle
clanku 1. této smlouvy.
V pfipadé, Ze najemce uziva vice, nez Cini pfedmét najmu popsany v ¢lanku 1. této smiouvy, je
pronajimatel opravnén uctovat najemci smiuvni pokutu ve vys$i 5.000,00 K¢&.
Pii nevyklizeni nebo nepfedani pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu pronajimateli
dle &lanku V1., odst. 4. této smiouvy se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni
s vyklizenim nebo fadnym pfedanim pfedmétu najmu smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 rocniho
najemného bez DPH sjednaného dle ¢lanku 1li. této smiouvy.
Narok pronajimatele na nahradu skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu lze
ulozit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v uréenem terminu.
V pfipadé, Ze pronajimateli budou ulozeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.
Vi
Doba najmu
Tato smiouva se uzavira na dobu neuréitou s uginnosti od protokolarniho pfedani predmétu
najmu. Vedle moznosti ukongit smlouvu dohodou si smluvni strany sjednavaji mésicni vypoveédni
dobu, ktera zagina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypoveédi.
Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Zze tuto smiouvu Ize vypovédét i bez nutnosti uvedeni
vypovédniho dvodu.
V pripadé jakéhokoli podstatného poruseni smiouvy jako je prodleni o vice jak jeden meésic
s uhradou byt jen &asti najemného dle ¢lanku Iil. najemni smlouvy ¢&i sluzeb nebo pokud najemce
nespini povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl nespinénim jakékoliv povinnosti najemce
uvedené v &lanku 1. odst. 8., &lanku IV. odst. 1., 2., 4., 5., 7., 8, 9. této smiouvy, vypovédni doba
&ini jeden mésic a za¢ina plynout nasledujicim dnem po dni doruceni vypovédi.
Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku 8kody, hrozby vzniku
zavaznéjsi $kody, pokud najemce neplni fadné a véas jakékoli své povinnosti stanovené v clanku ll1.
odst. 1., v&lanku IV. odst. 1., 2., 4., 5., 7. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva
ukonéena dnem doruéeni pisemné vypovédi smlouvy druhé smiuvni strané.
Najemce je povinen nejpozdgji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k &emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

Vi
Ostatni ujednéni
_ Vzhledem ke skutenosti, e najemcem je Sprava zeleznic, statni organizace, pak pronajimatel
nepozaduje, v ramci vzajemnych korektnich vztah(, sloZeni jistoty.

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti diuhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfredpokladu,
se bude ucinéno dohodou smiuvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi
zastupci obou smiuvnich stran.

Najemce nema pravo na nahradu skody a pronajimatel neni povinen hradit $kodu vzniklou najemci
tim, ze pronajimatel opravnéné zapocetl svou pohledavku vig&i pohledavce najemce, tj. smluvni
strany vyluéuji ust. § 1990 zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik.

Najemce neni opravnén prevest sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na teti osobu bez
predchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy
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souhlas neudélit, a to i bez udani divodu s vyjimkou postoupeni smlouvy na zhotovitele stavby
dréhy.. Za uCelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel udgli & nikoli, je najemce
povinen mu opatfit a dodat veskeré informace a dokumenty, o které pronajimatel pozada.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podiéha uvefejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb.,
o zvladtnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv,
ve znéni pozdéjSich pfedpisli. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, v&etné
metadat, byla zvefejnéna v registru smiuv. Smiuvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uvetejnéni
zasle spravci registru smluv pronajimatel. Pronajimatel se sou¢asné zavazuje informovat najemce o
provedeni registrace tak, Ze zaSle najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni
smiouvy bez zbytetného odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, popf. jiz v privodnim formulafi
vyplni pfislusnou kolonku a s ID datové schranky najemce (v takovém pripadé potvrzeni od spravce
registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obé& smluvni strany zaroven).

6. Najemce prohlasuje, Ze bere na védomi Eticky kodex spole¢nosti Ceské drahy, a.s., zvefejnény
trvale na webove strance http://www.ceskedrahy.cz/, zavazuje se dodrZovat zasady v ném uvedené,
a pro pfipad poruseni Etického kodexu spole¢nosti Ceské drahy, a.s., kterym se rozumi poruseni
zavazk( ¢i nepravdivost prohlaseni najemcem takto uginéna, bere na védomi, Zze zaroven dochazi k
poruseni smlouvy s disledky v ni sjednanymi a pfedvidanymi v &asti devaté Etického kodexu
spoleénosti CD, a.s.

VIl
Zavérecna ustanoveni

1. Veskeré spory z této smlouvy budou feseny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy
nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, dopinéni ¢i
zruseni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském
a veskeré pfipadné spory se budou fesit podle ceského pravniho Fadu v jazyce Seském u mistng
pfislusného soudu.

3. Smluvni strany prohlasuiji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla uzavfena
na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

4. Veskeré zmeény nebo dopinéni této smlouvy musi byt ucinény formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni
smlouvy neplatne, pficemz pro vylouceni pochybnosti smiuvni strany konstatuji, ze pisemna forma
neni zachovana pfi pravnim jednani u¢inéném elektronickymi nebo technickymi prosttedky ve
smyslu ust. § 562 zakona 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, kdy za pisemnou formu se povazuje
pouze forma listinna. Vy$e uvedené neplati pro pfipadné tpravy ceny najemného inflaci (a Upravy o
DPH) a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendafe, které je pronajimatel povinen oznamit
najemci doporu¢enym dopisem, nebo elektronickou formou prostfednictvim datové schranky.
Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné ¢islované, se dnem jejich uzavieni stavaji soucasti této
smiouvy.

5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypoved,
uplatnéni inflace, (uctovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné:

a. doporu¢enym dopisem, a to na koresponden¢ni adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy nebo na pisemné& ozndmenou pfipadnou zménu adresy, dorudenou druhé
strané. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné doruGena &i pfevzata opravné&nou
osobou smiuvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel postovni licence
doporucenou zasilku vrati zpét, za uspésné doruceni se véemi pravnimi nasledky bude
povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

b. elektronickou formou do datové schranky, ktera je uvedena v zahlavi této smiouvy u
kazde ze stran. Pisemnosti datovou zpravou odeslané jsou dorudeny okamzikem
pfihlageni smiuvni strany (pfihlasenim osoby, ktera ma s ohledem na rozsah svého
opravnéni pfistup Kk tomuto dokumentu) do datové schranky. Nepfihlasi-li se smluvni
strana ve |h(té do 10 dni ode dne, kdy byla odeslana pisemnost do datové schranky,
povazuje se tato pisemnost za doru¢enou poslednim dnem této Ihiity, a to se véemi
pravnimi dasledky, které z toho plynou, v souladu se zakonem ¢&. 300/2008 Sb., o
elektronickych Ukonech a autorizované konverzi dokumentl, ve znéni pozdé&jich
predpisd.

6. Smiuvni strany vychazeji z umyslu vykladat ustanoveni této najemni smlouvy, kdykoli to bude
mozne, jako platna, Gcinna a vynutitelna v souladu se zavaznymi pravnimi pfedpisy. Bude-li nékteré
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ustanoveni této najemni smlouvy shledano neplatnym, netginnym nebo zdanlivym nebo
nevymahatelnym, takova neplatnost, neucinnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost nezpUsobi
neplatnost, netginnost, zdanlivost ¢i nevymahatelnost celé najemni smlouvy s tim, ze v takovém
pfipadé bude celd najemni smlouva vykladana tak, jako by neobsahovala jednotliva neplatna,
neuidinna, zdanliva nebo nevymahatelna ustanoveni, a v tomto smyslu budou vykladana a vymahana
i prava smluvnich stran vyplyvajici z této najemni smlouvy. Smluvni strany se dale zavazuiji, Ze budou
navzajem spolupracovat s cilem nahradit takove neplatné, netcinné, zdanlivé nebo nevymahatelné
ustanoveni platnym, G&innym a vymahatelnym ustanovenim, jimz bude dosazeno stejného vysledku
(v maximalnim mozném rozsahu v souladu s pravnimi predpisy), jako bylo zamysleno ustanovenim,
jez bylo shledano neplatnym, ned€innym, zdanlivym & nevymahatelnym.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi najemce a dvé pronajimatel.
V&echna vyhotoveni maji platnost originalu.

8. Prilohy a sou¢asné nedilna soucast smlouvy jsou:
Priloha &. 1 Splatkovy kalendar
Priloha &. 2a) Situac¢ni planek najmu — Castolovice

Ptiloha &. 2b) Situaéni planek najmu — Tynisté nad Orlici
Piiloha &. 3 Predavaci protokol

Ptiloha &. 4 Diléi stanovisko Ceskych drah, a.s., vydané Regionalni spravou majetku Hradec Kralove

k projektové dokumentaci pro stavebni Fizeni dne 06.04.2021 pod &. j. 772/2021
Ptiloha &. 5 Diléi stanovisko Ceskych drah, a.s., vydané Regionalni spravou majetku Hradec
Kralove k projektové dokumentaci pro stavebni Fizeni dne 14.08.2023 pod ¢&. j. 1365/2023

V Olomouci dne...... 2.0 % v Hradei Krdlaus, dnesr o

Za najemce: Za pronajimatele:
Sprava zeleznic, ;stétni organizace Ceské drahy, a S

Regionalni sprava majetk
Hradec Kralové .

Riegrovo namésti 914

- . 500 02 Hradec Kralové

feditel organizacni jednotky feditel Regionalni spravy majetku
Stavebni sprava vychod Hradec Kralove

mmmm Gor4va Zeleznic
statni organizace
Stavebni sprava vychod
Nerudova 773/1, 779 00 Olomouc
ICO: 70994234 DIC: CZ70994234
[36]

Tato Smlouva byla uvefejnéna prostrednictvim registru smluv dne / 6. 262
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Priloha ¢. 2a) Situac¢ni planek najmu

il Takavy formal:
2B Ty v 130000 | ™5 | wioea: I
Vymara ngjmu (m?2): 20, 0s. G 032

—— e
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Priloha €. 2b) Situacni planek najmu

7

Zdkres ndjmu N 2023/0550_1 wertka: 127000 W::k Vyhotovil:
Vymera ngjmu (m2): 2483 0, a.s. R 032

d

g Mapavy list DKM k.. Tyniste nod Orlict Stov ke dni:  27.10.2023
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(c!! )) Ceské drahy Memo

Narodni dopravce

Na védomi

(organizacnim slozkam)

Ceské drahy, a. s. — GR 032

Nabr. L.

Svobody 1222/12

110 15 Praha 1

Vyiizuje

I Cislojednaci  772/2021

Regionalni sprava majetku Hradec Kralové | TO Datum 6. 4. 2021

T Odpovéd na &
ENNG s .cd.cz

Dil¢i stanovisko Ceskych drah, a.s. vydané Regionalni spravou majetku Hradec Kralové k
projektové dokumentaci pro stavebni povoleni

Stavba:

Zvyseni kapacity trati Tynisté n. O. — Castolovice — Solnice, 4. &ast, 2a. Etapa

Investor: Sprava Zeleznicni dopravni cesty, statni organizace, Dlazdéna 1003/7, 110 00

Praha 1 — Nové Mésto: Stavebni sprava vychod, Nerudova 1, 772 58 Olomouc

Zhotovitelem PD: SUDOP PRAHA a.s., Olsanska 1a, 130 80 Praha 3

Nemovitosti CD, a.s. dotéené stavbou:
k.0. Tynisté nad Orlici: p-C. 2294/42
k.u. Castolovice: p.€. 1158/23, 1158/36, 1158/38

CD, as

. — Regionalni sprava majetku Hradec Kralové SOUHLASI s provedenim stavby dle predlozené

projektové dokumentace pro stavebni fizeni za podminek:

1.

Pred realizaci stavby poZadujeme uzavieni najemni smlouvy na pozemky uréené pro do€asny
zabor. Najemni smlouva na doc¢asny zabor bude uzaviena po dobu realizace stavby.
Minimalini cena do¢asného zaboru je 5000,- K&/bez DPH. Kontaktni osobou na uzavieni této

smiouvy je pan [ o I o G s cdcz

Pozadujeme bezodkladné informovat €D (mail: -@rsmcdvcz) 0 osobé zhotovitele stavby
SZ, vtetné kontaktni osoby (po uzavfeni smiuvniho vztahu mezi S7 a zhotovitelem).

Zahajeni i ukonceni stavby zadame oznamit pisemné na nasi adresu uvedenou v z&hlavi dopisu
minimalné 7 dni pfedem.

K predani a prevzeti stavenisté na majetku CD,a.s. poZadujeme pfizvat zastupce RSM Hradec
Kralové — mistni spravu (p. [ IR <z G s cd.cz , mob: I -
kterym bude projednan postup praci na pozemku v majetku CD, a.s. a ktery pisemné preda a po
ukonceni praci pisemné potvrdi prevzeti pozemku v naSem majetku a spravé. Protokol o
zpétném prevzeti bude podkladem pro udéleni souhlasu k ukon&eni stavby.

JelikoZz nové realizovana stavba bude ve viastnictvi SZ $.0., pozadujeme, aby SZ, s.0. provadélo
udrzbu tohoto majetku na své naklady.

Zasazeny pozemek CD, a.s. bude po skonceni akce uveden do plvodniho stavu a uklizen, bude
provedena plo$na Uprava terénu. Veskeré naklady a prace spojené s provedenim stavby budou

Ceské drahy, a.s,
Regionalni sprava majetku Hradec Kralové
T 972 341 020, www.cd cz Strana 1/2




hrazeny zadatelem a provedeny odborné zpsobiloy firmou. Kontrola stavu ploch doteenych
stavebni ¢innosti z hlediska Uklidu bude provedena zastupcem mistnj Spravy.

7. Akci nesmi byt nepfiznive ovlivnény nemovitosti v majetku CD, as.. Nesmi byt nepfiznive
ovlivnéna stabilita drazniho télesa. Za pripadné Skody odpovida a hradi je investor stavby.

8. Stavebnik bude pfi stavebnich pracich chranit zajmy a prava viastnika nemovitosti. Zejména
zajisti, aby b&hem vystavby dochézelo pfi stavebni ¢innosti zhotoviteld k minimalnimu a se
zastupci CD, as. pfedem projednanému omezeni cestujici verejnosti (klientd CD,a,s.) ve vztahu

9. Stavba musi byt provedena dle platnych CSN, zakona a predpisl, véetné zakona o drahach ¢.
266/94 Sb. a souvisejicich technickych vyhlasek za dodrzeni bezpecnostnich predpisti,
pozarnich predpisil, véetna predpisu Op16.

10. Z hlediska pozarni ochrany je tfeba dodrzovat zakon ¢. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve znéni
pozdejSich predpist a v&etna odstupovych vzdalenosti v navaznosti na okolni objekty.

11. Likvidaci odpadu fesit Vv souladu s platnou legislativou, dle z&kona €.185/2001 Sb. Nesmi dojit

12. Umisténi stavby na pozemcich ve vlastnictvi CD, as. je podminéno souladem S navrhem Uprav

CSN, zakon( a predpisi, véetné zakona o drahach ¢ 266/94 Sb. a souvisejicich technickych
vyhladek za dodrzeni bezpe¢nostnich predpisu, pozarnich predpis(, véetna predpisu Op16.

které vydava odbor 032/3 GR.

Pripadné zmeény bude treba s nami projednat. Pfi pisemném styku v predmetne zalezitosti uvadeijte
laskave vzdy gislo jednaci tohoto vyjadreni.

Toto stanovisko nenahrazuje souhrnné stanovisko CD - Telematiky, a.s., ktera spravuje kabelové
zafizeni v ochranném pasmu drahy.

Zadame stavebni Ufad, aby podminky tohoto vyjadreni byly zahrnuty do spravniho rozhodnuti o
provedeni stavby. dale Zadame, aby vsechna rozhodnuti stavebniho tfady tykajici se této stavby
byla zaslana na CD, as. — RSM Hradec Krélové, jako Ucastniku fizeni.

S pozdravem,

il vy
e
7 A
La_.;- >

povéfeny fizenim Regionalni spravy majetku Hradec Kralové

Ceské drahy, as.
Regionalni sprava majetku Hradec Kralové
T 972 341 020, www.cd.cz Strana 2/2




@D' ké drahy Memo

Narodni dopravce

Na védomi (organizacnim slozkéam)

Ceske drahy, a. s. - GR 032

Nabf. L. Svobody 1222/12
110 15 Praha 1

Vyfizuje

] Cistojednaci  1365/2023
Regionalni sprava majetku Hradec Kralové | TO Datum 14. 8. 2023
T _ Odpovéd na &j.

EJG@sm.cd.cz

Dil¢i stanovisko Cesk;’lch drah, a.s. vydané Regionalni spravou majetku Hradec Kralové k
projektové dokumentaci pro stavebni povoleni

Stavba: Zvy$eni kapacity trati Tynisté n. O. — Castolovice — Solnice, 4. &éast, 2a. Etapa

Investor: Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace, Dlazdéna 1003/7, 110 00
Praha 1 — Nové Mésto: Stavebni sprava vychod, Nerudova 1, 772 58 Olomouc

Zhotovitelem PD: SUDOP PRAHA a.s., Ol$anska 1a, 130 80 Praha 3

Nemovitosti CD, a.s. dotéené stavbou:
k.u. Tynisté nad Orlici: p.€. 2294/42
k.u. Castolovice: p.c. 1158/23, 1158/36, 1158/38

Ceskeé drahy, a.s. Regionalni sprava majetku Hradec Kralové sdéluje, Ze nadale plati vyjadreni ¢.j.
772/2021 ze dne 6.4.2021, protoze dokumentace se nezménila.

Toto stanovisko ma platnost 2 roky ode dne vydani.

Stanovisko CD, a.s., RSM Hradec Kralové nenahrazuje souhrnné stanovisko Spravy zeleznic, statni
organizace (SZ, s.0.) a vyjadfeni CD — Telematiky, a.s., ktera spravuje kabelové zafizeni v ochranném

pasmu drahy.
i Regiondini sprava majetku
Hradec Krélové
Riegrovo némésti 914

Coské drihy,as. 500 02 Mradec Krélové

S pozdravem,

feditel Regionalni spravy majetku Hradec Kralové

Ceské drahy, a.s.

Regionalni sprava majetku Hradec Kralové

T 972 341 020, www.cd cz Strana 1/1
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