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NAJEMNI SMLOUVA
¢. E617-5-3216/2023

uzavFena dle ust. § 2201 a nasl, zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném
znéni (dale jen ,Obéansky zakonik")

Smluvni strany:

Farma U Jezera s.r.o.

sidlo: Lipa nad Orlici ¢.p. 11, 517 21 Lipa nad Orlici

1C: 7560079

Spisova znacka: C 42617 vedend u Krajského soudu v Hradci Kralove
Zastoupena , jednatelem

¢islo uctu:
(dale téz ,Pronajimatel")

a

Sprava Zeleznic, statni organizace 5

sidlo: Praha 1 - Nove Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 11000

IC: 709 94 234

Spisova znacka OR: A 48384 vedena u Méstského soudu v Praze

zastoupend |GG icditelem organizaéni jednotky Stavebni sprava
vychod na zakladé povéreni

Korespondenéni adresa (mimo doruéovani dafiovych dokladi):
Sprava Zeleznic, statni organizace, Stavebni sprava vychod, Nerudova 1, 779 00 Olomouc

(dale téz ,Najemce")

uzaviraji tuto Najemni smlouvu (dale téz ,Smlouva"):

1. UVODNI USTANOVENI

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nize uvedeného pozemku, ktery je
zapsan na listu vlastnictvi ¢. 587 vedeném Katastralnim uradem pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralni pracovisté Rychnov nad Knéznou:

Obec Katastr. uzemi Parc. ¢. Druh pozemku Vyméra gg:::.lvl.
Lipa nad Orlici Lipa nad Orlici 829/1 orna pdda 3625 11

(dale téz ,PFfedmétny pozemek").

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze nepozbyl vlastnické pravo k Pfedmétnému pozemku
prevodem na jinou osobu nebo jinym zplisobem, ktery by neby! patrny z vypisu z katastru
nemovitosti, a je opravnén k tomuto pravnimu jednani. Pronajimatel dale prohladuje, ze
v den uzavreni této Smlouvy neni s Pronajimatelem, jako (¢astnikem, vedeno %adné
takové Fizeni, které by se jakymkoli zplsobem dotykalo nebo mohlo dotknout
Predmétného pozemku, tedy zejména Fizeni exekucni ¢i insolvenéni.

2. PREDMET NAJMU

1. Touto Smlouvou prenechava Pronajimatel Najemci k doasnému uZivani Predmétny
pozemek v nasledujicim rozsahu ke stanovenému Géelu:
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| oéasného | o ~ Predpokladana
Gadii :jl‘;cohr:d PO Geel nsjmu ___doba trvani
[ T T 2-11-04-02 - Rakowice - Tyniété n.
829/1 40 S0 42-11-04-02 - Rasovice - Tynisté n 13 it

0., teleanéni spodes

(dale téz ,PFedmét najmu").

2. Predmét najmu je vyznacen na snimku katastralni mapy, ktery je pfilohou ¢. 1 a nedilnpu
soucasti této Smlouvy. Predmét najmu je soucasné blize vymezen v protokolu o predani
a prevzeti pofizeném podle élanku 3 odst. 1 této Smiouvy,

3. Pronajimatel pfenechava N3
pro stavbu ,ZvySeni kapa
(dale téz ,Predmétna sta
Smiouvy.

jemci k docasnému uzivani Predmét najmu pouze a vyluéné
city trati Tynisté n. 0. - Castolovice - Solnice, 4, cast"
vba drahy") za Géelem uvedenym v odstavci 1 tohoto clanku

Zhotoveni Predmétné stavby drahy se pfedpoklada v terminu od 2024 do 2025,

Pl:qn’aji’rnatel i Najemce prohlajuji, 7e Predmét najmu je zpdsobily ke smluvenému Géely
uzivani.

3. DOBA NAIMU

1. Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to s Uéinnosti od protokolarniho predani a prevzeti

Pl:'edmc:etu néjmu do doasného uzivani Najemcem do protokolarniho predani a prevzeti
Predmétu najmu zpét Pronajimateli, a to na celkovou predpokladanou dobu 13 mésic,
jak je uvedena v ¢lanku 2 odst. 1 Smlouvy (dale té7 ,Doba najmu®).

Najemce je povinen vyZvat Pronajimatele k pfedani a prevzeti
v dostatecném Easovém predstihu, nejpozdéji viak 10 dn
predani a prevzeti. Odmitne-li Pronajimatel Pfedmét na
nezdcastni-li se bez predchozi dohody s Najemcem preda

a prevzeti Najmu doslo v den pfedpokladaného predani
Najemce.

Predmétu najmu
G pred pfedpokladanym datem
jmu Najemci predat, pripadné
ni a pfevzeti, plati, ze k predéni
a prevzeti uvedeného ve vyzvé

2. O pfedani a prevzeti Pfredmétu najmu zpét Pronajimateli bude sepsan protokol o vraceni,
v némz budou oznaceny pfipadné zjisténé zavady nebo zplsobené Skody, eventualné jiné
skutenosti souvisejici se stavebni &innosti. Vyhotoveni tohoto protokolu obdrzi kazda
smluvni strana.

3. Vpripadé, ze Predmét ndjmu bude potrebny pro Gcely realizace Predmétné stavby drahy
po dobu delsi, nez je smluvend Doba najmu, dohodly se smiuvni strany, ?e uzavfou
dodatek k této Smlouvé, jimz bude Doba najmu prodlouzena v potfebném rozsahu.

4. V pripadé, Ze doba realizace Pfedmétné stavby drahy nebo jeji prisluiné &asti bude trvat
kratSi dobu nez je smluvena Doba ndjmu a Predmét najmu jiz nebude nadale potrebny
pro ucely realizace Pfedmétné stavby drahy, je Najemce opravnén najem vypovédét
s vypovédni dobou 2 mésice, kterad po&ina bézet prvniho dne mésice nésledujlcn'ho po
doruceni vypovédi Pronajimateli. V pfipadé vypovédi vrati Pronajimatel Najemci
pomérnou &ast jiz uhrazeného najemného, a to ve Ihité do 60 dni ode dne doruceni
vypovédi.

4. NAJEMNE

Smiuvni strany se dohodly na stanoveni ndjemného za Predmét néjmu've vyéi'
odpovidajici vysi najemného z pozemkd vefejné infrastrgkt’ury, na lfte_rycf\ neni
provozovana podnikatelska Cinnost, jak je stanoveno aktudinimi cenovymi predp‘rsy
(Vymeér Ministerstva financi ¢. 01/2023 ze dne 15. prosince %022, kteryrp se vydava
seznam zboZi s regulovanymi cenami a ktery byl uvefejnén v Cenovém véstniku
Ministerstva financi €. 25/2022, ¢ast 1., oddil A, polozka Cislo 1. bod 1).
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Ke dnl uzavieni této Smlouvy je v souladu se shora uvedenym cenovym predplsem vyse
najemného 24 K¢ /m?/rok. Najemné za celou délku trvani ndjmu tak &ini 1 040 KC.

Smiuvni strany se dohodly, Ze vyée ndjemného miZe byt zménéna pouze v pfipadé,
7e dojde ke zméné cenovych predplsti, na zdkladé nichz byla dohodnuta.

V piipadé, ze je vySe uvedené najemné nizéi nez 5.000 K¢, stanovuje se dle interniho
pokynu feditele SSV ndjemné za celou délku trvani ndjmu ve vy3i pausaini
¢astky 5 000 K&.

2. Néjemce uhradi Pronajimatell najemné za celou délku trvani najmu ve vysi dle
predchoziho odstavce na zadkladé dafového dokladu, ktery Pronajimatel vystavi
a doru¢i Najemci bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato Smlouva nabude ucinnosti.
Danovy doklad bude splatny do 60 dnl ode dne jeho doruteni Ndjemci. Dafovy doklad
bude obsahovat ¢islo této Smlouvy a ndzev stavby, jak je uveden v ¢lanku
2. odst. 3 Smlouvy.

Dafovy doklad Pronajimatel doruéi Najemel nékterym z nize uvedenych zpdsobd:

* v listinné podobé na adresu Sprava Zeleznic, statni organizace, Centralni financni
uétarna Cechy, Nameésti Jana Pernera 217, 530 02 Pardubice, nebo

e v elektronické podobé na e-mallovou adresu: ePodatelnaCFU@spravazeleznic,cz, nebo
« datovou zpravou na Identiflkator datové schranky: uccchjm.

Dojde-1i k postoupeni Smlouvy na zhotovitele nebo nékterého ze zhotoviteld Pfedmétné
stavby drahy (déle jen ,Zhotovitel") podle ¢lanku 6. této Smiouvy, doruéi Pronajimatel
danovy doklad Zhotovitell na jeho adresu uvedenou v ozndmeni &l prokazani postoupen/
podle ¢lanku 6 odst. 2.

3. Bude-li Uplata dle této Smlouvy hrazena prevodem na Géet Pronajimatele, je mozno jl
uhradit pouze pfevodem na Géet uvedeny v zdhlavi Smlouvy. V piipadé poZadavku
Pronajimatele na zménu bankovniho uctu je Pronajimatel povinen dorudit Najemci zadost
o zménu bud prostfednictvim datové schranky Najemce s vyuzitim datové schranky
Pronajimatele, nebo v listinné formé s uredné ovéfenym podpisem Pronajimatele nebo
jeho statutarniho organu. Zména bankovniho spojeni je pak u&inna dnem uzavieni
dodatku ke Smiouvé. Uvedeni jiného Uétu v dafovém dokladu neZ toho, jez je uveden
v zahlavi této Smlouvy nebo jejich dodatcich, je divodem pro vraceni dafového dokladu.

5. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNiCH STRAN

1. Najemce se zavazuje Pfedmét najmu uzivat fadné v souladu s dohodnutym Gcelem ndjmu
a udrzovat jej v dobrém stavu odpovidajicimu fadné Gdrzbé.

2. Najemce se zavazuje, e pfi stavebnich pracich bude chranit zajmy a prava Pronajimatele.

3. Najemce se zavazuje pfedem projednat s Pronajimatelem veskeré pfipadné zmény
Pfedmétné stavby drahy, které se tykaji Predmétu najmu.

4. Najemce se zavazuje k uhrazeni veskerych skod, které v dlsledku realizace Piedmétné

stavby drahy nebo jakékollv dalsi jeho Cinnosti na Pfedmétu najmu &l jiném majetku
Pronajimatele vzniknou.

5. Pronajimatel prohladuje, ze na Predmétu najmu nevaznou vécna bfemena - sluZebnosti
anl jine pravni povinnosti, které by branily uzivani Pfedmétu najmu k dohodnutému
ucelu, a Ze po dobu trvani této Smlouvy Pfedmét ndjmu nezatizi vécnym bfemenem -

sluzebnosti ani jinou pravni povinnosti, které by bréanily uzivani Predmétu najmu
k dohodnutému uéelu.

6. Je-li predmétem najmu pozemek tvofici zemédélsky pudni fond a bude-li pro Gcely jeho
uZivani v souladu s pravnimi predpisy nutné dofasné odnéti pozemku, pfipadné jeho
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asti, ze zemédélskeho pldniho fondu, souhlasi Pronajimatel s docasnym odnétim
Predmétného pozemku ze zemédélského pldniho fondu, a to na naklady najemce.

7. Ochrana osobnich Udaji u Spravy Zeleznic je zajiténa v souladu s GDPR a informace
0 zpracovani osobnich Udajd pro vefejnost jsou zvefejnény na www.szdc.cz.

6. SOUHLAS S POSTOUPENIM SMLOUVY

1. Vsouladu s § 1895 a nasl. Obéanského zakoniku souhlasi Pronajimatel s postoupenim
teto Smlouvy Zhotoviteli, kterého Najemce vybere ve vybérovém Fizeni.
2. Postoupeni Smlouvy je vi& Pronajimateli Uinné okamzikem, kdy mu Najemce

postoupeni Smlouvy oznami nebo kdy mu postoupeni Smlouvy Zhotovitel prokaze napf.
gredioien,im smlouvy o postoupeni, kterou uzaviel s Najemcem. Jako soucast oznameni
Ci prokazani postoupeni budou Pronajimateli oznameny i identifikaéni Gdaje Zhotovitele.

3. Okamzikem ucinnosti postoupeni Smlouvy pfechazeji prava a povinnosti ze Smlouvy
na Zhotovitele,

7. ZAVERECNA USTANOVENi

Tato Smlouva je uzavfena v piosemné formé a Ize ji zménit pouze ve formé vzestupné
Cislovanych pisemnych dodatkd. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich,
z nichZ dvé vyhotoveni obdrzi Najemce a jedno vyhotoveni obdrzi Pronajimatel.

ProtoZe se na tuto Smlouvu uplatni vyjimka z povinnosti uvefejnéni stanovena v § 3 odst.
2 pism.h) zakona &. 340/2015 Sb., o zvlaétnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uverejiiovani téchto smiuv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich pfedpist, nepodléha
tato Smlouva povinnosti uverejnéni v registru smluy. Tato Smlouva nabyva platnosti

podpisem posledniho z opravnénych zastupct obou smluvnich stran a ucinnosti dle ¢lanku
3. odst. 1 této Smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly uzaviit tuto Smlouvu s nasledujicimi rozvazovacimi
podminkami:

o Pfedmétna stavba drahy nebude zahajena ani do dvou let ode dne uplynuti

predpokladaného terminu jejiho zhotoveni, jak je uveden v ¢lanku 2 odst. 4
Smlouvy;

* Zhotovitel Predmétné stavby drahy nebude Pfedmét najmu k jejimu zhotoveni

potfebovat. O této skuteénosti je povinen Najemce nebo Zhotovitel Pronajimatele
informovat.

Nastane-li néktera z uvedenych podminek, tato Smlouva zanika a smluvni strany nejsou
nadale touto Smiouvou vazany.

3. Tato Smlouva zavazuje i pFipadné pravni nastupce smluvnich stran. Pronajimatel
se pro pfipad prevodu vlastnického prava k Predmétnému pozemku zavazuje prevést
na nabyvatele Pfedmétného pozemku zaroven prava a povinnosti vyplyvajici z této
Smiouvy a Najemce se zavazuje k tomuto pfevodu prav a povinnosti z této Smilouvy
poskytnout veskerou nezbytnou souéinnost. Pronajimatel si je védom, ze porusenim
zavazku prevést prava a povinnosti plynouci z této Smlouvy na nabyvatele Predmétného
pozemku zaklada Najemci pravo na nahradu Skody, pokud tato skoda vznikne v pficinné
souvislosti s uvedenym porusenim této Smilouvy.

4. Smluvni strany prohladuji, Ze tato Smlouva byla sepsdna na zakladé jejich pravé
a svobodné vile a na dlikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.
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Compliance dolozka a etické zasady

y jednaly a postupovaly cestneé
Smiouvy a veskerych cinnostech
e jednat v souladu se zasadami,
ot druhé smluvni strany, paklize
a jsou uverejnény na webovych

Smluvni strany stvrzuji, Ze pfi uzaviréni této Smiouv
a transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi plnéni teto
s ni souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuj
hodnotami a cili compliance programu a etickych hodn
témito dokumenty dotéené smluvni strany disponuji,
strankach smluvnich stran (spolecnosti).

Najemce

Pron/?matel
W —=te % "//( _____ dne ,// ‘1 A V Olomouci dne 71 -08- 2023

Feditel Stavebni spravy vychod

jednatel Sy : e < )
Sprava zeleznic, statni organizace

Farma U Jezera s.r.o.

" Sorava zeleznic

vep
Latinn organizace

Far Jelﬁrgﬂs'?r‘:o. T Slavebni sprava vichod

orlict 11, Nerudova 773/1, 779 00 Olemouc
Llpgsr[i)%c_lrg pic: 207560079 1CO: 70994234 DIC: CZ70994234
(o3 0?1'51' 420 606 710405 (36]
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Pfiloha €. 1 - Snimek katastralni mapy

|

Docasny zabor pozemku parc. . 829/1, k. u.\(':estlc.e u Castolovic

Ups nad Urlic

e

v O0rAva zeleznic

vLs Stalni organizace

stavebni sprava vychod
Nerudova 273/1, 779 oo Dlomaoue
I1C0: 70994234 DIC: (7 7099472 44
[46)
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