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Doporuceny postup pri tvorbé ZP u investic¢nich akci do budov osobnich
nadrazi

ZP se rozumi dokumentace, ktera cCasoveé, vécné a funkcné vymezuje pozadavky
na pripravu a realizaci akce v podrobnostech nezbytnych pro posouzeni a vydani
stanoviska MD. Zpracovani a schvaleni ZP je podminkou pro zahajeni financovani
navazujici pfipravy a realizace akce. Povinny obsah (Sablona) pro projekty investi¢nich
akci je uvedena v priloze ¢. 1 smérnice V-2/2012.

Zamér projektu bude zpracovan pro jmenovité investi¢ni akce podle smérnice V- 2/2012.

ZP bude vZdy obsahovat ekonomické hodnoceni podle Provaddécich pokyni MD
pro hodnoceni efektivnosti projektd dopravni infrastruktury, v souladu s Rezortni
metodikou pro hodnoceni ekonomické efektivnosti projektd dopravnich staveb, pfiloha €.
8. Zpravidla tedy slovni zdlvodné&ni nezbytnosti, finanéni analyzu, finanéni rozvahu
a MKA (prip. ekonomické hodnoceni zpracované alternativni metodou v souladu
s Rezortni metodikou). Ekonomické hodnoceni bude obsahovat vyhodnoceni jednotlivych
variant, jejich popis, finanéni rozvahu a na zakladé vyhodnoceni pfinosi a nedostatk{
jednotlivych variant a zdlvodnéni vyb&ru vybrané varianty. Ekonomické hodnoceni bude
zpracovano v souladu s PO-01/2019-R0O6

Zamér projektu bude obsahovat resSeni nedovolené verejné podpory dle Pokynu
generalniho feditele SZDC PO-19/2018-GR ,Redeni veiejné podpory pfi investi¢ni ¢innosti
do budovy ON".

Dalsi dokumenty a predpisy pro zpracovani a projednani ZP:

Koncepce pfi nakladani s nemovitostmi osobnich nadrazi v platném znéni

Sbornik pro ocenovani Zelezni¢nich staveb ve stupni studie proveditelnosti a zamér
projektu

SZDC SM 62 - Postupy v pFipravé investi¢nich staveb statni organizace Sprava Zelezni¢ni
dopravni cesty

PO-17-2019 (Strednédobé planovani a pfiprava stavebnich akci osobnich nadrazi)
PO-11-2020 (Parkovaci plochy P+R)

SZ SM122 - Kategorizace zelezni¢nich stanic a zastdvek dle UIC CODE 180 a jejich
bezbariérova pristupnost

PRRON - Program rekonstrukce a revitalizace osobnich nadrazi v platném znéni

Nasledujici text podrobnéji Fesi obsah nékterych kapitol ZP, které jsou predepsany
smérnici MD V-2/2012:

Kapitola 2 — ,,Navaznost na schvalené koncepce a programy" bude obsahovat:

1. Navaznost na schvalené koncepce a programy:
- Koncepce pfi nakladani s nemovitostmi osobnich nadrazi v plathném znéni
(dale jen Koncepce);
- Statni energetickd koncepce Ceské Republiky;
- Dopravni politika CR pro obdobi 2014 - 2020 s vyhledem do roku 2050;
- Bila kniha - Koncepce verejné dopravy 2015 - 2020;
- Narodni strategie rozvoje cyklistické dopravy.
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2. Souvisejici investi¢ni/opravné akce: y

- souvisejici stavby (investiéni a opravné) Spravy Zeleznic, véetné termind
realizace a nakladl stavby;

- souvisejici stavby ostatnich subjektl do navazujici dopravni infrastruktury
a jejich vécna a Casova navaznost;

Bude popsano, jak tyto akce ovliviuji funkéni vyuziti budovy ON, jeji napojeni

na navazujici dopravni infrastrukturu, jaka opatfeni jsou pro zajisténi

vzajemné koordinace soucasti projektu.

- zdlvodnéni, pro¢ byla akce zafazena do planu investic - v souladu
s Koncepci a vzhledem k umisténi budovy ON v aktudlné platném PRRON.
Vyjimky oproti t&dmto principim budou zdlvodnény.

Kapitola 3 - ,Popis stavajiciho stavu a zddivodnéni nezbytnosti realizace
projektu" bude obsahovat:

1. Identifikace a vyznam stanice:

- misto stavby (adresa, katastralni Uzemi, dotené pozemky a stavby);

- Cislo zelezni¢ni stanice (SR70);

- kategorie stanice dle UIC, celkové poradi dle vyznamu budovy (SM SZ
122);

- umisténi dle PRRON

- procento opotfebeni dle PRRON a vyhodnoceni stavebné technického stavu
dle kapitoly 4.4 Koncepce ON;

- vyznam zst. z hlediska mezinarodni, vnitrostatni a regionalni dopravy;

- soucast TEN-T (ano/ne);

- uvede se informace o pamatkové ochrané budov/-y.

2. Popis zst. jako celku z hlediska provozovatele drahy a sirsich vazeb:

- komplexni popis zst. (provozni, technologické objekty, pristavby...)
z pohledu provozovatele Zelezni¢ni infrastruktury;

- popsany vazby na navazujici dopravni infrastrukturu (VHD, IAD,
cyklostezky, vyznamné turistické pfilezitosti, P+R, K+R, B+R) vcetné
prehledného schématu hlavnich tokd cestujici vefejnosti;

- stanoven potfebny pocet parkovacich stani u vypravni budovy a to v
souladu s PO-11/2020 GR. Vypocet bude souéasti prilohy ,K" ZP;

- bude doloZeno, 7e bylo s méstem projednano feseni investi¢niho zaméru a
pfip. spoluprdce na feSeni navazujicich staveb a navazujici dopravni
infrastruktury (s ddrazem na P+R, B+R) - pfiloha ,K" ZP;

- v pfipadé novostavby v nové poloze bude dolozena nabidka budovy,
pripadné jeji ¢ast k prodeji méstu - pfiloha ,K“ ZP;

- napojeni na technickou infrastrukturu (kanalizace a ostatni sité).

Bude doplnéno ortofotomapou, schématem hlavnich tokd cestujici verejnosti a turistickou
mapou pro ilustraci vyse uvedeného.

3. Stavebné technicky stav:
- vysledky a zjisténi diagnostické a dohlédaci Cinnosti (protokoly z prohlidek
dle Pokynu S7), stanoveni opotfebeni budovy (%) dle aktudlné platného
PRRON a vyhodnoceni stavebné technického stavu dle Koncepce;
- popis stavajici drazni technologie v budové a omezujicich provoznich
podminek technologie pro stavbu.
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4. Zajisténi fyzické bezpecnosti objektu:

ve spolupréci s 030 a na zakladé formulare ,Kategorizace objektl a prostor
z hlediska fyzické ochrany" bude urc¢ena bezpecnostni kategorie objektu.

5. Energetika:

popis stavajiciho systému vytapéni, stavu vyplni otvord a obalky budovy;
informace zda je zpracovan PENB, pokud ano uvést energetickou tfidu.

6. Funkcni vyuziti budovy a hlavni provozni ukazatele:

zhodnoceni z hlediska dispozic, oddéleni jednotlivych provozl, dimenze
jednotlivych prostor vzhledem k aktudlnim poZadavkdm vlastnich sloZek,
frekvenci cestujicich, dopravcl a komeréniho potencialu lokality;

informace o bezbariérovosti budovy, hygienického zazemi;

barevna schéma podlahovych ploch s vyznacenim jejich velikosti a vyuziti.
Jednotlivd schémata budou vzdy obsahovat tabulku mistnosti a barevnou
legendu;

tabelarni prehled stavajiciho (bezprojektového) stavu vyuZiti prostor
(plocha, vyuziti, vyse ndjemného za m?/rok, vynosy z jednotlivych prostor,
vy$e provoznich nakladl (vytapéni, voda, elektrickd energie, Uklid)
a periodickych nakladd (pravidelnd Gdrzba, pribé&Zné opravy, pravidelné
revize);

procentuadlni vyuziti budovy po jednotlivych funkcnich celcich.

Legenda barev dle ,Navrhu barevného rozliseni pfi projektovani ON po funkcnich celcich",
tabelarni prehledy dle samostatné xls. prilohy:

Pozn: provozni naklady za pronajaté prostory vietné pfislusné casti spoleCnych prostor
vyuZivanych ndjemci neuvddime - tyto jsou najemcld pfefakturovavany, uvadi se
provozni (a periodické) naklady za prostory, které skutecné vyuziva provozovatel.

7. Zdavodnéni nezbytnosti realizace investice:

Kapitola 4 -

konkrétni zdlvodnéni, jaké problémy investici fesime, hlavnich cile,
kterych ma byt realizaci projektu dosazeno;

struény popis a porovnani moznych variantnich reseni (kompletni oprava,
kompletni rekonstrukce, cCaste¢cna demolice, kompletni demolice
s novostavbou na pdvodnim mist&, demolice a novostavba na jiném misté).
Podrobné jsou jednotlivé varianty feSeny a hodnoceny v ramci
ekonomického hodnoceni.

<Pozadavky na technické reseni bude obsahovat:

1. Popis navrhovaného stavu

struény popis hlavnich stavebnich praci (rozsah stavebnich praci
pro jednotlivé typy prostor musi byt vzdy v souladu s koncepcnim fesenim
»Zakladni stavebni pfipravenosti® - dle kapitoly 4.13 Koncepce ON;

vliv investice na stavajici technologie;

navrhovana energetickd opatfeni — zatepleni objektu, zdroje vytapéni -
bude prov&fena moZnost a smysluplnost vyuZiti alternativnich zdrojd
energie (tepelna cerpadla, FVE panely) v souladu s Koncepci ON, informaci
o ¢erpani prostiedkd z operaéni programy EU;

vliv na navazujici dopravni infrastrukturu (konkrétni popis dimenze
navazujici infrastruktury, tj. o kolik parkovacich mist a pro¢ navysujeme
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stavajici stav - IAD, statni pro kola). U parkovacich statni pro jizdni kola
vzdy uvést do ZP informaci zda budou v souladu s doporucenim z bodu
10.4.2.6 normy CSN u vypravni budovy parkovaci stani typu B+R
zastfeSena a vybavena zajisténim proti odcizeni (kamerovy dohled);
zdlvodnéni kvalitativniho FeSeni parkovacich ploch a odstavi pro kola
vzhledem k fegené lokalité a provoznim specifikim, poptavce po danych
sluzbach (Fedeni cykloboxt, cyklovéZi, dobijecich stojand pro elektrokola,
dobijeci stojany pro elektromobilitu).

2. Zajisténi fyzické bezpecnosti objektu

uvedeni bezpecnostni kategorie a tfid bezpecnostnich zén v navrhovaném
stavu;

vzhledem k bezpecnostni kategorii a tfiddm bezpecnostni zén budou
uvedeny pozadavky na zajiSténi minimalniho standardu fyzické ochrany
objektd. https://www.szdc.cz/stavby-zakazky/podklady-pro-
zhotovitele/fyzicka-ochrana-objektu

3. Vyuziti budovy a hlavni provozni ukazatele v projektovém (novém stavu):

popis predpoklddaného vyuZiti budovy ON véetné& odlvodnéni tohoto
vyuziti. V souladu s Koncepci ON vychazi po vyfeSeni potfeb pro cestujici
vefejnost a pozadavkl provozovatele drahy, dopravcd a dalSich 0OJ Spravy
Zeleznic, daldi vyuziti vzdy z prlzkumu realitniho trhu v okoli, v prvni fadé
je vzdy zvazovana moznost komercniho vyuziti, az v pfipadé, Ze neni
zajem prostory obsadit komercné - tuto skutecnost je nutné v ZP prokazat
a popsat, je mozné vyuziti prostor pro potfeby municipalit pfipadné statu.
Zakladni principy pfi vyuzivani nebytovych prostor jsou stanoveny
v ,Koncepci pfi nakladani s nemovitostmi osobnich nadrazi® a dale se Fidi
SM SZDC ¢&. 76.;

vyuziti prostor v rémci bytového fondu bude v ZP vzdy faddné zdlvodnéno a
obhajeno, bude doloZeno trznim prizkumem. Zakladni principy jsou
stanoveny ve SM SZDC ¢. 88: Docasné uzivani bytového fondu SZDC;
podpora cestovniho ruchu - umisténi turistickych informaci v budové,
infocentra, zlepSeni pfistupu do budovy pro cestujici s jizdnim kolem;
doloZzené opravnéné pozadavky vlastnich slozek, dopravcl atd. ziskané
z mistniho Setfeni a dalSich jednani;

v pfipadé umisténi vlastnich slozek do budovy vzdy konkrétné dolozit
dimenze jednotlivych prostor pro konkrétni provozy, predpokladané pocty
zaméstnancl, odkud zaméstnance presouvdme, vycislit ndjem a provozni
naklady ptvodniho umisténi, pfipadné& nutnych nahradnich prostor;

v pfipadé VPP (plochy cekaci, hygienické zazemi) a prostor pro dopravce
bude vZdy popsano, jak a na zakladé jakych vstupl byly tyto dimenzovany
(v pripadé dopravci budou samostatné popsany dimenze prostor pro
prodej jizdnich dokladl, noclezny);

popis o¢ekdvaného vyvoje provoznich nakladd po provedeni investice

popis stanoveni vy$e najmQ pro jednotlivé prostory po rekonstrukci
(zplsob stanoveni najmu v navrhovaném stavu bude v ZP vZdy doloZen);
tabelarni prehled nového vyuziti prostor, jejich plocha (ve stavu s
projektem), vynosl z prostor, vy$e provoznich nakladd SZDC (vytapéni,
voda, elektricka energie, Uklid) a periodickych nakladl (pravidelna Gdrzba,
pribézné opravy, pravidelné revize);

procentuadlni vyuZiti budovy po jednotlivych funkcnich celcich.

bude uvedena informace s jakym procentem opotiebeni je uvazovano po
realizaci investi¢ni akce, zda se ocekavaji dalSi opravné nebo investi¢ni
akce, anebo se predpoklada pouze provozni udrzba.
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Legenda barev dle ,Navrhu barevného rozliseni pfi projektovani ON po funkcnich celcich",
tabelarni pfehledy pro navrhovany stav dle samostatné xls. pfilohy

Kapitola 5 - ,Specifikace rozhodujicich stavebnich objektli a provoznich

soubori" bude obsahovat:

- Clenéni akce na jednotlivé SO a PS se stru¢nym obsahem co je jejich obsahem;
- tabelarni prehled dotéenych ploch, které vstupuji do MKA.

Kapitola 8 — ,,Hodnoceni havrhovaného feseni z hlediska enviromentalnich vlivl
" bude obsahovat:

- informace o hospodareni se srazkovymi vodami v navrhovaném stavu, bude provérena
moznost realizace retencnich nadrzi a vyuziti srazkové vody napf. pro splachovani, zalévani
prednadrazi, bude provérena moznost realizace zelenych strech atd.

ZP bude obsahovat samostatnou ,,neverejnou prilohu" L, které bude obsahovat:

- informace o poctu cestujicich

- prehled provoznich nékladd a vynosG a hospodarsky vysledek v soucasném a
navrhovaném stavu.

- pfip. dalsi udaje podléhajici obchodnimu tajemstvi nebo obsahujici osobni Udaje
fyzickych C&i prévnickych osob.

Do textové casti bude doplnén odkaz.

Kapitola 10 — ,Shrnuti hodnoceni ekonomické efektivnosti projektu / shrnuti
hodnoceni vysledd a dopadid projektu™

- shrnuti posouzeni variant reSeni. Budou prehledné porovnany investi¢ni i budouci provozni
naklady (tabelarni prehled), a to vCetné varianty bez projektu (opravy z neinvesticnich
prostfedkd - reinvestice).

Prilohy:
Podklad k ekonomickému hodnoceni
Navrh barevného rozliSeni pfi projektovani ON po funkcnich celcich

1
2.
3. Vzory tabeldrnich prehledl ve formatu.xlsx
4. Stavebni pfipravenost nemovitosti
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Priloha ¢. 1

Podklad k ekonomickému hodnoceni

Hodnoceni variant bude zpracovano v ramci pfilohy ,B" ZP. Bude obsahovat stanoveni
hlavnich cilG a potieb, kterych ma byt investici dosazeno. Popsany budou minimalné tyto
varianty reseni:

V1 kompletni rekonstrukce

V2 caste¢na demolice (prostorova optimalizace)

V3 demolice a novostavba v plvodni poloze

V4 novostavba v nové poloze s demolici plvodni budovy

V5 novostavby v nové poloze se zachovanim stavajici budovy

Tyto varianty budou vzdy popsany:

z hlediska technické proveditelnosti;
vazby na dopravni infrastrukturu v navaznosti na hlavni toky cestujici verejnosti;

vy$e CIN z hlediska neimérnych vicendkladl napf. na zajisténi provizornich stavd,
vymisténi technologii, majetkového vyporadani atd. Pokud to bude ucelné, budou

Je s touto varainatou dale
Posuzované varianty uvazovano ZdGvodnéni

kompletni rekonstrukce ANO/NE

prostorova optimalizace

novostavba v plivodni poloze

novostavba v nové poloze a demolice plivodni VB

novostavba v nové poloze a ponechani plvodni VB

tyto vicenaklady pro jednotlivé varianty vycisleny.

Hodnoceni - pro uzssi vybér variant, které budou podrobné rozpracovany

je Gcelné zvaZovat prostorovou optimalizaci ANO - uvést ddvody | NE- uvést divody
je hospodarné uvaZovat s novostavbou budovy v plvodni

poloze ANO - uvést ddvody | NE- uvést divody
je novostavbu mozné realizovat v nové poloze ANO - uvést divody NE- uvést divody

je opodstatn&né demolovat plivodni VB v pFipadé novostavby
v nové poloze ANO - uvést divody | NE- uvést dGvody

V ramci vyse uvedeného hodnoceni variant zohlednit:

zda je budova kulturni pamatka;

jak je mozZné budovu v navrhovaném stavu mozné vyuZit pro vlastni potreby,
potreby cestujicich, dopravci a doplrikovych komerénich sluZzeb. Navrhované vyuZiti
bude v souladu s Koncepci pfi nakladani s nemovitostmi ON, podloZzeno opravnénymi
poZadavky, bude dolozeno dimenzovani jednotlivych prostor a obhajena
smysluplnost zachovani komercnich prostor, pfipadné bytového fondu;

moznosti ¢astecné demolice vzhledem ke konstrukcnimu systému budovy, pripadné
navazujicich objektd;

umisténi technologii pro zajisténi provozu drahy v budové, jejich pfipadné vymisténi
a zajisténi provizornich provozd;
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- nutnost zajisténi provizorniho prodeje jizdnich dokladi a hygienického zédzemi pro
cestujici v pfipadé demolice

- zajisténi pristupu cestujicich k zeleznicni infrastrutrure v pripadé demolice objektu po
celou dobu realizace

- v pFfipadé novostavby v nové poloze zhodnotit hlavni toky cestujici vefejnosti,
napojeni na navazujici dopravni infrastrukturu, zajisténi bezbariérového pristupu,
napojeni na podchody

- majetkové moznosti Spravy zeleznic, odkupy v pripadé novostavby v nové poloze

- moznosti vyuZiti pvodni VB napr. jako technologického objektu, mozZnosti vyuZiti
pozemku jako P+R, B+R v pripadé novostavby v nové poloze

- zdjem mésta o prevod plvodni VB v pripadé novostavby v nové poloze

Na zakladé tohoto vyhodnoceni budou vybrany 2-3 varianty, které budou rozpracovany
podrobné v souladu s rezortni metodikou. Tj. bude zpracovana finan¢ni analyza a MKA.
Pro vyslednou variantu bude zpracovan ZP.

V ojedinélych pfipadech bude vyse uvedené zhodnoceni relevantni podklad pro
rozhodnuti podrobné rozpracovavat pouze jedinou moznou variantu reseni.
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Priloha ¢. 2

Navrh barevného rozliseni pfi projektovani ON po funkcnich celcich

- Takto barevné rozliSena schémata soucasného stavu a stavu po provedeni
investice budou soucasti textové casti ZP;

- navrzené barevné zpracovani je jednotné pro vsechny OJ a je zavazné pro
zpracovatele ZP a PD.

Verejné pristupné prostory (odbavovaci haly, ¢ekarny,
verejna WC - v pfipadé Ze nejsou
provozovana externim najemcem a nejde tedy o komerc¢ni
provoz), barevny model RGB 215,228,189

Prostory pro zajisténi provozuschopnosti drahy (dopravni
kancelar, technologické mistnosti), barevny model RGB
255,255,159

Prostory pro vlastni vyuziti SZDC (administrativni zazemi,
Skolici mistnosti...), barevny model RGB 250,192,144

Spolec¢né prostory, barevni model RGB 255,255,255

Prostory pro dopravce (provozni soucasti zafizeni sluzeb),
barevny model RGB 185,205,229

Prostory pro dopravce (provozni soucasti zafizeni sluzeb dle
§ 3 odst. 1 Vyhlasky 76/2017 pismeno i), barevny model
RGB 85,142,213

Komerc¢ni prostory (administrativa, obchod, gastroprovozy,
posta...), barevny model RGB 217,150,148

Byty, barevny model RGB 255,129,129
Prostory pro municipality (méstska infocentra, méstska
knihova, muzea provozovana méstem c¢i kraji), barevny

model RGB 182,121,60

Prostory pro vyuziti organy statni spravy, barevny model
RGB 201,190,216

Nevyuzité prostory, barevny model RGB 191,191,191
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Priloha ¢. 4

Vzhledem ke skutecnosti, ?e z prostiedkl zajistovanych SFDI nebudou financovany
vSechny stavebni prace v ramci budov osobnich nadrazi, je nezbytné definovat stavebni
pfipravenost pro jednotlivé funkce.

Funkce jsou rozdéleny ndasledujicim zptsobem:

a) vyuziti spojené s provozovanim drahy - jedna se zejména o technologické
prostory, funkce spojené s provozovanim drahy a jeji udrzbou, prostory uzivané
pro funkce Ffizeni provozu a souvisejici funkce zahrnujici hygienickd zarizeni,
denni mistnosti a také kancelarské prostory spojené s témito funkcemi,

b) vyuziti spojené s provozovanim drazni dopravy - jedna se zejména o prodejny
jizdenek dopravct, nakladni pokladny, noclezny dopravci, kancelafe a souvisejici
prostory hygienické apod. (pozn.: pouze pokladny, uschovny zavazadel,
dal&i prostory po sluzby dopravcl a souvisejici prostory jsou souéasti zatizeni
sluzeb dle vyhlasky ¢. 76/2017 Sb., ostatni prostory jsou z hlediska charakteru
komercénimi plochami)

c) komercni plochy bez vazby na provozovani drazni dopravy - jedna se zejména
o prodejny obcerstveni, tisku atd., kanceldfe mimo drazni provoz vcetné
kancelafri policie, mistni samospravy apod. Tzn. u prostor pro vyuziti UZSVM
se nepredpoklada specificky pristup.

d) byty

Specifikace stavebni pfipravenosti je rozlidena podle jednotlivych typl prostord. Vzdy
se predpoklada pouZiti materidld a vyrobkd v b&*ném standardu, tj. vyrobky bé&zné
dostupné na trhu v zdakladnich materidlech, rozmérech, kvalit¢é a barevnosti,
jejichz montaZ pripadné pokladka je bez dalich pFiplatkd.

Pro vyuziti spojené s provozovanim drahy je stavebni pfipravenost zfejma a neni nutné
ji definovat - vyplyvad z dosavadnich postupd. To znamend, Ze stavebni pfipravenost
je kompletni pro nastéhovani vybaveni a technologického zafizeni. V ramci kolaudace
spravce dodava pouze vybaveni prenosné typu hasici pFistroje, nékteré vybaveni
socidlnich zafizeni (drzéky toaletniho papiru, mydelniky apod.). V ramci uvedeni
do uzivani spravce dodava dalsi veskery nabytek a vybaveni, kromé nabytku vztazeného
k technologickému zafizeni, které je instalovdno v rdmci stavby (napf. stoly pro
pracovisté fizeni dopravy).

Pro vyuziti spojené s provozovanim drazni dopravy je stavebni pfipravenost definovana
finadlnimi povrchy a findlnimi rozvody médii, véetné elektroinstalace pfizplsobené
pro napajeni a pfipojeni technickych zafizeni (tj. klasicky zafizeni pro prodej jizdnich
doklad(). Stavebni pripravenost mistnosti umozfuje okamzité nastéhovani vybaveni,
osazeni pultd/stold prodeje jizdenek atd. (pozn.: stoly jsou souédst ndbytku a dodava
je uzivatel, soucasti stavby je ale prodejni okénko, resp. prepazka, a to vcetné
zabezpeceni). Svitidla, kterd jsou soucasti stavby (stropni a nasténnd) jsou osazena.
Zarizovaci predmeéty v socialnich zafizenich jsou osazeny vietné baterii, nejsou osazeny
napf. kuchynské linky v ¢ajovych kuchynkach (tam je pouze vyvod pro vodu a odpad).
V ramci kolaudace budouci uZivatel nebo spravce dodava pouze vybaveni pfenosné typu
hasici pfistroje, nékteré vybaveni socidlnich zafizeni (drzaky toaletniho papiru, mydelniky
apod.). V ramci uvedeni do uzivani uzivatel dodava veskery dalsi nabytek a vybaveni.

V koncepci jsou uvazovany i prostory jinych rezortl statni spravy, popt. samospravy,
které jsou spojeny s provozovanim drazni dopravy. I zde se postupuje dle uvedenych
principd s tim, Ze jsou v té&chto pfipadech mozné i trvalé stavebni zdsahy zminénych
prostor. Avsak tyto zasahy jdou plné na vrub uZivatele, tj, uZivatel si je v plné vysi bude
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hradit a budou povazovany za nefinancni plnéni najemného. Jedna se napfiklad
o trezorové mistnosti, sluzebny, prostory pro Uschovu zbrani apod.

Tyto komercni plochy bez vazby na provozovani drazni dopravy jsou stavebné
pripravovany ve dvou standardech. Standard A definuje ptipravenost malych prostorl
s jednoduchym provozem a kancelarskych prostor. Standard B definuje pFipravenost
vétsich ploch, u nichZ neni G&elné pred ziskanim najemnika nebo najemnikd definovat
jejich presné clenéni, a dale definuje pripravenost ploch, u kterych se predpoklada vyuziti
s narocnéjéimi pozadavky na splnéni hygienickych predpisd - standardné se jedna
o gastroprovozy nebo prodejny potravinarského zbozi.

Pripravenost typu A zahrnuje: Cisté podlahy vcéetné finalni krytiny v budouci provozovné,
vybudovani kompletniho socidlniho zafizeni véetné findlnich povrchd (obklady, dlazby
a bild vymalba, dvefe), findlni &lenéni prostord prickami, osazené vyplné otvord
do vnéjsiho prostredi, funkcni technické vybaveni — elektroinstalace, rozvody vody véetné
vytokovych prvkd v socidlnim zafizeni, osazené zatizovacimi predméty (napf. umyvadlo,
misa, vylevka, a pro provozy, kde je pozadovano sprchovy kout), funkéni
vzduchotechnika - odvétrani a funkéni vytapéni (pozn.: odvétrani a vytapéni jsou
soucasti funkéniho systému celé budovy, proto musi byt vybudovany). Podle mistnich
podminek je vybudovano oddéleni prostoru od zbytku budovy, predpokladem je, ze
vstupni dvefe a vykladec jsou soucasti dodavky uZivatele dle jeho pozadavki
(pozn.: v tomto pfipadé jde o tzv. zhodnoceni budovy, pokud neni smluvné dohodnuto,
ze tyto Upravy si najemce odstrani po ukonceni najmu). Pripousti se i varianta,
ze vstupni dvere a vykladec jsou soucasti architektonického feSeni prostoru, v tomto
pripadé jsou dodavkou stavby. Méreni médii je zajiSténo zpravidla podruznymi mérfidly,
pripadné si ndjemce zajisti osazeni elektroméru.

Pfipravenost typu B zahrnuje: hrubé podlahy bez finalni stérky a povrchu, hrubé povrchy
obvodovych stén, osazeni okennich vyplni (z ddvodu zajist&ni funkce celé budovy),
oddéleni od ostatniho prostoru budovy je =zajisténo provizorné s predpokladem
dobudovani najemcem (pouze v pfipadech, kdy je zfejmé, ze poloha oddéleni je finalni
a neexistuje variabilita v umisténi a vybaveni otvorl, je oddéleni ve findlni podobd).
RovnéZ se predpoklddd dobudovani finalniho &¢lenéni prostord ndjemcem nebo najemci.
Technické vybaveni je dobudovano tzv. ,na patu® - tzn. zajisténi pfivodu vody
po vodomeér jednotky, zajisténi mista napojeni na kanalizaci, dovedeni elektrické energie
do rozvadéc&e jednotky. Z dlvodu funk&nosti budovy je osazeno vytadpéni (s moZnosti
Uprav). Vzduchotechnika je z dlvodu rozdilnych hygienickych poZadavkd jednotlivych
typl provozl tfedena pouze trasou skrz objekt a moZnosti napojeni.

U prostord typu A zajidtuje spravce/investor kolaudaci pouze prostord s jednoznacné
uréenym vyuzitim (napf. kanceldfe). U ostatnich prostord véetn& vdech prostord
typu B zajistuje kolaudaci ndjemce konkrétniho prostoru.

Investice do dobudovani prostoru jsou zcéasti tzv. technickych zhodnocenim objektu,
které je predmétem vyrovnani po ukonceni ndjmu nebo v ramci vybiraného najemného.

Bytova jednotka musi byt pfi uzavieni najemni smlouvy zkolaudovana, respektive musi
jit o prostor uréeny k Gcelu uzivani bydleni. Tato skute¢nost vyplyva z § 2236 zakona
€. 89/2012 Sb., obdansky zakonik. Na této skutecnosti nic neméni ustanoveni § 2242
odst. (2) Obé&anského zadkoniku, kde je upravena skutednost, Ze byt neni zplsobily k
obyvani - musi jit ale o byt, tedy prostor urceny (tj. kolaudovany) k bydleni. Z této
skute€nosti vyplyvaji nékteré zdakladni pozadavky na minimalni stavebni pfipravenost
bytu.

Vzhledem k pozadavkim vyhlasky & 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich
na stavby, je nutné, aby byt obsahoval alespon jednu zachodovou misu a jednu koupelnu
(8§10, odst. 6). Tato vyhlaska se sice vztahuje na stavby, které naleZi do pUsobnosti
obecnych stavebnich GFadl, nicméné budova osobniho nadrazi nemusi byt nutné stavbou
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drahy, ale mlze byt i stavbou na draze (viz § 5 zakona ¢&. 266/1994 Sb., o drdhach),
v tom pripadé& spada do plsobnosti obecného stavebniho Gradu.

Pro navrhovani obytnych budov nebo obytnych ¢asti budov déle plati CSN 73 4301
Obytné budovy, ze které vyplyva: obytnd mistnost musi byt vytapéna (¢l. 5.2.2.1),
vybaveni kuchyné musi byt pouze mozno instalovat (¢l. 5.2.3.6), dale definuje, ktera
technicka =zarizeni musi byt instalovana, aby byla budova vhodna k uzivani (tj.
zkolaudovatelnd) - jedna se o vnitfni kanalizace a vodovod, vytapéni, vétrani, plynova
odbérna zarizeni (v pfipadé sporaku je mozno uvazovat s moznosti instalace), elektrické
rozvody, EPS a EZS. Pro svitidla v koupelné a v kuchyni nad kuchyrskou linkou jsou
stanoveny zavazné parametry.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze byty budou mit podlahy vcetné finalni podlahové krytiny
v obytnych mistnostech, vnitfni stény s (bilou) malbou, v pfipadé hygienického zafizeni
véetné dlaeb a obkladl a osazenych zdkladnich zafizovacich predmétd v koupelné
(umyvadlo, baterie, vana nebo sprchovy kout bez zastény), osazenou zachodovou misu.
Elektroinstalace je z hlediska rozvodl kompletni, svitidla jsou osazena v koupeln&
a nad prostorem pro kuchyfikou linku. Vypln& otvorl ohranicujici byt (vstupni dvere
a okna) jsou finalni, osazeny jsou minimalné dverfe oddélujici hygienické prostory
od obytnych mistnosti. Dalsi vybaveni (EZS a EPS) dle pozadavkl pfisludnych norem.
Bude realizovano odvétrani toalety a koupelny, na digestof pouze pfiprava. Vytapéni
bude realizovano v plném rozsahu dle normovych hodnot.



