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Odpovéd na dotaz ke zdanéni vypravni budovy (stavby pro dopravu) Spravy zZeleznic,
statni organizace, s vicecetnym kombinovanym zpusobem vyuziti

Véazeni,

ve VaSem dotazu se dotazujete na spravny metodicky postup tykajici se zmén od 1. 1. 2025
ve vztahu k osvobozeni podle § 9 odst. 1 pism. j) a odst. 3 a 4 zakona ¢&. 338/1992 Sb.,
o dani z nemovitych véci (dale jen ,zakon o dani z nemovitych veci®) u vypravnich budov
Spravy zeleznic, statni organizace (déle jen ,SZ%).

K popisu vyuziti vypravnich budov uvédite, ze vypravni budovy jsou primarné uzivany
k verejné dopravé. Z Vaseho pohledu se jedna o provozni a technické zazemi, ekarny pro
cestujici, WC, apod. Dale mohou byt prostory pronajimany provozovatelim vefejné dopravy
za ucCelem prodeje jizdenek, poskytovani informaci &i uschovy zavazadel.

Ostatni prostory ve vypravnich budovach, které nejsou vyuzity pro vefejnou dopravu, jsou
pronajimany dalSim subjektim, napfiklad:

- pronajmy kancelafi a sluzeben pro Policii CR nebo méstskou policii,

- pronajmy obci ¢i méstu jako knihovny nebo informacni centra,

- pronajmy cizim subjektim za Uu¢elem poskytovani sluzeb cestujici verejnosti -
restaurace, kavarny, rychla obc¢erstveni, obchody, prodejni automaty atd.,
pronajmy cizim subjektiim za u¢elem podnikani nesouvisejici s vefejnou dopravou,
napf. lékari, kadernictvi, taxisluzba atd.,

pronajmy bytovych prostor cizim subjektim k bydleni,

Dale uvadite, ze SZ vy$e uvedené nemovité véci uzivané k vefejné doprave nevlastni, avsak
ma pravo hospodafrit s nemovitym majetkem ve vlastnictvi Ceské republiky.

Zavérem se dotazujete:

1) Pokud v dané vypravni budové bude pfevazovat zdanitelna pronajata podlahova plocha
pro bydleni nad ostatni zdanitelnou pronajimanou plochou, oznac¢ime danou vypravni
budovu jako
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H — tedy budova pro bydleni?
a) Nasledné pro ostatni zdanitelné pronajimané plochy pouzijeme zvySeni dané podle
§ 11a zakona o dani z nemovitych véci
b) analogicky dnes postupujeme u pronajatych straznich domku k bydleni, které jsou v
KN také zapsany jako stavby pro dopravu. Tyto stavby pro dopravu danime jako H
podle skuteCného vyuZiti a tento postup je ze strany finan¢ni spravy piné akceptovan.

2) Bude-li ve vypravni budové naopak pfevazovat vyméra zdanitelné pronajaté podlahové
plochy pro podnikani ve srovnani se zdanitelnou pronajimanou plochou pro bydleni,
oznacime danou vypravni budovu jako N — budovu pro podnikani?

Pronajimané byty v takové budové by byly danény jako H a budova by se uvedla na 2 listech
danového pfiznani — N i H?

K Vasemu prvnimu dotazu uvadime nasleduijici:

Pokud jsou tyto zdanitelné stavby pronajimany jen k bydleni, nejsou osvobozeny od
dané podle § 9 odst. 1 pism. j) zdkona o dani z nemovitych véci, v dafiovém pfiznani by se
oznacily pismenem ,H* — obytny dim, ale budou osvobozeny podle § 9 odst. 1 pism. a)
zékona o dani z nemovitych véci, nebot podle § 9 odst. 4 téhoZ zakona budovy obytnych
domu, a zdanitelné jednotky, které zahrnuji nebytovy prostor jiny nez sklep nebo komoru
maji vyjimku a jsou osvobozené podle § 9 odst. 1 pism. a) zakona o dani z nemovitych
véci i kdyz jsou pronajaty nebo propachtovany. Tyto zdanitelné stavby, pokud jsou
uzivany pro bydleni celé, tj. jsou celé osvobozené podle vySe uvedeného ustanoveni, neni
nutné uvadét do danového pfiznani (§ 9 odst. 5 zdkona o dani z nemovitych véci).

K Vasemu druhému dotazu uvadime nasleduijici:

Pokud v uvedeném pfipadé budova neslouzi ani z ¢4sti k vefejné dopravé a je pronajimana
nebo uzivana k jinému druhu podnikani, které pfevazuje nad bydlenim uvadi se v darfiovém
pfiznani se sazbou dané podle § 11 odst. 1 pism. f), g) a h) zakona o dani z nemovitych véci
(ve Vasem pripadé pravdépodobné jako predmét dané O). Nebot zdanitelné stavby podle
§ 10a odst. 1 pism. a) az c¢) nebo g) zakona o dani z nemovitych véci, jejichz prevazujici
c¢ast podlahové plochy nadzemni €asti nebo, nema-li podlahovou plochu, zastavéné
plochy je uzivana k podnikani, se vzdy zafadi do odpovidajici skupiny podle § 10a
odstavce 1 pism. d) az f) zdkona o dani z nemovitych véci. Ve Vasem pfipadé by se
pravdépodobné jednalo o skupinu zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro ostatni
druhy podnikani podle § 10a odst. 1 pism. f) zakona o dani z nemovitych véci. U jedné
zdanitelné stavby nelze obecné uplatnit dvé sazby dané (s vyjimkou zemédélské usedlosti).

K vySe uvedenym dotaziim podrobnéji uvadime nasleduijici:

Od 1. 1. 2025, kdy dochézi k novelizaci § 9 odst. 4 zakona o dani z nemovitych véci podle
kterého zdanitelné stavby osvobozené podle § 9 odst. 1 pism. j) zakona o dani z nemovitych
veci jsou osvobozeny od dané ze staveb a jednotek, nejsou-li uzivany k podnikani v jiné
oblasti nez vefejna doprava nebo pronajimany anebo propachtovany za jinym ucelem nez
k zajiStovani verejné dopravy. Osvobozeni se neuplatni zejména v pfipadé, kdy se
v ¢asti zdanitelné stavby uzivané k verejné dopravé podnika v oboru prodeje knih,
obleceni, potravin apod.

V pfipadé, ze zdanitelné stavbé svédci k osvobozeni vice divodd, pak vyluka z osvobozeni
u nékterych z nich neznamena, Ze zdanitelna stavba nebo zdanitelna jednotka nebude
osvobozena, pokud ji nadale svédCi aspon jedno osvobozeni. Pfikladem muaze byt napfiklad
nadrazi ve vlastnictvi Ceské republiky, kdy pravo s nim hospodafit ma Sprava Zeleznic
a pronajima ho obci, kraji, organizaCni slozce statu ¢i pfispévkové organizaci. Budova
nadrazi je v takovém pfipadé osvobozena jako nemovita véc ve vlastnictvi statu podle § 9
odst. 1 pism. a) zakona o dani z nemovitych veci a zaroven jako budova na draze podle § 9
odst. 1 pism. j) zakona o dani z nemovitych véci. Cast budovy, ktera bude pronajata obci
nebo kraji bude, a to za predpokladu, Ze v ni obec nebo kraj nebude zajistovat verejnou
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dopravu, vylou¢ena z osvobozeni podle § 9 odst. 1 pism. j) zdkona o dani z nemovitych véci,
ale pokud tato ¢ast budovy nebude uzivana k podnikani, bude osvobozena podle § 9 odst.
1 pism. a) zakona o dani z nemovitych véci. Pfikladem muze byt sluzebna obecni policie,
kterou si v budové nadrazi pronajima obec.

V pfipadé, e bude ¢&ast budovy nadrazi ve vlastnictvi Ceské republiky pronajata
poskytovateli vefejné dopravy, pak tato ¢ast bude sice vylou¢ena z osvobozeni podle § 9
odst. 1 pism. a) zdkona o dani z nemovitych véci, ale bude ji nadale svédCit osvobozeni
podle § 9 odst. 1 pism. j) zdkona o dani z nemovitych véci. Mize se jednat napfiklad
0 pronajem prostor pro prodej jizdenek, nebo o pronajem prostor pro zajisténi sluzby
odbaveni osob, zavazadel ¢i nékladu, v€etné souvisejicich prostor slouzicich jako zazemi
pro pracovniky vykonavajici tyto ¢innosti.

Pokud &ast zdanitelné stavby neni osvobozena, zjisti se podle § 9 odst. 3 zakona o dani
z nemovitych véci narok na osvobozeni z poméru, v jakém je podlahova plocha nadzemni
Casti zdanitelné stavby podléhajici osvobozeni k celkové podlahové plose nadzemnich ¢asti
zdanitelné stavby.

Podle § 9 odst. 5 zakona o dani z nemovitych véci se zdanitelné stavby osvobozené podle
§ 9 odst. 1 pism. j) zakona o dani z nemovitych véci neuvadeéji v danovém pfiznani,
pokud je osvobozena zdanitelna stavba nebo zdanitelna jednotka cela.

Pfi posuzovani Vami predlozeného dotazu vychazelo Generdlni financni feditelstvi
vyhradné z 0daji uvedenych ve VaSem podani bez podrobnych znalosti konkrétnich
informaci a souvislosti, které se k pfedmétnému problému vztahuji. Dale si Vas dovolujeme
upozornit na skutecnost, Zze Generalni finan¢ni feditelstvi neni opravnéno k zavaznému
vykladu pravnich pfedpist a rovnéz k poskytovani pravniho poradenstvi v individualnich
zalezitostech. Proto Vam doporu€ujeme v komplikovangjsSich pfipadech se obracet na
certifikovaného danového poradce, ktery se o Vas pfipad postara s nalezitou péci.

S pozdravem

Ing. Jan KoreCek
vedouci oddéleni a zastupce
feditelky odboru

Elektronicky podepsano
11.04.2024
Ing. Jan Koreéek
vedouci oddéleni a zastupce
feditelky odboru
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