Ramcova smlouva o najmech casti pozemkii pro tUcely instalace a provozu
dobijeci stanice (dobijecich stanic) pro elektromobily

C.j.: 42737/2022-SZ-GR-026

Sprava zeleznic, statni organizace,

se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00,

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. A, vlozka 48384
1CO: 709 94 234, DIC: CZ 70994234

zastoupena Bc. Jifim Svobodou, MBA, generalnim feditelem

(dale jen ,pronajimatel")

CEZ, a. s.

se sidlem Praha 4, Duhové 2/1444, PSC 140 53

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vlozka 1581

1CO: 452 74 649, DIC: CZ45274649

zastoupena Ing. Pavlem Cyranim, MBA, mistopfedsedou predstavenstva a
Ing. Janem Kalinou, ¢lenem predstavenstva

(déle jen ,najemce")

(dale spole¢né jen ,Smluvni strany" nebo samostatné jen ,Smluvni strana")

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1.1  Pronajimatel je statni organizaci — pravnickou osobou zalozenou podle prava Ceské republiky a na
zakladé Zakona o SZ.! Predmétem ¢innosti pronajimatele je provozovani Zelezni¢ni dopravni cesty
ve verejném zajmu, hospodareni zejména s majetkem uvedenym v Zakoné o SZ a dalsi, v tomto
zadkoné uvedené cinnosti.

1.2 Najemce je provozovatelem sité vefejnych dobijecich stanic pro elektromobily a ma zajem tuto
sit’ dale rozSifovat, a to mj. i v okoli Zeleznic¢nich stanic pro potfeby cestujicich v osobni Zeleznicni
dopravé.

1 7akon &. 77/2002 Sb., o akciové spole¢nosti Ceské drahy, statni organizaci Sprava Zelezniéni dopravni cesty a o zméné zakona
¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpistl, a zakona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich
predpisl, ve znéni pozdéjsich predpist.



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

3.4

Clanek 2
Pfedmét smlouvy

Smluvni strany si tuto smlouvu sjednavaji vyslovné jako smlouvu ramcovou. K uzavieni
jednotlivych dil¢ich najemnich smluv o najmu konkrétni Casti pozemku pro Ucely instalace
a provozu dobijeci stanice (dobijecich stanic) pro elektromobily (dale také jen ,dil¢i najemni
smlouva") dojde na zakladé samostatného projevu vile smluvnich stran.

Na zakladé diléi najemni smlouvy bude najemci prenechana pronajimatelem vymezena cast
pozemku k uzivani vyluéné za Ucelem vystavby, instalace a provozovani verejné dobijeci stanice,
popf. stanic pro elektromobily (pfipadné i pro dalSi dopravni prostiedky a zafizeni s elektrickym
pohonem) (dale také jen ,dobijeci stanice" v jednotném Cisle). Zavazny vzor dil¢i najemni
smlouvy je obsazen v priloze €. 2 této smlouvy.

Pronajimatel je prislusny hospodafit s majetkem statu, a to mj. s pozemky parkovist
u zeleznicnich stanic, které jsou specifikovany v priloze €. 1 této smlouvy. Pronajimatel planuje
uvedenda parkovisté rekonstruovat dle priblizného harmonogramu, ktery je veden v priloze ¢. 1
této smlouvy. Pronajimatel na rekonstruovanych parkovistich bude zpravidla zajiStovat stavebni
pfipravu pro umoznéni instalace dobijecich stanic a ¢ast parkovisté vymezi pro dobijeci parkovaci
mista a dobijeci stanici (stanice).

Najemce a pronajimatel se zavazuji po dobu a zplsobem stanovenym v této smlouvé uzavirat
dil¢i najemni smlouvy k ¢astem pozemk specifikovanych v pfiloze €. 1 této smlouvy a radné plnit
prava a povinnosti stanovené dil¢imi najemnimi smlouvami.

Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu trvani této ramcové smlouvy je pronajimatel opravnén
pozemky v pfiloze €. 1 této smlouvy di jejich ¢asti pronajmout za Ucelem vystavby dobijeci stanice
tretim osobam v pfipadé, ze najemce odmitne uzavreni dil¢i najemni smlouvy; bude-li vsak k Casti
takového pozemku uzaviena diléi ndjemni smlouva mezi ndjemcem a pronajimatelem, je
pronajimatel opravnén jinou Cast téhoz pozemku pronajmout za ucelem vybudovani dobijeci
stanice i tfetim osobam, bude-li to z povahy véci mozné.

Clanek 3
Seznam pozemki, postup pFed uzavienim dil¢i najemni smlouvy

Najemce se seznamil se seznamem pozemkd v pfiloze €. 1 této smlouvy a povazuje pozemky za
zpUsobilé ke sjednanému Gcelu najmu, tj. pro vystavbu, instalaci a provozovani dobijecich stanic.

Pronajimatel bude s najemcem prdbézné projednavat harmonogram rekonstrukce parkovist
u Zelezni¢nich stanic a pisesmné informovat ndjemce o pfipadnych zménach.

Pred uzavienim dil¢i ndjemni smlouvy pronajimatel preda najemci dostupné podklady ohledné
pozemku a parkovisté, ke kterému je planovano uzavieni diléi ndjemni smlouvy, a umozni najemci
provést mistni Setreni. O pfedani podkladl i o uskutecnéni mistniho Setfeni sepiSou Smluvni strany
protokol.

Najemce na zakladé predanych podkladl a mistniho Setfeni pfipravi Uvodni analyzu, ve které
uvede zamyslené umisténi dobijeci stanice na pozemku vcetné vyznaceni umisténi dobijeci stanice
na planku parkovisté, moznosti pfipojeni dobijeci stanice k distribucni elektrické soustavé véetné
vyznaceni kabelovodl na planku parkovisté, priléhajici dobijeci stani, ktera maji byt vyuZivana
uzivateli dobijecich stanic, zamysleny pocet dobijecich stanic, zamysleny typ dobijeci stanice,
potiebny piikon pro provozovani dobijeci stanice, vyhled moznosti zmén typd dobijecich stanic Ci
zvySovani poctd dobijecich stanic ¢i potfebného prikonu do budoucna.
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Najemce preda Uvodni analyzu pronajimateli do 60 dnd od predani podkladd pronajimatelem
a uskutecnéni mistniho Setfeni. O predani Gvodni analyzy sepiSou Smluvni strany protokol.
V pfipadech, kdy nebude z objektivnich dfivodl mozné v uvedené |hiité analyzu predat (napf.
z dlvodu nutné soucinnosti tfetich subjektll), oznami najemce tuto skutecnost bezodkladné,
nejpozdeji pred uplynutim Ihdty dle véty prvni tohoto ¢lanku, pronajimateli s uvedenim ddvodd,
pro které nelze v této Ihdté analyzu zpracovat, a uvedenim dodatecné primérené Ihlty pro
predani analyzy v délce max. 60 dnli ode dne oznameni ddvodd pro prodlouZeni Ihdty.
Pronajimatel je opravnén zaslat najemci navrh analyzy s pfipominkami k dopracovani a najemce
je povinen analyzu dle pfipominek v pfiméfené Ihdté dopracovat.

Najemce se zavazuje instalovat a provozovat pouze takové dobijeci stanice, jejichz softwarové
vybaveni splnuje minimalni standard pro propojeni s dobijecimi stanicemi tretich stran pomoci
rozhrani OCPI (roaming). Najemce se zavazuje provozovat vsechny dobijeci stanice na pozemcich
v pravu hospodafrit pronajimatele pomoci jednotného zakaznického systému. Zaroven deklaruje,
Ze jako provozovatel verejné infrastruktury spliiuje vSechny legislativni pozadavky pro
poskytovani informaci o dobijecich stanicich pro pfislusné registry (staticka a dynamicka data).

Najemce ve spolupraci s pronajimatelem bez zbytecného odkladu po projednani parametr
jednotlivé dil¢i smlouvy mezi pronajimatelem a najemcem pripravi pracovni navrh dilci najemni
smlouvy v souladu s pfilohou €. 2 této smlouvy, véetné vsech priloh diléi ndjemni smlouvy a zasle
jej pronajimateli.

Pronajimatel finalizuje pracovni ndvrh dil¢i ndjemni smlouvy a zasle ndjemci nadvrh na uzavreni
dil¢i ndjemni smlouvy.

Najemce je povinen uzavrit diléi ndjemni smlouvu s pronajimatelem do 30 dnii ode dne doruceni
navrhu diléi ndjemni smlouvy pronajimatelem.

Najemce je opravnén odmitnout uzavieni diléi najemni smlouvy pouze z dlvodu vyjimecné
objektivni nemoznosti vystavby a provozovani dobijeci stanice na konkrétnim parkovisti, zejména
z dlvodu objektivni nemoznosti pripojeni k elektrické distribucni soustavé nebo nemoznosti
ziskani prislusného verejnopravniho povoleni pro vystavbu dobijeci stanice.

Pronajimatel neni povinen dil¢i najemni smlouvu s najemcem uzavfit. Tim neni dotCen Clanek 2.5
této smlouvy.

Clanek 4
Vyse najemného, pripojeni k distribucni soustavé

Najemné za dobijeci stanici v kazdé dil¢i ndjemni smlouvé bude stanoveno pronajimatelem ve
vySi obvyklé v misté a Case a bude zohlediiovat specifika dané lokality a pocet vymezenych
parkovacich mist. VySe najemného bude odpovidat zaboru plochy v rozsahu 0,5 m? pro AC
dobijeci stanici a 1 m? pro DC dobijeci stanici; pfi urceni vySe najemného se nezohlednuje plocha
vymezenych parkovacich mist a souvisejicich technologii, jako jsou napfiklad trafostanice
a rozvadéce nebo energeticka vedeni.

Pokud bude dobijeci stanice pfipojovana k distribucni soustavé pronajimatele, smluvni strany
soucasné s dil¢i najemni smlouvou uzaviou smlouvu o pripojeni, pfipadné smlouvu o sdruzenych
dodavkach elektrické energie, ve kterych se vzajemné domluvi na Uhradé nakladli spojenych
s pripojenim, pfipadné s dodavkami elektrické energie. Ve smlouveé o pfipojeni, pfipadné smlouvé
o sdruzenych dodavkach elektrické energie, budou feSeny i otazky Uhrady nakladd za pripojeni
(zajisténi prikonu).
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Pokud dobijeci stanice nebude pfipojena k distribucni soustavé pronajimatele, najemce si obstara
na své naklady a nebezpeli uzavieni smlouvy o pfipojeni nebo jiné potfebné smlouvy s jinym
provozovatelem distribucni soustavy a dodavky elektrické energie.

Najemce si v pfipadé potreby zajisti na vlastni naklady a vlastni nebezpeci vybudovani potfebného
kabelového elektrického vedeni (véetné pripojky elektrické energie). Pronajimatel timto souhlasi
s nutnymi stavebnimi Upravami, které souvisi s vybudovanim kabelového elektrického vedeni
(vCetné pripojky elektrické energie) a instalaci dobijeci stanice, a zavazuje se najemci poskytnout
potfebnou soucinnost pro ziskani potfebnych vefejnopravnich povoleni k vybudovani
inZzenyrskych siti a dobijeci stanice.

Clanek 5
Trvani smlouvy

Tato smlouva se vztahuje na pozemky uvedené v piiloze €. 1 této smlouvy, u nichz bude dil¢i
najemni smlouva uzaviena do 31.12.2025. Smluvni strany jsou opravnény dodatkem k této
smlouveé rozsifit seznam pozemkl uvedenych v pfiloze €. 1 této smlouvy a prodlouzit obdobi, do
kterého mdZze byt dil¢i najemni smlouva na zakladé této ramcové smlouvy uzaviena.

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou. Platnost této smlouvy skonéi uplynutim trvani vSech
dil¢ich najemnich smluv uzavienych na zakladé této ramcové smlouvy.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét s vypoveédni dobou jeden mésic v prfipadé, ze

a) najemce v rozporu s touto smlouvou neuzavie s pronajimatelem dil¢i najemni smlouvu
ke konkrétnimu pozemku uvedenému v pfiloze €. 1 této smlouvy;

b) pronajimatel vypovi alespon dvé dil¢i najemni smlouvy z dlvodu dle ¢lanku 6.3 dilci
najemni smlouvy;

c) najemce je v prodleni se splnénim povinnosti pfipravy analyzy nebo jiné povinnosti pfi
pripravé navrhu dil¢i ndjemni smlouvy alespon 30 dni a nezjedna napravu ani na zakladé
vyzvy pronajimatele v dodatecné Ih{ité 30 dnd.

Pokud pronajimatel vypovi tuto smlouvu dle ¢lanku 5.3 této smlouvy, je pronajimatel opravnén
vypovédét i kazdou z uzavienych dil¢ich najemnich smluv s vypovédni dobou tfi mésice. Pokud
tak pronajimatel neucini, platnost dil¢ich najemnich smluv zdstava nedotcena.

Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét, pokud alespon ve dvou pfipadech se predmét
najmu dle uzaviené dil¢i najemni smlouvy stane nezplsobily k uzivani pro zamysleny Gcel
z dlvod{ na strané pronajimatele. Vypovédni doba cini jeden mésic. Vypovédi najemce této
smlouvy neni ovlivnéna platnost a Ucinnost dfive uzavienych dilich najemnich smluv.

Kazda ze Smluvnich stran je opravnéna od této smlouvy (rovnéz i od uzavienych dil¢ich ndjemnich
smluv) pisemné odstoupit v pfipadé€, Ze bude pravomocné rozhodnuto o Upadku druhé Smluvni
strany, a rovnéz v pfipadech stanovenych zakonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik.

Clanek 6
Kontaktni idaje a komunikace

Kontaktni Udaje pronajimatele:
Adresa: Dlazdéna 1003/7, Praha 1, Nové Mésto, PSC 110 00
Kontaktni osoba: Ing. Jifi Ciganek, MBA
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Mobil: +420 602 781 238

E-mail: ciganek@spavazeleznic.cz

Kontaktni Udaje najemce:

Adresa: CEZ, a. s.; Praha 4, Duhova 2/1444, PSC 140 53
Kontaktni osoba: Ing. Tomas Chmelik, PhD.

Mobil: +420 606 666 148

E-mail: tomas.chmelik@cez.cz

Smluvni strany jsou opravnény jednostranné zménit kontaktni osoby a/nebo jejich Udaje uvedené
v ¢lanku 6.1 a 6.2 této smlouvy, jsou vSak povinny takovou zménu druhé Smluvni strané predem
pisemné oznamit. O zméné kontaktnich osob a/nebo jejich Gdajli se neuzavirad dodatek k této
smlouve.

Pronajimatel prohlasuje, Ze podpisem dil¢i najemni smlouvy za stranu pronajimatele je povéren
feditel mistné pfislusného Oblastniho feditelstvi pronajimatele. Seznam Oblastnich Feditelstvi
pronajimatele je uveden v pfiloze ¢. 3 této smlouvy.

Clanek 7
Zavérecna ustanoveni

Pokud jakékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym, nevymahatelnym a/nebo
zdanlivym, pak takova neplatnost, nevymahatelnost a/nebo zdanlivost neovlivni ostatni
ustanoveni této smlouvy. V ptipadé neurcitosti nebo nesrozumitelnosti bude zdanlivost dodatecné
zhojena vyjasnénim projevl vlle Smluvnimi stranami. Smluvni strany nahradi neplatné,
nevymahatelné a/nebo zdanlivé ustanoveni novym, platnym a vymahatelnym ustanovenim, jehoz
obsah bude v nejvyssi mozné mite odpovidat obsahu plvodniho ustanoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd uverejnéni v registru smluv podle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,ZRS"), a soucasné souhlasi se
zverejnénim Udajd o identifikaci smluvnich stran (nevztahuje se na identitu zaméstnancl
smluvnich stran) a datu uzavreni této smlouvy.

Najemce do 5 pracovnich dnd od uzavieni této smlouvy zasle pronajimateli vyhotoveni této
smlouvy s vyzna¢enym obchodnim tajemstvim ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik. Pronajimatel zasSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni prostrednictvim
registru smluv po uplynuti této Ihlity, nejpozdéji vsak do 30 dnll od uzavieni této smlouvy.

Jestlize Smluvni strana oznaci za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu této smlouvy, ktera
v dlsledku toho bude pro ucely uverejnéni této smlouvy v registru smluv ucinéna necitelnou,
nese tato Smluvni strana odpovédnost za to, ze by smlouva v dlsledku takového oznaceni byla
uvefejnéna zplsobem odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran tuto smlouvu
v registru smluv uverejnila. S ¢astmi této smlouvy, které najemce neoznaci za své obchodni
tajemstvi ve Ihdté dle ¢l. 7.3 této Smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim
nakladat a nebude ani odpovidat za pfipadnou Skodu ¢&i jinou Ujmu takovym nakladanim
zplsobenou. Najemce je povinen vyslovné uvést, Ze informace, které oznacil jako své obchodni
tajemstvi, naplnuji soucasné vsechny defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak je vymezeno
v ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, a
zavazuje se neprodlené pisemné sdélit pronajimateli skutecnost, Ze takto oznacené informace
prestaly naplfiiovat znaky obchodniho tajemstvi. Oznaceni informace za obchodni tajemstvi pro



Ucely zverejnéni v registru smluv nijak neovliviiuje jiné zakonné informacni povinnosti Smluvnich
stran.

7.5 Smluvni strany se zavazuji dodrZovat platné a Ucinné pravni predpisy a etické standardy,
stanovené v jejich vlastnich internich predpisech, zejména etickych kodexech.

7.6 Smluvni strany na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti, ust. § 1765 odst. 1 a 1766 zakona
€. 89/2012 Sb., obcansky zakonik se nepoutzije.

7.7 Tuto smlouvu je moZzno ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
Smluvnimi stranami. Zména této smlouvy v jiné, nez pisemné formé, a to at’ jiz Ustn€, prostiedky
dalkové komunikace, ¢i jinak, je timto vyloucena.

7.8 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran a Gcinnosti dnem
uverejnéni v registru smiuv.

7.9 Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu a kazda
Smluvni strana obdrzi dva stejnopisy.

7.10 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha ¢. 1 — Seznam pozemkd a harmonogram rekonstrukci

Priloha €. 2 — Vzor dil¢i ndjemni smlouvy

Priloha ¢. 3 — Seznam Oblastnich Feditelstvi Spravy zeleznic véetné kontaktl
V Praze dne 25.10.2022 V Praze dne ......cc.ccccuveeennn.
Pronajimatel Najemce

B i Svoboda

z 10.11.2022 08:05
Podle podpisového Fadu

Podepsal Ing. Pavel Cyrani

I n g . P aVeI DN: cn=Ing. Pavel Cyrani, c=CZ,

0=CEZ, as.,
email=pavel.cyrani@cez.cz

Cy ran | ?giyorgi 2023.01.11 14:03:37

generalni feditel mistopredseda predstavenstva a Clen
predstavenstva

I N g . Ja N Digitélné podepsal

Ing. Jan Kalina
Datum: 2023.01.11

Ka I INQ 151023 +0100
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