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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho plinovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor Gzemniho rozvoje, jako organ Gizemniho planovani (dale jen ,,(ifad
uzemniho planovéani*) podle § 6 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovéni
a stavebnim fadu (stavebni zikon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon®), a
zarovelijako dotteny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zdkona &. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zékona podani,
které dne 31.07.2023 podala spole€nost Sprava Zeleznic, statni organizace, se sidlem Dlazdéna
1003/7, 110 00 Praha 1, IC: 70994234, kterou na zaklad& plnych moci zastupuje spoletnost
Atelier Reno, se sidlem Perspektivni 225/2, 102 00 Praha 10 - Stérboholy, IC: 45796572, a ve
kterém pozaduje vydani zdvazného stanoviska ve véci nazvané:

nStavebnivipravy ndjemni jednotky NadraZi Praha — VrSovice “ napozemcichparc.g. 251 1/1,
2502/1 v k.a. Vriovice,

(déle jen ,,stavebni zamé&r*).

Utad uzemniho planovani na zéklad& posouzeni anusmostl stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1 - 5, platnymi
Zisadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace €. 1-4,6,7,9a 11 pfatnmePn
SU hl. m. Prahy a zhlediska uplatfiovéni cili a ukold uzemnfho plénovénl vyddva ke
stavebnimu zdméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zékona, ustanoveni § 96b odst. | stavebniho zakonaa § 149 odst. 1 zikona &.
500/2004 Sb., spravn{ fad, v platném znéni, toto

souhlasné zivazné stanovisko.

Toto zdvazné stanoviskomadle §96b odst. 5 stavebniho zikonaplatnost dva roky ode dne vydani.

Sidlo: Marianské nam. 2/2. 110 01 Praha 1

Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha |

Kontaktni centrum: 800 100 000, fax: 236 007 157
1/4 E-mail: postaipraha.cu, ID DS: 48ia97h
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Odivodnéni:

Spolenost Sprava Zeleznic, statni mganizace se sidlem DIaZdéna 1003/7, 110 00 Praha
70994234, kterou na zakladé plnych moci zastupuje spolenost Atelier Reno, se si
Perspektwm 225/2, 102 00 Praha 10 - Stérboholy, IC: 45796572, podanim ze dne 31.07. 2023
pozadala dfad Gzemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 9en’
stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zdmé&ru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla pfedlozena Zadatelem dokumentace pro
zménu Gfelu uZivani stavby sdatem 02/2022, kterou zpracoval Atelier Reno, se sidlem
Perspektivni 225, 10200 Praha 10, }C: 224916527, Ing. arch. Jaroslav Malina, CKA 04734,
{dale jen ,,dokumentace”).

Z uvedené dokumentace iifad dzemniho planovani zjistil, Zze stavebni zamér spoliva ve
stavebnich Gpravach a zm&né v uZivani ¢asti budovy nadraZi Praha - Vriovice, Ukrajinska 304,
Jedna se o severozdpadni stavajici dast nadraZi v tirovai 1.NP, ktera byla dosud uZivana jeko
kancelafsky prostor a jeZ bude nové uZivina pro Gcely kavamy. Na Grovid 1.NP v jeho &ast
dochazi ke zméné v uZivani ze stavajiciho vyuZiti administrativy na kavérnu (zafizeni vefejného
stravovani). Dispozice bude obsahovat kavarnu, bar, chodbu, denni mistnost, iklidovou mismost,
myti stolntho nddebi / sklad, pHpravnu a hygwmcke zézemi. Napojeni budovy na dopravni
infrastrukturu z ulice Zitomirské se nemeni, zistava stavajici, Reseny abjektkromeseveml strany
obklopuje zvydené viakové nastupisté;rozdil vysek mezi ndstupiitdm a terénem je na seven
pFekonan pHstupovym schodi¥tém na zdpadé a na vychodé pak chodnikem ve spadu, ktery
zajit'uje bezbariérovy piistup na nastupiitd a zaroveni do nddraini budovy a fedeného zapadniho
pfistavky. Pro zasobovani budou vyuZita stavajici parkovaci stanf v ulici Ukrajinska pfed
budovou nddraZi. Napojeni budovy na technickou infrastrukturu zdstdva stdvajici, beze zmény.

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Akwalizace&. 1 -5 ani Zasady (zemniho rozvoje hl m
Prahy ve znéni Aktualizace .1 -4,6,7,9a 11 (dale jen JZUR ‘I nejsou vzhledemk chalaktem
a rozsahu stavebniho zaméru dotleny.

Utad Gzemniho planovani dale posoudil pfipustnost umisténi stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelntho Gtvaru hlavniho mésta
Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl.m. Prahy &. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl
Géinnostidne 1.1.2000, véetné plainych zmén i zmény Z 2832/00 vydanéusnesenim Zastupitelstva
k. m. Prahy &. 39/85 dne 6.9.2018 formou opatfeni obecné povahy £.55/2018 s G¢innost od
12.10.2018, se predloZeny zamér nachaz v zastavitelném tzemi v ploe srozdinym
zplsobem vywiiti DZ - traté a zaFizeni Zeleznitni dopravy, nikladni termindly, ve
stabilizovaném Gzemi.

Zameér se nachazi v ochranném pdsmu drah celostatnich a regiondlnich {ve smyslu zdkona
266/1994 Sb.).

Soucasng se zamér nachazi v ochranném pasmu Prazské pamaitkové rezervace, vesmyslu zdkona
&. 2071987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich pfedpisd, vyhlaZeném rozhodnutim
byvalého Odboru kultury NVP &.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o uréeni ochranného pasma
pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho doplitkem ze dne 9.7.1981, kterym se uréuje toto
ochranné pésmo a podminky pro ¢éinnost v ném.

VyuZiti pozemki musi byt v souladu s obecné zdvaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni viech pozd&isich pledpist, 4. s pfilohou &. 1 (Reguliativy plo¥ného a
prostorového uspofadani izemf hlavniho mésta Prahy ) dle opatfeni obecné povahy €. 55/2018,
pro které plati: '

DZ - traté a zatizeni Zelezniini dopravy, nikiadni terminaly

Hiavni vyuZiti:

Plochy a zaFizeni pro provoz ZelezniCai dopravy a termindly nikladni dopravy ve vazhé
na Zeleznilni dopravu,
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PFipusiné vyuZiti:

Plochy, stavby a zafizeni slouzici ZelezniCnimu provozu vietné provozné-technologického
zAzemi, zafizeni slouZici vie¢kovému provozu mimo arealy.

Stavby. zatizeni a plochy pro provoz PID véemé parkovist P+ R.

Stavby, plochy a zafizeni pro skladovéni a deponovani zboZi a materialu, Gzemi sloudic
k prekladani nakladd mezi riiznymi druhy dopravy ve vazbé na Zeleznitni dopravu.
Stuzebni byty, klubova zafizeni, obchodni zaFizeni, administrativnd zafizeni a sluzby, souvisgjici
s hlavnim vyuzitim.

Zeleit, pési komunikace a prostory, komunikace Géelové, slouzici stavbam a zafizenim
uspokojujicim potfeby plochy vymezené danym zplisobem vyuziti, technicka infrastrukfura,
Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pFpusmym vyuZzitim lze umistit: kultumi
zatizenl.

Déle Ize umistit: komunikace vozidlové, cyklistické stezky. gardZea parkovaci a odstavné plochy,
malé sbérné dvory. Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, Ze nebude omezeno hlavnia pfipustne
vyuZiti.

NepFipustné vyoZiti:

Neptipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuZitim, kter€ je v rozponis podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpisoberm v rozporu s cili a ukoly Gzemniho
planovani.

Zména na kavarnu (zafizeni vefejného stravovini), které nepatfi mezi vyjmenovana vyuZt v
plose DZ (traté a zafizeni Zeleznitni dopravy, ndkladni terminély) bude posuzovano jako
podminéné piipustné vyuziti dle oddilu 3 odst. 3¢ bodu (9) pilohy &.1 vySe citované vyhlasky
plati:

(9) V souladu s tizemnim plinem je takové vyugiti, které je v oddilech 4 a 5 uvedené juko hlavni
pFipustné a ddle podminéné pripusmé vyuziti, pokud bude konstatovano spinéni stanovenych
podminek. Pripusiné je téz vyugiti podle odst. (2) 2. véta tohoto oddilu MauZiti nefmenavané bude
posuzovano jako podminéné pripusmé s podminkou. Ze svim charakierem odpovidd hloavainu &
pripustnénu vyuZit

Utad dzemniho planovani shledal, Ze stavebnimi Gpravami vzniknou v 1.NP budovy nadrazi
Vriovice prostory kavamy, které v této lokalité nesniZi kvalitu prostfedi. Provezem nebude
naruden ani ohroZen provozzbylé &dsti budovy, ktery svym charakterem odpovidd hlavnimu a
piipustnému vyuzti. Umisténim kavamy dojde ke zkvalitnéni sluZeb poskytovanych cestujicim
v rdimci budovy nadrazi Praha - Vr$ovice. Zaroven nedojde k nepfijatelnému zhoreni Zivotniho
prostiedi ani znehodnoceni dotSenych pozemkd, a proto je stavebni zamér v plode DZ pHpusty.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném (zemi. Stabilizované (izemf je zastavitelné fzemi,
které je tvofeno stavajici souvislou zdstavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz
tzemni plén nepfedpokladsd vyznamny rozvoj.

Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) ptilohy &.1 vy3e citované vyhlasky plad:

Ve stabilizovaném tizemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vady u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hiediska limitii rozvoje je moiné pouze zachovani, dotvoFeni a rehabilitace stavajict
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni cinnosti. Pripusiné Fefeni se v tomto
pFipadé stanovi v souladu s charakterem tzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukiure
a stavajicim hodnotdm vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analtickych podkladech hi m.
Prahy (ddle UAP).

Utad azemniho planovéni po posouzeni stavebniho zdméru z hlediska vystavby we
stabilizovaném Uzemi dospél k zavéru, e stavebni Gpravy a pfedmétnd zména v uZivani
neodporuji zachovani, dotvoteni ani rehabilitaci stévajici urbanistické struktury.

Vzhledem k vy3e uvedenému a pe peslivém zvaZeni vechrelevantnich aspektd afad tzemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim pldnem SU hi. m. Prahy.
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7 hlediska sledovani cilis a akolt Gzemniho planovédni konstatujeme, 2e pfedloZeny stave
zamér v tomto rozsahu je moZno z hlediska uplatiiovani cilli a ttkold dzemniboe planovéni, . dig
ust. § 18 a 19 stavebniho zdkona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva plainosti:

a) bylo-li na zaklad& zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano dzemni rozhodnuti, spoletné
povoleninebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti naby lo pravni moc,
b)byla-lina zaklad&ndvhuvefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo spoletné
povoleni podaného v dob& jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopriavni
smlouva nabyla 0&innosti, nebo

¢)nabyl-li pravnich G¢inkG izemni souhlas nebospoledny izemni souhlasa souhlas s provedenim
ohlaenéhostavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zam éruuéinéného v dobé plamost
zavazného stanoviska.

Pouleni:

Zavazné stanovisko organu izemniho planovéini vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zdkona, ve znéni pozdéiSich pfedpist, je podle § 149 odst. | zdkona . 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdgjiich predpist, Gkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim Fizeni; nelze se proti némuodvolat, Pokud toto zdvazné stanovisko znemoZiiuje vyhov&t
¥adosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho dfadu) podminéného zév amym
stanoviskem, p¥isludny spravni orgdn (stavebni Gfad) nebude, podie § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadé dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho orginu
{(stavebniho ufadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho Fadu, podat odvolani, ve kterém [ze, podle §
149 adst. 7 spravaiho fadu, napadnout i toto zdvazné stanovisko.

Upozomeéni:
Toto je zadvazné stanovisko dotdeného organudle § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v

platném znéni.
Obec hlavni mésto Praha mZe pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako :¢asmik
¥zeni v ramci Gzemniho Fzeni prostfednictvim Institutu pldnovéni a rozvoje hl. m. Prahy

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni fedite! odboru
podepsdno elektronicky podepsdno elektronicky

Reozdélovnik:

Adresat

IPR Praha

MHMP UZR/V archiv
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HLAVNI MESTO PRAHA

MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
Odbor Gzemniho rozvoje
Jungmannova 35/2%

11000 Praha 1

ZADOST O ZAVAZNE STANOVISKO
ORGANU UZEMNIHO PLANOVANI

§ 6 odst. 1 pism. e} & § 96b zakona & 183/2006 Sb., o izemnim planovania stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozaéjdich pFedpish

UZel 34dosti o vydani zadvazného stanoviska

[ Gzemni Fizeni zména v uzivani stavby

[ spolecné povoleni [ uzavieni vefejnopravni smlouvy
O uzemni souhlas [J déleni a scelovani pozemki

O spolecny tzemni souhlas a souhlas s [ §15 SZ pro specidlni stavebni Gfad
provedenim ohla$eného stavebniho zdméru Rekonstrukce socidlnich zafizend

[ dodateéné povoleni stavby, terénnich Gprav a zafizeni

Zakladni udaje o stavebnim zaméru

Nézev stavebniho zdméru: Stavebni Gpravy ndjemni jednotky Nédrazi Praha — Vriovice

Dotéené pozemky:

katastralni Gzemi Vréovice [732 257], parc. &islo 2511/1 a 2502/1

adresa zaméru {ulice, ¢islo popisné/orientaéni): Ukrajinska 304, Vréovice, 101 00 Praha 10

Struény popis stavebniho zdméru: Objekt slouZi jako nadraini budova, kdy v pfizemi jsou situovany
pfevainé prostory pro vefejnost se zazemim (socialni zazemi, Cekdrna, pokladny, komeréni jednotky
pro drobny prodej), v patfe pak kancelafe se zazemim.

Zamérem investora je piebudovat pfizemni pfistavek na zipadni strané, na jeden otevieny prostor
vyudity jako ndjemni jednotka pro provoz kavarny. V prostoru bude nové vyclenény mistnosti
piipravny, skladu a zézemim pro zaméstnance. Prostor bude po stavebnich Gpravach vyuiivan jako
kavarna s mo¥nosti rychlého obéerstveni bez ndroku na provoz kuchyné, pfipravna bude slouZit pouze
pro ohiivani ptipravenych pokrmd. V sougasné dobé jsou prostory nevyuzivane.

Identifikaéni idaie Zadatele

Zadatel/investor:

Spréva Zeleznic, statni organizace

1CO: 70994234

DI&¥déna 1003/7, 110 OC Praha 1 — Nové Mésto



Zastupce zadatele:

ATELIER RENO, spol. sr.o.

Perspektivni 225/2, Stérboholy, 102 00 Praha 10
IC: 45796572

Adresa pro dorucovani:

Véaclavska 1690/10, 120 00 Praha 2

Telefon: 773 143 315

E-mail: david.borkovec@atelierreno.cz

Zpusob doruéeni zavazného stanoviska:

datovd schranka: xyqzmr2

Piilohy k Zadosti o zdvazné stanovisko
Plna moc

X Dokumentace ptredepsana pro pfisludné fizeni nebo postup (stejna dokumentace, ktera bude
predklddéna pfislusnému stavebnimu Gradu) zejména:

e Priivodni a souhrnnou technickou zpravu
e Situaéni vykresy véetné situace koordinacni
e Architektonicko — stavebni ¢ast (pGdorysy, Fezy, pohledy popf. vizualizace)

X Katastralni situacni vykres

V Praze dne 31. 7. 2023

podpis Zadatele/zastupce




